TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU GIAO Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n sd: 32/2023/DS-ST
Ngay 04-8-2023
V/v tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DAH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU GIAO, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Manh.

Céc Hpi tham nhén dan:

Ong Pham Xuan Hao;

Ong Nguyén Vin Sy.

- Thuw ky phién toa: Ong H6 Phuc Vinh, Thu ky Toa 4an nhan dan huyén Phu
Gido, tinh Binh Duong.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhén dan huyén Phi Gido, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Phuong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh
Binh Duong xét xir so thAm cong khai vu an déan su thu 1y s6 07/2023/TLST-DS ngay
11/01/2023 vé tranh chap hop dong dit coc theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6
43/2022/QbXXST-DS ngay 24 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nong Thi D, sinh nam 1970; dia chi: ép 4, xa T, huyén P,
tinh Binh Duong.

Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Nong Thi B: Ong Pham Quéc L,
sinh nim 1982; dia chi: Ap KN, x4 V, huyén P, tinh Binh Dwong (hop dong iy quyén
ngay 02/3/2023); c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Viét D1, sinh nim 1974; dia chi: S6 nha 209/12, ap 4, xa
T, huyén P, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba D6 Thi A, sinh nam 1949; dia chi:
ép 4, xa T, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong. C6 don xin Véng mat.

- Ngwoi lam chirng: Ong Néng Van C, sinh nam 1977; dia chi: dp 4, xa T,
huyén P, tinh Binh Duong. C6 don xin ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao nip,
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tiép cdn cong khai chitng cir, bién ban hoa gidi va tai phién toa nguyén don ba Nong
Thi D, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la éng Pham Quéc L trinh bay: Trude
day, do c6 nhu cdu nhan chuyén nhuong quyén st dung dit nén ba P c6 lién hé véi
ong D1 vé viéc nhin chuyén nhuong quyén sir dung dit. Ngay 14/8/2020, cac bén ky
hop ddng dit coc, theo d6 ba P nhan chuyén nhuong cua ong P1 phan dat chiéu ngang
6m, chiéu dai 50m, thd cu 100m? thudc mot phﬁn thira 221 t& ban dd s6 16 toa lac tai
x4 T, huyén P, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong 1a 570.000.000 dong. Ba P dit
coc cho 6ng D1 200.000.000 ddng. S6 tién con lai cac bén thoa thuin ngay 14/10/2020
ba P s& giao day du cho 6ng P1. Cac bén thoa thuan trong vong 60 ngay ké tir ngay
14/8/2020 dén ngay 14/10/2020 s& ra Vin phong coéng chimg ky hop dong chuyén
nhuong. Sau khi ky ba P s& giao da s6 tién 370.000.000 dong cho ong P1. Tiép d6
ngay 13/10/2020, cac bén c6 ra Van phong cong ching Phu Gido thi 6ng D1 khong
Plu cic gidy to dé ky hop dong chuyén nhuong nén khéng ky duoc va éng P1 ndi
giao tiép thém 170.000.000 dong dé lam gidy to thi ba P dong ¥ va di giao
170.000.000 dong cho ong P1. Va thoa thuan dén ngay 13/12/2020 6ng P1 s& giao
nha cho ba B. Pén ngay 13/12/2020, thi ba B téi nha ong D1 nhung 6ng B1 khong
giao nha cho ba P. Nay, ba Nong Thi P thay doi yéu cau khai kién, dé nghi Toa an
huy hop dong dit coc ngay 14/8/2020 ddi véi phan dat ngang 6m chiéu dai 50m, tho
cu 100m? thuge mot phan thira 221 to ban dd s 16 toa lac tai xa T, huyén P, tinh Binh
Duong giira ba D va 6ng D1 yéu cau 6ng D1 tra sb tién 370.000.000 dong va tién 13i
30.000.000 ddng, tong cong 1a 400.000.000 ddng cho ba P. Phuong thirc tra 05/9/2023
tra 200.000.000 dong, 05/10/2023 tra 200.000.000 dong.

Qua trinh lam viée, ban tw khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chitng cik, bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don éng Nguyén Viét D1
trinh bay: Trudc ddy, do c6 nhu ciu chuyén nhuong quyén st dung dat nén gia dinh
ba B co lién hé véi ong P1 vé viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng D1
ddng y. Ong P1 c6 noi 1a thira dat nay chua c6 thd cu va nguoi dang dung tén trén
gidy chiing nhan quyén st dung dat 1a cha, me ong D1 1a 6ng Nguyén Thanh H va ba
DA Thi A (thoi diém nay éng DI chuwa dwoc éng H, ba A iy quyén). Cac bén néu thong
nhat thi tao diéu kién dé thyc hién tach thira va chuyén nhugng cho ba P thi ba B dong
y (viéc nay cdc bén chi néi miéng véi nhau). Ngay 14/8/2020, cac bén ky hop dong dit
coc, theo d6 ba P nhan chuyén nhugng ciia 6ng D1 phan dat chiéu ngang 6m, chiéu
dai 50m, thé cu 100m®. Gia chuyén nhuong 1a 570.000.000 dong. Ba P dit coc cho
ong D1 200.000.000 dong. S6 tién con lai cac bén théa thuan ngay 14/10/2020 ba D s&
giao day du cho 6ng P1. Cac bén thoa thuan trong vong 60 ngay ké tir ngay 14/8/2020
dén ngay 14/10/2020 s& ra Vin phong cong chimg ky hop dong chuyén nhugng. Sau
khi ky ba B s& giao du s6 tién 370.000.000 dong cho ong D1.

Ngay 13/10/2020, ba b giao thém cho éng D1 sé tién 170.000.000 dong. Ong
D1 va ba b thoa thuan ngay 13/12/2020 éng P1 giao nha cho ba . Ong P1 va ba b
cling thoa thuan miéng 13 ngay 13/12/2020 ba B phai giao s6 tién con lai 200.000.000
dong cho ong P1. Nhung dén ngay 13/12/2020, ba P khong giao tién ciing khdng
D1én nhan nha thi 6ng D1 c6 dién cho ba B nhung ba B khéng nghe may.

Ong D1 c6 thyc hién cac thi tuc dé tach thira nhung ba P khong giao so tién
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200.000.000 dong cho éng D1 nén 6ng D1 khong tiép tuc thyc hién viéc tach thira
(viéc nay la 6ng P1 va ba D néi miéng véi nhau khéng lam gidy to). Ong D1 kéu
nhiéu 1an ba D ra ky hop ddng chuyén nhuwong nhung ba D khdng c6 ra.

Nay, dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ong P1 dong y huy hop
dong dat coc ngay 14/8/2020 d6i voi phan dat ngang 6m chiéu dai 50m, tho cu 100m?
thudc mot ph?ln thira 221 t& ban dd sb 16 toa lac tai x3 T, huyén P, tinh Binh Duong
giita 6ng D1 va ba D, 6ng D1 c6 trach nhiém tra sé tién 400.000.000 dong cho ba D.
Nhung 6ng D1 xin tra din do diu kién khé khin, thang 12/2023 tra 100.000.000
dong, thang 5/2024 tra 300.000.000 dong.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién guan ba D6 Thi A trinh bay: Ba A 1a me cua
ong P1, trudc day ba A va ong H 1a cha ong D1 (di chét) co cho ong D1 phan dat
ngang 6m chiéu dai 50m, thd cu 100m? thuéc mot phan thira 221 t& ban do s6 16 toa
lac tai xa T, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong nhung chua lam thu tuc tach thira. Vi¢e
ong P1 ky hop dong dit coc véi ai 1a quyén ciia 6ng D1 vi ba A, ong H da cho ong P1
nén khong lién quan.

- Ngwoi lam chirng éng Néng Van C trinh bay: Ong C 1a em ba B. Do ong D1
c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nén éng C c6 gi6i thiéu ba B mua.
Ngay 14/8/2020, tai nha ong P1 thi 6ng C chung kién viéc cac bén ky hop dong dit
coc va ba D ¢6 giao cho 6ng D1 s6 tién 200.000.000 dong, ngoai ra khong biét gi
thém.

Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dan huyén Phu Giao phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu an dén khi két thiic phan tranh luan va ddi dap,
Tham phéan, Hoi dong xét xtr (viét tit 1a HDXX), Thu ky di tién hanh dang, diy du cac
thu tyc to tung theo quy dinh. Tai phién toa so tham, nhig ngudi tién hanh t6 tung
nhu Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky Toa 4n va nhiing ngudi tham gia td tung
chap hanh ding quy dinh ctiia Bo luat Té tung dén sy.

Vé noi dung vu an: Qua trinh lam viéc, tai phién hoa gidi va tai phién toa cac
bén thdng nhat hity hgp dong dit coc ngay 14/8/2020 doi véi phan dat ngang 6m chiéu
dai 50m, thd cu 100m® thudc mot phan thira 221 t& ban dd s6 16 toa lac tai xa T, huyén
Phu Giéo, tinh Binh Duong giita 6ng D1 va ba B, 6ng D1 c6 trach nhiém tra s tién
400.000.000 dong cho ba D nén dé nghi HDXX ghi nhén sy thoa thuan cia cac duong
su.

Tai phién toa, nguyén don dé nghi bi don tra s tién 400.000.000 dong thanh 02
1an, ngay 05/9/2023 tra 200.000.000 ddng, ngay 05/10/2023 tra 200.000.000 dong, bi
don xin tra thang 12/2023 tra 100.000.000 dong, thang 5/2024 tra 200.000.000 dong
nhung khong duoc nguyén don dong ¥ nén dé nghi HDXX budc bi don ¢6 trach nhiém
tra s tién 400.000.000 dong thanh 02 lan nhu yéu cau cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa,

v kién tranh luan cua céc duong su, ¥ kién cua Pai dién Vién Kiém sat, HDXX nhéan
dinh:
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[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Theo don khoi kién, don
khéi kién b sung va tai phién toa, nguyén don khoi kién yéu cau bi don hiry hop dong
dit coc ngay 14/8/2020 ddi véi phan dat ngang 6m chiéu dai 50m, tho cu 100m? thudc
mot phﬁn thira 221 t& ban dd sb 16 toa lac tai x3 T, huyén P, tinh Binh Duong gitra
nguyén don va bi don va giai quyét hau qua cta viéc hiy hop dong dit coc. Do do,
HbXX xac dinh day la tranh chfip dan sy vé hop déng dat coc. Bi don hién cu tra tai
x& T, huyén Phi Giéo, tinh Binh Duong va nguyén don c6 don khoi kién yéu cau Toa
an nhan dan huyén P giai quyét nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4an nhan dan
huyén P theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

[2] Vé t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi 1am ching c6
don xin xét xur Véng mit nén HDXX can ctr Diéu 227, Diéu 228, Diéu 238 cua Bo luat
T6 tung dan sy xét xur Véng mat cac duong su.

[3] Vé ndi dung tranh chap: Nguyén don khdi kién, khai kién bo sung yéu cau
hay hop dong dit coc ngay 14/8/2020 ddi véi phan dat ngang 6m chiéu dai 50m, thd
cu 100m? thuoc mot phﬁn thira 221 to ban d6 sb 16 toa lac tai xa T, huyén P, tinh Binh
Duong gitta ba B va 6ng D1, yéu cau ong P1 tra sé tién 370.000.000 dong va tién 1ai
30.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 dong cho ba . Bi don ong D1 théng nhat
viéc huy hop dong dit coc ngay 14/8/2020 d6i v6i phan dat ngang 6m chiéu dai 50m,
thé cu 100m? thuoc mot phén thira 221 t& ban dd sb 16 toa lac tai xa T, huyén P, tinh
Binh Duong giita ba P va ong D1, thdng nhét viée tra sb tién 370.000.000 dong va tién
131 30.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 dong cho ba P nén HBXX ghi nhén su
tu nguyén gitra nguyén don va bi don.

[4] Vé phuong thic tra: Nguyén don yéu cau tra thanh 02 1an 05/9/2023 tra
200.000.000 dong, 05/10/2023 tra 200.000.000 dong, bi don xin thang 12/2023 tra
100.000.000 dong, thang 5/2024 tra 200.000.000 dong. Tuy nhién, ¥ kién ciia bi don
khéng duoc nguyén don ddng ¥, thoi gian bi don nhan tién coc cta nguyén don ciing
gan 03 ndm anh huong dén quyén loi hop phép chinh dédng ctia nguyén don rat 16n nén
khong c6 can ctr dé xem xét y kién cua bi don.

[5] Do vay, HDXX chip nhén toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

[6] Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa vé& ndi dung vu an 1a ¢ co s6
nén HDXX chap nhan.

[7] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhin nén nguyén don
khong phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh. Bi don phéi chiu 4n phi dan su
so tham theo quy dinh.

Vi cac I€ trén,
QUYET DPINH:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cac Piéu 71, 92, 147, 161, 227, 228, 266, 271, 273 cia Bo luat T6 tung dan sy nam
2015;
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Cac Diéu 423, 427, 466, 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phéan Toa
an nhan dan t6i cao hudng dan 4p dung mot s quy dinh cta phap luat vé 13, 13i suét,
phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nong Thi B d6i véi bi don
6ng Nguyén Viét P1 vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

2. Huy hop déng dit coc ngay 14/8/2020 ddi voi phan dat ngang 6m chiéu dai
50m, thd cu 100m? thuoc mot phén thira 221 tO ban dd s6 16 toa lac tai xa T, huyén P,
tinh Binh Duong dugc ky giira ba P va ong P1. Ong P1 c6 trach nhiém tra s tién
370.000.000 dong (ba trim bay muoi triéu dong) tién coc va 30.000.000 dong (ba
muoi triéu dong) tién 14i, tong cong 1a 400.000.000 dong (bdn trim triéu déng) cho ba
b.

Phuong thire tra: Ngay 05/9/2023 tra 200.000.000 dong (hai trim triéu dong),
ngay 05/10/2023 tra 200.000.000 dong (hai trim triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong s tién thi hang thang con
phai chiu khoan tién I3i cua s tién chua thi hanh véi mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan su twong tng Vi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

3. V& an phi dan sy so tham:

Tra lai cho nguyén don sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) di ndp tam
mg an phi dan sy so tham theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n s6 0004906
ngay 06 thang 01 nam 2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Phd Gido va
750.000 ddng (bay trim nim muoi nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 18
phi Toa an s6 0005319 ngay 04 thang 7 nim 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Phu Giao.

Bi don phai ndp 1.800.000 déng (mot tri¢u tam trim nghin dong).
4. V& quyén khang cdo:

Nguyén don, bi don dugce quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit duoc quyén khang
c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban
an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én déan si;
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Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dan dan
SUE.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAD tinh Binh Duong; A AN _ ’ 1 A
- VKSND huyén Phil Gido; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Phu Gido;

- Céac duong sy;

- Luu: Ho so, VP.

Nguyén Viin Manh



