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V/v tranh chấp hợp đồ g đặt cọc 

 

NHÂN DAH 

                                        

 

                                                

-                                            

   m p  n -     t   p   n t    Ô g Nguyễ  Vă  Mạ h. 

         t  m n  n   n:  

Ô g Phạm Xuâ  Hào; 

Ô g Nguyễ  Vă  Sự. 

-                 : Ô g Hồ Ph c V  h   h             hâ  dâ  huy   Ph  

 i o  t  h    h     g. 

- Đạ  d ệ  V ệ  K ể   á    â  dâ   uyệ  P ú G áo,  ỉ   Bì   D          

gia phiên tòa:  à Nguyễ  Ph   g Li h - Kiểm s t viê . 

Ngày    th  g 8  ăm       tại tr  s   oà     hâ  dâ  huy   Ph   i o  t  h 

   h     g   t    s  th m c  g  h i v     dâ  sự th     s   7       LS -DS ngày 

11  1      về tranh chấp hợp đồ g đặt cọc theo Quyết đị h đ   v     r    t    s  

        Q XXS - S  gày    th  g 7  ăm      gi   c c đ   g sự:  

- Nguy n đơn   à N  g  hị    si h  ăm 197 ; đị  ch : ấp     ã T  huy   P  

t  h    h     g. 

 ại di   theo ủy quyề  củ   guyê  đ   bà N  g  hị  : Ô g Phạm Qu c L, 

si h  ăm 198 ; đị  ch : Ấp KN, xã V  huy   P  t  h    h     g (hợp đồ g ủy quyề  

 gày          ); có mặt. 

- Bị đơn  Ông Nguyễ  Vi t  1  si h  ăm 197 ; đị  ch : S   hà   9 1   ấp     ã 

T  huy   P  t  h    h     g; có mặt. 

- Ngườ   ó quyền lợ , ng ĩ  vụ l  n quan:  à  ỗ  hị A  si h  ăm 19 9; đị  ch : 

ấp     ã T  huy   Ph   i o  t  h    h     g. Có đ    i  vắ g mặt. 

- Ngườ  làm   ứng: Ô g N  g Vă  C  si h  ăm 1977; đị  ch : ấp     ã T, 

huy   P  t  h    h     g. Có đ    i  vắ g mặt. 

 

          Ụ   : 

  eo đơn k ở  k ện, bản tự k   , b  n bản p   n   p k ểm tr  v ệ  g  o n p, 
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t ếp  ận  ông k      ứng  ứ, b  n bản     g ả  và tạ  p   n t   nguy n đơn bà Nông 

  ị Đ, đạ    ện t eo  y quyền     nguy n đơn là ông P ạm Quố  L trình bày:  r ớc 

đây  do có  hu cầu  hậ  chuyể   h ợ g quyề  s  d  g đất  ê  bà   có  iê  h  với 

  g  1 về vi c  hậ  chuyể   h ợ g quyề  s  d  g đất. Ngày 1  8       c c bê     

hợp đồ g đặt cọc  theo đó bà    hậ  chuyể   h ợ g củ    g  1 phầ  đất chiều  gang 

6m  chiều dài 5 m  thổ c  1  m
2
 thuộc một phầ  th     1 tờ b   đồ s  16 tọ   ạc tại 

xã T  huy   P  t  h    h     g.  i  chuyể   h ợ g  à 57 .   .    đồ g.  à   đặt 

cọc cho   g  1    .   .    đồ g. S  tiề  c    ại c c bê  thỏ  thuậ   gày 1  1       

bà   sẽ gi o đầy đủ cho   g  1. C c bê  thỏ  thuậ  tro g v  g 6   gày  ể từ  gày 

1  8      đế   gày 1  1       sẽ r  Vă  ph  g c  g chứ g    hợp đồ g chuyể  

 h ợ g. S u  hi    bà   sẽ gi o đủ s  tiề   7 .   .    đồ g cho   g  1.  iếp đó 

 gày 1  1        c c bê  có r  Vă  ph  g c  g chứ g Ph   i o th    g  1 không 

 1ủ c c giấy tờ để    hợp đồ g chuyể   h ợ g  ê   h  g    đ ợc và   g  1 nói 

gi o tiếp thêm 17 .   .    đồ g để  àm giấy tờ th  bà   đồ g   và đã gi o 

17 .   .    đồ g cho   g  1. Và thỏ  thuậ  đế   gày 1  1         g  1 sẽ gi o 

nhà cho bà  .  ế   gày 1  1        th  bà   tới  hà   g  1  h  g   g  1 không 

giao nhà cho bà  . N y  bà N  g  hị   th y đổi yêu cầu  h i  i    đề  ghị        

hủy hợp đồ g đặt cọc  gày 1  8      đ i với phầ  đất  gang 6m chiều dài 5 m  thổ 

c  1  m
2
 thuộc một phầ  th     1 tờ b   đồ s  16 tọ   ạc tại  ã T  huy   P  t  h    h 

    g gi   bà   và   g  1 yêu cầu   g  1 tr  s  tiề   7 .   .    đồ g và tiề   ãi 

  .   .    đồ g  tổ g cộ g  à    .   .    đồ g cho bà  . Ph   g thức tr   5 9      

tr     .   .    đồ g   5 1       tr     .   .    đồ g. 

Quá trình làm v ệ , bản tự k   , b  n bản p   n   p k ểm tr  v ệ  g  o n p, t ếp 

 ận  ông k      ứng  ứ, b  n bản     g ả  và tạ  p   n t   bị đơn ông Nguyễn V ệt Đ1 

trình bày:  r ớc đây  do có  hu cầu chuyể   h ợ g quyề  s  d  g đất  ê  gi  đ  h 

bà   có  iê  h  với   g  1 về vi c  hậ  chuyể   h ợ g quyề  s  d  g đất th    g  1 

đồ g  . Ô g  1 có  ói  à th   đất  ày ch   có thổ c  và  g ời đ  g đứ g tê  trê  

giấy chứ g  hậ  quyề  s  d  g đất  à ch   mẹ   g  1  à   g Nguyễ   hanh H và bà 

 ỗ  hị A (t ờ  đ ểm này ông Đ1   ư  đượ  ông  , bà A  y quyền). C c bê   ếu th  g 

 hất th  tạo điều  i   để thực hi   t ch th   và chuyể   h ợ g cho bà   thì bà   đồ g 

ý (v ệ  này     b n   ỉ nó  m ệng vớ  n  u). Ngày 1  8       c c bê     hợp đồ g đặt 

cọc  theo đó bà    hậ  chuyể   h ợ g của   g  1 phầ  đất chiều  gang 6m  chiều 

dài 5 m  thổ c  1  m
2
.  i  chuyể   h ợ g  à 57 .   .    đồ g.  à   đặt cọc cho 

  g  1    .   .    đồ g. S  tiề  c    ại c c bê  thỏ  thuậ   gày 1  1       bà   sẽ 

gi o đầy đủ cho   g  1. C c bê  thỏ  thuậ  tro g v  g 6   gày  ể từ  gày 1  8      

đế   gày 1  1       sẽ r  Vă  ph  g c  g chứ g    hợp đồ g chuyể   h ợ g. S u 

khi ký bà   sẽ gi o đủ s  tiề   7 .   .    đồ g cho   g  1. 

Ngày 13/10/2020, bà   giao thêm cho   g  1 s  tiề  17 .   .    đồ g. Ông 

 1 và bà   thỏ  thuậ  ngày 13/12/2020   g  1 giao nhà cho bà  . Ô g  1 và bà   

cũ g thỏ  thuậ  mi  g  à  gày 1  1       bà   ph i gi o s  tiề  c    ại    .   .    

đồ g cho   g  1. Nh  g đế   gày 1  1        bà    h  g gi o tiề  cũ g  hông 

 1ế   hậ   hà th    g  1 có đi   cho bà   nh  g bà   không nghe máy. 

Ô g  1 có thực hi   c c thủ t c để t ch th    h  g bà    h  g gi o s  tiề  
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   .   .    đồ g cho   g  1 nên   g  1  h  g tiếp t c thực hi   vi c t ch th   

(v ệ  này là ông Đ1 và bà Đ nó  m ệng vớ  n  u k ông làm g ấy tờ). Ô g  1 kêu 

nhiều  ầ  bà   r     hợp đồ g chuyể   h ợ g  h  g bà   không có ra. 

N y  đ i với yêu cầu  h i  i   củ   guyê  đ   th    g  1 đồ g   hủy hợp 

đồ g đặt cọc  gày 1  8      đ i với phầ  đất  gang 6m chiều dài 5 m  thổ c  1  m
2
 

thuộc một phầ  th     1 tờ b   đồ s  16 tọ   ạc tại  ã T  huy   P  t  h    h     g 

gi     g  1 và bà  ,   g  1 có tr ch  hi m tr  s  tiề     .   .    đồ g cho bà  . 

Nh  g   g  1  i  tr  dầ  do điều  i    hó  hă   th  g 1       tr  1  .   .    

đồ g  th  g 5      tr     .   .    đồ g. 

- Ngườ   ó quyền lợ , ng ĩ  vụ l  n quan bà  ỗ  hị A trình bày: Bà A  à mẹ củ  

  g  1  tr ớc đây bà A và ông H là cha   g  1 (đã chết) có cho   g  1 phầ  đất 

ngang 6m chiều dài 5 m  thổ c  1  m
2
 thuộc một phầ  th     1 tờ b   đồ s  16 tọ  

 ạc tại  ã T  huy   Ph   i o  t  h    h     g  h  g ch    àm thủ t c t ch th  . Vi c 

  g  1    hợp đồ g đặt cọc với  i  à quyề  củ    g  1 vì bà A    g H đã cho   g  1 

nên không liên quan. 

- Ngườ  làm   ứng ông Nông Văn C trình bày: Ông C là em bà  . Do   g  1 

có  hu cầu  hậ  chuyể   h ợ g quyề  s  d  g đất  ê    g C có giới thi u bà   mua. 

Ngày 1  8       tại  hà   g  1 thì ông C chứ g  iế  vi c c c bê     hợp đồ g đặt 

cọc và bà   có giao cho   g  1 s  tiề     .   .    đồ g   goài r   h  g biết g  

thêm. 

Đạ    ện V ện K ểm s t n  n   n  uyện P ú G  o p  t b ểu ý k ến:  

Về t  t  g:  ừ  hi th     v     đế   hi  ết th c phầ  tranh  uậ  và đ i đ p  

 h m ph    Hội đồ g   t    (viết tắt  à H XX)   h     đã tiế  hà h đ  g  đầy đủ c c 

thủ t c t  t  g theo quy đị h.  ại phiê  t   s  th m   h  g  g ời tiế  hà h t  t  g 

 h   h m ph    Hội th m  hâ  dâ    h      oà    và  h  g  g ời th m gi  t  t  g 

chấp hà h đ  g quy đị h củ   ộ  uật    t  g dâ  sự.  

Về  ội du g v    : Qu  tr  h  àm vi c  tại phiê  h   gi i và tại phiê  t   c c 

bê  th  g  hất hủy hợp đồ g đặt cọc  gày 1  8      đ i với phầ  đất  gang 6m chiều 

dài 5 m  thổ c  1  m
2
 thuộc một phầ  th     1 tờ b   đồ s  16 tọ   ạc tại  ã T  huy   

Ph   i o  t  h    h     g gi     g  1 và bà  ,   g  1 có tr ch  hi m tr  s  tiề  

   .   .    đồ g cho bà    ê  đề  ghị H XX ghi  hậ  sự thỏ  thuậ  củ  c c đ   g 

sự.  

 ại phiê  t     guyê  đ   đề  ghị bị đ   tr  s  tiề     .   .    đồ g thà h    

 ầ    gày  5 9      tr     .   .    đồ g   gày  5 1       tr     .   .    đồ g  bị 

đ    i  tr  th  g 1       tr  1  .   .    đồ g  th  g 5      tr     .   .    đồ g 

 h  g  hông đ ợc  guyê  đ   đồ g    ê  đề  ghị H XX buộc bị đ   có tr ch  hi m 

tr  s  tiề     .   .    đồ g thà h     ầ   h  yêu cầu củ   guyê  đ  . 

  Ậ   Ị             : 

S u  hi  ghiê  cứu c c tài  i u có tro g hồ s  v     đ ợc th m tr  tại phiê  t    

   iế  tranh  uậ  củ  c c đ   g sự     iế  củ   ại di   Vi   Kiểm s t  H XX  hậ  

đị h: 
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  1  Về quan h  ph p  uật và th m quyề  gi i quyết:  heo đ    h i  i    đ   

 h i  i   bổ su g và tại phiê  t     guyê  đ    h i  i   yêu cầu bị đ   hủy hợp đồ g 

đặt cọc  gày 1  8      đ i với phầ  đất  gang 6m chiều dài 5 m  thổ c  1  m
2
 thuộc 

một phầ  th     1 tờ b   đồ s  16 tọ   ạc tại  ã T  huy   P  t  h    h     g gi   

 guyê  đ   và bị đ   và gi i quyết hậu qu  củ  vi c hủy hợp đồ g đặt cọc.  o đó  

H XX   c đị h đây  à tranh chấp dâ  sự về hợp đồ g đặt cọc.  ị đ   hi   c  tr  tại 

xã T  huy   Phú Giáo  t  h    h     g và  guyê  đ   có đ    h i  i   yêu cầu     

    hâ  dâ  huy   P gi i quyết  ê  thuộc th m quyề  gi i quyết củ          hâ  dâ  

huy   P theo quy đị h tại  ho      iều  6  điểm    ho   1  iều  5  điểm    ho   1 

 iều  9 củ   ộ  uật    t  g dâ  sự  ăm   15.  

    Về t  t  g: Ng ời có quyề   ợi   gh   v   iê  quan   g ời  àm chứ g có 

đ    i    t    vắ g mặt  ê  H XX că  cứ  iều   7   iều   8   iều   8 củ   ộ  uật 

   t  g dâ  sự   t    vắ g mặt c c đ   g sự. 

    Về  ội du g tranh chấp: Nguyê  đ    h i  i     h i  i   bổ su g yêu cầu 

hủy hợp đồ g đặt cọc  gày 1  8      đ i với phầ  đất  gang 6m chiều dài 5 m  thổ 

c  1  m
2
 thuộc một phầ  th     1 tờ b   đồ s  16 tọ   ạc tại  ã T  huy   P  t  h    h 

    g gi   bà   và   g  1  yêu cầu   g  1 tr  s  tiề   7 .   .    đồ g và tiề   ãi 

  .   .    đồ g  tổ g cộ g  à    .   .    đồ g cho bà  .  ị đ     g  1 th  g  hất 

vi c hủy hợp đồ g đặt cọc  gày 1  8      đ i với phầ  đất  gang 6m chiều dài 5 m  

thổ c  1  m
2
 thuộc một phầ  th     1 tờ b   đồ s  16 tọ   ạc tại  ã T  huy   P  t  h 

   h     g gi   bà   và   g  1  th  g  hất vi c tr  s  tiề   7 .   .    đồ g và tiề  

 ãi   .   .    đồ g  tổ g cộ g  à    .   .    đồ g cho bà    ê  H XX ghi  hậ  sự 

tự  guy   gi    guyê  đ   và bị đ  . 

    Về ph   g thức tr : Nguyê  đ   yêu cầu tr  thà h     ầ   5 9      tr  

   .   .    đồ g   5 1       tr     .   .    đồ g  bị đ    i  th  g 1       tr  

100.   .    đồ g  th  g 5      tr     .   .    đồ g.  uy  hiê      iế  củ  bị đ   

không đ ợc  guyê  đ   đồ g    thời gian bị đ    hậ  tiề  cọc củ   guyê  đ   cũ g 

gầ      ăm   h h   g đế  quyề   ợi hợp ph p chí h đ  g củ   guyê  đ   rất  ớ   ê  

 h  g có că  cứ để  em   t    iế  củ  bị đ  . 

 5   o vậy  H XX chấp  hậ  toà  bộ yêu cầu  h i  i   củ   guyê  đ  . 

 6  Ý  iế  củ  Kiểm s t viê  th m gi  phiê  t   về  ội du g v      à có c  s  

 ê  H XX chấp  hậ . 

 7  Về    phí:  o yêu cầu củ   guyê  đ   đ ợc chấp  hậ   ê   guyê  đ   

 h  g ph i chịu    phí dâ  sự s  th m theo quy đị h.  ị đ   ph i chịu    phí dâ  sự 

s  th m theo quy đị h. 

V  c c  ẽ trê    

Q  Ế   Ị  : 

Că  cứ vào  ho      iều  6  điểm    ho   1  iều  5  điểm    ho   1  iều  9  

c c  iều 71  9   1 7  161    7    8   66   71   7  củ   ộ  uật    t  g dâ  sự  ăm 

2015;  
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C c  iều        7   66   68 củ   ộ  uật  â  sự  ăm   15; 

Kho      iều  6 củ  Nghị quyết s    6   16 U  VQH1    gày    1    16 

củ  Ủy ban  h ờ g v  Qu c hội quy đị h về mức thu  miễ   gi m  thu   ộp  qu      

và s  d  g    phí và    phí       . 

Nghị quyết  1   19 NQ-H  P  gày 11  1   19 củ  Hội đồ g  h m ph       

    hâ  dâ  t i c o h ớ g dẫ   p d  g một s  quy đị h củ  ph p  uật về  ãi   ãi suất  

phạt vi phạm. 

 uyê    : 

1. Chấp  hậ  yêu cầu  h i  i   củ   guyê  đ   bà N  g  hị   đ i với bị đ   

ông Nguyễ  Vi t  1 về “ ranh chấp hợp đồ g đặt cọc”. 

2. Hủy hợp đồ g đặt cọc  gày 1  8      đ i với phầ  đất  gang 6m chiều dài 

5 m  thổ c  1  m
2
 thuộc một phầ  th     1 tờ b   đồ s  16 tọ   ạc tại  ã T, huy   P  

t  h    h     g đ ợc    gi   bà   và   g  1.  Ô g  1 có tr ch  hi m tr  s  tiề  

 7 .   .    đồ g (b  trăm b y m  i tri u đồ g) tiề  cọc và   .   .    đồ g (b  

m  i tri u đồ g) tiề   ãi  tổ g cộ g  à    .   .    đồ g (b   trăm tri u đồ g) cho bà 

 . 

Ph   g thức tr : Ngày  5 9      tr     .   .    đồ g (h i trăm tri u đồ g)  

 gày  5 1       tr     .   .    đồ g (h i trăm tri u đồ g). 

Kể từ ngày b n án có hi u lực pháp luật   g ời đ ợc thi hà h    có đ   yêu cầu 

thi hành án, nếu  g ời ph i thi hà h    ch   thi hành xong s  tiền thì hàng tháng còn 

ph i chịu kho n tiền lãi của s  tiề  ch   thi hà h với mức  ãi suất quy định tại kho n 2 

 iều 468 của Bộ luật Dân sự t   g ứng với s  tiề  và thời gian ch   thi hà h   . 

3. Về    phí dâ  sự s  th m:  

 r   ại cho  guyê  đ   s  tiề     .    đồ g (b  trăm  gh   đồ g) đã  ộp tạm 

ứ g    phí dâ  sự s  th m theo  iê    i thu tạm ứ g    phí     phí        s      9 6 

 gày  6 th  g  1  ăm      củ  Chi c c  hi hà h    dâ  sự huy   Phú Giáo và 

75 .    đồ g (b y trăm  ăm m  i  gh   đồ g) theo  iê    i thu tạm ứ g    phí     

phí        s     5 19  gày    th  g 7  ăm      củ  Chi c c  hi hà h    dâ  sự 

huy   Phú Giáo. 

 ị đ   ph i  ộp 1.8  .    đồ g (một tri u t m trăm  gh   đồ g). 

4. Về quyề   h  g c o:  

Nguyê  đ    bị đ   đ ợc quyề   h  g c o b      tro g thời hạ  15  gày  ể từ 

 gày tuyê    . Ng ời có quyề   ợi   gh   v   iê  quan vắ g mặt đ ợc quyề   h  g 

c o b      tro g thời hạ  15  gày  ể từ  gày  hậ  đ ợc b      hoặc  ể từ  gày b   

   đ ợc  iêm yết theo quy đị h củ  ph p  uật. 

 rường  ợp bản  n đượ  t    àn  t eo quy địn  tạ  Đ ều 2 Luật      àn   n 

  n sự t ì ngườ  đượ  t    àn   n   n sự, ngườ  p ả  t    àn   n   n sự  ó quyền 

t ỏ  t uận t    àn   n, quyền y u  ầu t    àn   n, tự nguyện t    àn   n  oặ  bị 

 ưỡng   ế t    àn   n t eo quy địn  tạ      Đ ều 6, 7 và 9 Luật      àn   n   n sự; 
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  ờ    ệu t    àn   n đượ  t ự    ện t eo quy địn  tạ  Đ ều 30 Luật      àn   n   n 

sự. 

 
N     ậ      
- TA  t  h    h     g;                                            

- VKSN  huy   Phú Giáo; 

- Chi c c  HA S huy   Ph   i o; 

- C c đ   g sự; 

- L u: Hồ s   VP. 

 

  .      Ồ    É   Ử S    Ẩ  

  Ẩ       -      Ọ     Ê    À 

 

 

 

 

 

                    guyễ   ă       
  


