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Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gé‘Nm co:

Tham phan - Chu toa phién toa:  Ba Nguyen Thi Nga

Cdc Tham phdn: Ong Bui Thanh Thao

Ong Nguyén Vin Nhan

Thuw ky phién toa: Ba Ho Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dén tinh Binh Phudc.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuwoc tham gia phién toa: Ong Lé
Vian Quang - Kiém sat vién

Trong cac ngay 26/7/2022 va ngay 02/8/2022, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Binh
Phudc xét xur phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 39/2022/TLPT ngay 06/4/2022

vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va Hop dong vay tai

san

Do Ban an dan sy so tham sé 08/2022/DS-ST ngay 26 thang 01 nim 2022 ctia Toa
an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 75/2022/QDPT-DS ngay 13 thang 6 nim
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Chi Tién P, sinh ndm 1987
Dia chi: 170/4A Piang Van Bi, t6 4, KP.1, phuong B, quan T, TP. HO Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Chi Tién P: Ong BUi Gia N, sinh nim 1976 (theo
van ban iy quyén ngay 12/11/2021)

Dia chi: 455 quic 16 14, KP.Xu4n Binh, phuong T, TP.D, tinh Binh Phudc.
-Bidon:  BaTran Thi H, sinh ndm 1971
Ong Lé Vin D, sinh nam 1970
Cung dia chi: 4p 8, xa Loc Thai, huyén L, tinh Binh Phudc
- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Bui Thi N, sinh nam 1973
bia chi: ap 9, xa Loc Hung, huyén L, tinh Binh Phuéc

Nguoi khang cdo: Nguyén don dng Chi Tién P va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Bui Thi N.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n ngay 05 thang 10 nam 2018, don khoi ki¢n bé sung ngay
25/7/2019, don rit mét phin yéu cdu khoi kién va thay doi yéu cau khéi kién ngay
23/11/2021, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don — 6ng BUi Gia N trinh bay:

Ngay 20/7/2018, dng Chi Tién P va ba Bui Thi N ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hop dong da duoc cong ching vao cing ngay. Theo ndi dung thoa
thuan cua cac bén thi 6ng P nhin chuyén nhuong cia ba N toan bd dién tich dit la
3.924,5m?, trong do co 400m? dét thd cu thudc thira sb 37, to ban do6 s 37, toa lai tai fip
8, xa Loc Thai, huyén L, tinh Binh Phudc, thira dat da duoc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén L cép gidy chiimg nhan quyén si dung dat (GCNQSDD) s6 0379/QSDD/538/QD
ngay 07/7/2004 mang tén ho 6ng Lé Vian D, ba Tran Thi H, trong d6 trang 04 cua gidy
chtng nhan thé hién ba Bui Thi N da nhan chuyén nhuong toan bo thira dt trén vao ngay
13/10/2014. Gia chuyén nhuong thira dit trén theo hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat (QSDP) 1a 350.000.000 dong. Sau khi ky két hop dong, 6ng Pdi 1am thu tuc
dang ky quyén str dung dat va duoc S Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phude cap
gidy ching nhan QSDPD sb CS00606 ngay 14/8/2018 mang tén ho 6ng Chi Tién P.

Tai don khai kién ngay 05 thang 10 nim 2018, 6ng P yéu cau Toa an nhan dan
huyén L giai quyét budc ba N phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat giita 6ng P va ba N da duogc ky két va cong ching vao ngay 20/7/2018. Budc ba
Bui Thi N phai giao toan bd dién tich dét thudc thira sb 37, to ban do sb 37, dt toa lac tai
ép 8, xa Loc Thai, huyén L, tinh Binh Phudc.

Tai don khoi kién bo sung ngdy 25/7/2019 6ng Pyéu cau ba H va éng D phai lién
doi giao tra dién tich dat 3.924,5m”, trong d6 c6 400m” dét thd cu thudc thira s6 37, to
ban do6 s6 37, toa lai tai ap 8, xa Loc Thai, huyén L, tinh Binh Phudec.

Tai don rat mot phan yéu cau khoi kién va thay doi yéu cau khoi kién ngay
23/11/2021 nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc budc ba Ntiép tuc
thyc hién hop ddng va giao tra dién tich dat 3.924,5m? Pdng thoi, chi yéu ciu dng D, ba
H, ong Lé Nhat H1, 6ng Lé Nhat P va 6ng Lé Nhat H2 di doi nguoi va tai san mot cach
v diéu kién ra khoi dién tich dat 3.924,5m?, trong d6 c6 400m® dét thd cu thude thira sb
37, t ban dd sb 37, toa lai tai 4p 8, xa Loc Thai, huyén L, tinh Binh Phudc.

Trong qua trinh gidai quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng Lé Vin D dong
thoi la ngwoi co don yéu cdu doc lgp trinh bay: Vo chong ong co vay cua ba Bui Thi N
sO tién 14 80.000.000 dong va co lap gidy viét tay. Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat 13 ong khong ky, 6ng chi ky vao to gidy tring do ba Ndua chu ong khong ky
vao hop ddng chuyén nhuong dat. Sau d6, ba N tu ¥ 1am hop dong chuyén nhugng cé
cong chung ciing trong ngay 13 thang 10 nim 2014. Nay vo chong 6ng yéu cau hiy hop
ddéng mua ban dat 1ap ngay 13 thang 10 nim 2014 giita vo chong 6ng va ba Bui Thi N va
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét ngay 13 thang 10 nam 2014 gitra vo
chdng 6ng va ba Bui Thi N. Ong chi dong § y tra s tién goc 1a 80.000.000d6ng cho ba BUi
Thi N. Viéc 6ng P khoi kién 6ng khong biét 6ng P 12 ai va ciing khong lién quan dén 6ng
P nén khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Dbi v6i yéu cau khai kién cia ba Bui Thi N yéu cau 6ng va ba H phai tra cho ba
Bui Thi N sé tién 170.000.000d6ng thi 6ng khong dong ¥ vi thuc té ong va ba Tran Thi H
khong ¢ vay tién cta ba Bui Thi N s tién 170.000.000d0ng. Nhu trong gidy ng ma ba N



cung cap cho Toa 4n. Ong cho rang 5O tlen ghi trong g1ay muon tién 1a sb tién phat sinh
tir s tién vay trude do 80.000. 000ddng tién goc va so tlen lai chua thanh toan cho ba N.
Trong d6 tién 14i cham tra thi ba Nsé& cong don vao tién gdc 80.000.000 dong va tiép tuc
tinh 13i d6i v6i sb tién gdc va 1ai chua tra vao thang sau, 6ng khang dinh ba Nkhong cho
vo chdng 6ng vay sb tién 170.000.000 ddng. Vi thuc té, 6ng ba khong vay sd tién
170.000.000 d6ng ciia ba Bui Thi N. Ngoai ra khong c6 ¥ kién gi khac.

Trong qua trinh gidai quyét vu dn va tgi phién toa bi don ba Tran Thi H trinh
bay: Vo chong ba c6 vay cua ba Bui Thi N s6 tién 1a 80.000. 000 dong Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a ba khong ky, ba chi ky vao to gidy tring do ba Ndua chu ba
khong ky vao hop dong chuyén nhugng dat. Sau do, ba N ty ¥ lam hop dong chuyen
nhuong c6 cong chung cling trong ngay 13 thang 10 ndm 2014. Nay vo chong ba yéu cau
huy hop déng mua ban dat lap ngay 13 thang 10 nam 2014 gilta vo chdng ba va ba Bui
Thi N va huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13 thang 10 nam 2014
giita vo chong ba va ba Bui Thi N. Ba chi dong ¥ tra s6 tién gdc 1a 80.000.000 dong cho
ba Bui Thi N. Viéc 6ng Pkhai kién ba khong biét ng P 13 ai va ciing khong lién quan dén
6ng P, nén khong dong y theo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Déi véi g1ay muon tlen dé ngay 18 thang 8 nam 2017 do ba N cung cép cho Toa
an thi ba co6 biét, co ky vao gidy nay. Noi dung trong gidy 1a do con trai ba tén la L& Nhat
H2 ghi, chit ky, chit viét ho tén va dau lin tay 1 cta ba. Tuy nhién, vé noi dung thoa
thuan trong hop dong la khong dang su that. Vi ba Nkhong cho ba vay sb tién
170.000.000 ddng sd tién ghi trong gidy muon tién 13 s tién phat sinh tir 80.000.000
dong tién gdc da vay tir ngay 13 thang 10 nam 2014 va tién 14i phat sinh tir s6 tién goc
80.000.000 dong nay. Do vo chong ba khong tra duoc so tién 13i cua sé tién 80.000.000
dong tién gdc nén ba N d3 budc ba phai ky mot gidy muon tién méi, dé chdt lai s6 no ba
con ng ba N véi sb tién 13 170.000.000 dong. Nay ba N yéu cau 6ng D va ba phai c6
nghia vu tra cho ba N s tién 170.000.000 dong thi ba khong dong ¥. Vi thyc té, ba khong
vay sb tién 170.000.000 dong cta ba Bui Thi N. Ngoai ra khong co y kién gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi cé quyén loi nghia vu
lién quan ba Bai Thi N trinh bay: Vao ngay 13 thang 10 nam 2014, 6ng D va ba H co
chuyén nhuong dét cho ba thira dat sé 37 va t& ban dd sb 37 dién tich 3924,5m? gia
chuyén nhuong 13 80.000.000 ddong, dit coc trude 10.000.000 ddong, ngay 13 thang 10
nam 2014 thi ra céng chimg hop ddong. Ba tra 70.000.000 déng cho 6ng D ba H, thi 6ng
D, ba H va con trai cia 6ng D cung ra ky hop dong tai van phong cong ching.

Vo chong 6ng D va ba H xin ¢ lai can nha trén dat da chuyén nhuong. Sau niy ba
Ncé chuyén nhuong dét lai cho dng H3, (6ng Hoang Minh H3 sinh nim 1981, ¢ dia chi:
ap 8, xa Loc Thai) thtra dat trén va ong H3tiép tuc cho dng Dva ba Ho nho. Khi 6ng H3
nhan chuyén nhuong dat 12 ba da ban giao day du dién tich cho ong H3. Khi chuyén
nhuong chi c6 viét gidy tay khi ban xong la da huy bo gidy tay. Sau nay, dng H3bén cho
ong P thi ba c6 ra ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho dng P va chi ban
giao gidy to cho 6ng P. Khi chuyen nhugng dat cho 6ng H3 thi 6ng H3 chi dit coc tién
cho ba con khi ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat cho 6ng P thi 6ng H3 mai
dua toan bo tién chuyén nhuong. Téng hai 1an 6ng H3 dua tién cho ba la 350.000.000
dong. Ba khong ban giao dat va tai san trén dat cho 6ng P ma chi ban giao dat va tai san
trén dat cho 6ng H3.

Nay nguyén don rat yéu cau khai kién déi v6i ba thi ba khéng co ¥ kién hay yéu
cau gi khac.



Déi voi yéu cau doc 1ap ciia 6ng D thi ba khong dong v vi ba di thyc hién viéc
sang nhuong dat dung quy dinh cta phéap luit.

Ngoai ra, ngay 18 thang 8 ndm 2017, dng D c¢6 dién thoai vé cho ba dé vay tién tra
cong tho, ba Tran Thi H va con trai ba H c6 dén nha ba va ba H ¢o vay cta ba s tién 1a
170.000.000 dong véi 1ai suat 4%/170.000.000d6ng/mot thang, ba Hnoi ba thang sau s&
tra cho ba nhung dén nay ba Hvan chua tra tién gdc va tién 13i. Vi vy, ba 1am don khoi
kién yéu cau ba H va dng D phai lién d6i tra cho ba s tién gdc 1a 170.000.000 dong va
131 sudt 12 20%/mot ndm theo quy dinh ctia nha nudc, tinh dén khi thanh toan xong toan
bd sb tién ng, tam tinh tir ngdy 18 thang 8 nim 2017 dén ngay 19 thang 01 nam 2022 l1a
116.200.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn Ngwoi dgi dién theo iy quyén ciia van phong
cong chirng Nguyén Thi DI trinh bay Can clr vao cac tai liéu da cung cip cho Toa an,
Vian phong cong chung Nguyen Thi D1da xac dinh dung chu sé hitu cua quyen su dung
dat, Van phong cong ching tién hanh 1am tha tuc céng chimg hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 13 thang 10 nam 2014 giita 6ng Lé Van D, ba Tran Thi H, anh
L& Nhat Pvéi ba Bui Thi N dung theo trinh tu phap luét quy dinh. Néu ong D va ba H cho
rang khong ky thi sao ong D khong t6 cao ba N va Van phong cong chimg. Nay ong Lé
Vin D yéu cau huy hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat néu trén thi Van phong
cong chtng khong dong ¥.

Trong qud trinh giai quyét vu dn Ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia vin phong
cong chieng Vi Vin T4 trinh bay: Thong tin vé gidy chung nhan QSDD
1379QSDD/538/QP do UBND huyén L cép ngay 07/7/2004 cho ho éng Lé Vian D va ba
Tran Thi H; dia chi thira dat tai ép 8, xa Loc Thai, huyén L, tinh Binh Phudéc. Tai trang 4
ghi nhun% thay d6i sau khi cip GCNQSDD thé hién: “Chuyén nhuong toan bo dién tich
3.924,5m* (trong d6 400,0m2 dét & tai nong thon) tai thira 37 to ban do s6 37 cho ba B
Thi N, sinh nam 1973, CMND: 023 659 508, dia chi thuong tru: to 3, ap 9, xa Loc Hung,
huyén L, tinh Binh Phudc. Theo hop dong chuyén nhugng QSDP b cong chimg 2976
quyén s6 03/2014/SCC/HPGD ngay 13/10/2014 cta Vin phong coéng ching Loc Ninh.
Tir nhitng thay d6i sau khi cap GCNQSDP Vin phong cong ching nhan thdy du diéu
kién dé cong ching hop dong chuyén nhuong QSDP gitta ba Bui Thi N va dng Chi Tién
P. Viéc nguoi nhan chuyén nhuong va nguoi chuyén nhugng khong giao nhan dat cho
nhau din dén tranh chép khong thudc trach nhiém cua Van phong cong chimg Vi Van
Tién. V& tai san gan lién véi dat, 'Van phong cong chimg khong dé cap trong hop dong vi
hai bén khong xuét trinh dugc gidy chimg nhan diang ky quyén s& hitu tai san trén dat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan L&
Nhdt P trinh bay: Trudc day khoang nam 2014 ba me 6ng n6i 6ng 1€n phong cong ching
Ldc Ninh ky van ban, khi ba me dua cho 6ng ky thi 6ng khong doc ndi dung gi, c6 nghe
no6i 1a ky vay muon tién, nay Toa an dwa cho ong xem Hop dong chuyén nhuong QSD
dat thi ong mdi biét, lac ky thi 6ng khong biét, nay 6ng D, ba H yéu cau hiy hop dong
mua ban dat ngay 13/10/2014 va Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 13/10/2014 tai
phong cong chung va ¢ nguyén vong tra tién cho ba N thi 6ng thdng nhat véi ¥ kién cua
ba, me Ong. Ong Chi Tién P 1a ai 6ng khong biét, 6ng P kién ba me 6ng va ba N thi dng
khong c6 y klen gi, vi thira dat va tai san hién tai ba me ong dang ¢ la cua ba me ong, do
ba me ong quyét dinh ngoai ra 6ng khong c6 y kién, yéu cau gi khac. Ong c6 don xin
Vang mat trong sudt qua trinh Toa &n giai quyet vy an.

Trong qué trinh gidi quyét vu dn Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan L&



Nhdt H2 trinh bay: Nay ong D, ba H yéu cau huay hop déng mua ban dat ngay
13/10/2014 va Hop dong chuyen nhuong QSD dit ngay 13/10/2014 tai phong cong
ching va ¢ nguyén vong tra tién cho ba N thi ong thong nhat v6i ¥ kién ciia ba, me Ong.
Dbi véi gidy vay tién ba Bui Thi N dang khot kién yéu cau ba me 6ng phai tra s tién
170.000.000d6ng. Gidy nay 1a do 6ng viét. Tuy nhién, s tién 170.000.000d0ng trong
gidy vay tién khong phai ba N cho me ong vay ma la sé tién chét lai sé no do ba me 6ng
vay trude do cua ba N. Thuc té ngay ghi gidy vay tién nay ba N khong dua tlen cho me
ong va viéc ghi gidy vay tlen nay chi c6 ong va me ong biét. Nay ba N yéu cau khoi kién
budc ba me 6ng phai tra tién vay 170.000.000ddng thi 6ng khong dong y.

C)ng Chi Tién P 12 ai 6ng khong biét, 6ng P kién ba me ong va ba N thi 6ng khong
coy klen gi, vi thira dat va tai san hién tai ba me ong dang ¢ 1a cua ba me ong, do ba me
ong quyet dinh ngoai ra 6ng khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac. Ong c6 don xin ving mit
trong sudt qua trinh Toa an gidi quyet vu an.

Trong qua trinh gmt quyét vu dn Ngwoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan Lé
Nhdt HI trinh bay: Nay 6ng D, ba H yéu cau huy hop dong chuyén nhugng mua ban dat
ngay 13/10/2014 va Hop dong chuyen nhuong QSD dat ngay 13/10/2014 tai phong cong
chimg va co nguyén vong tra tién cho ba N thi ong thong nhat voi y kién cia ba, me ong.
Ong Chi Tién P 14 ai ong khong biét, 6ng P kién ba me 6ng, ba N thi ong khong co ¥ kién
gi, vi thira dat va tai san hién tai ba me ong dang ¢ la cua ba me, do ba me 6ng quyet dinh
ngoai ra 6ng khong ¢ y kién, yéu cau gi khac. Ong c6 don xin vang mit trong suét qua
trinh Toa an giai quyét vu an.

Trong qua trinh giai quyét vu dn ngu’é'i cé quyén lgi nghia vu lién quan ba Lé
Thi Thu H4 trinh bay: Ba la vg 0ng P, ba xin vang mat khong yéu cau hoa giai, vu viéc tranh
chip do chong ba va nguoi dai dién theo oy quyén ciia 6ng Pquyét dinh va khong yéu cau gi
khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi cé
quyén loi nghia vu lién quan Sé Tai nguyén va Moi trwong tinh Binh Phuwdc trinh bay:
Gidy chimg nhan QSDP 1379QSDD/538/QP do UBND huyén L cap ngay 07/8/2004
cho ho 6ng Lé Van D va ba Tran Thi H da dugc chinh 1y trang 4 cho ba Bui Thi N va
gidy ching nhan QSDP s6 CS00606 ngay 14/8/2018 do So Tai nguyén va Mbi trudong
tinh Binh Phudc cip cho ho 6ng Chi Tién P 13 dung quy dinh cua phap luat theo Piéu
188 va Piéu 169 Luat dat dai nam 2013 (cu thé: Hop dong chuyén nhuong di duoc cong
chimg theo quy dinh, cha st dung dat da hoan thanh nghia vy tai chinh).

Viéc 6ng Lé Vian D va ba Tran Thi H yéu cau hiiy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra 0ng D, ba Hvdi ba Bui Thi N thi S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phudc khong c6 y kién gi.

Bin dn dan sw so thim sé 08/2022/DS-ST ngay 26 thing 01 nam 2022 ciia Toa
an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc tuyén xir:

1/ Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Chi Tién P vé viéc yéu
cau 6ng Lé Van D, ba Tran Thi H, ong Lé Nhat H1, 6ng L& Nhat Pva ong Lé Nhat H2 di
doi nguoi va tai san mot cach vo di€u kién ra khdi dién tich dat 3.924,5m? (trong do co
400m? dit thd cu) thude thira s6 37, t& ban do so 37, toa lac tai ap 8, xa Loc Thai, huyén
L, tinh Binh Phudc.

2/ Pinh chi gidi quyét yéu cau khéi kién cua éng Chi Tién P vé viée budc va Bui
Thi N phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Pva
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ba N da dugc ky két va cong chimg vao ngay 20/7/2018 va phai giao toan bd dién tich dat
thudc thira s6 37, to ban dd sb 37, dit toa lac tai ap 8, xd Loc Thai huyén L, tinh Binh
Phudc cho 6ng P.

Khong xem xét giai quyét do cac duong sy khong ai ¢6 yéu cau ddi voi Hop dong
chuyén nhuong QSDD sb cong chimg 005041 quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/7/2018 duoc ky két va duoc cong ching tai vin phong cong chimg Vi Vin T4giita ba
Bui Thi N va 6ng Chi Tién P. Cac duong su c6 quyén dugc khoi kién dé giai quyét tranh
chép & vu an khac.

3/ Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ong Lé Van D

- Tuyén bd hop dong c6 tiéu d& “Hop dong mua ban dat” dwoc ky giita ba BUi
Thi N va 6ng Lé Van D, ba Tran Thi H vao ngay 13/10/2014 1a v6 hiéu.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDP giita ong Lé Van D va ba Tran Thi H
v6i ba Bui Thi N, s cong chimg 2976 quyén s6 03/2014/SCC/HPGD ngay 13/10/2014
ctia Vin phong cong ching Loc Ninh (nay 1a Vin phong cong ching Nguyén Thi Dy) 1a
vO hiéu.

- Céc duong su khong ai c6 yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong v hiéu. Vi
vay, Hoi dong xét xtr khong xem xét. Cac duong su co quyén yéu cau giai quyét hau qua
ctia hop dong v6 hiéu trong vu an khac.

4/ Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phude thu hoi, hity bo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6: CS00606 cap ngay 14/8/2018 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Phudc cap ding tén ho 6ng Chi Tién P.

5/ Kién nghi UBND huyén L thu héi, hity bé Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 1379 do UBND huyén L cap ngay 07/07/2004 cho h6 6ng Lé Van D, phan thay doi tai
trang 04 cua gidy chu’ng nhan quyen str dung dat véi ndi dung: Chuyén nhugng toan bo
dién tich 3.924,5m’ (trong do 400m* dat & tai néng thon) tai thira 37 to ban d6 sb 37 cho
ba Bui Thi N, sinh ndm 1973, CMND: 023 659 508, dia chi thuong tra: to 5, ap 9, xa Loc
Hung, huyén L, tinh Binh Phuéc. Theo hgp dong chuyén nhugng QSDD s6 cong ching
2976 quyén sé 03/2014/SCC/HPGD ngay 13/10/2014 ctia Vin phong céng ching Loc
Ninh.

6/ Ong Lé Van D va ba Tran Thi H co trach nhiém lién hé voi cac co quan co thém
quyén dé duoc cap lai gidy ching nhén quyen str dung dat di véi dién tich dat 3.924, 5m?,
thudc thira dat s6 37, to ban do s6 37, toa lac tai 4p 8, xa Loc Thai, huyén L, tinh Binh Phudc.

7/ On‘g Lé Van D va ba Tran Thi H c6 nghia vu tra cho ba Bui Thi N s tién gdc la:
80.000.000d6ng da vay vao ngay 13/10/2014.

8/ Chap nhén yéu ciu ctia ba Bui Thi N vé tranh chip hop dong vay tai san véi ong Lé
Vian D va ba Tran Thi H vao ngay 18/8/2017. Budc 6ng Lé Van D va ba Tran Thi H ¢ nghia
vu lién ddi tra cho ba Bui Thi N tong sb tién la: 240.880.550d6ng (trong d6 sb tién gbc 1a
170.000.000d0ng va tién 14i 1a 70.880.550ddng, tién 14i tinh tir ngay 18 thang 11 ndm 2017 dén
ngay 19 thang 01 nam 2022, 14i suat 10%/nam).

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu thi
hanh an va quyén khang céo.



‘ Ngay 29/01/2022 nguyén don 6ng Chi Tién P c6 don khang cdo ban an so th:fup.
B¢ nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xem xét stra ban an so tham theo hudng chap
nhan yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

Ngay 30/01/2022 ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi N ¢6 don
khang co ban an so thAm. D& nghi Tda 4n nhan dan tinh Binh Phudc xem xét stra mot
phan ban 4n so thim theo hudéng cong nhin hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giira ba Nva dng Chi Tién P va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nva
6ng Lé Vin D, ba Tran Thi H.

* Tai phién toa phiic thim:
Nguoi khang cao gitr nguyén yéu cau khang cdo, nguyén don giit nguyén yéu ciu

khéi kién va y klen da trinh bay khong bd sung gi thém; cac duong sy khong ty thoa
thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don gitt nguyén yéu cau phan t6 va ¥ kién da trinh bay.
* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thi phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n ciia Toa an tir khi
thu 1y dén khi xét xtr phiic tham cua Tham phan, Thu ky Toa an, Hyi dong xét xur va céc
duong su da tuan thu ding theo quy dinh cua B luat To6 tung dan sy.

- V& ndi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir, khong chp nhan yéu
cau khang cao ctia nguyén don 6ng Pva nguoi ¢o6 quyén 1gi nghia vu lién quan ba N. Ap
dung khoan 1 Biéu 308 ctia B luat t0 tung dan su, gitt nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai lidu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an va két qua tranh tung tai phién
toa, Ho1 dong xét xur phuc tham nhén dinh:

[1] Ve thu tuc khang cdo: Pon khang cédo ctia nguyén don 6ng Chi Tién P va
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi N 1am trong thoi gian luat dinh, hinh
thire va ndi dung phu hop quy dinh tai cac Diéu 272, Piéu 273 cua Bo luét t tung dan
su.

[2] Xét khang céo cua nguyén don ong Chi Tién P va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Bui Thi N, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Ngay 23/11/2021 nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc
budc ba Ntiép tuc thue hién hop ddng va giao tra dién tich dat 3.924,5m?, chi yéu ciu 6ng
D, ba H, 6ng Lé Nhat H1, 6ng Lé Nhat P va 6ng Lé Nhat H2di doi nguoi va tai san mot
cach vo diéu kién ra khoi dién tich dat 3.924,5m? (trong d6 c6 400m® dét thd cu) thude
thira s6 37, to ban d6 s6 37, toa lac tai ap 8, xd Loc Thai, huyén L, tinh Binh Phudc.

Vi vay, can dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia 6ng Chi Tién P vé viéc budc
ba Bui Thi N phai tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong P va ba N da duoc ky két va cong ching vao ngay 20/7/2018 va phai giao toan b
dién tich dét thudc thira sb 37, to ban d6 s6 37, dét toa lac tai ap 8, xa Loc Thai huyén L,
tinh Binh Phudce cho 6ng P.

[2.2] Xét ngudn gdc thira dat s6 37, to ban dd sb6 37: Thira dat trén duge Uy ban
nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ba
Nguyén Thi Ba vao ngdy 26/6/1999. Bén niam 2003 ho gia dinh ba Nguyén Thi Ba da
tang cho toan bd quyén sir dung dat néu trén cho dng Dva 6ng D, ba H da duoc Uy ban
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nhan dan huyén L cap glay chung nhén quyen sir dung dat sb 1379/QSDD ngay
07/7/2004. Hién nay, vo chong 6ng D, ba H van dang quan 1y va sir dung thira dét trén.

[2.3] Can ctr vao cac tai liéu, ching clr c6 trong hd so vu an: Ngay 13/10/2014,
ong Dva ba Hco ky hop dong mua ban dat voi ba N, hop dong khong dugc cong chung.
Hop ddng mua ban dit thé hién ndi dung ong Lé Van D va ba Tran Thi H chuyén nhuong
cho ba Bui Thi N thira dat s6 37 va ban d6 sb 37, dit toa lac tai 4p 8, xd Loc Thai, huyén
L, tinh Binh Phudc. Cung ngay 13/10/2014, dng D, ba H va con trai rudt 1a L& Nhat P da
ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba N dbi véi thira dat sb 37, to ban
d6 s6 37, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chimg tai Vin phong
cong chimg Loc Ninh nay 1a vin phong cong chirg Nguyén Thi Du.

[2.4] Ong D, ba Hcod yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an xem xét huy 2 hop dong
chuyén nhuong dit trén.

Xét tinh hop phép cua hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Nvéi vo chong 6ng D, ba H va 6ng Lé Nhat P:

Hop déng mua ban dat dwoc ky gita ba Bui Thi N va 6ng Lé Vin D, ba Tran Thi
H vao ngay 13/10/2014.

V& hinh thirc: Hop dong mua ban dat duoc 1ap thanh vin ban, cac bén c¢6 ky tén va
lan tay vao trong hop dong. Tuy nhién, hop déng khong duoc cong ching 14 vi pham vé
mat hinh thirc dugc quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Bat dai nim 2013, Diéu
689 BLDS 2005.

V& noi dung: Cac bén thoa thuan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
dat s6 37, to ban do sb 37, dia chi xd Loc Thai, huyén L, tinh Binh Phudc. Véi s tién
80.000.000 dong. Phuong thirc thanh toan dot 1: ngay 10/10/2014 dit coc 10.000.000
ddng, dot 2 ngay 13/10/2014 thanh toan hét s tién con lai 1a 70.000.000 dong. Ba N thira
nhan hop ddng nay duoc lap trude khi cac bén tién dén hop dong chuyén nhuong dugc
ky két tai Van phong cong chimg Loc Ninh ngay 13/10/2014 (ngay 10/10/2014 con 6ng
DIa Lé Nhat Pdang & TP.H6 Chi Minh nén khong ky vao hop déng céng ching duoc).

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén vo hiéu do khong
tuan thu quy dinh vé hinh thuec.

Doéi véi hop dong dwoc ky giita ba Bui Thi N va ong Lé Vin D, ba Tran Thi H va
Ong Lé Nhdt Ptai Van phong cong chirng Loc Ninh (nay la van phong cong ching
Nguyén Thi Du) vao ngay 13/10/2014.

V& hinh thirc: Hop dong chuyén nhuong duoc ky két va duoc cong ching tai vin
phong cong ching Loc Ninh (nay 1a Vin phong cong chirng Nguyén Thi Dy). Ong D, ba
H khéng thira nhan minh c6 ky vao hop dong chuyén nhuong dugc cong ching tai Van
phong cong ching Loc Ninh nhung ciing khong yéu cau giam dinh vé chir ky va chir viét
trong cac hop dong chuyen nhuong nay. Vi vy, vé mat hinh thirc hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat d6i v6i thira dat sé 37, to ban do sb 37 giita ba N véi vo chong
ong D, ba H va 6ng Lé Nhat P 1a hop phap.

Vé noi dung: Cac bén théa thuan véi nhau trong hop dong tai Dicu 2 gia chuyén
nhuong va phuong thirc thanh toan. Gia chuyén nhurong quyén st dung dat néu tai Diéu 1
ctia hop dong 12 80.000.000 ddng, ba N khang dinh gia nay cac bén thoa thuan 1a gia thuc
té chuyén nhuong, khong phai 1a gia cic bén thoa thuan thap hon dé nham muc dich giam
thué. Tuy nhién, cin ct vao 10i trinh bay ciia cac duong sy cling nhu bién ban xac minh


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

ciia Toa an vao ngay 21/5/2020, tai Uy ban nhin dan xa Loc Thai, huyén L duoc biét:
thoi diém nam 2014 tai khu vuc dét ma ho ong Do thi gia dat giao dong tir 10.000.000
dong dén 15. 000.000 dong/met nbi dai theo mat tién duong chinh. Nhu vay, voi chiéu dai
ctia thira dat s6 37 theo mit tién duong lién 4 ap 1a 30,51m thi gia chuyén nhuong s& giao
dong tir 305.100.000 dong dén 457.650.000 dong.

Bén canh d6, cin cr vao gia dit duoc quy dinh tai Quyét dinh s6 57/2013/QDb-
UBND ngay 20 thang 12 nam 2013 quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban tinh Binh
Phuéc nim 2014. Tai Piéu 12 don gla dat trong cdy lau nim thi tai xa Loc Thai, dat
thudc khu vuc 2 co6 gid 21. OOOdong/m Tai Piéu 17 don gia dat & khu vuc nong thon tai
xd Loc Thai, dat thudc khu vuc 2 c6 gia 75. OOOdE)ng/m Theo gléy ching nhan QSDD
cap cho ho 6ng Lé Van D thi Ong D duogc quyén su dung 400m® dét & va 3.524,5m? dat
trong cdy lau nam. Do do, gia dat theo quy dinh ctia nha nuéc tai thoi diém nim 2014 d6i
v6i dién tich dat & ciia 6ng D 13 400m? x 75.000ddng = 30.000.000ddng; di véi dién tich
dat trdng cay lau ndm 1a 3.524,5m? x 21.000d0ng = 74.014.500d6ng. Nhu vay, gia dat
thap nhat theo gid nha nudc quy dinh ddi voi thira dat sé 37 to ban d6 sb6 37 la
104.014.500 dong.

Téliq san trén dat gdm mot sb cay trong 1au ndm va c6 mot cin nha xay nim 2009,
tai thot diém ndm 2019 khi dinh gia thi can nha con lai 50% gia tri st dung nén co6 gia la
261.045.000 dong.

Nhu vay, ¢ian cit vao gia chuyén nhugng thuc té trén hop dong chuyén nhuong 13
80.000.000 ddng so vai gia thuc té trén thi truong tai thoi diém nam 2014 va gia theo quy
dinh ctia nha nudc, thi gia chuyén nhuong trong hop dong chuyén nhuong QSDD gitra ba
N véi 6ng D va ba H, anh Phi 1a thap hon rat nhleu s0 v6i gia thuc té cua quyén st dung
dat va tai san trén dat thudc thira s6 37, to ban do s6 37.

Ngoai ra, sau khi _ky hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat cho ba Nngay
13/10/2014 6ng Dba Hvan tiép tuc ¢ trén dat, thay doi cay trong. Pén ngay 09/6/2016 ba
Nmdi thuc hién viéc sang tén cho minh bang thu tuc diéu chinh trang 4 gidy ching nhan
quyén st dung dat. Piéu nay phu hop véi 101 khai cua 6ng Dva ba Hla sau khi vay tién
ong ba tra tién 13i cho ba Nduoc khoang 15 — 16 thang thi khong c6 kha nang tra 13i nita.
Nhu vay, ¢ thé x4c dinh sau khi 6ng D va ba H khong tra duoc 14i cho ba N nén ba N da
thuc hién thu tuc sang tén dé vay von tai ngan hang Nong Nghiép chi nhanh Binh Long.

Khi chuyén nhuong quyén str dung dat cho dng P thi ba N ciing khong thong bao
cho vo chong dng D, ba H biét mic du ba Nthira nhan thudng xuyén vao thira dat trén.
Ong D, ba H ciing chua timg thiy ai dén dé yéu cau ong ba ban giao nha va dat, cling
khong c6 ai dén dé xem thira dat néu trén.

Ngoal thira dat dang tranh chap ra thi vo chong 6ng D, ba H khong con quyén sir
dung dét nao khac va tir truée dén nay 6ng D, ba H van dang quéan 1y va sir dung thira dét
nay.

Tir nhitng can ct néu trén, Hoi dong xét xir nhan thiy nodi dung trong hop dong
chuyén nerO'ng quyén sir dung dat ngay 13/10/2014 1a khong ding vo1 y chi cua cac bén
khi tham gia giao dich. Y chi cua cac bén khong hudng dén muc dich chuyén nhuong va
nhén chuyen nhuong quyén st dung dat nhu di thé hién trong hop dong chuyen nhuong,
ma ban chét cac bén thyc hién hop. ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé nham che
gidu 01 hop dong khac d6 14 hop dong vay tai san.



Vi vay, viéc ong D, ba H cho rang khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba N ma chi vay ctua ba N sé tién 80.000.000 dong vao ngay 13/10/2014 la c6 can cu
chap nhan. Do c6 du co s xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky
va cong ching tai van phong cong chimg Loc Ninh (nay la cong ching Nguyen Thi Du)
vao ngay 13/10/2014 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gia tao dé che gidu
cho mét giao dich dan sy khac do 1a hop dong vay tai san, nén cin ctr Diéu 129 Bo luat
dan su 2005, can tuyén bd hop déng chuyén nhuong QSDD gita 6ng Lé Vin D va ba
Tran Thi H vé6i ba Bui Thi N, sb cong chimg 2976 quyén sé 03/2014/SCC/HDGD ngay
13/10/2014 ctia Van phong cong chuing Loc Ninh 1a vo hi¢u.

‘ [2.5] Hop df}ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 gia tao nén bi v6 hiéu va hop
dong bi che giau van oo hién lyc theo quy dinh cia B9 luat dﬁn su, nén can budc ong D,
ba H c¢6 nghia vu tra s0 ng goc con lai cho ba N 1a 80.000.000 dong.

Xét hop dong vay tai san giita dng D, ba H v4i ba N: Do ba N khong thira nhan c6
cho dng D va ba H vay s tién 80.000.000 dong nén dugc xac dinh 14 hop dong vay tai
san khong ky han va khong c6 1di. Vi vay, 6ng D, ba Hphai c¢6 nghia vu tra cho ba N sb
tién ng goc 1a 80.000.000 dong.

[2.6] DBdi véi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Chi Tién P va
ba Bui Thi N:

Ngay 20/7/2018, dng P va ba N ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hop dong da duoc cong ching vao cing ngay. Theo noi dung thoa thuan cua cac bén thl
6ng P nhan chuyén nhugng cua ba N toan bg dién tich dat 3.924,5m’ (trong d6 c6 400m?
dat tho cu) thudc thira s6 37, to ban dd s6 37, toa lac tai ap 8, xa Loc Thai, huyén L, tinh
Binh Phudc, thira dat da dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén L cap giéy ching nhan
quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 1379/QSDD/538/Qb ngay 07/7/2004 mang tén ho
6ng Lé Van D, ba Tran Thi H, trong d6 trang 04 cta gidy chirng nhan thé hién ba Nda
nhan chuyén nhuong toan bo thira dat trén vao ngay 13/10/2014. Gia chuyén nhuong
thira dat trén theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (QSDPD) 1a 350.000.000
ddng. Sau khi ky két hop ddng, 6ng Pda lam thu tuc ding ky quyén sir dung dat va duoc
S Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cap gidy ching nhan QSDP s6 CS00606
ngay 14/8/2018 mang tén ho 6ng Chi Tién P. Xét tinh hop phap cia giao dich trén:

V& hinh thirc: Hop ddng chuyén nhugng QSDP duoc ky két va duoc cong ching
tai van phong cong ching Vi Van T4 theo dung trinh ty, thu tyc. C)ng P, ba N va céc
duong sy khac khong ai co y kién gi vé hinh thire cua hop dong chuyen nhuong. Vi vy,
v€ mét hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat doi véi thira dat s6 37, to
ban d6 sé 37 giira ba Bui Thi N v6i 6ng Chi Tién P Ia hop phap.

Vé ndi dung: Cac bén c6 théa thuan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v6i thira dat s6 37, to ban do s6 37 toa lac tai 4p 8, xa Loc Thai, huyén L, tinh Binh
Phudc. Nhung do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng D, ba H véi ba
N bi v6 hi¢u do gia tao. Vi vy, ba N khong phai la chu st dung dat nén khong c6 quyén
duge chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng P.Mit khéc, cin ctr vao cac tai liGu
chting cir ¢6 trong hd so vu an va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén
don khang dinh ba N 13 ngudi truc tiép ky chuyén nhuong va ban giao dat ciing nhu tai
san trén dat cho 6ng P, nhung ba Nlai thira nhan chi ra Van phong cong ching ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng P, khong ban giao dét va tai san dat trén
dat cho dng Pma ban giao dat cho 6ng Hoang Minh H3 . Qua trinh lam viéc ong H3 da
cung cap ban tur khai cho Toa an khang dinh 6ng H3 khong c6 lién quan dén giao dich
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chuyen nhuong quyen st dung dat gitra ba N voi ong P. Ong P thira nhan trude khi nhan
chuyen nhuong quyén str dung dat, thi b N c6 chi dat cho 6ng xem, ong c6 dén xem xét
dat va biét co nguoi dang ¢ trén dat, nhung ong khong hoi ai la nguoi dang 6 trén dat dé
biét ai 1a chu sir dung dat, co tranh chip hay khong, ai 13 nguoi thué muén, ...10i trinh
bay ctia 6ng P mau thuin véi ndi dung ba Nthira nhan nén xac dinh viéc giao dich chuyén
nhuong cua 6ng P khong ngay tinh khi nhin chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi
thira dat s6 37, to ban d6 sd 37 toa lac tai dp 8, x4 Loc Thai, huyén L, tinh Binh Phudc.
Va ban than dng P ciing thuc sy chua duge ba N ban giao dét va tai san trén dit dé 6ng P
quan 1y, st dung tir khi chuyén nhuong dét tir ba N cho dén nay.

Nhu vy, ¢6 du co so khang dinh Hop dong chuyén nhugng QSDD sd cong chimg
005041 quyén sd 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/7/2018 duoc ky két va duoc cong
ching tai van phong cong ching Vi Van T4gitra ba Bui Thi N va dng Chi Tién p la vo
hiéu do vi pham v€ mat ndi dung. Tuy nhién, do nguyén don ong P di rat yéu cau khoi
kién ba N phai tiép tuc thyc hién hop dong va giao tra tai san, dong thoti khong c6 duong
su nao khac dé nghi xem xét giai quyét ddi v6i hop dong chuyén nhuong nay, nén Hoi
d6ng xét xir chi nhan dinh ma khong quyét dinh giai quyét tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng P va ba N.

Tir nhitng cdn ¢t trén, xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc dng D,
ba H, 6ng Lé Nhat H1, Lé Nhat H3 va Lé Nhat P Phai di doi ngudi va tai san (néu c6) ra
khoi dién tich dat mot cach vo dicu kién 1a khong co co sé chap nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an cac duong su da dugc giai thich vé quyen dugc
yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nhung cac duong su khong yéu cau nén
Hoi dong xét xir khong xem xét. Cac duong su cd quyén yéu cau giai quyét hdu qua cia
hop ddng vo hiéu trong mot vu an Khac.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia ba N yéu cau ba H, éng D lién déi tra cho ba N sb tién
170.000.000 dong va tién 1ai, v6i 1ai sudt 20%/mam. Tinh tir ngay 18/8/2017 dén ngay
19/01/2022 13 116.200.000 ddng:

Vé hinh thire: Cac bén xac 1ap giao dich vay tién bang vin ban viét tay c6 twa dé “gidy
muon tién” dé ngay 18/8/2017, co chir ky va chir viét ciia ba Tran Thi H va ba Bui Thi N. Hop
dong vay tai san khong bat budc phai cong ching, chiing thuc nén vé hinh thirc cia hop dong
1a hgp phap.

Vé ndi dung: Cac bén c6 thoa thuan ba N cho ba H vay s6 tién 170.000.000 dong, thoi
han tra 3 thang sau khi ky hop dong. Hop dong khong thé hién 14i suat. Ba N khang dinh ba
cho 6ng D va ba H vay s6 tién 170.000.000d6ng. Thoa thuan 13i suat 4%/thang. Tuy nhién,
dén nay ba H, 6ng D van chua thanh toan duoc sb tién 13i va s tién gbe cho ba N. Nay ba N
yéu cau ba H, 6ng D phai tra s tién goc cho ba Nla 170.000.000 dong va tién 13i tinh tir ngay
18/8/2017 dén ngay 19/01/2022 la 116.200.000 dong (14i suat 20%/nam).

Qua trinh lam viéc ba H thira nhan ¢6 ky tén va lan tay vao gidy muon tién ngay
18/8/2017 NOoi dung trong gidy vay muon tién 14 do con trai ba Lé Nhat H2 ghi. Thuc té, s0
tién 170.000.000 dong ba H khong vay ciia ba N. S tién trén xuat phat tir sd tién goc
80.000.000 dong va tién 13i ma ba H, ong D vay vao ngay 13/10/2014, khi ba H va 6ng D
khong tra dugc ng nén ba N da chdt lai 80 tién ng gbe va ldi 1a 170.000.000 dong vao ngay
18/8/2017. Ong D cho rang chi biét gidy muon tién trén vao ngay 6ng P khoi kién ba N tranh
chip hop dong chuyén nhugng. Nay 6ng D, ba H khong dong ¥ voi yéu cau khéi kién cia ba
N.
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Xét viéc ba H, 6ng D khong thtra nhén c6 vay tién 170.000.000 dong ctia ba N nhung
ba H thira nhan c6 ky va lan tay vao gidy muon tién ngay 18/8/2017, ba H, dng D khdng cung
cap dugc tai lidu, chimg clr chimg minh cho viéc khong vay s tién trén cua ba N, , cng nhu
khong chimg minh dugc s6 tién 170.000. 000 dong 13 sb tién phat sinh tir sO tién goc
80.000.000 dong vay vao ngay 13/10/2014 va tién 14i phat sinh. Vi vdy, can chip nhén yéu cu
cua ba N vé viéc bude ba H, 6ng D phai c¢6 nghia vu tra cho ba N sb tién gbc 170.000.000
dong.

, Vé thoi han vay va lai suat: Trong hop dong thé hién thoi han tra 3 thang sau khi ky
gidy muon tién, khong the hién 1ai suat va ba Heling khong thira nhan c6 hop dong vay tien
170.000.000 dong voi ba N. Nén xac dinh day 1a hop dong vay c6 ky han va khong co lai. Can
ctr vao khoan 4 Bi€u 466 b luat dan su: “Khi dén han bén vay khong tra no' hodc tra khong
day di thi bén cho vay c6 quyén yeu cau trd tién 1di voi mire 1di sudt theo quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 ciia bj ludt ndy trén so tién chdm tra tuwong iing véi thoi gian chdm tra”. Vi vay, chi
cl}ap nhén 1 phan yéu cau cua ba Nvé viéc budc ba H, 6ng D phai c6 nghia vu tra cho ba N §0
tién 1ai vai 1ai suat 10%/ndm, tuong tmg voi thoi gian cham tra 1ai tir ngay 18/11/2017 dén
ngay 19/01/2022. Vi vy, ong D, ba H phdi co nghia vu tra tién 1ai cho ba N [a:
170.000.000d6ng x 10%/nam x 04 nam 02 thang 01 ngay = 70.880.550 dong.

Tt nhitng phan tich trén, HDXX nhéan thiy yéu cau khang cdo ctia nguyén don
ong Pva nguoi c6 quyen loi nghia vy lién quan ba N la khdng ¢ can cu nén khong dugce
chap nhan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phu hop voi
nhan dinh cia HDXX nén dugc chap nhan.

[5] An phi dan su phuc tham: Do khang cdo cua nguyén don va nguoi 6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Nkhéng duogc chap nhan nén phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su;

Khoéng chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don 6ng Chi Tién P.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba
Bui Thi N.

Giit nguyén Bén an dan su so tham s6 08/2022/DS-ST ngay 26 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phuéc.

Ap dung cac Diéu‘122, 123, 124, 127, 129, 134, 137, 138, 689, 691, 692 va Piéu
697 BLDS nam 2005; bicu 117, 122, 124, 288, 407, 463, 465, 466, 468, 470 BLDS ndm
20}5; Khoan 3 biéu 26, 147, ’148 B0 luat to tung dan su 2Q15;’Biéu 99, 100, diém a khoan 3
biéu 167, Diéu 188 Luét Dat dai ndm 2013; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mutc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

‘ 1/ Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Chi Tién P vé viéc yéu
cau 6ng L& Van D, ba Tran Thi H, ong L& Nhat H1, ong Lé Nhat P va ong L& Nhat H2 di
doi nguoi va tai san mot cach vo6 di€u kién ra khoi dién tich dat 3.924,5m? (trong d6 c6
400m? d4t thd cu) thudc thira s6 37, to ban do so 37, toa lac tai ap 8, xa Loc Thai, huyén
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L, tinh Binh Phudec.

2/ Dinb chi giai quyét yéu c?}u khoi kién cua Ong Chj Tién P vé viéc budc va BUI
Thi N phai tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng P va
ba N da duogc ky két va cong chung vao ngay 20/7/2018 va phai giao toan bo dién tich dat

thudc thira sb 37, to ban d6 sb 37, dit toa lac tai 4p 8, xd Loc Thai, huyén L, tinh Binh
Phudc.

Khong xem x¢t giai quyét do cac duong su khong ai co yéu cau d6i voi Hop dong
chuyén nhuong QSDD s6 cong ching 005041 quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/7/2018 duoc ky két va duoc cong ching tai vin phong cong ching Vi Van T4giira ba
Bui Thi N va 6ng Chi Tién P. Cac dwong su c6 quyén dugc khoi kién dé giai quyét tranh
chap & vu 4n khac.

3/ Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Lé Van D

- Tuyén bd “Hop dong mua ban dat” gitta ba Bui Thi N va 6ng Lé Van D, ba
Tran Thi H vao ngay 13/10/2014 1a v6 hiéu.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDP giita 6ng Lé Van D va ba Tran Thi H
v6i ba Bui Thi N, s cong chimg 2976 quyén s6 03/2014/SCC/HPGD ngay 13/10/2014
ctia Vin phong cong ching Loc Ninh (nay 1a Vin phong cong ching Nguyén Thi Dy) 1a
vO hiéu.

Hau qua cia hop dong vo hiéu, cac duong su cd quyén yéu cau giai quyét trong
mot vu an khac.

4/ Kién nghj S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phuéc thu hdi, huy bo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6: CS00606 cap ngay 14/8/2018 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Phudce cap ding tén ho 6ng Chi Tién P.

5/ Kién nghi UBND huyén L thu héi, hiy bé Gidy ching nhan quyén sur dung dat
s6 1379 do UBND huyén L cap ngay 07/07/2004 cho h¢ ong L€ Van D, phan thay doi tai
trang 04 clia gidy chung nhan quyen sir dung dat véi noi dung: Chuyén nhuong toan bo
dién tich 3.924,5m? (trong d6 400m’ dit & tai nong thon) tai thira 37 t& ban d6 sé 37 cho
ba Bui Thi N, sinh nam 1973, CMND: 023 659 508, dia chi thuong tru: td 5, ép 9, xa Loc
Hung, huyén L, tinh Binh Phuéc. Theo hgp dong chuyén nhugng QSDD s6 cong ching
2976 quyén s6 03/2014/SCC/HPGD ngay 13/10/2014 ctia Vin phong cong ching Loc
Ninh.

6/ Ong Lé Vian D va ba Tran Thi H c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan ¢ tham
quyén vé quan 1y dat dai dé duoc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich
dit 3.924,5m7, thudc thira dit s6 37, td ban dd sb 37, toa lac tai 4p 8, xa Loc Thai, huyén L,
tinh Binh Phudc.

7/ (A)n‘g Lé Van D va ba Tran Thi H c6 nghia vu tra cho ba Bui Thi N s tién gdc la:
80.000.000d6ng da vay vao ngay 13/10/2014.

8/ Chap nhan yéu cau ctia ba Bui Thi N vé tranh chip hop dong vay tai san véi 6ng L&
Van D va ba Tran Thi H vao ngay 18/8/2017.

‘ Bugc 6ng L€ Van D va ba Tran Thi H c6 nghia vu lién doi tra cho ba Bui Thi N tong sb
tien la: 240.880.550dong (trong do so tién goc la 170.000.000dong va tién lai la
70.880.550d0ong, tién lai tinh tr ngay 18 thang 11 nam 2017 dén ngay 19 thang 01 nam 2022,
lai suat 10%/nam).
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9/ V& nghia vy cham thi hanh an: K& tir ngdy Béan an, quyét dinh co hi¢u lyc
phép luat (dbi vé6i cac truong hop Co quan thi hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh
thi hanh an) hoic ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an
(461 v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong. Bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su 2015, trir truong hop
phép luat c6 quy dinh khac.

10/ V& 4n phi dan sy so thim:

- Ong Chi Tién P phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la
300.000d6ng. Puoc khau trir vao so tién tam mg an phi da nop tai Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén L theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi s6 0006375 ngay 10 thang 01 nim
20109.

- Tra lai cho 6ng Chi Tién P s6 tién ,300.000d(‘3ng 1a tién tam Gng 4n phi dng Pda
ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000414 ngay 09 thang 8 nam 2019 tai Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén L

- Ba Bui Thi N phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia ngach la 2.265. 972d0ng va
300.000d6ng an phi dan su so thaim khong co gia ngach. Buoc khau trir vao 50 tién tam
g an phi 6.658.250d6ng ba Nda ndp theo bién lai thu tién tam @ng an phi s6 0001135
ngay 26 thang 6 nam 2020. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L tra lai cho ba Bui Thi N
s tién 4.092.278d0ng.

- Ong‘ Lé Vian D, ba Tran Thi H phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach la
12.044.027dong, dugc trir vao s6 tién tam ung an phi 300.000dong ong Dda ndp theo
bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000364 ngay 24 thang 7 nam 2019.

11/ Chi phi t6 tung khac: Ong Chi Tlen P phai chiu 3.500.000d6ng chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, s tién trén 6ng Pda thanh toan xong.

5.Vé nghia vu cham thi hanh an:

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an din su c6 quyén thoa thuén thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

6. An phi dan sy phuc tham:

Ong Chi Tién P phai chiu 300.000 dong, dugc khau trir vao so tiér} tam Ung an phi
ong Pda ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0009733 ngay
21/2/2022 tai Chi cuc thi hanh &n huyén L, tinh Binh Phudec.

Ba Bui Thi N phai chiu 309.000 déng, duogc khau trir vao sd tiéq tam ung an phi
ba Nda ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1 phi Toa an s6 0009721 ngay
15/2/2022 tai Chi cuc thi hanh &n huyén L, tinh Binh Phudec.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén L;
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- Chi cuc THADS huyén L; (da ky)
- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Thi Nga
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