_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPoc lap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s: 397/2025/DS-PT

Ngay 22-9-2025.

V/v “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
OSD dat; yéu cau hity GCNQOSD ddt”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chi toa phién tda: Ong Tran Ngoc Tuén.

Céac Tham phén: Ong Lé Hoang Tan.

Ong Duong Anh Van.

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi ‘Cém Linh — Tham tra vién Toa Phiic tham
Toa an nhan dan t61 cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Cong 16 va Kiém sdt xét xii phiic thiam Vién kiém sdt nhan
ddn toi cao tgi Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Vi
Diing - Ki€m sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa Phuc tham Toa an nhan dan tbi cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6
719/2025/TLPT-DS ngay 13/6/2025 v€ vi€c “Tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén sur dung dat, yéu cau huy giay chung nhdn quyén su dung dat”

Do Bén an dan sy so tham sé 01/2025/DS-ST ngay 21-01-2025 cia Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu phic tham sb 1112/2025/QbDXXPT-DS
ngay 21 thang 8 ndm 2025, Quyét dinh hoan phién toa so 95/2025/QP-PT ngay
06/09/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Vi Ngoc K, sinh nam 1985; Véng mat.

2. Chi Vii Thi Tuong V, sinh nam 1993; c6 mat.

Cung dia chi: F Qudc 16 A, khu phd N, thi trdn L, huyén L, tinh Binh Phudc
(nay la xa L, tinh Dong Nai).

Dai di¢n theo uy quyén cua anh Vi Ngoc K: Chi Vi Thi Tuong V; c6 mit.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Opg Tran Hong
T- Luat su Van phong L3; dia qhi: S6 D Q, phuong T, thanh Pho B, tinh Binh
Phudc (nay 1a phuong B, tinh BDong Nai); c6 mat.

3. Anh Vii Ngoc T1 (da chét);

Ngueoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung: ba Nguyén Thi D, sinh nam 1962;
dia chi‘: F Quoc 16 A, khu pho N, thi tran L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a xa L,
tinh BDong Nai); c6 mat

- Bi don:
1. Ong Tran Thiét H, sinh nim 1960; c6 mat.
2. Pao Thi M, sinh nam 1963; ving mit.

Cﬁng dia chi: H L, khu phé N, thi trin L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a xa
L, tinh Bong Nai).

Nguoi dai dién theo y quyén ctua ba M: Ong Tran Thiét H; c6 mat
- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1962; dia chi: F Quéc 10 A, khu phé N, thi trdn
L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a xa L, tinh Pong Nai); c6 mat

2. Ong Tran Ngoc L, sinh ndm 1967 (da chét).

Nguoi ké thira quyén nghia vu to tung ctia 6ng L:

2.1. Ba Tran Thi Xuan H1, sinh nim 1967; Véng mat.

2.2. Anh Tran Nhat M1, sinh nim 1999; Véng mat.

2.3. Chj Tran Ngoc Nhat L1, sinh ndm 1994; meg mat.

Cung dia chi: ép F, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a xa L, tinh Béng
Nai).

~ Ngudi dai dién theo iy quyén ciia chi L1, anh M1: Ba Tran Thi Xuan H1;

vang mat.

3. Ba Tran Thi Xuén H1, sinh nim 1967; dja chi: Ap F, x3 L, huyén L, tinh
Binh Phudc (nay 1a xa L, tinh Pong Nai); vang mat.

4, Uy ban nhéan dan thi trdn L, huyén L, tinh Binh Phudc (khong con hoat
dong);

5. Uy ban nhan déan huyén L, tinh Binh Phudc (khong con hoat dong).

Ké thira quyén ya nghia vu tb tung cua Uy ban nhan dan thi }rén L, huyén L,
tinh Binh Phudc va Uy ban nhén dan huyén L, tinh Binh Phude: Uy ban nhén déan
xa L, tinh Bong Nai; dia chi: S0 A, duong C, KP N, xa L, tinh Pong Nai.

Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi N, chtc vu: Chu tich Uy ban nhan
dan xa L, tinh Dong Nai.

Dai di¢n theo uy quyén: Ong DPinh Ngan A, chirc vu: Pho Trudng Phong Kinh
té xa L, tinh BDong Nai (theo Van ban uy quyén ngay 04/09/2025); xin vang mat.



6. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Ldc Ninh, tinh Binh Phudc (khong con
hoat dong).

Ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 14,
tinh BDong Nai; dia chi: SO0 C, khu phd N, xa L, tinh Pong Nai; vang mat.

7. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D (nay 1a S6 Nong Nghiép va Mai
truong tinh D); dja chi: E, duong D, phuong B, tinh Pong Nai; vang mit.

- Nguoi khang cdo: Ong Tran Thiét H va ba Pao Thi M, 1a bi don.

- Co quan khdang nghi: Vién }(iém sat nhan dan 059 cao tai Thanh phé Hb Chi
Minh (nay la Vién Cong to va Kiém sat xét xir phuc tham Vién kiém sat nhan dan
to1 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh).

NOI DUNG VU AN:

Nguyen don chi Vii Thi Twong V, anh Vii Ngoc K va nguoi thira ké quyén,
nghia vu to tung cua anh Vii Ngoc T1 la ba Nguyén Ngoc DI trinh bay:

Gia dinh anh K, chi V ¢6 thira dat tai khu phd N, thi tran L, huyén L, tinh
Binh Phudce, da dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén L cdp gidy ching nhan
quyén st dung (GCNQSD) dét cho ong Vii Ngoc L2 (cha cta anh K, anh T1, chi
V). Nam 2000, ong L2 chét; nim 2003, UBND huyén L cép lai GCNQSD dht sb
01198/QSDD/10/2003/QD-UB ngay 31/12/2003 cho hd ba Nguyén Ngoc D1 (me
cta anh K, anh T1, chi V) véi dién tich 252,6m2 Ba D1 da tu y sang nhuong phan
d4t néu trén cho ong Tran Thiét H, ba Pao Thi M ma khong cho anh T1, chi V
khong biét, ¢én ngay 15/10/2011, cac anh chi méi biét.

Anh K, anh T1, chi V khong déng y vdi viéc chuyén nhugng néu trén nén
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: huy Hop dong chuyén nhuong QSD dat dé
ngay 27/7/2011 giira ba D1 véi ong H, ba M; hiy GCNQSD dat s6 BH 205640
ngay 01/3/2012 ctia UBND huyén L cép cho 6ng Tran Thiét H va ba Pao Thi M;
budc ong Tran Thiét H, ba Pao Thi M va ong Tran Ngoc L, ba Tran Thi Xuan H1
phai giao quyén sir dung dat voi dién tich 252 6m va tai san gén lién véi dat cho
Nguyén don; huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat lap ngay 21/11/2018 gitra ong Tran Thiét H, ba Bao Thi M v6i 6ng Tran
Ngoc L, ba Tran Thi Xuan H1; hiy GCNQSD dat s6 CS01284 ngay 07/12/2018
cap cho ong Tran Ngoc L ba Tran Thi Xuan H1.

Bi don 6ng Tran Thiét H va ba Pdao Thi M trinh bay:

Trudce khi chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat néu
trén cho Bi don, thi ba Nguyén Thi D2 da thé chap GCNQSD dat cho Ngan hang
N1, Chi nhanh L4 (goi tit 1a A1) dé vay 300.000.000 déng. Pén han tra ng, ba D2
khong c6 kha nang thanh toan. Ngay 27/12/2010, thong qua ba Huynh Thi Kim T2,
ba D2 dén gip vo chong 6ng H vay sd tién 500.000.000 dong dé dao han cho Al.
Sau 12 ngay ké tir ngdy vay (ngay 07/01/2011), ba D2 tra 500.000.000 dong va tién
141 cho vo chdng 6ng H.

Khoang thang 6/2011, ba D2 chuyén nhuong nha dét tai sd F, thi trn L,
huyén L cho vo chdng 6ng H, véi gia 950.000.000 dong. Vo chong 6ng H dong
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dit coc 100.000.000 dong dé bao dam thuc hién hop doéng chuyén nhuong. Gitra
thang 7/2011 (khong nhd ngay), sau khi duoc chinh 1y, trich luc ban d6 dia chinh
thira dat chuyén nhuong, ba D2 giao GCNQSD dat va Ban dd trich luc dia chinh
thira dat cho Vo chdng 6 6ng H va nho 6ng H lam thu tuc chuyén nhuong, gom hop
dong lly quyén va hop dong chuyen nhuong. Sau khi soan thao xong hop dong uy
quyén, 6ng H giao cho ba D2 dé thyc hién viéc chimg thuc hop dong iy quyén tai
UBND thi tran L. Ba D3 dugc cac con la Vi Ngoc K, Vi Ngoc T1 va Vi Thi
Tuong V uy quyen bang van ban dé truc tlep ky két hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat cho Bi don. Ngay 27/7/2011, UBND
thi tran L ching thue hop dong uy quyen ba D2 goi dién thoai cho vg chong ong H
den UBND thi trdn L ky két hop dong chuyén nhuong. Sau khi dugc UBND thi
tran L chimg thuc hop dong chuyen nhugng nha dat néu tren, v chong 6 ong H tiép
tuc thanh toan cho ba D2 s6 tién 500.000.000 dong; con lai 350.000.000 dong, ba
D2 dong ¥ cho vo chong ong H ng dén ngay 10/9/2011 thanh toan dit diém theo
gia tri hop dong chuyén nhuong nhung voi diéu kién ho gia dinh ba D2 duogc luu
cu trong thoi han 03 thang, ké tur ngay 27/7/2011 dé tim noi & moi. Ngay
12/9/2011, ba D2 truc tiép dén nhéan sé tién chuyén nhugng con lai la 350.000.000
d6ng. Dén thoi han giao tai san chuyén nhuong, ba D2 tim ¢§ trén tranh khong giao
tai san cho Bi don. Ngay 18/11/2011, éng H dang ky quyén sir dung dat ddi véi nha
dat néu trén va da dugc cip GCNQSD dit.

_ Nay Bi don khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua Nguyén don va c6 yéu
cau phan t6, bugc anh Vi Ngoc K, chi Vi Thi Tuong V, ba Nguyén Thi D3 tiép tuc
thuc hién hop dong, lién déi cung giao nha dat néu trén cho Bi don.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay:

Khoang thang 12/2010, ba c¢6 cam ¢ cho ong H, ba M GCNQSD dat dbi véi
nha dat tranh chap dé vay 500.000.000 dong, cac con Ba I anh Vii Ngoc K, anh Vil
Ngoc T1 va chi Vii Thi Tuong V khong biét. Khi cam cb, s6 dét ciia B con thé chép
& Al dé vay 300.000.000 dong.

Ba cing v4i ba M va ba T2 dén A1 dé tra no vay, ca gbc va lai 1a 333.000.000
dong dé lay GCNQSD dat. Sau do, ba T2 c6 cAm mot xap gidy td dua cho B thi Ba
hoi “ky ché ndao”’; ba T2 ndi ‘tao khong biét, may lén nha né ma ky”. Khi Ba dén
gip ong H, thi 6ng H ¢6 dua gidy td cho B ky, vi tin tuong nén B di ky khoang 10
to, 6ng H 1at timg t& mot chi cho B ky. Lic ky, B chi doc mot to dau tién 13 to cam
GCNQSD dat trong thoi han 12 thang. Sau do duoc it ngay, ong H y€u cau Ba pho
t0 gidy chung minh nhén dan va s6 h khau, do tin turong nén Ba pho t6 toan bo
gidy chimg minh nhan dan duoc cdp nam 1979 ctia B va so ho khau dwa cho 6ng H.

Thang 11/2011, B cam tién dén nha ong H dé chudc lai GCNQSD dat thi ba
M néi, néu muén mua lai thi ba M ban véi gia 1a 1.000.000.000 dong. Trong khi
d6, ong H dua ho so dén phong T3 dé lam tha tuc sang tén.

Ba D thira nhan chir ky trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat duoc U ching thuc ngay 27/7/2011 1a cta Ba, khi ky Ba
khong hé biét ndi dung trong ban hop dong 1a gi, do ong H lira dbi ba. Vi vay, Ba
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong nha dat néu trén.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén L do ong Lé Thanh Bl
la nguwoi dai dién uy quyén trinh bay:

Viéc UBND huyén L vao s6 so 01198.QSDP/10/2003/QD-UB, ngay
31/12/2003 cap cho hd ba Nguyén Thi D la khong dung trinh tu thu tuc.

~ GCNQSD dat s6 CH 00777 ngay 01/3/2012 do UBND huyén L cp cho ong
Tran Thiét H, ba Pao Thi M 1a dung quy dinh v€ trinh tu thu tuc, diéu kién chuyén
nhuong cia phép luat.

Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.
Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan UBND thi trdn L trinh bay:

Ngay 27/7/2011, ba Nguyén Thi D, ong Tran Thiét H va ba bao Thi M ¢6 dén
UBND thi tran L yéu cau chimg thuc hop dong chuyen nhuong quyén str dung dét
va tai san gan lién voi dat Khi giao hop dong iy quyén dé chimg thuc thi hop dong
duoc 1ap va ky tén sin nguoi uy quyén la Vi ngoc K, Vit Ngoc T1 va Vi Thi
Tudng V, ngudi duge ty quyén 1a ba D. UBND thi tran L nhan thdy viéc cic bén
tham gia giao két hop déng khong ky trudc mat can bo tiép nhan ho so 14 sai.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Tran Ngoc L trinh bay:

Ngay 12/11/2018, 6ng L, ba H1 mua lai thira dét c6 dién tich 173,3m? ¢ nha
cép 4 toa lac tai khu phé N, thj trdn L, huyén L, tinh Binh Phuéc cua 6ng H, ba M
gia tién 2.850.000.000 dong, va di dugc cAp GCNQSD dat; thira dat nay hién nay
dang co6 tranh chép gitta ba D va céc con cua ba D (Vii Ngoc K, Vii Ngoc T1, chi
Vii Thi Tudng V) vé6i 6ng Tran Thiét H, ba Pao Thi M. Nay 6ng L ¢6 don yéu cu
doc lap, dé nghi Toa 4n cong nhan quyén s& hitu thuira dat trén 1a cia gia dinh 6ng
L.

Tai Ban dn dén sy so tham so 01/2025/DS-ST ngay 21-01-2025 ciia Toa dn
nhan dan tinh Binh Phuoc da quyét dinh (tom tat):

Chap nhan mét phan yéu cau khot kién cua nguyén don anh Vi Ngoc K, chi
Vi Thi Tuong V va nguoi thua ké quyen nghia vy t6 tung cia anh Vi Ngoc T1 la
ba Nguyén Thi D vé viéc huy gidy ching nhan QSDD s6 BH 205640 ngay
01/3/2012 cia UBND huyén L cép cho 6ng Tran Thiét H, ba Dao Thi M.

Khong chap nhén yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va
tai san gan lién véi dat 1ap ngay 21/11/2018 gitra 6ng Tran Thiét H, ba Pao Thj M
v6i 6ng Tran Ngoc L, ba Tran Thi Xuan H1 va hily gidy chting nhan QSDD sé
CS01284 do S& Tai nguyén va mdi truong tinh B cip ngay 07/12/2018 dung tén
ong Tran Ngoc L, ba Tran Thi Xuan HI.

Khéng chap nhan yéu cau budc 6ng Tran Thiét H, ba Pao Thi M va 6ng Tran
Ngoc L, ba Tran Thi Xuan HI phai giao quyén str dung dat véi dién tich 252,6m?
va tai san gin lién v6i dat cho Nguyén don.

Khéng chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Tran Th1et H, ba Bao ThiM
vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gin lién tai san trén

dat ngay 27/7/2011 va bugc anh Vi Ngoc K, chi Vi Thi Tuong V, ba Nguyén Thi
D2 phai tiép tuc thuc hién hop dong, lién d6i cing giao dat va tai san gan lién voi
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dét toa lac tai sO F quéc 106 A, Kp N, TT L, huyén L, tinh Binh Phudc theo
GCNQSDD s6 BH 205640 ngay 01/3/2012 cia UBND huyén L cép cho ong Tran
Thiét H, ba Dao Thi M.

Chép nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi nghia vu lién quan va
ngudi thira ké quyén va nghia vu t tung cta ong Tran Ngoc L 1a ba Tran Thi Xuan
HI, anh Tran Nhat M1, chi Tran Ngoc Nhat L1 vé viéc cong nhan thira dat duoc
cap 1a cua ong L ba Hl theo GCNQSDD s6 CS01284 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh B cap ngdy 07/12/2018 ding tén 6ng Tran Ngoc L, ba Tran Thi Xuan
HI1.

_ Budc ong Trﬁp Thiét H, ba Pao Thi M phai tra cho anh Vii Ngoc Khanh K s6
tién 635.433.000 dong.

_ Budc ba Nguyén Thi D phai tra cho chi Vii Thi Tudng V s tién 635.433.000
dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac
va quyén khang cio.

Ngay 03/02/2025, bj don dng Tran Thiét H va ba Dao Thi M khang c4o Ban
an so tham, d€ nghi hiy Ban &n so tham dé gidi quyét so tham lai.

_ Ngay 24/02/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh khang nghi Ban dn so tham, d€ nghi stra Ban an so thdm vé phan giai
quyét hau qua ctua hop dong vo hi¢u.

Tai phién toa, Bi don gitt nguyén yéu cau khang cao; Vién kiém sat giir
nguyén khang nghi tai Quyét dinh s6 05/QDP-VKS-DS ngay 19/02/2025.

Dai di¢n Vién Cong 16 va Kiém sdt xét xiur phiic tham Vién kiém st nhan dén
toi cao tai Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu y kién:

- Vé to tung: Tur khi Toa an cap phiic thim thy 1y vu an cho dén khi xét xu,
Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky va dwong sy da thyc hién ding va day du cac
quy dinh cia B9 luat T6 tung dan su.

- \]é ndi dung: Toa an ,cép so tham da xem xé‘t day du, toan dién ching ctr
trong ho6 so vu an, xét xu chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Nguyén don,

khong chap nhan yéu cau phan té cia Bi don 1a ¢6 cin clr, nhung giai quyet hau
qua phap 1y cta hop déng vo hiéu khong dung nén dé nghi stra Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cac tai li¢u, chimg ctr da dugc xem x¢ét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Bon khang céao cua bi don 6ng Tréq Thiét H va ba Pao Thi M lam trong
han luat dinh, du di€u ki¢n dé thu ly, giai quyét theo thu tuc phuc tham.
[2] Xet yéu cau khang cdo cua Bi don, khang nghi cua Vién kiém sat, thdy

rang, dién tich dat 252,6m? toa lac tai khu pho N, thi tran L, huyén L, tinh Binh
Phudc, cing toan bd tai san trén dat c6 ngudn gbc sit dung cua éng Vii Ngoc L2
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(chdng cua ba D, cha ctia anh K, anh T1, chi V) di dugc cdp GCNQSD dat nim
1998. Nam 2000, ong L2 chét, khong lap di chuc. Nam 2003, gia dinh ba D pha
nha tam, xay dung mot can nha cap 4 trén dat, roi 1am thu tuc cap d6i GCNQSD dat
d6i v6i thira dat néu trén theo thi tuc nhan thira ké. Ngay 31/12/2003, UBND
huyén L cap d6i GCNQSD dat s6 V 907679, dién tich 252,6m? (dét thd cu) cho ho
ba Nguyén Thi D. Ngay 22/3/2004, ba D cung cac con la anh K, anh T1 va chi V
hop gia dinh, 1ap bién ban vé viée thira ké tai san, v6i ndi dung xac dinh thtra dat
trén 13 tai san chung cua gia dinh khong c6 tranh chip. Nhu vy, c6 co sd xac dinh
nha dat néu trén 13 tai san chung ctia ho gia dinh ba Nguyén Thi D, gém: ba
Nguyén Thi D, anh Vii Ngoc K, anh Vii Ngoc T1 va chi Vii Thi Tuong V.

[3] Ngay 27/7/2011, ba D ky hop déng chuyén nhuong nha dat trén cho vo
chong ong Tran Thlet H va ba Pao Thi M; kém theo hop dong chuyén nhuong la
hop dong uy quyen cung ngay cua anh K, anh T1 va chi V cho ba D (dugc quyen
ky hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dét) c6 chung thyc cia UBND thi tran
L. Tuy nhién, anh K, anh T1 va chi V khong thua nhén c6 ky hop dong uy quyén
néu trén; ba D ciing khong biét ai ky. UBND thi trin L thira nhan, thoi diém chimg
thuc chit ky, khong c6 mat anh K, anh T1 va chi V.

[4] Theo Két luan giam dinh s6 5280/KL-KTHS ngay 07/11/2024 cta V1 -
Phan vién khoa hoc ky thuét hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh, thi: “Chir ky
diing tén Vii Ngoc K trén tai liéu can gidm dinh ky hiéu A so véi chit ky ding tén
Vii Ngoc K trén cdc tai liéu mdu so sanh ky hieu tur M1 dén M8 la khéng phdi do
cung mot nguoi ky ra. Khong du co so két lugn chir ky dimg tén Vii Thi Twong V
trén cdc tai lieu mau so sanh ki hiéu tir M6 dén M10 la cé phdi do cing mét nguot
ky ra hay khéng”. Nhu vay, UBND thi tran L chimg thuc chit ky trong Hop dong
iy quyén ngay 27/7/2011 khong dting quy dinh tai Piéu 17 Nghi dinh 9/2007/ND-
CP ngay 18/5/2007 cta Chinh phu.

[5] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu huéng din thi hanh Luat DAt dai nam 2003 thi “hop
dong chuyén déi, chuyén nhuwong, ... cia hé gia dinh phdi dwoc tit ca cdc thanh
vién c6 dit nang I hanh vi dan suw trong hé gia dinh d6 thong nhat va ky tén hodc
6 van ban 1y quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan sw”; va khoan 2 Diéu 109
B¢ luat Dan sy (BLDS) nam 2005 quy dinh: “Viéc dinh doat tai san la tw liéu san
xudt, tai san chung cé gid tri lo’n cua ho gia dinh phai dwoc cac thanh vién tw du
mudi lam tudi tré 1én dong y;...”; Pidu 216 BLDS nam 2005 quy dinh: “(1) so" hitu
chung theo phan la so hitu chung ma trong do phan quyén s¢ hitu ciia moi chii s6
hitu dwoc xdc dinh doi voi tai san chung; (2) moi chii s hitu chung theo phan ¢
quyén, nghia vu doi véi tai san thubc sé hitu chung twong g véi phan quyén so
hitu cua minh, trie triong hop co thoa thugn khac”. Truong hop nay, do cac thanh
vién trong ho gla dinh ba D khéng c6 thoa thuan vé quyén su dung dat va quyén so
hitu tai san gan lién v4i dat néu trén nén phan quyén so hiru ciia mdi ngudi dugce
xéc dinh theo qui dinh cua phap luat.

[6] Theo quy dinh tai Diéu 15 ctia Luat Hon nhan va gia dinh ndm 1959 thi
trude khi ong L2 chét, nha dat trén thudc so hitu chung cua ong L2 va ba D nén ba
D dugc chia 2 gia tri tai san chung. Sau khi 6ng L2 chét, r61 dén anh T1 chét, thi
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ba D dugc huong %4 gia tri di san cua 6ng L2. Nhu vay, ba D dugc so hiru ¥ gia tri
dién tich dat 253,6m2 Phan quyén s¢ hiru nay, ba D di chuyén -nhuong cho vg
chong 6ng H dung quy dinh ctia phap luat nén c¢6 hiéu lyc. Con phan quyén so hitu
cua cac anh K, anh T1, chi V (béng 35 gid tri dién tich dat 253,6m?) bi v6 hiéu theo
quy dinh tai Diéu 135 Bo luat Dan sy nam 2005.

[7] Tuy nhién, do 6ng Tran Ngoc L, ba Tran Thi Xuan H1 mua nha dat néu
trén tir 6ng H, ba M thudc trudng hop ngudi thir ba ngay tinh nén hop dong gitra
hai bén dugc cong nhan co6 hiéu luc. Ong L, ba HI da duoc cép GCNQSD dat nén
GCNQSD dit cap cho 6ng H, ba M khong con hiéu luc nén khong can thiét phai
huy bo. Ba D voi 6ng H, ba M chiu trach nhiém d6i voi phan gia tri hop dong bi vo
hiéu giira hai bén. S6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba D voi ong H,
ba M 1 950.000.000 dong, gia tri phan hop dong c6 hiéu luc: 950.000.000 dong X
s = 593.750.000 dong, gia tri phan hop ddng bi v0 hi¢u: 950.000.000 dong —
593.750.000 dong = 356.250.000 dong (i). Gi4 tri quyén st dung dét tai thoi diém
xét xir so tham 3.813.600.000 ddng, phan gia tri hop ddéng bi vo hiéu:
3.813.600.000 dong x s = 1.430.100.000 dong (ii); gia tri chénh léch cta phan hop
ddng bi vo hiéu: (i) — (i) = 1.073.850.000 dong (iii). Hai bén c6 16i twong dwong
nhau trong phan giao dich bi v6 hiéu nén ong H, ba M chi dugc bdi thuong 50%
phan gia tri chénh 1éch: (iii) x 50% = 536.925.000 dong (iv). Nhu vy, ong H, ba M
phai hoan tra phan gia tri hop d6ng bi vo hiéu cho ba D (theo gia tai thoi diém xét
x1r so thim): 1.430.100.000 dong; con ba D phai hoan tra cho ong H, ba M phan gia
tri hop dong bi vo hiéu (theo gia chuyén nhuong ban dau) 1a 356.250.000 dong, va
boi thuong thiét hai cho ong H, ba M s6 tién 536.925.000 déng, can trix nghia vy,
6ng H, ba M con phai tra cho ba D: (ii) — [(i) + (iv)] = 536.925.000 dong.

[8] Gia tri ky phan thira ké anh K, anh T1 va chi V,m(:)i nguoi duge huong cua
ong L2: (i1) : 3 =476.700.000 dong, ba D dugc thira k€ ky phan cta anh T1 va ¢6
nghia vu thanh toan ky phan thira k& cho anh K, chi V mo6i ngudi 476.700.000
dong.

[9] Toa 4n cip so tham budc H, ba M tra cho anh K 635.433.000 dong; budc
ba D tra cho chi V 635.433.000 déng; khang nghi ctia Vién kiém sat dé nghi bude
H, ba M tra cho anh K 715.900.000 déng; budc ba D tra cho chi V 715.900,000
déng, l1a khong ding véi nhan dinh trén. Do do6, khong chép nhan khang nghi cua
Vién kiém sat, chép nhan khang céo cia Bi don.

[10] Y kién cta dai dién Vién Cong td va Kiém sat xét xir phuc tham tham gia
phién toa dé nghi chap nhén khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh 13 ¢6 co s¢ dé chap nhan mot phan.

[11] Do sira Ban an so tham vé phan nghia vu thanh toan nén phan an phi co
gia ngach duogc diéu chinh lai.

[12] Céc quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

- [13] V& an phi dan sy phuc tham: Khang cao cua Bi don dugc chap nhan mot
phan nén Bi don khong phai chiu an phi phac tham.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cian ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy,

Chéap nhan mot phan khang céo cua 6ng Tran Thiét H va ba Pao Thi M va
mot phan khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc
(nay 1a Vién kiém sat nhan dan tinh Pdng Nai) tai Quyét dinh s6 05/QD-VKS-DS
ngay 19/02/2025. Sira Ban 4n dan su so tham s 01/2025/DS-ST ngay 21-01-2025
ctia Toa an nhan dan tinh Binh Phuéc (nay 1a Toa an nhan dan tinh Pong Nai).

Ap dung céc diéu 135, 137, 689, 697 cia B luat Dan sy nam 2005; diém c
tiéu muc 2.3 muyc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cta
Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; cac diéu 26, 27 va 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé An phi va 18 phi Toa 4n.

Tuyén xr:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Vi Ngoc K,
chi Vii Thi Tuong V va nguoi thura ké quyén, nghia vu t6 tung cua anh Vit Ngoc T1
la ba Nguyen Thi D vé viéc tuyén bd v6 hiéu mot phan Hop dong chuyen nhuong
QSD dit dé ngay 27/7/2011 gitra ba Nguyen Thi D véi 6ng Tran Thiét H, ba Dao
Thi M. Khéng chip nhan yéu cau phan t6 cla bi don ong Tran Thiét H, ba Pao Thi
M d6i véi nguyén don va ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia nguyén don
anh Vii Ngoc K, chi Vii Thi Tudng V va ba Nguyén Thi D.

Bugc ong Tran Thiét H, ba Dao Thi M tré cho ba Nguyén Thi D 536.925.000
(na@m tram ba muoi sdu tri¢u chin tram hai muoi lam ngan) dong.

Buoc ba Nguyén Thi D tra cho anh Vii Ngoc K, chi Vil Thi Tudng V mdi
nguodi 476.700.000 (bon tram bay muoi sau tri¢u bay tram ngan) dong.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi
hanh an cham thyc hi¢n nghia vu tra tién thi phai chiu lai ddi vai sd tién cham tra
theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015
tuong tng v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach: Ong Tran Thiét H, ba Bao Thi M phai
chiu 25.477.000 dong; ba Nguyén Thi D phai chiu 40.602.000 dong.

2. An phi dan sy phuc tham: Ong Tran Thiét H va ba Dao Thi M khong phai
chiu 4n phi dan sy phiic tham. Do d6, hoan lai cho 6ng Tran Thlet H s6 tién tam
Ung an phi khang cao da nop 300.000 dong theo Bién lai thu s 0000096 va hoan
lai ba bao Thi M sd tién tam tng an phi khang céo di nop 300.000 dong theo Bién
lai thu s6 0000095 ngay 17/02/2025 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Phudc
(nay 1a Thi hanh an dan su tinh D).

3. Céc quyét dinh khéc ciia Ban 4n so tham khong ¢6 khang céo, khang nghi
da c6 hi€u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy, thi
nguoi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
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hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai DBiéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhdn dén toi cao, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCT&KSXXPT VKSNDTC tai Tp. HCM;

- TAND tinh Pong Nai;

- VKSND tinh Dong Nai;

- THADS tinh Dong Nai;

- Cac duong su;

- Luu VP, HSVA, TTCL.

Tran Ngoc Tuan

10



CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang Tan Dwong Anh Vin Tran Ngoc Tuin
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