TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DK Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH KHANHHOA

Ban 4n s6: 10/2019/DS-ST
Ngay 20 thang 11 nam 2019
VIv: Tranh Chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DK - TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: ba Vo Thi Mai Phuong

Cac Hoi tham nhan dan: 6ng V6 Thanh Nhan

ba Thai Thi My

- Thuw ky phién toa: ba Vo Thi Kiéu - Thu ky Toa an nhan dan huyén DK -
Khéanh Hoa.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén DK - Khanh Hoa tham gia phién
toa: ong Nguyén Thanh Vi - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhén dén huyén DK - tinh
Khanh Hoa xét xur so' thdm cong khai vu an dan sy thy 1y so 60/2017/TLST-DS
ngay 21/6/2017 veé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0 14/2019/QbXXST-DS ngay 07/10/2019
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Truong Dinh T - sinh nam 1966.

Tru tai: thon N - X8 D - huyén DK - Khanh Hoa; C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: ba Ng6 Thi K - sinh ndm 1933.

Tru tai: thon N - xa D - huyén DK - Khanh Hoa.

Nguoi dai dién hop phap cua ba K: 6ng Nguyén Trong Diép‘Th - sinh nam
1982 - lam dai dién theo uy quyén theo uy quyén (Van ban uy quyén s6 124 ngay
21/8/2017).

Tru tai: thon N - X8 D - huyén DK - Kh&nh Hoa; C6 mat tai phién toa.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Tran Thi C - 1960

Tru tai: thon N - x& D - huyén DK - Khanh Hoa; C6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 25/5/2017 dugc sua d6i bo sung ngay 20/6/2017,
bién ban 1y 101 khai ngay 27/6/2017, nguyén don 6ng Truong Dinh T trinh bay:
nam 1996, vo chong 6ng c6 nhan chuyén nhuong tir ong Diép Bao B va ba Ngb
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Thi K mot phan dién tich cua thira dat s6 1059, t& ban dd s6 01 xa D (dién tich
153m?) c6 dong tay tir can nhu sau:

Mit tién giap ranh hang rao dudng lién thon.
Huéng dong bic glap ranh hang rao ong Nguyen M.
Huong tay va nam nam trong khu vuc dét tho cu.
Chiéu rong 09m, chiéu dai 17m.

L6 dat ndm ¢ phia dong nam.

Viéc sang nhuong co 1ap gidy to va duge chimg thuc boi Uy ban nhan dan
x& D ngay 20/10/1996. Ong B, ba K chiju trach nhiém sang tén s6 d6 cho vo chong
6ng. Tir khi nhan chuyén nhuong tir ong B, ba K, vo chong 6ng da nhan dat va xay
dung nha ¢ cb dinh tir d6 cho dén nay nhung 6ng B, ba K van khong tach thira,
sang tén s6 do cho vo chong 6ng. Sau d6 dng B chét, ba K c¢6 hua sé tach thira ra
cho vo chéng ong; ba K tach thira 1059, to ban do s 01 xa D thanh 04 thtra:

1. Thira 1722 t& ban d6 s6 01 dién tich 190m? x& D, da ting cho ba Diép Thi
Thanh P.

2. Thira dat s6 1723 to ban d6 s6 01 dién tich 574m’ xa D, da chuyén
nhuong cho ba Tran Huyén A.

3. Thura dat s6 1720 o ban d6 s6 01 dién tich 788m’ xa D, mang tén 6ng
Nguyéen Trong Diép Th.

4. Thira dat 1721 to ban d6 s6 01 dién tich 148m” x D (thira dat da chuyén
nhuong cho vg chong 6ng), mang tén ba Ngo Thi K.

Ong nhiéu 1an lién hé véi ba K, dé nghi ba K hién nay d tach thia ra roi thi
sang tén sO do cho vo chong 6ng nhung ba K ctr hen, lac thi bao s6 do dang thé
chép ngan hang, ltc thi bao thét lac. Pén ngay 18/5/2017, 6ng khiéu nai ra Uy ban
nhan dan xa D dé duoc giai quyét. Uy ban nhan dan xd D d& nhiéu lan moi ba K
dén dé giai quyét nhung ba K déu khong co mat, chi co anh Nguyén Trong Diép
Th la chau ba K tham gia nhung khong c6 gidy Uy quyén ctia ba K. Anh Th ciing
hta 13 s& sang tén s6 do cho vo chong o ong nhung khong thuc hién. Nay ong khoi
kién, dé nghi Toa an budc ba Ngo Thi K tiép tuc thuc hién hop dong sang nhuong
quyén st dung dat da ky véi vo chong ong vao nam 1996 dbi véi thira dat s6 1721
t& ban d6 s6 01 xa D, dién tich theo do v& thuc té 1a 152,8m”.

Van ban trinh bay cua ba Ngoé Thi K ngay 20/7/2017: hi¢n thoi gidy chu:ng
nhan quyen st dung dat ba da bi that lac, do vay ba yéu cau cho ba thoi gian 90
ngay dé niém yét va lam thu tuc xin cap lai gidy chung nhan quyén sir dung dat.
Néu khéng €0 vuong mic gi xdy ra ba s& tiép tuc thue hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit theo “Gidy sang nhuong dat trong cay an qua’.

Ban ty khai ngay 21/8/2017, ngudi dai dién hop phap cua bi don la 6ng
Nguyén Trong Di¢p Th trinh bay: ngay 20/10/1996, Ong Diép Bdo B va ba Ngo
Thi K ¢6 chuyen nhuong cho 6ng Tru’O'ng Dinh T va ba Tran Thi C thira dat 1721,
to ban dd sb 01 xa D, dién tich 153m® Viéce chuyen nhuong cé su xac nhan cua



chinh quyén dia phuong. Ong dong ¥ tra thira dat so 1721, to ban d6 s6 01 xa D
cho 6ng T, ba Th.,

Bién ban ldy 10 khai ngay 27/6/2017, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi C: Thong nhat hoan toan voi y kién ctia 6ng T, yéu cau ba K tlep
tuc thyc hién hop ddng sang nhuong quyén st dung dat da ky voi vo chong ba vao
nam 1996 dbi vai thira dat s6 1721 to ban dd s6 01 xa D, dién tich theo do v& thuc
té 1a 152,8m’.

Tai phlen toa, nguyén don 6ng T thay d6i yeu cau khoi kién dé nghi Toa an
cong nhan “gidy sang nhuong dat trong cay an qua” da ky gitra vo chdng & ong voi
6ng Di¢p Bao B, ba Ngo Thi K vao ndm 1996 d6i voi thira dat 1721, to ban do 01
x& D, dién tich theo do v& thyc té 1a 152,8m” 1a hop phap. Nguoi dai dién hop phap
cua bi don 1a 6ng Th ddng ¥ cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat gilta vg chong ong T, ba Th véi ong B, ba K 1a hop phap néu di¢n tich do v&
thuc té phan dat tranh chap 1a 153m% Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Th thong nhat véi ¥ kién ctia nguyén don ong T.

Pai dién Vién kiém sat phat bicu ¥ kién vé viéc tuan thu phap luat cua Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xu, cac duong sy va hudng giai quyét dbi voi vu an:
Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Piéu 246 cta Bo luat td tung dan sy ghi nhén sy
thoa thuan cua cac bén duong su cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat duogc ky giira ong T, ba C véi ong B, ba K ngay 20/10/1996 1a hop phap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& ndi dung: Céc bén déu thira nhan ngay 20/10/1996, ong Diép Bao B
va ba Ngo Thi K ¢6 sang nhugng quyén sir dung mot phan thira dat s6 1059, to ban
d0 s0 01 xa D cho 6ng Truong Dinh T va ba Tran Th, cu thé nhu sau:

L6 dat ndm ¢ phia Dong Nam.

Mit tién giap ranh hang rao dudng lién thon.

Huéng Pong Bic giap ranh hang rao 6ng Nguyen M.
Hudng Tay va huoéng Nam nam trong khu vuc dat tho cu.
Chiéu rong 09m

Chiéu dai 17m

Tong cong 153m”

S tién sang nhuong 1a 3.000.000d.

Gidy sang nhuong c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Thoi diém nay,
ong B, ba K da dugc cap glay chtng nhan quyén st dung dat 50 00048-QSDD/DT-
DK déi voi phan dét chuyén nhuong. Céan ctr vao diém a tiéu muc 2.3 muc 2 phan
II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2008 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao thi ddy la hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hop
phap.

[2] Theo nhu gidy sang nhuong ngay 20/10/1996 thi dién tich quyen st dung
dat sang nhuong la mot phan cia thira dat 1059, to ban do s6 01 xa D. Ong T va ba
C d4 nhan dét va xay dung nha & tir 6 cho dén nay. Theo Quyét dinh s 2213/QD-
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UBND ngay 30/6/2014 cia UBND huyén DK quyét dinh phé duyét boi thuong, hd
trg va tai dinh cu ddi véi ho gia dinh 6ng Truong Dinh T va ba Tran Thi C c6 dat
bi thu hdi dé thuc hién cong trinh dudng Nha Trang - DK, doan qua xa D 1a thira
dat 1721, to ban d6 sd 01 xd D. Nguoi dai dién hop phéap cua bi don 1a 6ng Th
cling xac nhn 16 dit ma nim 1996 éng B, ba K dd chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ong T, ba C hién nay 1a thira dat 1721 to ban d6 s6 01 xa D. Do d6, c6 du
co s& dé xac dinh phan dit dang tranh chip hién nay la 152,8m? thira dét sé 1721,
to ban d6 sb 01 xa D.

[3] Ong Diép Bao B (chét nim 2002) va ba Ngo Thi K c6 08 nguoi con 1a
Diép Thi Thanh Y, Diép Thi Thanh H, Diép Thi Thanh L, Di¢p Thi Thanh P, Diép
Thi Thanh D, Diép Thé B, Diép Thi Thanh O, Diép Thi Thanh N. Sau khi 6ng B
chét, nam 2006, nhitng nguoi thira ké theo phap luat cia ong B 13 ba K cung véi
cac 6ng, ba Y, H, L, P, D, b, O, N da lap van ban phan chia tai san thira ké dong
thoa thuan giao toan bo quyén su dung 2. 305m?* dat va quyén so hitu 01 cin nha
cap 4 theo gidy chimg nhan quyen str dung dat sé 00048-QSDB/DT-DK cho ba K.
Nhu vay, theo quy dinh tai Diéu 615 cua B luat dan sy 2015 di san di duoc chia
thi ngudi thira ké thyc hién nghia vu tai san do ngudi chét dé lai tuong Gmg nhung
khong vuot qua phan tai san ma minh da nhan. Vi vay, nhitng nguoi con cua ong B
la Diép Thi Thanh Y, Diép Thi Thanh H, Diép Thi Thanh L, Diép Thi Thanh P,
Diép Thi Thanh D, Diép Thé b, Diép Thi Thanh O, Dié€p Thi Thanh N khong phai
1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay.

[4] Tai phién toa, 6ng Nguyén Trong Diép Th thira nhan gidy sang nhuong
quyén st dung dat ngay 20/10/1996 giita ong ba ngoai ong la ong Di¢p Bao B, ba
Ngb Thi K vgi ong T, ba C 1a hop phap. Néu dién tich dat con lai dang tranh chap

la 153m? thi 6ng khong c6 ¥ kién gi va dong ¥ giao gidy chimg nhin quyén st
dung dat cho 6ng T, ba K.

[5] V& chi phi to tung: ba K phai hoan tra chi phi tham dinh, do vé&, dinh gia
tai san cho ong T.

[6] Vé an phi: do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng T nén bi
don ba K pha1 nop an phi dan sy so thiam trén tong gia tri hop dong la
7.700.000d/m* x 148m =1.139.600.000d. Tuy nhién ba K la d6i tuong ngudi gia
dugc hudng trg cap xd hoi tr nam 2013 nén duoc mién ndp an phi dan sy so tham.
Hoan trd cho ong T s6 tién tam ung an phi dan sy so tham da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 410, 500, 501 va 502 cua Bo luat dan sy nim 2015;
Ap dung Diéu 188 cta Luat dat dai 2013;

Ap dung diém a tiéu muc 2.3 muc 2 phan II ciia Nghi quyét so 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao;



Ap dung diém & khoan 1 Piéu 12 cia Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

1. Tuyén xir: Chip nhan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don ong Truong
Dinh T.

Cong nhan “Giay sang nhuong dat trong cay dn qua” ngay 20/10/1996 gitra
ong Truong Dinh T, ba Tran Thi C voi 6ng Di¢p Bao B, ba Ng6 Thi K doi voi
thira dat s6 1721, t& ban do s6 01, dién tich thuc té 152,8 m? xd D - DK - Khanh
Hoa 1a hop phap.

o C)ng Truong Din}} T, ba Tran Thi Th tiép tuc su dung 152,8m? dét tai thira
dat so6 1721, to ban d6 s6 01 xa D - huyén DK - Khanh Hoa.

(C6 so do ban vé dinh kem)

Ong T, ba C lién hé v6i Vian phong ding ky dat dai tinh Khanh Hoa - Chi
nhanh huyén DK dé€ lam thu tyuc dang ky ké khai cap gidy chung nhan quyén st
dung dat.

Vé chi phi to tung: ba Ngb Thi K hoan tra cho ong Truong Dinh T
8.417.000d (Tam triéu, bon tram mwoi bday nghin dong) chi phi tham dinh, do vé,
dinh gia tai san.

2. V& an phi: Mién ndp an phi dan sy so tham dbi v6i ba Ngo Thi K.

Hoan tra cho ong Truong Binh T 12.000.000d (Muwoi hai triéu dong) tién
tam rng an phi dan su so tham da ndp theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0018179
ngay 21/6/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén DK - Khanh Hoa.

3. Cac duong su co quyén lam don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tur
ngady tuyén an, duong su ving mat tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an
ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU
Tham phan - Cha tga phién toa

Vo Thi Mai Phuong

Noi nhan:

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND huyén DK;

- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén DK;
- Cac duong su;

- Luu 4n van, hd so.





