TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh phic

Bén an sb: 187/2018/DS-PT.
Ngay: 22/5/2018.

Vv: " Tranh chip quyén st dung dat".
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Véi Hoi dong xét xir phiic thim gdm cé:
Thdm phan - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Hai Thanh;
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Minh Thu;
Ong Mai Anh Tai.

Thur ky Toa dn ghi bién ban phién tda: Ong D6 Ngoc Chuyén, thu ky Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi.
A DaiNdién Vien kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ong L& Do Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 ndm 2018, tai try s¢ Toa 4n nhén dﬁn,cép cao tai Ha Noi
md phién toa cong khai xét xur phiic tham vu an dan sy thu 1y s6 40/2017/TLPT-DS
ngay 27 thang 7 nam 2017 veé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 28 thang 3 nam 2017 cia
Toa an nhén dan tinh Thai Nguyén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 4373/2017/QD-PT ngay 11 thang 12
nam 2017 va cac quyét dinh hoan phién toa vao cac ngay 19/12/2017, 14/3/2018,
13/4/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Nguyén Duy D, sinh nam 1927 va ba Trinh Thi X, sinh nim 1940.
Nguoi duge ty quyen: Chi Nguyen Thi L sinh ndm 1971, con gai ciia 6ng Nguyen
Duy D va ba Trinh Thi X ( Giay uy quyén ngay 15/6/2016-BL 507).

2. Bi don:

- Anh Nguyén Duy D1, sinh nim 1974,

- Chi Hoang Thi T, sinh nam 1963.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat sy Hoang Van T -
Vian phong luat su Trung Hoa, Poan luat su thanh pho Ha Nai.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1971.

- Anh Pham Duy B, sinh nam 1961.

- Anh Nguyén Duy H, sinh nim 1974;



Cac duong su cung tri tai: X6m P, thi trin DC, huyén VN, tinh Thai
Nguyén.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta anh B: Chi Nguyén Thi L - vo anh B (
Vin ban uy quyén ngay 16/02/2017);

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba X, anh B, anh Hop: Ong Bui Doan
Sém, sinh nam 1971, tru tai x6m Hoang Hanh, xa Trung Hoi, huyén Dinh Hoa, tinh
Théai Nguyén.

- UBND huyén V06 Nhali, tinh Thai Nguyén.

Nguoi dai dién theo uy quyén; Ong Pham Viét T, Pho chu tich UBND huyén
- C6 don dé nghi xét x{r vang mat va 6ng Chu Thé M, chirc vu Phé truong phong

Tai nguyen moi truong huyén VN - vang mat khong c6 1y do ( Van ban uy quyén
s6 775 ngay 24/4/2018).
4. Nguoi khang cdo: Bi don - Anh Nguyén Duy D1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 101 trinh bay cua cac duong sy, ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don Ong Nguyén Duy D va vo 1a ba Trinh Thi X trinh bay: Ong ba
c6 thira dét dién tich khoang 500m? tai thira s& 257, to ban do sé 15, ban db 299,
nguodn goc do bé me ong dé lai cho ong. Ong quan 1y st dung tir nam 1973, dat co
chi gidi 1d rang va khong co tranh chap v&i ai. Nam 1984, ong tam giao cho anh
Nguyén Duy D1 la con trai dng (c6 vo 1a chi Hoang Thi T) sir dung. Vo chong 6ng
cung nhitng ngudi con khac chuyén dén thira dat khac rong hon 1am nha & va ting
gia, chin nudi phat trién kinh té gia dinh.

Qua trinh str dung, anh D1 da tuy y lam thu tuc dé duoc cép Giéy chirng nhan
quyén st dung dat (viét tit: GCNQSD dat). Ngay 28/02/1994, anh D1 da dugc
UBND huyén VN cidp GCNQSD dit véi dién tich 500m?, trong d6 c6 200m” dat
tho cu va 300m” dét vudn, tai thira s6 257, t& ban d6 sb 15 ban d6 299.

Ong ba chi dong ¥ cho anh D1, chi T st dung 130m* dit dé 1am nha & va cho
chi Nguyén Thi L (la con géi, c6 chong Pham Duy B) sir dung 100m” dat dé lam
nha ¢. Tai bién ban hop noi toc ngay 16/6/2016 (but luc 471;472), ong ba dong y
cho thém Chj L khoang 30m?* dat tiép giap phia sau dién tich dat & ciia Chi L dé
tién cho viéc quan ly, stir dung.

Cubi nam 1996, 6ng da lam don dé nghi UBND thi tran PC giai quyét tranh
chap budc anh D1 phai tra lai cho 6ng sé dién tich dit con lai 1 270m?; hién trén
dat d6 anh D1 da lam mdt nha gd 07 gian, anh Hop lam 01 nha gb 06 gian dé cho
thué, nhung anh D1 da khong tra. Nay ong dé nghi Toa an buc}c anh D1 phai tra lai
cho 6ng 270m?* dat. S6 dién tich dat 6ng da cho anh D1 130m? va cho Chj L 130m?
6ng khong doi lai nira. Ong ddng ¥ cho cac con sir dung theo diing hién trang thuc
té, vé sd do dién tich c6 thé co dang, sai nhung trén co s¢ ton trong hién trang da
dugc Toa an x4c dinh theo so dd do dac thuc té ngay 18/6/2015. Yéu cau Toa an
huy GCNQSD dat do UBND huyén VN cip ngay 28/02/1994 mang tén anh D1, vi
GCNQSD dat do UBND huyén VN cép khong ding quy dinh cta phap luat, lam
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anh huong dén quyén loi ich hop phap cua 6ng.

Bi don anh Nguyén Duy D1 trinh bay:

Nam 1983, anh xay dung gia dinh v&i chi Hoang Thi T va duoc bd me cho
thira dit c6 dién tich 500m? tai thira s6 257, t& ban d6 sb 15 ban d6 299 (cii). Nam
1993 Nha nuéc co chi truong cdp GCNQSD dat, UBND thi trdn da pho bién dén
ting ho gia dinh, trong d6 gia dinh anh c6 ké khai dién tich 500m® ndy con bd anh
khong ké khai. Nam 1994 anh dugc UBND huyén VN cap Gléy chtng nhan quyén
sur dung dat s6 B: 902992 ngay 28/02/1994 mang tén anh Nguyen Duy D1 tai thu:a
s6 257-TBD 15, ban db 299, dién tich 500m° .Trong do6 c6 200m* dat & va 300m”
dat vuon. Nam 1995 anh co viét gidy ban dat cho em gal 1a Nguyén Thi L (c6
chdng 1a Pham Duy B) 100m? v6i gia 10.000.000d. Chi L va anh B da du:0’c UBND
huyén VN cap GCNQSD dét sé S450662 ngay 29/3/2001 dién tich 100m* dat o dé
lam nha. Nam 2001 anh c6 cho em trai 1a Nguyén Duy H lam mot nha g 3 gian
trén dién tich ma anh di dugc cip GCNQSD dat tir naim 1994. Nam 2002 anh D1
duogc cap d6i tir GCNQSD dat ndm 1994 sang GCNQSD dat méi sé6 U835293 ngay
08/01/2002 nhung chi duoc cap d6i 100m? dat thd cu, con dién tich dat vuon khong
dugc cap chuyén doi. Khi anh hoi UBND thi trdn PC thi dugc biét b anh da co
don kién doi thira 257 nén dat dang c6 tranh chap chua duoc chuyén d6i. Nay 6ng
D khéi kién doi 270m? dit trong téng dién tich 500m? anh khong nhét tri. Ly do:
Bé me anh di cho anh quan 1y sir dung tir ndm 1984, dén khi anh ké khai xin dugc
cap GCNQSD dit, bo me anh cting khong co y kién gi va ciing khong ké khai; anh
d3 ké khai va dugc cap quyen sir dung dat nén anh 14 ngudi sir dung hop phéap. Anh
D1 khong dong y tra lai dét cho ong D, ba X. Dong bi don chi Hoang Thi T (vo anh
D1) nhét tri v6i y kién cua anh D1,

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n c6 quan diém:

- Chi Nguyén Thi L (la con gai duoc 6ng D, ba X iy quyén 1a nguoi dai dién
va cling 12 nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan) nhat tri nhu y klen khéi kién cua
6ng D, chi 1a con thtr nim cta gia dinh. Ngudn gdc thira dat 500m? 1a cua 6ng D ba
X, nén 6ng D, ba X la ngudi quan ly s dung hop phép, phan dién tich dat anh D1,
chi T d3 1am nha & 6n dinh, Chj L anh B d3 lam nha & 6n dinh, ong ba dong ¥ cho
cac con, dé nghi Toa an cong nhan. Nay ong D, ba X chi doi quyén str dung phan
con lai cia dién tich dat, dé nghi Toa an chép nhan yéu cau, budc anh D1 chi T phai
tra lai dat cho b6 me dién tich 238,5m2 dét tai thia s6 257, to ban d6 s 24, ban d6
dia chinh thi tran PC, huyén VN, cu thé theo so d6 hién trang do dac thuc té ngay
18/6/2015.

- Chi L con trinh bay: Nam 1984-1985, chi cung bd me chuyén ra ¢ trén mot
thira dat vuon cach noi ¢ cii khoang 100m dé 1am dau va chan nudi, tam giao cho
anh D1, chi T sir dung nha cii trén dién tich dit 500m”. Nam 1996 6ng D ba X
mudn cho chi dat dé 1am nha thi méi biét anh D1 da lam thu tuc va dugc cip
GCNQSD dat. Khi d6 bd chi co yéu cu vg chéng anh D1 chi T cét 100m? dit cho
chi dé lam nha &, nhung chi dé nghi dugc mua truc tiép voi anh D1 chi T véi gia
10.000.000d dé tranh diéu tiéng phién phuc, mat doan két giira anh chi em trong gia
dinh. Trén co sé Hop déng mua ban ngay 29/3/2001, chi di dugc UBND huyén
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VN cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va str dung tir 46 cho dén nay. Ngoai
ra 6ng D va ba X con cho chi thém 30,6m? dit vuon tiép giap véi dién tich dét chi
dang & hién nay, duoc thé hién tai cudc hop gia dinh ndi toc, dét anh chi dang quan
Iy, str dung khong c6 tranh chdp. Anh Pham Duy B nhét tri nhu ¥ kién ctia Chi L
(vo anh B).

- Anh Nguyén Duy H (con ctia 6ng D, ba X) trinh bay:

Dién tich dat 500m?® 1a cua bd me anh dugc thira huong tir cac cu dé lai, bd
me cho anh mot phan dét trén dién tich dat ma anh D1 da duoc cap GCNQSD dat
nam 1994 nén anh da do dat vao va lam mot ngodi nha g, tir d6 cho dén nay anh
van cho ngudi khac thué ban hang. B6 me anh da yéu cau anh D1 tach phan dat nay
cho anh, nhung anh D1 ¢6 mau thudn véi bd me nén anh D1 da tuyén bo 1a khong
chia cho anh nita. Anh D1 cho rang toan b dién tich dit 500m’ nay la cua anh D1,
vi vay bd me anh mo1 khéi kién doi1 lai dién tich 270m? d6. Anh cling nhat tri véi v
kién cta bd me, yeu cau anh D1 chi T phai tra lai dat cho bd me anh, dé bd me
quan 1y str dung. Doi véi ngdi nha gd anh 1am hién nay da hét khau hao xudng cap
nghiém trong anh s& ty thdo do.

- Nguoi dai dién cho UBND huyén VN ¢6 v kién:

Viéc cép GCNQSD dat cho anh D1 nam 1994 chua ding trinh tu, thu tuc,
don ding ky quyén st dung dat khong c6 ¥ kién phé duyét cta hoi dong xét cap
GCNQSD dét thi tran PC, huyén VN, khong phan anh dung chu st dung dit.
Quyén st dung dat hop phap la cua 6ng Nguyén Duy D chir khong phai anh D1.
Gidy CNQSD dat cap khong dung tén cac thua dat khong dung dién tich cua ting
thira dat, nén dé nghi huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 B902992 ngay
28/02/1994, do UBND huyén VN cap mang tén anh Nguyén Duy D1.

Tai Ban an dan su so tham s6 01/2017/DSST ngay 28/3/2017, Toa an nhan
dan tinh Thai Nguyén da ap dung Piéu 26, Piéu 34, Picu 264 va Diéu 266 Bo luat
T tung dan su ndm 2015; Diéu 256, Diéu 465, Piéu 689, Diéu 722 B luat Dan sy;
Phap 1énh an, 1€ phi toa an ngay 27/02/2009, xtr:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia ong Nguyén Duy D va ba Trinh Thi X
doi tai san 13 quyén sir dung dat v6i anh Nguyén Duy D1. Budc anh Nguyén Duy
D1 va chi Hoang Thi T phai tra lai cho 6ng Nguyén Duy D va ba Trinh Thi X dién
tich 238,5m’ dat tai thita s6 257, t& ban do sb 24, ban do dia chinh thi trin DC,
huyén VN, cu thé theo so' dd hién trang do dac thuc té ngay 18/6/2015:

- Phia DPong giap duong nhya (DT256).

- Phia Téy giap thira dat nha ong Phuong.

- Phia Nam giap song Pao.

- Phia Béc giap thira dat s6 256 ctia anh B, Chi L.

2. Cong nhan sy ty nguyén ciia 6ng Nguyén Duy D va ba Trinh Thi X. Giao
cho anh Nguyén Duy D1 va chi Hoang Thi T quan ly, st dung dién tich 133,1m?
dat tai thira dat s6 255 to ban d6 sd 24 ban do dia chinh thi trAn DC, huyén VN,
trong d6 c6 100m? dat thd cu di duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb

4



U835293 ngay 08/01/2002, cu thé theo so dd hién trang do dac thuc té ngay
18/6/2015:

- Phia Dong giap duong nhya (DT256).

- Phia T4y giap thira dat nha 6ng Phuong.

- Phia Nam giap thira s6 256 caa anh B Chi L.

- Phia Bic Giép thira s6 254 cta ba Hué.

3. Cong nhan sy ty nguyén cua d6ng Nguyén Duy D va ba Trinh Thi X. Giao
cho anh Pham Duy B va chi Nguyén Thi L quan Iy, st dung dién tich 130,6m? dat
tai thira dat s6 256 to ban dd s6 24 ban dd dija chinh thi trdn DC, huyén VN, trong
d6 co6 100m? dat thd cu di duoc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
S450662 ngay 29/3/2001, cu thé theo so do hién trang do dac thuc té ngay
18/6/2015:

- Phia Bong giap duong nhua (BDT256).

- Phia Téy giap thira dat nha 6ng Phuong.

- Phia Nam giap thtra s6 257.

- Phia Bic Giap thira s6 255 ctia anh D1 chi T.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Duy D va ba Trinh Thi X.
Huy toan bd GCNQSD dat s B902992 ngay 28/02/1994, do UBND huyén VN cép
mang tén anh Nguyén Duy DI.

5. Budc anh Nguyén Duy H d& bo ngdi nha gb c6 dién tich 43,5m’ dung nim
2001 va anh Nguyén Duy D1 d& bo ngdi nha gb c6 dién tich 71,8m* dung nim
1999 (hai ngdi nha d3 hét khau hao) trén thira s6 257, t& ban d6 sd 24, ban do dia
chinh thi trdn DC, huyén VN.

Ban an so tham con quyét dinh 4n phi va thong bao quyén khang cio theo
quy dinh phap luat.

Ngay 10/4/2017, bi don 1a anh Nguyén Duy D1 c6 don khang céo toan bo
Ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc thim:

- Chu tich UBND huyén VN c¢6 vin ban dé nghi xét xir ving mit vi Iy do
6ng Pham Viét Tién - Pho cha tich UBND huyén VN bén cong tac.

- Pai dién nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, phia bi don giit nguyén
yéu cau khang cdo; cac duong su khong xuat trinh thém chimg ci, tai liéu ndo méi.
Hoi dong xét xtr di tich cuc hoa giai, phia bi don nhét tri hoa giai xong phia nguyén
don van giit nguyén quan diém nhu trong don khoi kién nén cac duong su khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ¢6 quan diém:

+ Ong D khéi kién vu an doi tai san nhung thue té Anh D1 dd duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat tranh chdp. Nhu vay, Anh D1 1a
cha so hitu hop phap ddi véi tai san dang tranh chap. Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cua Anh D1 di ton tai 24 nim, dugc Nha nude thira nhan hop phéap, Anh
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D1, chi T c6 thyc hién nghia vu dong thué day du cho Nha nudc. Ong D khong truc
tiép st dung, khong duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, khong thuc hién
nghia vu nop thué cho Nha nudc nén viée 6ng D khai kién doi dat cia Anh D1 14
khong c6 can cu.

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia Anh D1 duoc Uy ban nhan dan
huyén VN cap tir nam 1994 nén anh D1 1a chu so hﬁ’u tai san hop phap, cO quyén
quan Iy tai san nén viéc Toa an cdp so tham huy gidy chirng nhan quyén st dung
dat cia Anh D1 1a vi pham quy dinh phap luat, anh huéng nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phap cia Anh DL1.

+ Tda an cap so tham dd vi pham nghiém trong ca vé té tung va ndi dung khi
da phan chia dién tich dat tranh chap vuot qué ndi dung khaoi kién cia nguyén don.
Bén canh d6, Toa an cap so tham nhan dinh ba X co6 tu cach dong nguyén don, chi
T ¢o6 tu cach dong bi don trong khi ban chat vu an chi 1a 6ng D khai kién doi lai dat
doi voi anh D1. Vi pham nay cua Toa an cap so tham 1a nghiém trong ma Toa an
cap phuc tham khong thé khac phuc duoc.

Dé nghi Hoi ddng xét xtr hity toan bd ban an so tham, giao hd so dé Toa an
cap so tham xét xir so tham lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

Anh D1 va chi T nhat tri quan diém cua Luat su.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 quan diém: Viéc nguyén
don khai kién d€ nghi bi don phai tré lai dat 1a c6 can cu boi 1€:

+ Tat ca phan dat dang tranh chap c6 ngudn gbc cua 6ng D, ba X. Anh D1
khai nhﬁn bo me 6ng cho dat ong la khong c6 can cu, khéng c6 hop dong téng cho
hay glay chuyén nhuong. Viéc anh D1 c6 don xin cip gidy ching nhan quyén st
dung dat nhung don nay khong duoc Hoi dong x€ét duyet xac nhan. HO’n nita, Uy
ban nhan dan huyén VN ciing cho rang viéc cip gidy chimg nhén quyén str dung
dat cho Anh D1 la khong dung quy dinh ctia phap luat nén dé nghi Toa an huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat néu trén.

+ Nguyén don tranh chip quyén sir dung dat véi bi don tir nam 1994. Anh D1
cling thtra nhan dat dang tranh chap c6 nguon goc cia nguyén don nén cu Do, cu
Xuyén khong can chirng minh quyén sé hiru.

Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo cua bi don, giit nguyén
cac quyét dinh ctia ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao cO quan diém:

- Tham phén, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién
dung cac quy dinh ctia B luat to tung dan su.

- Vé viéc giai quyét vu an: Tai li¢u trong ho so vu an thé hién 03 thira dat tur
257 dén 259 la dién tich dat c6 ngudn goc cua cu Do. Nam 1984, cu Do giao toan
bd dién tich dat trén cho anh D1 va cu Do, cu Xuyén chuyén ra thira dat khac sinh
song. Téi nam 1993, anh D1 tién hanh ké khai xin cap giay chiing nhén quyén su
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dung dat nhung 6ng D khong cong nhan la da dong y cho anh D1 tién hanh ké khai.
Tuy nhién, tai 02 don ké khai xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nam
1993 cua anh D1 thi nguoi khai ndi dung la anh D1, nguoi ky lai 1a 6ng D va nhirng
don nay da dugc Hoi dong xét duyét dong v, c¢6 chir ky va dong dau cua Chu tich
Uy ban nhan dan huyén VN. Viéc mau thudn nay chua dugc Toa 4n cip so tham
lam 16 mic du dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa so tham da dé nghi
Tda 4n cap so tham xem xét.

Viéc mua ban dat gitra cac thanh vién trong gia dinh anh D1, cu thé: Viéc cu
Do béan dat cho vo chdng chi L, anh B, viéc anh D1 ¢6 ban dat cho vo chong chi L,
anh B cling chua duoc lam r6.

Vé to tung: Ban chat vu 4n 1a cu Do khoi kién doi tai san ddi véi anh D1
nhung Tda an cip so tham lai nhan dinh cu Xuyén 1a dong nguyén don, ba T 1a
dong bi don. Viéc Xac dinh tu cach tham gia to tung trén cuia Toa an cap so tham 14
sai trai, anh huong nghiém trong téi quyén va loi ich hop phép cia cac duong su.
Hon nira, viéc Toa an cdp so thAm xac dinh cu Xuyén 1a dong nguyén don nhung
khong yéu cau cu Xuyén phai dong tam tng an phi 1a trai v6i quy dinh cua phap
luat. Nhitng sai pham nay ctia Toa an cap so tham thi Toa an cdp phuc thadm khong
thé khéc phuc duoc.

bé nghi Ho1 déng xét XU huy toan bd ban an so tham, giao hd so cho Toa an
cap so tham xét xtr so tham lai theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac chung cu, tai li€u co trong hd so vu an, két qua tranh tung tai
phién toa, xét khang co cua bi don - anh Nguyén Duy D1. Hoi dong xét xtr nhan
dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung: Can clr don khai kién cua ong Nguyen Duy D thé hién 6ng
khéi kién anh Nguyen Duy DI, yeu cau Toa an giai quyét viéc tranh chép dat dai;
qua trinh giai quyét vu an cta Toa an nhan dan huyén VN va To0a an nhan dan tinh
Thai nguyén qua hai 1an xét xir so tham, hai 1an xét xtr phtic tham déu xéac dinh ong
Nguyén Duy D 13 nguyén don, anh Nguyen Duy D1 la bi don. Sau khi Toa an nhan
dan huyén VN chuyén ho so dé giai quyét theo tham quyén, tai Thong bio vé viéc
thy 1y vu an ngay 05/10/2016 va 24/11/2016 cta Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
(BL 508, 510); tai Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sé 05/2017/QDXXST ngay
03/02/2017 (BL 516), phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr ngdy 28/02/2017 (BL 524), phién hoa giai ngay 28/02/2017 (BL 527), Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén déu xac dinh 6ng Nguyén Duy D 1a nguyen don, anh
Nguyén Duy D1 1a bi don la chinh xac. Tuy nhién, tai phién toa ngay 28/3/2018
Toa an nhén dan tinh Thai Nguyén lai xac dinh nguyén don trong vu an la ong
Nguyén Duy D va ba Trinh Thi X (H6 so khong c6 tai liéu vé viéc ba X ndp tam
mg 4n phi so tham), bi don trong vu 4n 1a anh Nguyén Duy D1 va chi Hoang Thi T
la khéng dung quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 68 Bo luit T tung dan su 1a x4c dinh
sai tu cach tham gia t6 tung cua cac dwong sy trong vu an, vi pham nghiém trong

7



vé thu tuc t6 tung, anh hudng t&i quyén va nghia vu cia cac duong su dugc quy
dinh tai cac biéu 70, 71, 72, 73 Bo luat T tung dan su. Quan diém cua nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho bi don va quan dlem cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa vé ndi dung ndy 1a cd cin cir nén
duoc Ho1 dong xét xur chap nhan.

[2] V& noi dung can giai quyét trong vu an:

[2.1] V& ngudn gbc thira dat:

Qua trinh xac minh thu thap ching cir da xac dinh duoc, giai doan trudc ndm
1993, thira dat dang tranh chip 13 ctia ong Nguyen Duy D dugc thira hudong quyén sir
dung tr cha 6ng. Tai don xin dang ky quyén su: dung dét ngay 13/6/1993 cua anh
Nguyén Duy D1 ké khai xac dinh dién tich 500m? tai thira s6 257, t& ban d0 sb 15 tai
X6m P, thi trin PC, huyén VN ngudn gdc cia ong cha, nhung khong co su dong y
cta 6ng D. Tai Bién ban xac minh ngay 10/7/2007 ctia Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén v6i UBND thi tran PC d3 xac dinh thira dat s6 257 dang c6 tranh chip giita
ong D véi anh D1 1a ctia 0ng D duoc thira hudng cia cha me va cling da xac dinh
viéc tranh chip cua hai b con 6ng D va anh D1 ¢6 tir nam 2000 - 2001. Do c6 tranh
chap nén anh D1 d3 khong duoc cip d6i GCNQSD dit cip nim 1994; Ho so vu 4n
khong c6 tai lidu chimg ctr ndo thé hién viéc dng D, ba X d3 giao quyén sir dung dat
cho anh D1 chi T theo quy dinh ctia Luat Dat dai. Nhu vay Hoi dong xét xir thay
rang nguon gdc thira dat hién dang co tranh chap gitta 6ng D véi anh D1 thudc quyén
quan 1y, sir dung dat ciia ong Nguyén Duy D va ba Trinh Thi X thira hudng tir cha
me Ong.

[2.2]. Vé qua trinh st dung dat:

Cac duong sy trong vu an da thira nhan: Ong D va ba X cling cac con sinh
song trén cac thira dat nay cho dén nam 1983 - 1984, khi anh D1 (la con trai ca)
x4y dyng gia dinh voi chi Hoang Thi T thi vo chong 6ng D va nhiing ngudi con
khac chuyén dén manh dat khac cach chd cii khoang 100m rong rii hon, 1am nha
& va tang gia chan nudi, phat trién kinh té gia dinh. Toan bd nha, dét tai vi tri cii
giao lai cho anh D1 quan ly, sir dung. Nam 1994, anh Nguyén Duy H (con 6ng D,
ba X) c6 1am mot ngdi nha gb trén mot phan dat va cho nguoi khac thué ban hang.
Nam 1997 vo chéng Chi L, anh B v& & trén mét phz‘in d4t va 1am nha & 6n dinh.

[2.3]. V& viéc ding ky, xac 14p quyén sir dung dt tai thoi diém ké khai tai
thoi diém nam 2003.

Ban an so tham nhan dinh tai trang 7 (BL 544): “...Nam 1993, Nha nuéc co
chii trwong cdp Gidy chirng nhdn quyén sie dung dat cho cac hg dan tai xa DC,
huyén VN, anh D1 tu y ké khai dién tich 500m? tai thira sé 257, to ban do sé6 15
(ban do 299) tai Xom P, thi tran PC, huyén VN theo tén cua anh, dé nghi duoc ccfp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat. Uy ban nhan dan thi tran PC va Uy ban nhdn
dan huyén VN dd lam thu tuc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat doi véi thira
$6 257, to ban do s6 15, (ban do 299) dién tich 500m® cho anh D1...”; “...Tai don
xin dang ky quyén sir dung dat ngay 13/6/1993 ciia anh Nguyén Duy DI ké khai
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Xac dinh dién tich 500m® tai thira s6 257, to ban do s6 15 tai Xom P, thi tran PC,
huyén VN ngon goc cua ong cha, nhung khong co sw dong y cua 0ng D...”

Hoi dong xét xur thiy: Trong hd so vu an, ngoai don xin ding ky quyén sir dung
dat cia anh D1 (BL 36) ma Toa an cap so tham danh gia con co cac tai liéu:

+ Pon xin dang ky quyen st dung dat ctia 6ng Nguyén Duy D ngay 14/6/1993
(BL 35) co dang ky quyén su dung dat ddi voi dién tich 500m? tai hai thu’a dat so
431 va 432, to ban d6 s6 15, trong d6 ké khai dat & 210m®, d¢at mau 290m?, ngudn
gbc ctia cha 6ng (khong déng ky céac thira 257, 258, 259);

+ Pon xin dang ky quyén st dung dat c6 ghi tén dang ky 1a Nguyén Duy D1
viét ngay 02/10/1993 (BL 205) nhung tai muc “Ngu:(n dung khai ky tén” lai ghi
“KT. Nguyen Duy D”, thé hién: Dang ky 160m* dat tai thira 257 1a dat tho cu,
nguon gbc “Bd cho”; dang ky 40m’ dat tai thira dat 258b la dat mau nguon gbe
“Bé cho” (ngoai ra con dang ky 140m* dét tai thira sb 445; 1940m thtra s6 395
cling tai to ban d6 sb 12, xit Pong Goc Tao 1a dat 2 laa, ¢ ngudn goc “Bb cho™);

+ Pon xin ding ky quyén sir dung dat cd tén dang ky 1a 6ng Nguyén Duy D
viét cung ngay 02/10/1993 (BL 204) phan “nguoi dung khai ky ten” ghi “Nguyén
Duy D” thé hién: Ong D dang ky 90m’ dat tai thira 258a va 300m” thira 259 to ban
d6 15 1a dat mau. Ca 02 “Pon xin dang ky quyen sit dung dat” viét ngay
02/10/1993 tai muc “Y kién cua Hoi dong cap Glay chimg nhan quyén s dung
dat” déu ghi “Nhat tri theo don diang ky. Pé ngh1 Uy ban nhan dan huyén cap Glay
chirng nhan quyen str dung dét theo don nay” va dugc Chu tich Hoi dong cap Glay
ching nhén quyén su dung dat ky, dong dau ngay 29/10/1933. Tuy nhién, Gidy
ching nhan quyén sur dung dat cho anh D1 vao nim 1994 khong cin cir vao “Pon
xin dang ky quyén sur dung dat” ngay 02/ 10/1933 (ghi tén anh D1, 0ng D la ngudi
ky thay - KT) da c6 dé nghi cua H01 ddng cap Gidy chung nhan quyén st dung dat
cap xa. Theo d0, dang ky 160m’ dat tai thira 257 va 40m? dat tai thira 258a 1a dat
mau 13 cap cho anh D1 ¢6 quyén sir dung 500m” dét tai thira 257, to ban d6 sb 154
trong d6 c6 200m” dat thd cu va 300m* dat mau.

Nhiing van dé nay chua duoc ban an so tham dé cap, xem xét, danh gia dé xéac
dinh c6 hay khong c6 viéc ngay 02/10/1993 6ng D ké khai quyén str dung dat cia
minh ddi véi dién tich 500m? tai 03 thira 257, 258, 259 t& ban dd s 15 (ban do
299), trong d6 thé hién ¥ chi cho anh D1 quyén st dung 200m’ dat, con dng D ding
ky str dung 300m’ dat (Thira 258 ké khai tach thanh 02 thtra: 258a dién tich 90m”
6ng D st dung va 258b dién tich 40m’ cho anh D1 sir dung). Tai phién toa so tham,
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa da dé nghi
tam ngung phién toa dé thu thap thém chung cr vi 1y do Toa an cdp so tham chua
thu thap duoc Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Nguyén Duy D
nam 1993 (hodc nim 1994); chua lam rd duge viéc 6ng D va anh D1 déu ké khai
xin cdp Gidy chung nhin quyén st dung dat thira 259 thi ¢ viéc mot thira dat cap
cho hai nguoi khong? viée cap dit cho anh D1 500m?* dit tai sao lai thuc hién theo
theo don khong c6 xac nhan ctua Hoi dong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
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d4t? Pé nghi nay cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén la c6 can
ctr nhung khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan (BL 560).

Day 1a nhimg chimg cr quan trong dé xac dinh anh D1 tir ¥ ké khai nhu Ban 4n
so thim danh gia hay anh D1 d3 duoc 6ng D cho quyén sir dung dat. Néu dng D cho
anh D1 thi cho bao nhiéu m?? Hay cho toan bo nhu anh D1 khai? Hodc dé danh gia
ong D khong ké khai va anh D1 la nguoi da ké khai quan 1y, st dung, xay nha kién
co tao 1ap thanh khudn vién riéng ma 6ng D, ba X dong ¥, khong c6 y kién phan d6i?
Miat khac, tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo ty quyén ciia Chi tich Uy
ban nhan dan huyén VN khong c6 mit nén Hoi dong xét xir phuc tham khong co can
ctr 1am sang té nhiing ndi dung con mau thudn trong viéc ké khai, cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat nhu da néu trén dé danh gia su that khach quan 1am co s
giai quyét vu an chinh xac, diing phap luat.

[3]. Trong hd so vu an con thé hién:

- Tai Bt luc 401 van ban “Giay chuyén nhuong nha & 1au dai” thé hién 6ng
Nguyén Duy D chuyén nhuong cho con ré 1a Pham Duy B va con gai Nguyén Thi
L 100m? (5m x 20m) thudc thira 257 tir ngay 15/02/1996 véi gia 10.000.000 dong,
d3 nhan da so tién, 6ng D 1a nguoi ky tén phan nguoi ban, anh B ky tén phan ngudi
mua con anh D1 ky tén phan nguoi 1am ching.

- Tai But luc 108 - 109, lai thé hién vin ban “Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat” anh D1 béan cho anh B 100m véi gia 50.000.000 dong, anh B da duoc
Uy ban nhan dén tinh Thai Nguyén cip Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
29/3/2001. Theo so d6 hién trang (do dac thyuc té ngay 18/6/2015 - Bt luc 282) thi
vi tri nha anh B, Chi L hién nam trén thira dat s6 256, 16 dat gin lién v6i nha anh B,
Chi L hién dang ¢ duoc mua tir anh D1. Nhu vay, dién tich 100m? 6ng D chuyén
nhuong cho anh B thuc té phai nam trén ph?m dién tich dat ma hién tai dang c6 can
nha gb do anh D1 xay dung nam 1999.

Trong khi d6, Ban an so thdm s6 01/2017/DS-ST ngay 28/3/2017 tai doan 2
trang 9 (BL 544) lai danh gia: «...Thita dat anh B, Chi L dang quan Iy, sur dung duwoc
hinh thanh tw nam 1996, Chi L anh B hoi xin 0ng D va ba X dé lam nha va dwgc 6 ong
ba dong , ‘nhung do vi¢c anh D1 nf ¥ ké khai va dwoc cap Gidy chimg nhdn quyén
s dung dat doi véi dién tich 500m* nén dé thudn loi va khong xay ra tranh chap thi
thi Lién, anh B dd triee tiép mua cia anh B chi T véi gid 10.000.000 dong thé hién
bang Hop dong mua bdn...” 13 nhin dinh khoéng phu hop véi cac tai liéu, chimg ctr
trong hd so vu 4n, khong phan anh dugc su thuc khach quan. Pai dién Vién kiém sét
tinh Thai Nguyén tai phién toa so tham ciing da yéu cau tam ngimg phién toa dé 1am
15 xong khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4]. Tir nhitng phan tich, nhan dinh tai muc [2], [3], Hoi dong xét xr phuc
tham xac dinh: Viéc Ban 4n so thim xac dinh sai tu cach tham gia t6 tung ctia cac
duong su trong vu 4n va nhimg thiéu sot trong viéc thu thap chimg cr chua dugc
day di ma tai phién toa phtic tham khong thé thuc hién bd sung dugc. Do d6, quan
diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don va quan diém cua dai
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dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa vé vi¢c huy ban
an so tham giao ho so vé cho Toa an cap so tham gidi quyét lai vu an theo thu tuc
so tham dugc HO1 dong xét xir chap nhan.

[5]. Do huy ban an so thAm nén anh D1 'khong phai chiu an phi phuc tham. An
phi so thim s& dugc quyét dinh khi Toa an cip so tham giai quyét lai vu 4n.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can ctr vao khoan 3 DPiéu 308, Piéu 310 Bo luat t6 tung dén su,

1. Hay Bén 4n dan sy so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 28/3/2017 ctia Toa an
nhan dan tinh Thai Nguyén.

2. Giao ho so vy 4n vé Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén giai quyét lai vy 4n
theo thu tuc so tham.

3. Véan phi: Hoan tra lai cho anh Nguyén Duy D1 300.000 déng tién tam Gng
an phi phtc tham theo Bién lai thu s6 A/2013/0018412 ngay 8/4/2017 ctia Cuc thi

hanh an déan sy tinh Thai Nguyén (Anh Nguyén Duy Thanh ndp thay). An phi so
tham s& duoc Toa 4n cap so tham quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

4. Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Néi; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND; VKSND tinh Thai Nguyén; (Pa ky)

- Cuc THADS tinh Thdi Nguyén;
- Cac dvwong sy (theo dia chi ),
- Luu HSVA, HCTP.

Nguyén Hai Thanh
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