TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap — Tu do — Hanh phc
Bén 4n s6: 25/2024/DS-PT
Ngay: 30-01-2024
VIV “Tr/c Hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat”

HAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé6:

Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Dao Thi Hué
Cdc Tham phdn: Ong Trinh Hoang Anh
Ong Cao Xuan Long

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Pgi dién Vién kiém sit nhan din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Vil
Duyén Truong— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24 va 30 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Ving Tau xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly )
251/2023/TLPT-DS ngay 15 thang 11 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sd 61/2023/DS-ST ngay 20-6-2023 cua Toa an
nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 04/2024/QD-PT ngay 05-01-2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Hung V, sinh nim 1959 (c6 mat).

Dia chi: S6 A Pudng C, Phudng A, thanh phd V, tinh Ba Ria Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ong Tran Viét H, sinh nam 1990
(c6 mit, ving mat khi tuyén an).

Pia chi: Lau A, s6 A N (Khu d6 thi V), phuong H, thanh phd T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, 14 dai dién iy quyén theo Gidy Uy quyén ngay 19-5-2022.

2. Bi don: Ong Pham Trong B, sinh nim 1964 va ba Nguyén Thi C, sinh
nam 1972 (Véng mat).
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Nguoi dai dién hop phap ctuia bi don: Anh Pham Trong D1, sinh ndm 1995 -
1a dai dién uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 11-12-2023 (c6 mit).

Cung dia chi: S6 A duong V, Phudng A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong B, ba C: Ong Tran Quy
H1, Luat gia thudc doan luét gia thanh phd H (c6 mit, vang mat khi tuyén an).

Dia chi: S6 nha G duong C, Phuong A, quan E, TP HO Chi Minh; dia chi
lién lac: 1796/16 duong V, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Pham Thi Ngoc H2, sinh nam 1989 (V:fmg mat).
Dia chi: ép A, xa A, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.2. Anh Pham Thing L, sinh nim 1992 (ving mit).

3.3. Chi Pham Thi Ngoc H3, sinh nam 1993 (Véng mat).

Cung dia chi: S6 A Puong C, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

Ngudi dai dién hop phap cua chi H2, chi H3 va anh L: Ong Pham Hung V,
sinh nam 1959 (c6 mat).

Dia chi: S6 A Dbuong C, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria Ving Tau, la
dai dién uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 19-01-2024 ( ¢6 mat).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Minh L1, sinh nim 1980 (c6 mit, ving mat khi tuyén an).
4.2. Ba Pao Thi N, sinh ndm 1983 (c6 mat, vang mat khi tuyén an).
Cung dia chi: 1 duong C, Phuong A, TP V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. Nguoi khang cdo: Ong Pham Hung V — 12 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh tham gia to tung tai Téa 4n, nguyén
don l1a 6ng Pham Hung V va ngudi dai dién hgp phap trinh bay:

Nam 1997, 6ng Pham Trong D va ba Nguyén Thi C (la em trai va em dau
ctia 6ng Pham Hung V) dong ¥ cho vo chdng ong V dién tich dat 200m? mat tién
duong H, thoi diém d6 dién tich dat nay tri gia 1a 15.000.000 déng. Tuy nhién sau
d6 vi chau T (1a con nguoi chi gai cua 6ng V, 6ng P) mubén mua vi tri dat d6 nén
6ng B, ba C da ban cho T va chuyén vi tri dat cho v chdng ong V sang chd khac,
nhung dén khi c6 6ng H3, 6ng Q hoi mua thi ong B, ba C lai ban chd dé cho 6ng
H3, 6ng Q va chuyén cho ong V sang phan dat hién nay, khi d6 16 dat khong con du
200m? ma chi con dién tich 133,8m?.

Vi thdy khong on dinh nén khoang thang 2-2009, vo chong ong V ban véi
nhau 1a mua dut phan dat trén (dia chi 1 duong V, Phudng A, thanh phd V) nhung
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theo gia tri cua 16 dat tai thoi diém nam 1997 13 15.000.000 dong va éng B, ba C
cling dong y. Ong V di giao tién cho 6ng P, ba C vao nam 2009. Tuy nhién khi lap
gidy tay chuyén nhuong dat thi ong V da yéu cau va éng D, ba C cung thong nhat
1a viét gidy ban lui vé thoi gian nam 1997. Mau Gidy chuyén nhuong do éng D, ba
C soan thao san, ong V viét ngay thang ndm va nhitng phan con lai.

Phan dat d6 sau khi mua 6ng V van dé tréng, ong D, ba C muon lai dé gd va
nudi ga. Sau nay dng V yéu cau tach sb thi ong B, ba C bao khong tach duoc sd.

Nay 6ng V yéu ciu Toa an cong nhan viéc chuyén nhuong dét gira ong V
véi ong D, ba C. Cong nhan thua dat co dién tich 133,8m? tai dia chi 1796/16
duong V, Phudng A, thanh phd V thudc quyén sé hitu hop phép cia ong V.

Bi don 1a 6ng Pham Trong D, ba Nguyén Thi C va ngudi dai dién hop
phéap trinh bay:

Ong B, ba C chua bao gio htra cho dat nhu ong V trinh bay va cling khong
chuyén nhuong thira dat dién tich 133,8m? (chiéu dai 22,3m, chiéu rong 6m) dat
tréng cdy lau nam tai dia chi 1 duong V, Phuong A, thanh phd V cho dng V. Gidy
sang nhuong dat ngay 30-10-1997 c6 chit ky cua ong ba do 6ng V cung cip cho
Toa 1a gidy do ong V tu 1ap, ong P va ba C khong biét vi sao 6ng V lai c6 gidy mua
ban nay. Do khong ¢6 su mua ban véi vo chong 6ng V nén khong c6 viée éng D va
ba C nhan sd tién 15.000.000 déng va ban giao dat nhu 6ng V néu.

Nam 1987, 6ng Pham Trong D ¢6 mua dién tich khoang 3000m?, t& ban dd
s6 05 bang gidy tay. Nam 2004, 6ng P va ba C ¢ ban dat cho mot s6 ngudi nhung
khong ban cho vo chong 6ng V. Bén nam 2007, ong D méi duge cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Dién tich dat 6ng V tranh chép hién nay van do éng D va
ba C sir dung dé gd va nudi ga, trén dat khong co nha, khong c6 vat kién truc,
khong c6 cay trong lau nam.

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phép ciia bi don trinh bay:

Tai thoi diém ngay 30-10-1997, bi don chua dugc cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nén khong thé xac dinh dung vi tri t can va dién tich cta thira
dat 105, to ban d6 s6 25.

Noi dung gidy sang nhugng dét c6 rat nhiéu diém khong phai 1a nhiing tinh
tiét cua thoi diém nam 1997, cy thé: Trong gidy da ddnh may sin ching minh nhén
dan cta bi don 1a 6ng Pham Trong D “cip ngay 22-12-2004; vé dia chi cu tra cta
nguyén don va bi don déu thé hién Phuong A, thanh phd V va dia chi khu dat duoc
ghi “Manh dat & vi tri 1796/16 duong C, phuong A, thanh phd V”, nhung ngay 01-
01-2003 thi phuong 12 méi dugce thanh 1ap trén co sé chia tach tir phuong A, tai
bién lai thu thué ngay 31-12-2002 ciing thé hién vi tri thira dat 105, to ban do sb 25
1a s6 20B, t6 C, P, Phuong A, thanh phd V. Nhu vy, khong thé c6 viéc hai bén ky
gidy sang nhuong dat vao ngay 30-10-1997.
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Ngoai ra, trong gidy sang nhuong dat co thé hién vi tri t&r can: Phia Pong
giap hém rong 3m, nhung theo trich luc Ban dd dia chinh thé hién trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AK 929258 thi thoi diém ngay 17-12-2007 van chua c6
duong ty md trong thira dat 105, to ban do sb 25; Phia Nam giap ong Lé Van D,
trong khi d6 theo gidy sang nhuong dat thi 6ng D, ba V1 sang nhuong dét cua 6ng
b, ba C vao ngay 10-02-2009. Nhu vay, ngay 30-10-1997 chua c¢6 tir cin nay.

Nguyén don khong cé chimg ctr chimg minh di giao sd tién 15.000.000d cho
bi don vao thang 02-2009.

Do d6, khong c6 viéc chuyén nhuong dat nhu ong V néu.

Bi don yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién ddi véi nguyén don dé nghi Hoi
ddng xét xir dinh chi vu 4n nay theo quy dinh phap luét.

Nhirng nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Chi Pham Thi Ngoc H2,
anh Pham Thing L va chi Pham Thi Ngoc H3 1a con cta 6ng V, ba P. Ba P di chét
nén cac anh chi 1a nguoi thira ké cua ba P déu dong ¥ voi yéu cau khai kién cua
ong Pham Hung V.

Nguoi lam chimg ba Pao Thi N va 6ng Nguyén Minh L1 trinh bay:

Ong L1, ba N 1a vo chdng, 6ng ba sinh séng trong ciing hém véi nguyén don
va bi don. Ngay 03-5-2019, dng ba c6 ky hop dong nhan chuyén nhuong cia ong
Pham Hung V dién tich dat 133,8m? tai hém A duong C (1a dién tich dat nguyén
don, bi don hién dang tranh chap), gi4 chuyén nhuong 1a 340.000.000d, hop dong
bang gidy tay c6 6ng Tran Thanh P1, Ta Lam B lam chung. Ong ba di giao day du
s tién trén cho nguyén don. Khi ong ba va 6ng V ra do dét, bi don 1a ong D, ba C
c6 biét nhung khong ngan can. Sau khi mua dat khoang 01 nam, éng ba ra dao cdy
dé trong rau thi bi don lai ngan can.

Khoang nam 2020, anh D1 — con 6ng B, ba C ¢6 02 1an hoi ba N xem ba N
c6 ban dat nay khong dé mua hoic tim khach mua nhung ba N khoéng dong ¥ ban.

Hién nay, nguyén don va bi don tranh chap nén 6ng ba chua sir dung dién
tich dat néu trén, nguyén don ciing chua tra lai tién cho ong ba. Trong vu an nay
6ng ba khdng c6 yéu cau.

Ban 4n din sw so thim s 61/2023/DS-ST ngay 20-6-2023 cia Toa an
nhan din thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Hung V vé viéc cong
nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong V vdi ong B, ba C va cong
nhan thira dat c6 dién tich 133,8m? tai dja chi 1796/16 duong V, Phuong A, thanh
phd V thudc quyén so hitu hop phap ciia 6ng V. Gidy sang nhuong dat ngay 30-10-
1997 gitta 6ng Pham Hung V, ba Nguyén Thi P2 véi 6ng Pham Trong D, ba
Nguyén Thi C khong c6 gia tri phap 1y.
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Ngoai ra ban an so thdm con tuyén an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cua cac duong su.

Khang céo: Ngay 26-6-2023, nguyén don 6ng Pham Hung V khang céo
toan bo Ban 4n so thdm vé6i 1y do Toa an cap so thim khong xem xét, danh gia mot
cach day du, toan dién khach quan chimg ctr do nguyén don cung cap. Dé nghi Toa
an cap phiic thim sira Ban an so thAm theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don, cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va lam tha tuc
tach thira dat cho ong.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién va yéu cau khang céo.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau co y kién:

Viéc chap hanh phap luat cia Tham phan, Thu ky phién toa va Hoi dong xét
xtr phuc tham dung quy dinh. Cac duong su c6 mit tai phién toa phuc tham chap
hanh tot quy dinh phap luét t6 tung.

Vé no6i dung vu an: Gidy chuyén nhuong dat nguyén don ndp va yéu cau
cong nhan c6 nhidu mau thudn nhu phia bi don da néu ra, dong thoi gidy nay hoan
toan gidng vai cac gidy sang nhuong dat bi don soan sin dé chuyén nhuong cho
nhimg nguoi khiac vao nhitng nam 2007, 2008, 2009. Nguyén don cho riang di
dugc ban giao dat nhung khong cung cp dugc tai liéu ching clr va ciing chua quan
1y, st dung dat. Pong thoi nguyén don ciing khong cung cap duoc tai lidu chimg
minh da giao nhan s6 tién 15.000.000d cho bi don, bi don khong thira nhan da nhan
s6 tién trén cua nguyén don. Do vy c6 co sd xac dinh bi don c6 ky tén trén Gidy
sang nhuong dat dé ngay 30-10-1997 nhung thuc té khong c6 thoa thuan chuyén
nhuong dat giita hai bén. Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo
luat TH tung dan sy, khong chép nhdn khang céo cua nguyén don, gitt nguyén Ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, HO1 déng x¢ét xr phuc tham nhan
dinh:

[1] Phia bi don cho rang thoi hiéu khoi kién di hét, tuy nhién Hoi dong xét
xur thay gidy sang nhuong dat ghi ngay 30-10-1997 c6 ndi dung bén ban phai cung
cap gidy to khi bén mua yéu cau dé di tach dat hodc lam lai gidy t& méi, cho dén
nay dat van chua duoc sang tén nguyén don. Do vay giao dich nay dugc coi 1a van
dang thuc hién chua xong nén van con thoi hiéu khoi kién.
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[2] Vé viéc c6 hay khong co giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat,
xem xét nhu sau:

[2.1] Thuc té dang ton tai gidy sang nhuwong dat ghi ngay 30-10-1997 véi bén
chuyén nhuong 1a 6ng Pham Trong P, ba Nguyén Thi C, bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Pham Hung V, ba Nguyén Thi P2 (BL 56). Dién tich dat chuyén nhuong
133,8m? 1a mot phan cua thira dat 105, to ban dd s 25, Phuong A, thanh phd V
(goi tit 1a thira 105), dwgc UBND thanh phé V cap Gidy chimg nhan quyén sur
dung dét cho bi don s6 AK 929258 ngay 17-12-2007 (BL 44, 53).

[2.2] Bi don cho rang khong c6 viéc chuyén nhuong dat, chua bao gio ky
gidy chuyén nhuong dat cho nguyén don, khong hiéu 1y do vi sao nguyén don co
gidy sang nhuong dat. Qua két qua giam dinh va sau d6 bi don thira nhan thi chir ky
bén ban trong gidy sang nhuong dat 1a chit ky ciia vo chong bi don (BL 84, 105,
104, 134).

[2.3] Céan ctr vao hd so vu an, xac dinh dugc Gidy sang nhuong dat 1a do
phia bi don soan va ty danh may san thong tin bén chuyén nhuong va mat s6 noi
dung khéc, chi dé tréng phan ngay thang nim, thong tin bén nhin chuyén nhuong
va cac thong tin vé 16 dat s& chuyén nhuong. Cac mau gidy sang nhuong dat nay
phia bi don dung cho viéc chuyén nhuong dit trong thira 105.

[2.4] Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don cho rang vo chdng bi don ky
khdng ciing mét lic nhiéu to gidy sang nhuong dé vo 1 ba C ding vao viéc chuyén
nhuong cho nhiéu ngudi, nhung ho tén cua éng B va ba C thi khi nao c6 khach mua
dat ba C méi ty ghi ca ho tén ctia v chong vao. Loi khai nay phi hop véi to gidy
sang nhuong dat ghi ngay 30-10-1997 ctia nguyén don ndp 1a phia bi don chi ky,
con ho tén cua vo chéng bi don 1a do nguyén don ghi, tuy nhién Hoi déng xét XU
phuc tham cho dai dién bi don xac dinh tryc tiép cc gidy sang nhuong dat cia bi
don véi ngudi khac ciing cta thira 105 (do phia bi don ndp tai phién toa so tham)
thi khong c6 to nao ba C ghi ho tén cta ca hai vo chdng ma déu 1a 6ng D, ba C tu
ky va viét ho tén ctia mdi nguoi, do vay trinh bay cia dai dién bi don 13 khong ding
thue té (BL 111-118); dai dién bi don ciing khai khong nhé, khong biét sé luong
gidy sang nhuong dat in sin, dong thoi khai cic mau gidy sang nhugng dugc cat
giit trong ti c6 khoa; khi Hoi dong xét xir hoi vé viéc ¢6 khi nao ti bi cay pha
khong thi dai dién bi don khai nha c6 1an bi cay tii nhung chi mét it tién nén khong
khai bao, do vay khong c6 ching cir ti bi cay pha nén loai trir viéc nguyén don 1én
lat tu y 1ay miu gidy nay. Ngoai ra khong co chimg ctr nao khac chimg minh viéc
nguyén don nhit duoc hay ty y lay gidy nay tir phia bi don; ban than phia bi don
xac dinh khong c6 ching ¢t chitmg minh nguyén don lay trom hodc nhat duoc gidy
sang nhuong. Nhu vay, qua hd so vu 4n ciing nhu dién bién thyc té tai phién toa,
khéng co ching ctr dé phu nhan chir ky c6 that cia bén bi don trong to gidy sang
nhuong dat ghi ngay 30-10-1997.
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[2.5] Mit khac, nguyén don da chuyén nhugng 16 dat dang tranh chap bang
gidy tay ghi ngay 03-5-2019 cho vo chong ong Nguyén Minh L1 va ba Pao Thi N
1a nguoi séng cung khu vue hém A duong C v6i nguyén don va bi don (BL 55).
Tai phién toa phtc tham, anh D1 14 con va 1a dai dién cho bj don thira nhin khoang
nim 2020, anh D1 ¢6 02 1an hoi ba N xem ba N c6 ban dit nay khong dé mua hoic
tim khach mua nhung ba N khong ban. Anh P1 cho rang anh tuéng cha me da ban
dat cho ba N nén méi hoi mua cua ba N, diéu nay chimg t6 it nhat anh D1 biét chic
chan dat da khong con 1a ctia bd me minh. Do véy 1y do nay khong thuyét phuc.

[2.6] C6 cac mau thuln giita ngay thang nim ky gidy véi mot s ton tai thuc
té nhu phia bi don néu ra. Tuy nhién nguyén don giai thich do 1a anh em rudt nén
thoa thuan v6i nhau dong ¥ cho nguyén don tra bi don theo gia dat ctia nam 1997 1a
15.000.000d nhung thuc té viéc ky giéy va tra tién duge thuc hién vao khoang
thang 02 nim 2009. Nguyén don va bi don déu thira nhan nhiing phan con tréng
trong gidy sang nhuong 13 do nguyén don ong V tu viét. Ong V cho rang vi gia dat
15.000.000d khong phu hop véi gia ctia naim 2009 nén ong da ghi 1ui vé nam 1997
ma khong dé y nhitng thong tin bj don da danh may sin trong gidy sang nhuong.
Hoi dong xét xir thay rang trinh bay cta 6ng V hop 1y vi néu viéc chuyén nhuong
dat khong co that thi khi co duge gidy sang nhuong ong khong can phai ghi IUi
ngay. Hon nita, trong tat ca cac ban ty khai nguyén don déu khong khang dinh su
viéc viét gidy sang nhuong va chuyén nhuong 1a duoc thuc hién ding vao nim
1997 ma chi khai theo gidy sang nhuong ngay 30-10-1997 va khong trinh bay chi
tiét dién bién viéc chuyén nhuong dit vi muc dich ctua nguyén don chi 13 yéu cau
cong nhan quyén st dung dit, dén khi phia bi don néu ra cic mau thuin vé thoi
gian trong gidy nay va Toa an hoi thi nguyén don méi phai giai thich 1y do nguyén
don tu 10i ngay nhu di néu trén. Nguyén don c6 10i khai rang nguyén don 1a nguoi
viét cac muyc con trong; nguyén don yéu cau vo chong bi don viét ngay thang nim
trong gidy sang nhuong dat 1a nam 1997. Loi khai nay ciing ¢6 thé hiéu theo nghia
nguyén don 1a ngudi yéu ciu va khi c6 sy dong thuén thi theo d6 nguyén don viét
ndi dung, khong bat budc chi hiéu theo huéng nguyén don cho rang bi don 1a ngudi
tryc tiép viét muc ngay thang nam dé giai thich rang nguyén don tuy mau thuin voi
trinh bay ctia minh. Ngoai ra khi dugc hoi vé ngudn gbc cua gidy sang nhuong dat
thi lic dau nguyén don c6 10i khai da 1dy mau gidy sang nhuong dat tir phong cong
chung 1a khong phu hop véi thuc té gidy do bi don soan thao, nhung véi thoi gian
da lau s& lién quan dén kha ning nhé cia mdi nguoi va két hop véi cac tinh tiét
khac ctia vu an nhu di néu thi khong du co s cho rang nguyén don co su gian dbi.

[3] Do vay néu chi dua vao nhiing bat hop 1y cua gidy sang nhuong do bi
don néu ra va mdt sé 10i khai cia nguyén don nhu trén thi khong da can ctr phua
nhan chit ky co that ciia vo chong bi don va quy két nguyén don trinh bay trudc sau
mau thuin dé két luan gidy sang nhugng dat ngay 30-10-1997 khong c6 gia tri phap
ly.



8

[4] Bi don cho rang khong chuyén nhuong dat cho nguyén don va khong
nhan tién ctia nguyén don, nguyén don khéng c6 chimg cir giao nhan tién chuyén
nhuong dat. Van dé nay thiy rang qua hoi cong khai tai phién toa phic tham thi gia
dinh bi don chuyén nhuong thira dat 105 bang gidy tay cho nhiéu ngudi khac déu
khong c6 ching clr giao nhan tién riéng, tit ca déu ghi trong cung gidy sang
nhugng dat 1a bén mua da giao du tién cho bén ban va bén béan chi dat cho bén mua,
gidng nhu gidy sang nhuong dat ghi ngay 30-10-1997 giita nguyén don véi bi don
(BL 111-118). Hién nay nhiéu nguoi nhan chuyén nhuong dat trong thira 105 da
xay dung nha séng trén phan dat nhan chuyén nhuong. Vi vay c6 co so két luan
nguyén don di giao du tién cho bi don theo ndi dung ghi nhan ngay trong gidy sang
nhuong dat ngay 30-10-1997 nhung nguyén don chua sir dung dat.

[5] Mic du gidy sang nhuong dat thyc hién ndm 2009 va chi viét tay khong
c6 cong chimg, ching thyc nhung gidy sang nhuong dit co ndi dung bén ban phai
cung cap gidy to khi bén mua yéu cau dé di tach dat hodc lam lai gidy to méi. Cho
dén nay dat van chua duoc sang tén nguyén don nén theo quy dinh ciia diém b
Khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan su nam 2015 va An 18 s6 55/2022/AL duoc thong
qua ngay 07-9-2022 thi day la giao dich dang dugc thuc hién, vé noi dung, hinh
thtrc phu hop véi quy dinh cia B6 luat Dan sy nam 2015 nén ap dung Bo luat Dan
su nam 2015 dé giai quyét.

Theo quy dinh tai Diéu 116, Khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015 thi
tuy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia cac bén khong tudn thu vé
hinh thttc dugc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 502 B6 luat Dan sy nam 2015, nhung
khoan 2 Didu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh néu mot bén hodc cac bén da
thue hién xong 2/3 nghia vy thi hop dong khong bi v6 hiéu vé mat hinh thirc, khong
phai cong chimg, ching thyc van dugc cong nhan 13 hop dong c6 hiéu luc. Thyc té
bén nguyén don da thyc hién nghia vu giao du 15.000.000d cho phia bi don nén
giao dich nay dugc cong nhan hiéu lyec.

[6] TUr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr thdy can chap nhan yéu cau
khéi kién va khang céo cia nguyén don.

[7] Tuy nhién day la dat nong nghiép, dién tich nhé chi 133,8m? theo quy
dinh vé tach thira ctia dia phuong tai Quyét dinh sd 44/2023/QD-UBND ngay 29-9-
2023 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh thi khong du diéu kién dé tach
thira riéng cho nguyén don. Do do, can ctt vao cac quy dinh lién quan tai Khoéan 2
Picu 98, Khoan 2 Diéu 167 Luat dat dai, Khoan 3 Diéu 5 Thong tu 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19-5-2014 cua Bo Tai nguyén va Mbi truong, Hoi dong xét xir chi
cong nhan nguyén don dugc quyén sir dung 133,8m? cling chung trong thira dat 105
va nguyén don c6 quyén lién hé v6i co quan nha nudc ¢ tham quyén dé thyc hién
quyén va nghia vu ctia ngudi str dung dat theo quy dinh phép luat.
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[8] Trong vu 4n c6 dng Nguyén Minh L1 va bd Pao Thi N di nhan chuyén
nhuong dat bang gidy tay ngdy 03-5-2019 v&i nguyén don. Tai phién toa phuc
tham, 6ng L1, ba N khai d3 giao tién cho nguyén don chua lay lai. Toa an cip so
tham chi can cr vao 10i khai cta nguyén don 1a di tra tién cho 6ng L1, ba N nén
khéng lam viéc v6i ong L1, ba N dé xac dinh sy lién quan va khong dua ho vao
tham gia t6 tung 1a chua ding. Tuy nhién quan hé chuyén nhuong nay néu cé yéu
cau thi co thé giai quyét bang vu an khac nén chua anh huong dén quyén loi cua
ong L1, ba N.

[9] Hoi dong xét xtr phiic thim quyét dinh stra Ban 4n so tham theo nodi dung
d3 phan tich nhu trén. Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham va phuc
tham. Bi don phai chiu 9.000.000d chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v&, dinh
gia, do nguyén don di tam tng sb tién nay nén bi don phai nop dé tra lai cho
nguyén don. Bi don chiu 300.000d an phi dan su so thim, dong thdi chiu chi phi
gidm dinh chir ky 1a 7.070.000d va da ndp xong.

Vi cdc 1€ trén, can cir Khodan 2 Piéu 308 Bé ludt Té tung dan su;
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Piéu 26, Diéu 157, 161, 165, 293, 313 B6 luat t6 tung dan
su; Piéu 116, Khoan 2 Piéu 129, Khoan 1 Piéu 502, diém b Khoan 1 Diéu 688 Bo
luat Dan su; Khoan 2 Piéu 98, Khoan 2 Piéu 167 Luat dat dai, Khoan 3 Piéu 5
Thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay 19-5-2014 ciia B Tai nguyén va Mai truong;
An 18 s6 55/2022/AL dugc Hoi déng Tham phan Tda an nhan dan tdi cao thong qua
ngay 07-9-2022; Quyét dinh s6 44/2023/QD-UBND ngay 29-9-2023 ciia UBND
tinh Ba Ria — Viing Tau; Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an. Tuyén
XU.

Chap nhan ndi dung khang céo ciia nguyén don 1a 6ng Pham Hung V, sta
Ban 4n dan sy so tham s6 61/2023/DS-ST ngdy 20-6-2023 cta Toa an nhan dan
thanh phd Viing Tau, nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a 6ng Pham Hung V d6i
v6i bi don 12 ong Pham Trong D, ba Nguyén Thi C vé viéc tranh chdp hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat:

1.1. Cong nhan hiéu lyc ctua Gidy sang nhuong dat dé ngay 30-10-1997 ddi
v6i dién tich dat 133,8m? toa lac tai 1796/16 duong C, phudng A, thanh phd V, tinh
Ba Ria - Viing Tau ky giita 6ng Pham Hung V, ba Nguyén Thi P2 v6i 6ng Pham
Trong D, ba Nguyén Thi C.

1.2. C)ng Pham Hung V va céc thura ké cua ba Nguyén Thi P2 la chi Pham
Thi Ngoc H2, chi Pham Thi Ngoc H3, anh Pham Thang L ¢6 quyén st dung dién
tich dat 133,8m? (do 6ng D, ba C phai giao) chung trong thira dat s6 105, to ban do
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s6 25, Phuong A, thanh phd V di c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK
929258 ngay 17-12-2007 do UBND thanh phd V cip cho 6ng Pham Trong D, ba
Nguyén Thi C. Dién tich dat 133,8m? duoc xac dinh theo vi tri cac diém toa do 1-2-
3-4-5-6-1 ctia Ban so dd vi tri dat do Trung tim K ky ngay 15-02-2023 kém theo
Ban an.

1.3. Ong Pham Hung V, chi Pham Thi Ngoc H2, chi Pham Thi Ngoc H3 va
anh Pham Thing L duoc quyén lién hé voi co quan nha nudc c6 thim quyén dé
thuc hién quyén va nghia vu ctia ngudi st dung dat theo quy dinh phap luét.

2. Chi phi do vé, tham dinh va dinh gia tai san la 9.000.0004 (chin tri¢u
d6ng), ong Pham Trong D, ba Nguyén Thi C chiu va phai ndp tra lai cho 6ng Pham
Hung V.

3. Chi phi gidm dinh 1a 7.070.000d (bay tri¢u khong tram bay muoi ngan),
6ng Pham Trong D, ba Nguyén Thi C chiu va di nop du.

4. An phi dan sy so tham:

- Ong Pham Trong B, ba Nguyén Thi C phai chiu 300.000d (ba trim ngan
dong).

- Ong Pham Hung V khong phai chiu.

5. An phi dan su phuc thim: Ong Pham Hing V khong phai chiu.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4an dan su, ngudi phéi thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh theo qui dinh tai cac Diéu 6,7,7a va 9 Luat thi hanh an dan su;
Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luéat thi hanh 4n dan
su.

Ban 4n ndy co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (30-01-2024).

Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Viing Tau;

- Chi cuc THADS TP Viing Tau;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so. ( Paky)

Pao Thi Hué



