TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY XUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 143/2023/DS-ST
Ngay 13/12/2023

Vv tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN MY XUYEN, TINH SOC TRANG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom cé:

* Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Minh Toan.

* Cac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Hong Phuong;

Ong Huynh Vin Hiép.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Vin Diing - Thu ky Toa an nhan dan huyén
M Xuyén, tinh Soc Trang.

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ong Pang Vin Tai - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 12 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan huyén My
Xuyén m¢d phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
41/2023/TLST — DS ngay 07/2/2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6: 351/2023/QDST-DS ngay 20/11/2023
va Quyét dinh hodn phién toa sd: 282 ngay 07/12/2023 ciia Toa 4n nhan dan
huyén My Xuyén giita cac duong su:\

- Nguyén don: Ngan hang N2.

Dia chi try s¢ chinh: S6: BL, quan B, TP ..

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T, Chtc vu: Tong Giam ddc.

Pai dién theo ty quyén: Ong Ngd Thanh B, Chire vu: Giam déc Ngan hang
N2 - Chi nhanh T6.

(Theo Quyét dinh s6 2965/QD-HDTV-PC ngay 27/12/2019 cia nguoi dai
dién theo phap luat cia A vé uly quyén thuc hién quyén, nghia vu t6 tung va thi
hanh an).

Ong Ngb Thanh B ty quyén lai cho 6ng Nguyén Hitu M — Pho giam déc
Ngan hang N2 - Chi nhanh T6. (c6 mat);

(Theo Quyeét dinh uy quyeén s6: 04/GUQ-NHNOTP ngay 01/01/2022).

Dia chi: S6 A, ép K, xa T, huyén M, tinh S6c¢ Trang.

- Bi don: + Ong Bui Van D, sinh ndm 1982; (c6 mit)



+ Ba Nguyén Thi My P, sinh nim 1982; (c6 mit)

Cung dia chi: Ap H, xa H, huyén M, tinh Séc¢ Trang;

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Duong Thi T1, sinh nam 1939; (ving mit)

Dia chi: Ap H, xa H, huyén M, tinh Séc¢ Trang;

+ Ong Bui Thanh T2, sinh nam 1970; (ving mat)

+ Ba Ngo Thi T3; (ving mit)

Cung dia chi: Ap H, xd H, huyén M, tinh Soc Tring;

+ BUi Thanh C, sinh ndm 1975; (ving mit)

+ Ba Poan Thi N; (viang mat),

+ Ong Bui V§ T4; (ving mit)

+ Ong Bui Pai N1; (ving mit)

Cung dia chi: Ap H, xa H, huyén M, tinh Sé¢ Trang
NOI DUNG VU AN:
- Trong don khdi kién ngay 09 thang 12 nam 2022, trong subt qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng
Nguyén Hitu M trinh bay:

Do ¢6 nhu cdu vay von dé nudi tom, 6ng Bui Vian D va ba Nguyén Thi My
P c6 ky Hop dong tin dung s6 7608LAV202000028/HDTD ngay 09/1/2020 véi
Ngan hang N2 - Chi nhanh T6. Tong sé tién vay dugc nhan ngay 16/11/2020 la
450.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng Bui Van D va ba Nguyén Thi My P
d3 dung tai san cta gia dinh minh dé thé chap cho Ngan hang N2 - Chi nhéanh
T6:

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 7608LCP201800111/HPTC
ngay 29/3/2018 giita Ngan hang N2 chi nhanh T6, 6ng Bui Vin D, ba Nguyén
Thi My P va ba Duong Thi T1. Tai san thé chap 13: quyén st dung dat cap cho
6ng Bui Vian D thudc thira s6 323, to ban dd s6 3, dién tich 6.150 m?, loai dat: T
300m? + LNK 5.850m?, dia chi ap H - x4 H - huyén M - tinh Séc Tring; Gidy
ching nhan Quyén sir dung dat s6 BB903182 - sb vao so cap gidy CH00011 do
UBND huyén M cap ngay 02 thang 6 nam 2010.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 7608LCP201800112/HPTC
ngay 29/3/2018 giita Ngan hang N2 chi nhanh T6, 6ng Bui Vin D, ba Nguyén
Thi My P va ba Duong Thi T1. Tai san thé chap la: quyén st dung dat cap cho
6ng Bui Vin D thudc thira s6 322, to ban dd sb 3, dién tich 1.421,7 m? loai dat:
T 300m? + LNK 1.121,7m?, dia chi 4p H - X4 H - huyén M - tinh Soc Tring;



Gidy ching nhan Quyén sir dung dit s6 BB903207 - s vao sd cip gidy
CH00013 do UBND huyén M cap ngay 02 thang 6 nim 2010

- Hop dong thé chap quyén su dung dat sé6 7608LCP201800113/HDTC
ngay 29/3/2018 gitra Ngan hang N2 chi nhanh T6, 6ng Bui Vian D, ba Nguyén
Thi My P va ba Duong Thi T1. Tai san thé chap la: quyén st dung dat cap cho
6ng Bui Vin D thudc thira s6 640, to ban do sb 3, dién tich 486,5 m? loai dat:
LNK, dia chi 4p H - x4 H - huyén M - tinh Séc Trang; Gidy ching nhan Quyén
str dung dat s6 BB903179 - sd vao sb cap gidy CH00008 do UBND huyén M
cap ngay 02 thang 6 nam 2010.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 7608LCP201800114/HPTC
ngay 29/3/2018 giita Ngan hang N2 chi nhanh T6, 6ng Bui Vin D, ba Nguyén
Thi My P va ba Duong Thi T1. Tai san thé chip la: quyén st dung dat cap cho
6ng Bui Vin D thudc thira s6 305, to ban do sb 3, dién tich 2.300 m? loai dat:
Mua, dia chi 4p H - x4 H - huyén M - tinh Séc Tring; Gidy chimg nhan Quyén
sir dung dat s6 BB903181 - s vao so cap gidy CH00010 do UBND huyén M
cap ngay 02 thang 6 nam 2010.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 7608LCP201800115/HPTC
ngay 29/3/2018 giita Ngan hang N2 chi nhanh T6, 6ng Bui Vin D, ba Nguyén
Thi My P va ba Duong Thi T1. Tai san thé chip la: quyén st dung dat cap cho
6ng Bui Van D thudc thira s6 313, to ban d6 sb 3, dién tich 28.280 m?, loai dat:
Mua, dia chi 4p H - x4 H - huyén M - tinh Séc Tring; Gidy chimg nhan Quyén
sir dung dat s6 BB903183 - s vao so cap gidy CH00012 do UBND huyén M
cip ngay 02 thang 6 nam 2010.

Trong thoi gian thyc hién Hop dong tin dung, thoi han tra ng khoan vay da
hét, Ngan hang nhiéu lan thong bao va moi ong Bui Vin D va ba Nguyén Thi
M§ P dén yéu cau tra no, nhung khong dén tra ng dan dén phat sinh no qua han
ké tir ngay 11/7/2021.

Theo quy dinh tai Hop dong tin dung néu bén vay vi pham cac cam két thi
cht ng ¢6 quyén khai kién, do d6 dé dam bao thu hdi vén cho Ngan hang, Ngan
hang khoi kién nguoi vay dé yéu cau tra no.

Nay Ngan hang N2 yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Budc 6ng Bui Van D va ba Nguyén Thi My P tra no (g6c va i phat sinh)
tai Hop dong tin dung s6 7608LAV202000028/HDTD ngay 09/01/2020 cho
Ngan hang N2 — Chi nhanh T6 tinh dén ngay 13/12/2023 véi tong s6 tién 1a
620.932.190 trong d6 sd tién gbc: 450.000.000 dong; tién lai trong han:
122.720.547 dong; 13i qua han: 48.211.643 dong. Yéu cau 6ng Bui Van D va ba
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Nguyén Thi My P tra phat sinh tir ngay 13/12/2023 theo Hop ddng tin dung sb
7608LAV202000028/HDTD ngay 09/1/2020 dén ngay tra tat ng.

Trong trudng hop ong Bui Vin D va ba Nguyén Thi My P khong thanh
toan day du sb tién cho Ngan hang N2 — Chi nhanh T6 thi dé nghi Toa an tuyén
cho Ngan hang duoc quyén phat mai cic tai san bao dam tién vay theo hop dong
thé chip quyén sir dung dat néu trén dé thu hdi no.

- Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Bui Vin D va ba
Nguyén Thi My P trinh bay: Thira nhan c6 ky Hop dong tin dung sb
7608LAV202000028/HDTD ngay 09/1/2020 v&i Ngan hang N2 - Chi nhanh T6.
Tong s6 tién vay duoc nhan ngay 16/11/2020 1a 450.000.000 dong. Muc dich
vay von 1a dé 6ng va ba Nguyén Thi My P nudi tdm, phuc vu phat trién kinh té
nén ng nay la ng chung cia 6ng va ba P.

Do nudi tom thua 16 cung véi hoan canh gia dinh khé khin khong c6 kha
nang tra no nén da phat sinh no qua han ké tir ngay 11/7/2021. Tinh dén ngay
15/11/2022, 6ng va ba P con no Ngan hang s tién 1a 620.932.190 trong d6 sb
tién goc: 450.000.000 dong; tién 1ai trong han: 122.720.547 dong; 13i qua han:
48.211.643 dong.

Khi vay vbn, 6ng va ba P c6 thé chap tai san cho ngan hang theo cac hop
dong thé chap sau:

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 7608LCP201800111/HPTC
ngay 29/3/2018 giita Ngan hang N2 chi nhanh T6, 6ng Bui Vin D, ba Nguyén
Thi My P va ba Duong Thi T1. Tai san thé chap 13: quyén str dung dat cap cho
6ng Bui Vian D thudc thira sé 323, to ban d6 s6 3, dién tich 6.150 m?, loai dat: T
300m? + LNK 5.850m?, dia chi 4p H - x4 H - huyén M - tinh Séc Trang; Gidy
chtng nhin Quyén st dung dat s6 BB903182 - sb vao sb cap gidy CH00011 do
UBND huyén M cap ngay 02 thang 6 nam 2010.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 7608LCP201800112/HPTC
ngay 29/3/2018 giita Ngan hang N2 chi nhanh T6, 6ng Bui Vin D, ba Nguyén
Thi My P va ba Duong Thi T1. Tai san thé chap la: quyén st dung dat cap cho
6ng Bui Van D thudc thira s6 322, to ban dd sb 3, dién tich 1.421,7 m? loai dat:
T 300m2 + LNK 1.121,7m?, dia chi 4p H - x4 H - huyén M - tinh S6c Tring;
Gidy ching nhan Quyén sir dung dit s6 BB903207 - s vao sd cip gidy
CH00013 do UBND huyén M cap ngay 02 thang 6 nam 2010,

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 7608LCP201800113/HPTC
ngay 29/3/2018 giita Ngan hang N2 chi nhanh T6, 6ng Bui Vin D, ba Nguyén
Thi My P va ba Duong Thi T1. Tai san thé chap la: quyén st dung dat cap cho
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6ng Bui Vin D thudc thira s6 640, to ban do s6 3, dién tich 486,5 m?, loai dat:
LNK, dia chi ap H - xd H - huyén M - tinh Soc Trang; Gidy chirng nhan Quyén
str dung dat s6 BB903179 - sb vao sd cip gidy CH00008 do UBND huyén M
cap ngay 02 thang 6 nam 2010.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 7608LCP201800114/HPTC
ngay 29/3/2018 giira Ngan hang N2 chi nhanh T6, 6ng Bui Vian D, ba Nguyén
Thi My P va ba Duong Thi T1. Tai san thé chap la: quyén st dung dat cap cho
6ng Bui Vin D thudc thira s6 305, to ban do sb 3, dién tich 2.300 m? loai dat:
Mua, dia chi 4p H - x4 H - huyén M - tinh Séc Tring; Gidy chimg nhan Quyén
str dung dat s6 BB903181 - sd vao sb cap gidy CH00010 do UBND huyén M
cap ngay 02 thang 6 nam 2010.

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 7608LCP201800115/HPTC
ngay 29/3/2018 giita Ngan hang N2 chi nhanh T6, 6ng Bui Vin D, ba Nguyén
Thi My P va ba Duong Thi T1. Tai san thé chip la: quyén st dung dat cap cho
6ng Bui Van D thudc thira s6 313, to ban d6 sb 3, dién tich 28.280 m?, loai dat:
Mua, dia chi 4p H - x4 H - huyén M - tinh Séc Tring; Gidy chimg nhan Quyén
sir dung dat s6 BB903183 - s vao sd cap gidy CH00012 do UBND huyén M
cip ngay 02 thang 6 nam 2010.

Nay gia dinh ong kho khan, khong c6 kha ning tra mot 1an. Ong va gia
dinh xin tra mdi nam 100.000.000 dong. Tra vao 15/11 hang nim dén khi dat
diém khoan no. Ky tra dau tién 1a 15/11/2023.

Pbi v6i yéu ciu cia ngan hang trong trudng hop ong khong thanh toan
dugc cac khoan no cho Ngan hang, ngan hang yéu cau duoc xir 1y tai san thép
chap thep cac hop dong thé chap trén thi ong déng v va khong co ¥ kién gi.

Nhitng ngudi co quyén loi nghia vu ¢6 lién quan Ba Duong Thi T1, B
Thanh T2, Ng6 Thi T3, Bui Thanh C, Boan Thi N, Bui V§ T4, Bui Dai N1 trong
sudt qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, tat ca cac bi don déu ving mat
va khong thé hién y kién bang vin ban cho Toa an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén tham gia phién toa néu
quan diém: Ké tir khi thy 1y dén thoi diém nghi 4n tai phién toa, Thim phéan
cling nhu Hoi dong xét xtr di thuc hién day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh
cua Bo luat TH tung dan sy va chimg ctr dugc thu thap déy du dam bao quyén loi
hop phép cho cac duong su khi tham gia t6 tung. Dé nghi Hoi dong xét xir cian
ctr vao Diéu 91 diéu, Diéu 95 Luat t chirc cc tin dung 2010 chdp nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don budc bi don phai thanh toan s6 tién sb tién ng géc
620.932.190 trong d6 sd tién gbc: 450.000.000 dong; tién lai trong han:

122.720.547 dong; 14i qua han: 48.211.643 dong va lai phat sinh theo Hop dong
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tin dung s6 7608LAV202000028/HPTD ngay 09/01/2020 ké tir ngay
14/12/2023 va tuyén an phi theo quy dinh phép luat.

Truong hop 6ng Bui Vin D, ba Nguyén Thi My P khong thuc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vu thanh toan thi Ngan hang N2 c6 quyén yéu cau
Co quan c¢6 thAm quyén xt lIy: Tai san thé chap dé thu hoi no. Theo cac Hop
déng thé chap quyén st dung dat S& 7608LCP201800113/HPTC; S
7608LCP201800114/HPTC,; sO 7608LCP201800111/HPTC,;
s07608LCP201800115/HDTC; S6 7608LCP201800115/HPTC; S
7608LCP201800112/HDTC ma 6ng Bui Vin D, ba Nguyén Thi My P va ba Lé
Thi T5 da ky két voi Ngan hang N2 vao ngay 29/3/2018.

Do cac duong sy khong tu thda thudn dugc véi nhau dé giai quyét tranh
chap nén Toa an quyét dinh dua vu 4n ra xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xr nhan
dinh:

[1] Vé tha tyc t6 tung: Trong vu 4n nay, nguyén don Ngan hang N2 yéu
cau giai quyét thu hoi no do vi pham nghia vu thanh toan theo Hop dong tin
dung s6 7608LAV202000028/HDTD ngay 09/01/2020 dbi véi bi don 6ng BUi
Vin D va ba Nguyén Thi My P. Quan hé phap luat néu trén dugc phap luat diéu
chinh tai Diéu 299, Diéu 320 Diéu 463 Diéu 466 va Dicu 468 ciia B luat Dan
su nam 2015 va Piéu 91, Piéu 95 Luat Cac to chuc tin dung nam 2010. Thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su 2015.

Tai phién toa ciing nhu trong qué trinh giai quyét, ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan Ba Duong Thi T1, Bui Thanh T2, Ng6 Thi T3, Bui Thanh C,
Poan Thi N, Bui V§ T4, Bui Pai N1 di dugc toa an triéu tap hop 1¢ nhung vang
mit khong 1y do va khong c6 v kién trinh bay dbi véi yéu cau khai kién cia
nguyén don nén Hoi dong xét xtr da cin ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3
Piéu 228 B9 luat TH tung dan su dé xét xir vang mit nhimg ngudi ndy.

[2] V& noi dung vu an:

- Xét hop déng tin dung dugc hai bén xéc 18p trén tinh than tu nguyeén,
c6 1ap thanh vin ban bang Hop dong tin dung sé 7608LAV202000028/HDTD
ngay 09/01/2020, trong d6 thé hién rd vé s tién vay, thoi han vay, 14i suat vay,
thoi han thanh toan vén 14i, quyén va nghia vu cta cac bén ding nhu 10i trinh
bay cta cac bén va phi hop véi quy dinh tai Piéu 398 Bo luat Dan sy ndm 2015
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quy dinh vé hinh thitc va ndi dung ctia hop ddéng. Cu thé 1a ngay 29/01/2019,
6ng Bui Vin D va ba Nguyén Thi My P c¢6 vay ciia Ngan hang N2 sé tién
450.000.000 ddng, theo Hop dong tin dung vay tai san. Muc dich vay nuéi tom;
thoi han vay 1a 36 thang; 13i suat vay trong han 9%/nam; 13i suat qué han 13
150% 1ai xuét trong han; phuong thirc vay thanh toan tra gdc va 1ai mot 1an khi
dén han. Vi vdy, gitta nguyén don va bi don dang ton tai quan hé Hop dong tin
dung hop phap, dugc phap luat bao vé.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, phia nguyén don Ngan
hang N2 phéat vay du sé tién vén vay cho phia bi don ong Bui Vin D va ba
Nguyén Thi My P theo dting thoa thuan ciia hop ddng. Phia bi don ciing d3 nhan
du so tién vay nhu di thoa thuan. Can ctr vao hop dong tin dung, gidy dé nghi
vay von va gidy nhan ng ciia bi don do phia nguyén don di cung cap c6 trong ho
so vu an ma bi don 6ng Bui Van D va ba Nguyén Thi My P khong c6 ¥ kién
phan ddi va 10i trinh bay thira nhan c6 vay tién cia phia Ngan hang N2, Hoi
ddng xét xir khang dinh 101 trinh bay ctia nguyén don 1a sy that, dugc quy dinh
tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su 2015. Cu thé 13, bi don ong Bui Van
D va ba Nguyén Thi My P c6 vay ctia phia nguyén don Ngan hang N2 s tién
vbn 450.000.000 dong. Trong qua trinh vay vén, phia bi don da khong thanh
toan von va 13i nén con no lai sd tién no géc 620.932.190 déng trong do sb tién
gbc: 450.000.000 dong; tién 1ai trong han: 122.720.547 dong; 1di qua han:
48.211.643 dong.

Xét yéu cau tinh 13i d6i v6i sb tién vay ma nguyén don yéu cau gém lai
trong han, 13i qua han va 1ai phat sinh tiép theo khi thyc hién xong nghia vu tra
ng theo thoa thuan trong hop dong giita nguyén don va bi don 1a phu hop theo
quy dinh tai Piéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi
d6ng tham phan hudng din ap dung mot sé quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai
suat, phat vi pham nén hoi dong xét xir chap nhan.

Nguyén nhan dan dén tranh chap 1a do phia bi don vi pham nghia vu tra
ng gbc va 1di theo quy dinh tai Piéu 7 cia Hop dong tin dung sb
7608LAV202000028/HPTD ngay 09/01/2020 ma hai bén da ky két v6i nhau,
nén phia bi don da ¢ 16i va vi pham hop dong nén phai chiu hau qua vé hanh vi
vi pham cua minh.

Tt nhitng phén tich nhan dinh trén, xét yéu cau khdi kién ctia nguyén
don 13 ¢6 co s& nén cin ¢t vao Diéu 466 cua B luat dan sy nam 2015, Diéu 91,
Diéu 95 Luat Cac to chuc tin dung nam 2010 chap nhan yéu cau khéi kién cia
nguyén don Ngan hang N2, vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc bi don ong
Bui Vian D va ba Nguyén Thi My P ¢ nghia vu tra so tién no tir viéc vay von
.



cho Ngan hang N2 1a sé tién ng 620.932.190 ddng trong dé sb tién gdc:
450.000.000 ddng; tién 1ai trong han: 122.720.547 dong; 13 qua han:
48.211.643 dong.

[3] Xét yéu cau xir 1y tai san thé chap: Thay rang, dé dam bao nghia vu
tra no 6ng Bui Van D va ba Nguyén Thi My P ¢6 thé chap cho Ngan hang N2 tai
san thé chip 1a 1a Quyén sir dung dit va tai san khac gin lién voi dit tai cac hop
d6ng thé chap:

- Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 7608LCP201800111/HDTC
ngay 29/3/2018 gitra Ngan hang N2 chi nhanh T6, 6ng Bui Vian D, ba Nguyén
Thi My P va ba Duong Thi T1. Tai san thé chap la: quyén st dung dat cap cho
6ng Bui Vian D thudc thira s6 323, t ban d6 s6 3, dién tich 6.150 m?, loai dat: T
300m? + LNK 5.850m?, dia chi 4p H - x4 H - huyén M - tinh Séc Trang; Gidy
chtng nhan Quyén st dung dat s6 BB903182 - s6 vao so cap gidy CHO0011 do
UBND huyén M cap ngay 02 thang 6 nam 2010.

- Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 7608LCP201800112/HDTC
ngay 29/3/2018 giita Ngan hang N2 chi nhanh T6, 6ng Bui Vin D, ba Nguyén
Thi My P va ba Duong Thi T1. Tai san thé chip la: quyén st dung dat cap cho
6ng Bui Van D thudc thira s6 322, to ban d6 s6 3, dién tich 1.421,7 m?, loai dat:
T 300m? + LNK 1.121,7m2, dia chi 4p H - x4 H - huyén M - tinh S6c¢ Trang;
Gidy chtng nhan Quyén st dung dat s6 BB903207 - s6 vao so cap gidy
CH00013 do UBND huyén M cap ngay 02 thang 6 nam 2010,

- Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 7608LCP201800113/HDTC
ngay 29/3/2018 giita Ngan hang N2 chi nhanh T6, 6ng Bui Vin D, ba Nguyén
Thi My P va ba Duong Thi T1. Tai san thé chip la: quyén st dung dat cap cho
6ng Bui Vin D thudc thira s6 640, to ban do sb 3, dién tich 486,5 m? loai dat:
LNK, dia chi 4p H - x4 H - huyén M - tinh S6c Tring; Gidy ching nhan Quyén
sir dung dat s6 BB903179 - s vao sd cap gidy CH00008 do UBND huyén M
cap ngay 02 thang 6 nam 2010.

- Hop ddng thé chip quyén str dung dit sé 7608LCP201800114/HDTC
ngay 29/3/2018 giita Ngan hang N2 chi nhanh T6, 6ng Bui Vin D, ba Nguyén
Thi My P va ba Duong Thi T1. Tai san thé chip la: quyén st dung dat cap cho
6ng Bui Vin D thudc thira s6 305, to ban do sb 3, dién tich 2.300 m? loai dat:
Mua, dia chi 4p H - x4 H - huyén M - tinh Soc Tring; Gidy chimg nhan Quyén
str dung dat s6 BB903181 - s vao sd cap gidy CH00010 do UBND huyén M
cap ngay 02 thang 6 nam 2010.

- Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 7608LCP201800115/HDTC

ngay 29/3/2018 giita Ngan hang N2 chi nhanh T6, 6ng Bui Vin D, ba Nguyén
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Thi My P va ba Duong Thi T1. Tai san thé chip la: quyén st dung dat cap cho
6ng Bui Van D thudc thira s6 313, to ban d6 sb 3, dién tich 28.280 m?, loai dét:
Mua, dia chi 4p H - x4 H - huyén M - tinh Soc Tring; Gidy chimg nhan Quyén
str dung dat s6 BB903183 - s vao sd cap gidy CH00012 do UBND huyén M
cap ngay 02 thang 6 nam 2010.

Céc chop dong thé chip quyén sir dung dat néu trén c6 cong chimg va cd
dang ky thé chip tai Vin phong dang ky quyén st dung dét thi xa huyén M, tinh
Soc Trang. Trong cac Hop dong thé chap cac bén c6 thoa thudn tai Piéu 4 cua
hop déng gan hang Nong nghiép va N2 duoc quyén xir 1y tai san thé chap khi
dén han thuc hién tra ng ma bén vay khong thuc hién nghia vu hodc thuc hién
khong day du nghia vu; thoa thuan nay pht hop voi quy dinh tai Diéu 299 cua
B0 luat dan su.

Nhu vy, khi dén han tra ng ma 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi My P
khong c6 kha ning tra no thi ngan hang N2 c6 quyén yéu cau Co quan c6 thim
quyén xir 1y tai san 1a:

Quyén sir dung dat cap cho 6ng Bui Vian D thudc thira s6 640, to ban do
s6 3, dién tich 486,5 m?, loai dat: LNK, dia chi ap H - xd H - huyén M - tinh Soc
Tring; Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 BB903179 - s6 vao so cap gidy
CHO00008 do UBND huyén M cép ngay 02 thang 6 nam 2010;

Quyén st dung dit cAp cho 6ng Bui Van D thudc thira s6 305, to ban do
s6 3, dién tich 2.300 m?, loai dat: Mua, dia chi ép H - xa H - huyén M - tinh Soc
Tring; Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sé BB903181 - sb vao sb cip gidy
CHO00010 do UBND huyén M cép ngay 02 thang 6 nam 2010;

Quyeén sir dung dat cip cho 6ng Bui Van D thudc thtra sé 323, to ban do
s6 3, dién tich 6.150 m? loai dat: T 300m? + LNK 5.850m?, dia chi 4p H - xa H -
huyén M - tinh Séc Tring; Gidy ching nhan Quyén si dung dat s6 BB903182 -
s6 vao sO cap gidy CH00011 do UBND huyén M céap ngay 02 thang 6 nim
2010;

Quyén st dung dat cAp cho 6ng Bui Van D thudc thira s6 313, to ban do
s6 3, dién tich 28.280 m?, loai dat: Mua, dia chi ap H - X4 H - huyén M - tinh
Séc Trang; Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 BB903183 - s6 vao sd cap
gidy CH00012 do UBND huyén M cép ngay 02 thang 6 ndm 2010;

Quyén st dung dit cAp cho 6ng Bui Van D thudc thira s 322, to ban do
s6 3, dién tich 1.421,7 m? loai dat: T 300m? + LNK 1.121,7m?, dja chi ap H - x&
H - huyén M - tinh Séc Tring; Gidy chung nhan Quyén st dung dat sb
BB903207 - s6 vao so cap gidy CH00013 do UBND huyén M cép ngay 02 thang
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6 nam 2010 theo hop dong thé chap quyén sir dung dat ma 6ng Bui Vian D, ba
Nguyén Thi My P da ky véi ngan hang N2 d¢ thu héi no.

Tuy nhién, theo két qua tham dinh do dac va 10i trinh bay cila cac duong
su, trén thira sb 323, to ban d6 s6 3, dién tich 6.150 m?, loai dat: T 300m? +
LNK 5.850m?, dia chi 4p H - X4 H - huyén M - tinh Soc Tring ¢ cic tai san trén
dat 1a.

Mot cin nha cip 4 c6 két cdu mai ngoi tudng xay gach nén 16t gach men
c¢6 chiéu ngang giap 10 dai 8,5m chiéu ngang canh sau 23,5 mét do ho éng BUi
Thanh T2, Ng6 Thi T3, dang 6.

Mot cin nha cap 4 co két cdu mai tol d6 mai gb twong x4y gach nén lan
xi mang co6 dién tich chiéu ngang giap 16 dal 8,4m chiéu ngang canh sau 30m do
ong Bui Thanh C, Boan Thi N, Bui V§ T4, Bui Pai N1 dang 6.

Mot cin nha cap 4 c6 két cdu maéi tol do cot bé tong, tudong xay gach nén
lan xi mang c6 dién tich chiéu ngang 9,8m chiéu 17,7m do 6ng Bui Vin D, ba
Nguyén Thi My P, ba Duong Thi T1 dang 6.

Xét thdy midc du 6ng D, ba P1 trinh bay da cho ting cho ho 6ng BU
Thanh T2 va ho 6ng Bli Thanh C mot phan dat dé cat nha trén trén thira s6 323,
t ban do s6 3 toa lac tai 4p H - X3 H - huyén M - tinh Séc Trang. Tuy nhién viéc
tang cho trén cac bén khong co6 1ap hop déng hop phap, khong co gidy to hop
phap, quyén sir dung dat van dang thé chip tai ngan hang. Qua trinh giai quyét
vu an, nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ciing khong c6 ¥ kién gi.
Do d6, can danh quyén wu tién mua lai phan dat lién quan dén tai san trén dat 1a
cac can nha cia nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu ¢ lién quan khi c6 nhu cau.

[4] V& an phi dan su so tham: Do toan bd yéu cau cua nguyén don dugc
chip nhén nén phia bi don phai chiu toan bd an dan sy so tham dugc quy dinh
tai khoan 1 Diéu 147 B6 luat T4 tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa
an cu thé 1a: 28.837.288 dong.

[5] V& chi phi thdm dinh tai chd: Tai Phiéu thu ngay 16/02/2023 ctia Toa
an nhan dan huyén My Xuyén, thi chi phi xem xét thim dinh tai chd la:
1.100.000 dong do nguyén don Ngan hang N2 tam ndp. Do toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu toan b chi phi tham
dinh theo quy dinh tai Piéu 157 va Piéu 158 Bo luat td tung dan su.

Toan by quan diém, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
My Xuyén d néu 1a c¢6 can ctr phit hop v6i nhiing tai liéu chimg ctr ¢ trong hd
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so vu an da dugc xem xét, danh gia tai phién toa nén Hoi dé)ng xét XU can chép
nhan dé nghi ciia Vién kiém sat di néu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cian ct khoan 3 Diéu 26, Diém b khoan 1 Piéu 35, Piém a khoan 1 Piéu
39, Piém ¢ khoan 1 Diéu 92, khoan 1 va khoan 2 Diéu 143, khoan 3 Diéu 144,
khoan 1 Piéu 147; Diéu 157, Piéu 158, Piém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1,
khoan 2 diéu 244, khoan 1 Diéu 273, Piéu 280 ctia B¢ luat TH tung dan su.

Cin ctr Diéu 299, khoan 7 Diéu 323, Diéu 325, Diéu 466 va Diéu 468
cua Bo luat Dan su nam 2015;

Can ci Diéu 91, Diéu 95 Luat Cac t6 chire tin dung ndm 2010.

Cin cir vao an 1é s6 11/2017/AL caa Hoi ddng Tham phan Toa an nhan
dan tdi cao.

Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hdi Khoa XIV;

Tuyén xu:

1/ Chéap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang N2.

- Budc 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi My P c6 trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang N2 tién vay con no 1a 620.932.190 dong (trong d6 so tién goc:
450.000.000 ddng; tién lai trong han: 122.720.547 dong; 1ii qua han:
48.211.643 dong) va lai suat phat sinh theo Hop dong tin dung s6
7608LAV202000028/HDTD ngay 09/01/2020 tir ngay 14/12/2023 cho dén khi
tra hét ng vay. Truong hop Ngan hang diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi
ky phu hop vé6i quy dinh ctia phép luat, i sudt ma bén vay phai tra ciing s&
duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat Ngan hang.

- Ngan hang N2 phai tra lai Gidy chtng nhin quyén st dung dat s6: Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat s6 BB903179; Gidy chimng nhan Quyén sir dung
dat s6 BB903181; Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6 BB903182; Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat sé6 BB903183; Gidy chiig nhan Quyén st dung
dat s6 BB903207 do UBND huyén M cip ngay 02 thang 6 nam 2010 ong BUi
Van D. khi 6ng Bui Van D thuc hién xong nghia vu tra ng.

2/ Trong trudng hop ong Bui Vin D, ba Nguyén Thi My P khong thuc
hién hodc thuc hién khong diy du nghia vu thanh toan thi Ngan hang N2 c6
quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén xt 1y

Tai san 1a Quyén sir dung dat cap cho 6ng Bui Van D thudc thira s6 640,
t ban do s6 3, dién tich 486,5 m?, loai dat: LNK, dia chi 4p H - x4 H - huyén M
- tinh Séc Trang; Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 BB903179 - s6 vao sd
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cap gidy CH00008 do UBND huyén M cip ngdy 02 thang 6 niam 2010 dé thu
hdi no. Theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb
7608LCP201800113/HPTC ngay 29/3/2018.

Tai san 1a Quyén sir dung dét cip cho 6ng Bui Vin D thudc thira sé 305,
to ban d6 s6 3, dién tich 2.300 m?, loai dit: Mua, dia chi ép H - X4 H - huyén M -
tinh Séc Trang; Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6 BB903181 - s6 vao s6
cap gidy CH00010 do UBND huyén M cip ngay 02 thang 6 nim 2010 dé thu
hdi no. Theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb
7608LCP201800114/HPTC ngay 29/3/2018.

Tai san Quyén sir dung dat cAp cho 6ng Bui Vian D thudc thira s6 323, to
ban d6 sd 3, dién tich 6.150 m?, loai dat: T 300m2 + LNK 5.850m?, dia chi 4p H
- X4 H - huyén M - tinh Soc Trang; Gidy chting nhin Quyén st dung dat sb
BB903182 - s6 vao so cap gidy CH00011 do UBND huyén M cap ngay 02 thang
6 nim 2010 dé thu hdi no. Theo hop ddng thé chap quyén st dung dat sd
7608LCP201800111/HPTC ngay 29/3/2018

Tai san 1a Quyén sir dung dét cip cho 6ng Bui Vin D thudc thira sé 313,
to ban d6 s6 3, dién tich 28.280 m?, loai dat: Mua, dia chi ép H - x4 H - huyén M
- tinh Soc¢ Trang; Gidy chimg nhan Quyén str dung dat s6 BB903183 - s6 vao s6
cap giay CH00012 do UBND huyén M cip ngiy 02 thang 6 nim 2010 dé thu
hdi no. Theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb
7608LCP201800115/HPTC ngay 29/3/2018.

Tai san 1a Quyén sir dung dét cip cho 6ng Bui Vin D thudc thira sé 322,
to ban do s6 3, dién tich 1.421,7 m?, loai dat: T 300m? + LNK 1.121,7m?, dia chi
ap H - xa H - huyén M - tinh Soc Tring; Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sd
BB903207 - s6 vao so cap gidy CH00013 do UBND huyén M cap ngay 02 thang
6 nim 2010 dé thu hdi no. Theo hop ddng thé chap quyén st dung dat sd
7608LCP201800115/HDTC ngay 29/3/2018 s6 7608LCP201800112/HDTC
ngay 29/3/2018.

- Khi Co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no khi
d6i vai thira sb 323, to ban dd s6 3, dién thudc dp H - X4 H - huyén M - tinh Séc
Trang. Ong BUi Thanh T2, ba Ngb Thi T3, dugc quyén uu tién mua lai quyén sir
dung dat lién quan mot can nha cap 4 co két cAu mai ngéi tuong xdy gach nén
16t gach men c6 chiéu ngang giap 16 dai 8,5m chiéu ngang canh sau 23,5 mét
dang tdn tai trén thira s6 323, to ban do sb 3, dién thudc ép H-x&H - huyén M -
tinh S6c Trang khi c6 nhu cau sir dung. Ong Bui Thanh C, ba Poan Thi N, 6ng
Bui V§ T4, 6ng Bui Pai N1, duoc quyén uu tién mua lai quyén sir dung dat lién
quan dén cin nha cap 4 c6 két cdu mai tol do mai gd tuong xay gach nén lan xi
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ming c6 dién tich chiéu ngang giap 16 dal 8,4m chiéu ngang canh sau 30m dang
tdn tai trén thira sd 323, to ban dd sb 3, dién thude ép H - Xa H - huyén M - tinh
S6c Trang khi ¢6 nhu cau st dung.

3/ An phi dan su so thim 6ng Bui Van D, ba Nguyén Thi My P phai chiu
1a: 28.837.288 dong.

Nguyén don Ngan hang N2 khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan
tra lai cho Ngan hang N2 sé tién tam tng an phi dan sy so tham di nop 1a
13.110.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0002814 ngay 16 thang 01 nam 2023
cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén My Xuyén.

4/ V& chi phi t6 tung: Budc ong Bui Van D, ba Nguyén Thi My P phai
chiu nop sb tién 1.100.000 déng dé hoan tra cho Ngan hang N2.

Nguyén don c6 quyén khang céo d6i voi Ban an trong thoi han 1a 15 ngay
ké tir ngdy toa tuyén an. DPbi v6i ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan vang
mat, thoi han khang cao néu trén dugc tinh ké tir ngay nhan dugc Ban an hoac
ngay niém yét Ban an hop 18 dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Trang giai
quyét vu an theo thi tuc phiic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su;

Tham phan- Chii toa phién toa

- Toa an nhan dan tinh Séc Trang;
- VKSND huyén My Xuyén;
- Luu hd so vy an.

Nguyén Minh Toan
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