TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Q. THANH KHE — TP. PA NANG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 89/2024/DS-ST

Ngay: 30/8/2024 ‘

Vv "Tranh chap hop dong thué tai san
va yéu cau thuc hién nghia vu tra tien"

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Nguyén Thi Xuan
Céc Hgi thdm nhan dan: Ong Ding Ngoc Thiy
Ba Lé Thi Nho
- Thuw ky phién toa: B4 Nguyén Phan Khanh Vi - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan quan Thanh Khé, thanh pho Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan qué@n Thanh Khé, thanh phé Pa Nang
tham gia phlen toa: Ba L& Thi Minh Anh - Kiém st vién.

Trong ngay 30 thidng 8 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan quan Thanh
Khé, thanh pho ba Nang Xet Xur so tham cong khai vu an dan su thu ly $6:
79/2024/TLST-DS ngay 26 thang 03 ndm 2024 v¢ viéc "Tranh chap hop dong thué
tai san " theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 79/2024/QbBXXST-DS ngay 29
thang 7 nam 2024, Quyet dinh hoén phién toa s6 79/2024/QBST-DS ngay 14
thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Thanh T, sinh nim 1955, Pia chi: H Me N, phuong
T, quan T, thanh phd Pa Ning. 6ng T c6 mat

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han MTV D (Cong ty D); bia chi: K
L, phuong V, quan T, thanh phd Pa Nang, Pai dién theo phap luat: Ba Luong Anh
T1, chtc vu Giam dbc. vang mit

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Lwong Anh T1, sinh nam 1981; bia chi: K L, phuong V, quan T,
thanh phd Pa Ning.viang mat

+ Cong ty TNHH D (Cong ty D); bia chi: C N, phuong T, quan T, thanh
phd Pa Ning, Dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi H; chic vu: Giam dbc vang
mat

+ Ba Tran Thi H, sinh nam 1982; Dia chi: A P, phuong K, quan C, TP ..
vang mat

NOQI DUNG VU AN:
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Theo don khéi Kién Qiti dén Toa dn ngay 27 thdng 02 nim 2024; ban tw
khai va tai phién toa hom nay, Nguyén don 6ng L& Thanh T trinh bay:

Vao thang 11/2018 thong qua kénh thdng tin ctia Cong ty TNHH D, Dia chi:
C duong N, thanh phé Pa Nang vé viéc nop nén ong di lién hé va thdng nhat ky
hop dong hop dong s6 22/2018/HDDC/KV353 ngay 22/11/2018 dat coc dé thué
cin ho bat dong san tai dia chi K duong H, phuong B, quan H, thanh phd Pa Ning
v6i thoi han 6 nam va théng nhat dit tién coc 3 thang mot ky. Nhu vay ké tir sau
khi ky hop dong 6ng da ndp cho Cong ty TNHD hop tac dau tu KV353, do ba Tran
Thi H 1am tong giam doc so tién 1a 201.240.000d0ng (cac dot thanh toan dugc thé
hién quan bién lai da nop cho toa an).

Pén thang 05/2019, Cong ty TNHH D thong bao chuyén giao hop ddng véi
Cong ty TNHH P do ba Lwong Anh T1 lam dai dién tiép tuc thuc hién. Vi vay,
ong da dong tién 5 dot cho ba Luong Anh T1 Véi s6 tién 92.880.000d0ng va hen
cudi ndm 2019 s& ban giao cin ho (cac dot thanh toan dugc thé hién quan bién lai
da ndp cho toa an).

Theo hop dong thi dén cudi nam 2019, 6ng nhan duoc can ho theo hop dong
nhung dén nay Cong ty TNHH P khong ban giao can hd nhu cam két mac du ong
c6 nhiéu lan lién hé giai quyét. Theo yéu cau khai kién thi 6ng yéu cau ca Cong ty
TNHH P va Cong ty TNHH D lién d6i tra lai s6 tién ong da nop la 294.120.000
dong. Tuy nhién, ong dugc biét hién nay Cong ty TNHH P di ding hoat dong va
théng béo chuyén giao hop dong véi Cong ty TNHH P ¢ day di vin ban nén xin
thay d6i yéu cau khoi kién ban dau l1a chi yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH B
chiu trach nhiém tra lai cho 6ng sé tién gbc 1a 294.120.000 dong. Trong d6 bao
gom sd tién nop cho Cong ty TNHH D 1a 201.240.000d6ng va sé tién nop cho
Cong ty TNHH P 12 92.880.000d6ng. Ong khong yéu cau tinh 14i

* Bi don: Cong ty B mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung khong co
mat, khdng cung cap ching ca nén khéng thé ghi nhan y kién.

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cong ty TNHH D da duogc Toa an triéu tap hop Ié¢ nhung khong c6 mat,
khong cung cap chang cir nén khong thé ghi nhan y kién.

- Ba Luong Anh T1, Nguyén Thi H1 mic du da duoc Toa an triéu tap hop 1é
nhung khong c6 mat, khdng cung cap chiing ci nén khéng thé ghi nhan y kién.

* Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé,
thanh pho Pa Nang phét biéu:

- V& thu tyc t6 tung: Trong quéa trinh té tung va tai phién tda, Tham phan,
Hoi déng xét xt, Thu ky phién toa ciing nhu viéc chap hanh phap luat cia nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu n ke tir khi thy 1y cho dén truéc thoi
diém Hoi dong xét xt nghi an 1a dung theo quy dinh cia phap luat té tung dan su.

Bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan duoc Toa an tri¢u
tap hop 1é nhung khong c6 mat trong qua trinh té tung, vang mat lan tha hai tai
phién toa toa nén can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 Bo luat T4 tung dan su dé
nghi Hoi dong xét xir xét xir vang mit bi don va nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan.



- Ve ndi dung vu én: can ctr cac Piéu 274, Pieu 275, Pieu 280, biéu 357,
biéu 472, bicu 468 cua Bo luat Dan su, dé nghi HbXX

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Lé Thanh T dol voi Cong ty
trach nhiém hitu han mét thanh vién D vé viéc "Tranh chap hop ddng thué tai san
va yéu cau thuc hién nghia vu tra tién".

- Buoc Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién D phai tra cho 6ng Lé
Thanh T tra toan bo sé tién 294.120.000d0ng (hai trdm chin muwoi tw triéu, mgt
tram hai mwoi nghin déng) bao gdom sb tién nop cho Coéng ty TNHH D la
201.240.000d6ng va s tién nop cho Cong ty TNHH MTV P 1a 92.880.000d0ng.

- V& &n phi phi: Céng ty trach nhiém hitu han mot thanh vién D phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai so thim theo quy dinh cua phap luét

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu trong hé so vu dn, da diroc tham tra tai phién toa;
sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan qugn Thanh Khé, thanh phé Pa Nang phat
biéu quan diém vé thu tuc va ngi dung gidgi quyét vu an; sau khi thdo lugn va nghj
an, Hgi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung:

Vé quyen khoi kién vu an: Theo Thong bao két qua giai quyet nguodn tin Ve
toi pham so 1125/CSDT-KT ngay 24/12/2021 va Thong bao vé viéc khong Khoi t6
vu an hinh sy s6 1126/CSPT-KT ngay 24/12/2021 caa Co quan Canh sat diéu tra -
Cong an T2 thi hanh vi cua ba Luong Anh T1 khong cau thanh toi pham “Lira dao
chiém doat tai san” quy dinh tai Diéu 174 va toi pham “Lam dung tin nhiém chlem
doat tai san” quy dinh tai Piéu 175 Bo luat Hinh sy, do d6 Co quan Canh sat diéu
tra - Cong an T2 ra Quyét dinh khdng khai tb vu an hinh su va dé ngh1 cac khach
hang thyc hién thi tuc khoi kién tai Toa an. Do d6, ong L& Thanh T ¢6 quyén khoi
kién vu &n dan sy tai Toa an la dang quy dinh

Vé tham quyén glal quyet vu an: Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh
phd Ba Ning thu ly va glal quyét yéu cau khoi kién caa 6ng Lé Thanh T déi voi
Cong ty TNHH MTV D c6 dia chi tru s¢ chinh: K L, phuong V, quan T, Tp Da
N&ng la dang véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Biéu 39 caa Bo luat to tung dan su.

Bi don Cong ty TNHH MTV D, nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan Cong
ty TNHH D, ba Luong Anh T1, Nguyen Thi H1 vang mat khong co ly do chinh
dang, nén Hoi dong Xét Xir cdn Clr vao diém b khoan 2 Bleu 227 cua Bo luat td
tung dan su tién hanh xét xtr vang mat bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan.

[2] Xét vé noi dung khoi kién:

[2.1] Vao ngay 22/11/2018, Ong Lé Thanh T ¢6 ky hop dong dat coc véi
Cong ty TNHH D (Cong ty D) dé thué can ho bat dong san tai dia chi K duong H,
phuong B, quan H, thanh pho Ba Nang. Theo hop dong thoi han ban giao can hé la
31/12/2019, thoi han sir dung 6 nam, tién do dat coc thué can ho duoc chi tiét trong
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phu luc thanh toan duge dinh kém theo hop dong nay. Nhu vay, ngay sau khi ong
T va Cong ty b ky hop dong Vé6i cac diéu khoan co ban nhu trén, ong T da thanh
toan theo tién d6 cu thé: Ngay 16/11/2018 thanh toan dot 1 s6 tién
30.000.000d6ng; Ngay 19/11/2018 thanh toan dot 2 s6 tién 16.440.000d6ng; Ngay
21/01/2019 thanh toan dot 3 6 tién 30.960.000dong; Ngay 21/3/2019 thanh todn
dot 4 sb tién 61.920. OOOdong, Ngay 21/5/2019 thanh toan dot 5 s tién
61.920. OOOdong Toéng s6 tien ong T da nop cho Coéng ty TNHH D Ia
201.240.000d6ng.

Sau d6 ong L& Thanh T tiép tuc ky hop dong sé 27/2019/HPT/DGV véi
Cong ty TNHH D ( Cong ty D) do ba Luong Anh T1 lam dai di¢n va tiép tuc nop
tién theo tién d6 nhu sau: Ngay 22/7/2019 o6ng T Chuyen khoan s tién
61.920.000d6ng; Ngay 23/9/2019, 6ng T chuyén khoan s tién 30.960.000d6ng. S6
tién hai lan chuyén la 92.880.000d6ng déu dén tai khoan sé 1068069331329 V,
chu tai khoan Luwong Anh T1.

Can cir tai liéu chiing ctr Toa an thu thap duoc cho thay: gitra Cong ty P va
Cong ty D ¢ ky két hop dong hop tac moi gidi tiép thi san pham, trong d6 Cong ty
P la chi du an cia can ho bat dong san tai dia chi K duong H, phuong B, quan H,
thanh phé Pa Nang va giao cho Cong ty P gisi thiéu san pham dén khach hang va
thu tién ho cho Cong ty . Nhu vay, viéc ong Lé Thanh T ky hop dong dit coc,
thanh toan theo tién do dé nhan ban giao cin ho déi voi Cong ty D va Cong ty D 1a
hoan toan pht hgp. Can cir bién ban ban giao hd so khach hang ngay 15/7/2019 thi
Cong ty TNHH D da ban giao toan bo cong no khach hang cua du an nay cho cong
cho Cong ty TNHH MTV P, trong d6 ¢ cong ng thu cua 6ng Lé Thanh T véi s6
tién 1a 201.240.000d6ng. Bong thoi Cong ty B Ky hop ddng lai véi 6ng T va xac
nhan tai Diéu 8 cua hop déng " Céng ty TNHH MTV P giit nguyén cdc diéu khodn
thda thugn trong hop dong dat coc ma khdch hang da ky véi Cong ty P ciing dwoc
xem la nhizng théa thugn rang bugc quyén loi va trach nhiém giiza khach hang va
Céng ty D". Phia Cong ty D tiép tuc thu cua 6ng T so tién 92.880.000d6ng thong
qua tai khoan cua ba Luong Anh T1 s6 106869331329 m¢ tai Ngan hang TMCP
C. Mac du sé tién thanh toan qua tai khoan ca nhan cua ba T1 tuy nhién van xéc
dinh thudc nghia vu caa Cong ty B boi tai Diéu 4 hop dong c6 quy dinh sb tién
khach hang duoc nop theo tai khoan cua ba Luong Anh T1 tai Ngan hang TMCP
C. Can ctr theo c4c bién lai thu tién caa dng T cung cap xac dinh tong s6 tién 6ng T
d3 thanh toan theo hop dong thué can ho 1a 294.120.000 ddng. Hién nay, dy an cin
ho tién ich tai 388/20 H do Cong ty B 1am chu dau tu khong hoan thién dé ban giao
cho khach hang theo cam két cua hop dong (pht hop bién ban xem xét tham dinh
tai chd va bién ban xac minh cua toa an). Do d6, Cong ty B da vi pham hop dong
nén 6ng Lé Thanh T khaoi kién doi lai 294.120.000 déng la c6 co s& nén HDXX
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién. Buoc Cong ty D tra toan bo s tién
294.120.000 dong cho dng Lé Thanh T bao gom sé tién nop cho Cong ty P la
201.240.000d6ng va s tién nop cho Coéng ty P 1a 92.880.000dong. Do éng T
khong yéu cau 1di nén HDXX khong xem xét.

[3] Vé &n phi: Cong ty TNHH MTV B phai chiu tién &n phi dan sy so tham
theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat t6 tung dan sy va Nghi quyét so:
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi quy dinh muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1 phi
Toa an.
[4] Xét dé nghi caa dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 c6 cin clr nén
dugc chap nhan.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao: khoan 3 Dléu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va dlém a khoan 1
biéu 39, diém b khoan 2 Dleu 227 cua Bo luat T4 tung dan su; Cac Diéu 274, Bleu
275, Dleu 280, Diéu 357, Biéu 472, biéu 468 cua Bo luat Dan sy; Nghi quyet sé:
326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuoﬂg vu Quoc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Thanh T dol vai Cong ty
trach nhiém hitu han mét thanh vién DB vé viéc "Tranh chap hop dong thué tai san
va yéu cau thuc hién nghia vu tra tién".

Tuyén xur:

1. Buoc Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién D phai tra cho dng Lé
Thanh T tra toan bo sé tién 294. 120. OOOdéng (hai tram chin muoi tw triéu, mot
tram hai muwoi nghm dong) bao gom s tién nop cho Coéng ty TNHH P Ia
201.240. OOOdong va sd tién nop cho Cong ty TNHH MTV D 1a 92.880. OOOdong

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an (ddi voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i caa sb tién phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015, trir
treong hop phap luat cé quy dinh khéc.

2. Vé an phi:
-Ong L& Thanh T duoc mi&n nop an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1,

Piéu 12, Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 quy dlnh Vé muc
thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

- Cong ty TNHH MTV D phai chiu 14.706. 000ddng (muwoi bon triéu, bay
tram 1é sau triéu dong) tién an phi dan su so tham.

3. An xu cong khai so tham, bao cho nguyén don biét co quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguol c6 quyen loi nghla vu lién
quan vang mit tai phién toa dugc quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan hoac niém yét két qua xét xir tai noi cu tru.

Tru’ong hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngu:ol phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

5



Noi nhan:
- Nguoi tham gia t6 tung;
- VKSND quan Thanh Khé;

- Chi cuc THADS Q. Thanh Khé;

- Luu HO6 so vu an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Xuan



