TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 15/2019/DS-PT
Ngay: 04-4-2019
V/v tranh chap hop dong dat coc

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quan

Cac Thamphan: Ba Nguyén Thi Hiép Hoa
Ong Nguyén Hong Thai

- Thw ky phién toa: Ba Cao Thi Mai — Thu ky Toa an nhén dan tinh
BinhThuan.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Thugn tham gia phién toa:
Ba Nguyeén Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 01 ndm 2019, tai try s¢ T0a an nhan dan tinh Binh Thuan xet
xur phic tham cong khai vu an thu ly s6 126/2018/TLPT-DS ngay 26/12/2018 vé viéc
“Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban éan dén sy so ,thém s6 40/2018/DS-ST ngay 06/11/2018 cta Toa an
nhan dan thanh ph6 Phan Thiét bi khang cao.

~ Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 11/2019/QD-PT ngay 09/11/2019 va
Quyet dinh hoan phién toa so 04/2019/QD-PT ngay 24/11/1019, Quyet dinh tam nging
phién toa so 03/2019/QD-PT ngay 05/3/2019, gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nhu T, sinh nim 1985.
Pia chi: Thén TS, x& TN, thanh phé PT, tinh Binh Thuén.
Bi don: Ong Nguyén Dang T, sinh nim 1978.
Pia chi: Khu phd 1, phuong HT, thanh phé PT, tinh Binh Thuén.
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong BUi Duy L, sinh nim 1977.
Pia chi: 330/28 ADL, phudng B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thim ndi dung vu 4n nhu sau:

- Nguyén don trinh bay: Ngay 28/4/2018, gitta nguyén don va 6ng Nguyén
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bang T c6 1ap hop dong dat coc, theo do ba Nguyen Thi Nhu T dat coc cho ong
Nguyén Pang T sb tién 1a 1.000.000. 000d dé giao két Ve viéc 6ng T s& chuyén
nhuong dién tich dat 35.820m? thira dat sé 19, to ban d6 sb 20, toa lac tai thon TS, xa
TN, thanh phd PT, véi gia chuyen nhuong 13 20.775.000.000d. Hai bén giao két ngay
25/5/2018 s& thanh toan s tién con lai khi hai bén cung ra cong chung viéc chuyén
nhuong. Sau khi ky hop dong dat coc thi ba T ¢6 yéu cau 6ng T cung cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat nhung ong T khong cung cAp ma chi giri hinh chup gidy
chtng nhén quyén str dung dat cho ba T ddng thoi noi 1a dang thyuc hién viée chuyén
nhuong sang t€n qua cho Ong T. Bén ngay 17/5/2018, 6ng Nguyén Pang T méi cung
cap cho ba T mot hop dong uy quyén giira bén uy quyén la ong Bui Duy L va ba
Nguyen Thi Phuong H vdi bén nhéan uy quyen la 6ng Nguyen bang T vé viéc uy
quyén cho 6ng T dugc quyén dinh doat, chuyén nhuong dbi vai dién tich dat trén.

Nguyén don cho rang tai thoi diém ky hop dong dit coc, ong Nguyén Dang T
khong phai 1a chu st dung hop phap dién tich dat trén va ciing khong co gidy uy
quyén hop I¢ dé ky nhan coc nén hop dong dat coc la v6 hiéu. Nguyén don khoi kién
yéu cau huay bé hop déng va yéu cau ong Nguyén bang T tra lai sd tién coc
1.000.000.000d. Ngay 20/8/2018, nguyén don khoi kién bo sung, yéu cau bi don phai
boi thuong thiét hai cho nguyén don theo murc 13i suat qua han 1a 1,2%/1 thang, ké tir
ngay bi don nhan tién cho dén khi xét xir so tham, ba T yén cau tinh tron 6 thang la
72.000.000d.

- Bi don trinh bay: Bi don xac dinh gitta nguyén don va bi don c6 1ap hop
dong dit coc theo nhu nguyén don trinh bay. Vé phan dat chuyén nhuong, bi don
trinh bay dién tich dat trén bi don mua chung véi 6ng Bli Duy L, do phan von gop
ctia bi don it nén 6ng Bui Duy L dimg tén dién tich dat. Ngay 20/4/2018, bi don dit
coc cho 6ng Bui Duy L sb tién 7.000.000.000d dé nhan ehuyén nhuong dién tich dat
voi gia 14.300.000.000d. Pong thoi véi viée ky hop ddng dit coc thi ong BUi Duy L
ky hop dong iy quyén cho 6ng Nguyén Pang T dé 6ng T thuan tién trong viéc nhan
coc, mua ban, cho thué d6i voi bén thir 3. Do da dat coc mua lai ciia 6ng Bli Duy L,
dong thot ba Nguyen Thi Nhu T biét duge bi don c6 dién tich dat nhu trén va dit van
dé mua lai nén giira bj don va ba T d3 thoa thuan dit coc chuyén nhuong dit. Dén
ngay 17/5/2018, 6ng Bui Duy L va vo la ba Nguyén Thi Phuong H da ky hop dong
iy quyén c6 cong chung, uy quyén viéc dinh doat, chuyen nhuong thira dét trén cho
6ng Nguyén Ping T, dong thoi 6ng T da giao so tién 7.300.000.000d con lai cho ong
Bui Duy L.

Bi1 don cho rdng trong viéc trén, bi don da dat coc nhan chuyén nhuong va sau
d6 da thuc hién viéc chuyén nhuong giira bi don véi ong BUi Duy L. Sau khi dit coc
mua dat ctia 6ng L thi bi don nhan coc dé chuyén nhuong dat cho ba T. Viéc 6ng
nhan coc dé giao két s& chuyén nhuong dat cho ba T khong c6 gi trai phap luat, va
trén thuc té giao dich dét dai van thue hién duoc, nop thué dﬁy du va dugc co quan co
tham quyen cong nhan chuyén nhuong. Bi don da thyc hién ddy du nghia vu cua
minh dé thyc hién viéc ky két chuyén nhugng theo hop ddng dit coc v6i nguyén don.
Viéc khong thuc hién hop dong 1a do ba T tir chbi khong thuc hién chir khong phai do
bén bi don khong thuc hién duoc. Do d6 bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don vé viéc doi lai tién coc cling nhu khoan tién boi thuong 1a tién 14i
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phat sinh.

Ong T con trinh bay 13 do tin tudng s& chuyén nhugng dugc cho ba T va s&
nhan duoc sb tién chuyén nhuong con lai, nén 6ng da dit coc 7.000.000.000d dé mua
lai dat cua ngudi khac. Do ba T khong thyc hién giao dich nén dng khong co tién dé
giao tién mua dat theo thoa thuéin va c6 nguy co mat s tién coc 7.000.000.0004.
Pong thoi do di nhan coc ctia ba T nén thoi diém d6 c6 nhiéu nguodi hoi mua dat
nhung 6ng khong nhan. Sau nay khi ba T khong mua thi giao dich dét chimg lai nén
ong khong thé chuyén nhuong duoc voi gia nhu thoi diém d6 nita, viée nay gay thiét
hai cho 6ng. Ong T con khai ba T ngay sau khi dit coc mua dat cta 6ng thi d3 nhan
coc dé ban lai cho nhiu nguoi khac, nhitng ngudi ndy sau d6 khong mua vi giao dich
dat dai bi chirng lai va chiu mét tién coc cho ba T. Nén viéc ba T di kién ong lavo ly,
1& ra trong chuyén lam an néu can thi ba T ¢6 thé dén néi chuyén thuong luong, va
ngay ca thoi diém hién tai 6ng van co thé chuyén nhuong cho ba T nhu da thoa thuan.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

Vao ngay 20/4/2018, dng va 6ng Nguyén Pang T d3 ky hop dong dit coc
chuyén nhuong di¢n tich dat 35.8201112, thira dat sb 19, to ban dd s6 20, toa lac tai
thon TS, x& TN, tp PT, tién coc dé mua dat 14 7.000.000.000d. Cung véi viée dit coc
thi 6ng va ong T ¢0 thoa thuan la ong T dugc quyén nhan coc, chuyén nhuong, mua
ban thtra dat trén. Pén ngay 17/5/2018, ong da ty quyén cho 6ng T theo Hop dong uy
quyen sO 5427 ngay 17/5/2018, dugc cong chung tai Van phong Cong chimg so 1.
Ong T d4 hoan tat viéc thanh toan cho 6ng L theo thoéa thuan. Ong L cho rang viéc
nhén coc va chuyen nhuong gitra Ong T va ba T khong c6 lién quan den ong, hai bén
tu giai quyet Ong L c6 van ban xin Vang mat trong qué trinh giai quyet vu vige cling
nhu khi xét xir.

Tai Ban an dan sy so tham s 40/2018/DS-ST ngay 06/11/2018 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén ap dung: Khoan 3 Diéu 26, khoan 1
Piéu 35, khoan 1 Dicu 39, khoan 1 Diéu 146 B luat T6 tung dan su; Diéu 116, Dicu
117, khoan 3 Diéu 292, Piéu 328 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi vé an phi,
1€ phi Toa an. Tuyén xu:

Khong chap nhan khéi kién ctua ba Nguyén Thi Nhu T doi v6i ong Nguyén
Ping T vé viéc ba T yéu cau hity hop dong dit coc ngay 28/4/2018, doi lai tién coc
1.000.000.000d (mdt ty dong) va bdi thuong thiét hai sé tién 1a 72.000.000d (bay
muoi hai triéu dong).

Ba Nguyén Thi Nhu T phai ndp tién an phi dan su so thdm sé tién 1a
44.160.000d (bdn muoi bén triéu mot trdm sau muoi ngan dong). Nhung dugc khau
trir s6 tién dd dong tam ung trudc day gom 21.000.000d tai bién lai s6 0020737 ngay
31/5/2018 va 1.800.0004 tai bién lai s6 0023534 ngay 23/8/2018. Ba Trang con phai
dong sb tién an phi 1a 21.360.000d.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 21/11/2018, ba Nguyén Thi Nhu T khang céo
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toan bd ban &n so tham.

Tai phién tda phlc tham ngay 05/3/2019, cac bén duong su de ngh1 Ho6i dong xét
xr tam ngumg phién toa phiic tham dé cac duong sy thoa thuan vé viée giai quyét vu an.
Tai phién toa phic tham ngay 04/4/2019, nguyén don va bi don thoa thuén: Ba Nguyén Thi
Nhu T chiu phat coc 500.000.000d, 6ng Nguyén Pang T duoc hudng sO tién ba T dat coc
14 500.000.000d (bang Y4 sb tién 6ng Nguyén Dang T da nhan coc ctia ba T theo gidy nhan
coc dat ngay 28/4/2018). Ong Nguyén Pang T tra lai cho ba Nguyén Thi Nhu T
500.000.000d tién da nhan coc.

Ba T chiu toan bo an phi dan su so tham.
Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén:
Vétd tung: Nhimg nguoi tién hanh td tung d4 thuc hién dung quy dinh cua B0 luat

t6 tung dan sy vé phién toa phlc tham. Nguyén don, bi don thuc hién quyén va nghia
vu diing theo quy dinh ctia Bo lut t tung dan su.

Vé noi dung: Sy thoa thuan cia cac duong su 1a tur nguyén, phu hop voi quy
dinh cua phéap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so thim, cong nhéan su thoa
thuan ctua nguyén don va bi don.

Say khi nghién ctru cac chimg ctr ¢6 tai hd so dd duoc thim tra tai phién toa can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong sy, y kién ctiia Kiém
sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé tha tyc 6 tung: Pon khang cao ciia nguyén don dugc lam va ndp trong
thoi han luat dinh nén duoc chap nhan xem Xét theo trinh ty phuc tham. Nguoi O quyén
loi nghia vu lién quan 1a 6ng Bui Duy L vang mat va c6 don dé nghi xét xir ving mat,
nguyén don, bi don va dai dién Vién kiém sat d& nghi xét xir viang mit 6ng L. Cin cir vao
khoan 2 Biéu 296 cua Bo luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr ving mit ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Tai phién toa, nguyén don va bi don thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét toan bd vu an, ké ca phan an phi dan su so tham. Xét thdy sy thoa thuan cua cac bén
la tu qguyen khong Vlrpham diéu cAm cua luat va khong trai d:qu dtrc xa hoi. Do vay, can
ctr Biéu 300 Bo luat t6 tung dan sy, Ho1 dong xét xur phﬁc‘thém s€ stra ban an so thé;n,
cong nhan su thoa thuan cua nguyén don va bi don theo dé nghi cua dai dién Vién kém
sat nhan dan tinh Binh Thuéan.

[3] V& 4n phi dan sy phic tham: Khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh
“Truong hop cdc ﬁLfO'ng sw thoa thudn dwoc voi nhau vé viéc gidi quyét vu an tai
phién toa phic tham thi dwong sw khang cdo phai chiu toan bo dan phi dan sy phiic
tham”. Do vay, ba T 1a ngudi khang cao phai chiu 300.000d an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t Diéu 300 cua Bo luat TH tung dan sy;
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Cong nhan sy thoa thuén cua ba Nguyén Thi Nhu T va 6ng Nguyén Ding T.
Stra Ban an dan sy so tham s6 40/2018/DS-ST ngay 06/11/2018 cua Toa an nhan dan
thanh phd Phan Thiét.

Ap dung: Khoan 3 Diél;l 2§, Diéu 147 Bo luat T tung dan sy; biéu 3287, biéu
357 BY luat dan sy; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Ba Nguyén Thi Nhu T chiu phat coc 500.000.000d, ong Nggyén bang T duoc
huong so tién ba T dét coc 1a 500.000.000d (bang 2 s tién 6ng Nguyén Pang T da nhan
coc cua ba T theo giay nhén coc dat ngay 28/4/2018). Ong Nguyeén Dang T tra lai cho ba
Nguyen Thi Nhu T 500.000.0004 tién da nhan coc.

2. An phi déan sy so tham: Ba Nguyén Thi Nhu T chiu toan toan b an phi dan sy
so tham 1a 44.160.000d, duoc khau trir s6 tién ba T di ndp tam Gng an phi 1a
21.000.000d tai bién lai s6 0020737 ngay 31/5/2018 va 1.800.000d tai bién lai sO
0023534 ngay 23/8/2018. Ba T con phai ndp sb tién an phi dan sy so tham 1a 1a
21.360.0004.

3.An phi dan su phuc tham: Ba Nguyen Thi Nhu T phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phuc tham, “dugc khau trir vao so tién tam ng an phi 300.000d ba Trang
da nop theo bién lai s6 0023767 ngay 23/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh ph6 Phan Thiét.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, hang thang
nguoi phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cta s tién cham tra theo mirc 13i suit
quy dinh tai Diéu 468 B lut Dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Biéu 02 Luat Thi hanh
an dan su, thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su, c6 quyén
thoa thuan thi hanh an dan su, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an, theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BinhThun; i iN _ 2 B ‘
_ Chi euc THADS Phan Thiét: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Phan Thiét;
- T6 Hanh chinh Tu phép;
- Céac duong su; ( da k}’/)

- Luu: H6 so Toa Dansu.

Nguyén Vin Quan






