TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Déc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 92/2026/DS - PT
Ngay: 06-7-2026
V/v tranh chap ranh gi6i quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ptic Canh
Cdc Tham phdan:Ong Nguyén Tt Lugng
Ba Tran Thi SAm
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.
- Dai dién Vién Kiém sdt n{tdn ddn tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Bang Thi Phuong Nhung - Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 7 nam 2026 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Ninh Binh xét

XU phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 22/2025/TLPT-DS ngay 15 thang
4 nam 2026 vé viéc: “Tranh chap ranh gié1 quyén str dung dat”.

Do Bén 4n déan su so thim sb 30/2025/DS-ST ngay 30-5-2025 cta Toa an
nhan dan huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh (nay la khu vuc 10 - Ninh Binh)
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 59/2026/QD-PT ngay
26 thang 5 ndm 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 86/2026/Qb-PT ngay 24
thang 6 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Vian B, sinh ndam 1960; dia chi hi¢n nay: Thon B,
xa X, tinh Ninh Binh; (Dia chi cli: Thon D, xa X, huyén X, tinh Nam DPinh);

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Phan Vin D: Luit su
Pham Thi N — Van phong L1 thuoc Poan Luét su tinh N;

II. Bi don: Ong Pham Van K, sinh ndam 1943 va ba Pham Thi P1, sinh nam
1946; cung dia chi hién nay: Thon B, xa X, tinh Ninh Binh: (Pia chi cii: Thon B,
xa X, huyén X, tinh Nam Pinh); vang mat.

III. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ba Tran Thi N1, sinh nam 1973, dia chi hién nay: Thon B, xa X, tinh
Ninh Binh; (Pia chi cli: Thon D, xa X, huyén X, tinh Nam DPinh);

2. C)ng Phan Van R, sinh nam 1930 va ba Hoang Thi T, sinh nam 1949; dia
chi hién nay: Thon B, xa X, tinh Ninh Binh: (Pia chi cii: Thon B, xa X, huyén
X, tinh Nam Dinh);

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Ong Phan Vin R va ba Hoang Thi T 1a
ba Phan Thi N2 — sinh ndm 1965 dia chi hién nay: Thon B, xa X, tinh Ninh
Binh: (Pia chi cti: Thon B, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh).

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Phan Van R: Luét su
Nguyén Hoang Trung H — Vin phong Luat su H va Cong su thudc Poan Luat su
thanh pho H.

Nguoi khdng cdo: Ong Phan Vian R — Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan.

(Tai phién toa: Luat su Pham Thi N; Lu4t sw Nguyén Hoang Trung H Va ba
Phan Thi N2 c6 mit. Ong D; 6ng K va ba B1; ba N1 c6 don xin xét xir vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

I Theo Pon khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ong Phan
Van B va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Phan Van D la ba
Pham Thi N thong nhat trinh bay:

Vo chong ong P st dung thira dat s6 139, to ban d6 s6 4 c¢6 dia chi tai thén
B, xa X, tinh Ninh Binh (dia chi cii 1a thon B, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh)
v6i tong dién tich 12 300m? (trong dé 145m? ddt 6, 155m? ddt ao nudi cd). Ngay
20-11-1998 d3 duoc UBND huyén X cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) mang tén ho 6ng Phan Vin . Ngudn gbc thira dat do bd me dé
ong cu Phan Van R va cu Hoang Thi T chia tach cho vg chéng ong tu nam 1993.
Ttr ndam 2001 do vo chong 6ng di mua dat lam nha ¢ thén B, xa X cii (dia chi
hién nay 14 thon B, xa X, tinh Ninh Binh) dé & va thuong xuyén di lam in & Ha
Noi nén dé cho b me trong coi trong cay trén thira dat nay.

Khoang cudi ndm 2019 ong phat hién gia dinh 6ng Pham Van K, ba Pham
Thi P1 (12 chu sir dung thira dat s6 141, to ban do sd 4 ¢6 vi tri lién ké véi thira
dat s6 139, to ban do s6 04 cua gia dinh ong) di 14n chiém, d6 bé tong lam ngd
di trén mot phan dat & phia Nam thira dat thudc quyén sir dung cua gia dinh 6ng
ma khong duoc sy dong ¥ cua gia dinh 6ng va gia dinh 6ng khong biét. (Cu thé,
dién tich dit 14n chiém khoéang 29,25m?, c6 chiéu rong khoang 1,5m, chiéu dai
hét thira dat 1 19,5m). Sau khi phat hién bi 14n chiém dit, vo chong ong da
nhiéu 1an sang gip, yéu cau gia dinh 6ng K phai pha bo nén bé tong dé tra lai
nguyén ven phan dét 1an chiém cho gia dinh ong nhung gia dinh 6ng K khong
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thue hién. Do vdy gia dinh ong dd lam don dé nghi Uy ban nhan dan xi X t6
chtrc hoa giai. Ngay 02-8-2023, gia dinh ong K cho rang phan dét nay 1a ngd di
ctia gia dinh 6ng K c6 tir trudc va chi stra lai dé di nén khong chap nhan tra lai
phan dat d4 1an chiém cho gia dinh ong.

Tuy nhién 6ng c6 can cir dé xac dinh gia dinh 6ng Pham Vian K 14n chiém
dién tich khoang 29,25m? dat cta gia dinh ong lam ngd di, cu thé nhu sau:

* Thi nhét: Co s thuc té viée sir dung dét cua cac gia dinh va ngd di cua
ho gia dinh 6ng Pham Van K:

- Thira dat s6 141, to ban dd s6 04, dién tich 390m? cta gia dinh 6ng Pham
Van K str dung:

+ C6 chiéu canh phia Pong giap thira dat s6 140, to ban do sé 04, dién tich
269m? clia cu Phan Vin R va thira dat s6 139, to ban d6 so6 04, dién tich 300m?
cua gia dinh ong;

+ Toan bd chiéu canh phia Bac giap duong truc xom va trude day gia dinh
6ng Pham Vin K mé& ngd di ra truc duong xom vé phia Béc c6 vi tri sat véi
chiéu canh phia T4y thira dat ctia cu Phan Vin R.

+ Thura dat s6 141 cua gia dinh 6ng Pham Vian K str dung khong c6 chiéu
canh nao tiép giap voi tryc duong xém & phia Pong thira dat s6 140, to ban do
s6 04, dién tich 269m? ctia cu Phan Van R, thira dat s 139, to ban dd s 04, dién
tich 300m? cua gia dinh 6ng va thira dat s6 140, to ban do s6 04, dién tich 269m>
ctia cu Phan Vian R va thira dat s6 138, to ban d6 s6 04, dién tich 400m? cua gia
dinh ong T1.

- Giira chiéu canh phia Nam thira dét cta gia dinh 6ng tiép giap véi chiéu
canh phia Béc thira dat s 138 cua gia dinh 6ng T1 khong c6 ngd di ra duong
truc xom nay. Gia dinh 6ng T1 di st dung dung mdc va ranh gidi, khong co
tranh chap ranh gigi dat v6i gia dinh 6ng. Pong thoi, gia dinh 6ng Pham Vin K1
cling khong c6 ngd di giap v6i chiéu canh phia Nam thira dt cua gia dinh 6ng
va chiéu canh phia Bic cua gia dinh 6ng T1 dé ra duong truc xom.

* Thi hai: V& co s& phap 1y, theo trich luc ban dd dia chinh nim 1993 ma
Uy ban nhan dan xi X cfi, cung cap thi viéc st dung dét cua cac gia dinh va ngd
di cia hd gia dinh 6ng Pham Van K thé hién:

- Thira dat s6 141 cua gia dinh 6ng K dang st dung c6 chiéu canh phia
Pong giap thira dat s6 140 cta cu R va thira dat s6 139 cia gia dinh ong;

- Toan bo chiéu canh phia Bic giap duong truc x6m nhu dng di trinh bay
thi trude diy gia dinh ong Pham Van K m& ngd di ra truc duong x6m phia Bac
cO vi tri sat vdi chiéu canh phia Tay thura dat s6 140 cia cu Phan Van R.

- Cac chiéu canh cta thira dat s6 141 gia dinh 6ng Pham Vin K sir dung
khong c6 chiéu canh nao ti€p gidp véi truc dudng xo6m & phia Pong thira dat so6
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140 ctia cu Phan Vin R ciing nhu thira dat s6 139 cua gia dinh 6ng va thira dat
s0 138 cua gia dinh ong T1.

- Giita chiéu canh phia Nam thtra dat s6 139 cua gia dinh 6ng tiép giap voi
chi€u canh phia Bac thtra dat s6 138 cua gia dinh 6ng T1 khong thé hién c6 dat
ngd di chung ra duong truc xom.

Nhu vay, trén thuc té va ban do dia chinh déu thé hién giita chiéu canh phia
Nam thira dat s6 139, to ban d6 sb6 04 cua gia dinh ong tiép giap voi chiéu canh
phia Bic thira dat s6 138, to ban d6 s 04 cua gia dinh ong T1 khong c6 dat ngd
di chung ra duong truc xém nay. Vi vay, c6 du can ctir xac dinh viéc cudi nim
2019, dau nim 2020 gia dinh 6ng Pham Vin K ty d6 bé tong mé ngd di nim
giita chiéu canh phia Nam thtra dat s6 139 cta gia dinh dng véi chiéu canh phia
Bic thira dat s6 138 cua gia dinh ong T1, c¢6 chiéu rong khoangl,5m, chiéu dai
19,5m, dién tich khoang 29,25m?.

Can ctr vao két qua do dac khao sat thuc dia thira dat sb 129, to ban dd sb 4
thudc quyén sir dung cua gia dinh ong c6 dién tich 1a 300m?, thi vo chong 6ng
xéac dinh phan dién tich gia dinh 6ng K, ba D1 1an chiém st dung cua gia dinh
ong 2m?.

Nhung ngay 23-4-2025, cu Phan Van R va cu Hoang Thi T xin rat don
khoi kién nén Toa an da ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an “Tranh chip
quyén str dung dat”. vi vay, dé ¢ co so xac dinh ranh giéi quyén st dung dat
thira dat s6 139, to ban d6 sb 4, dién tich 300m? ctia gia dinh 6 ong, vo chong ong
xin trinh bay y kién b6 sung dé nghi Toa an xem xét giai quyét trong vu an
“Tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat” nhu sau:

1. Pé nghi Toa an dua 6ng Phan Van R, ba Hoang Thi T tham gia t6 tung
voi tu cach la nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan trong vu an “Tranh chap
ranh glm quyen str dung dat”. Boi 18 6ng R, ba T 1a chu st dung thira dat s6 140,
to ban do sb 4, dién tich 269m? ¢6 vi tri lién ké & phia Bic véi thia 139, to ban
d6 s 4, dién tich 300m? cia gia dinh ong va dang lién quan viéc 6ng R, ba T
cho gia dinh 6ng H1 x4y nha lan sang thira dat cua gia dinh 6ng dién tich la
41m?.

2. Dé nghi Toa an chap nhan su ty nguyén cua gia dinh ong dé lai cho vg
chong ong R,ba T quyen sir dung 41m? dat ao. Xac dinh thira dat s6 139, t& ban
d6 sb 4 thudc quyén sir dung cua gia dinh ong c6 dién tich con lai la 259m?
(trong d6 145m? dat &, 114m? dét ao).

3. Xac dinh ranh gidi quyén sir dung thira dat sé 139, to ban d6 so 4, dién
tich con lai 259m? (trong d6 145m? dat &, 114m? dit ao) ctia vo chong ong co
dia chi tai thon B, xa X, tinh Ninh Binh; (dia chi cti 1a thon b, xa X, huyén X,
tinh Nam Dinh).

4. Budc gia dinh 6ng Pham Van K, ba Pham Thi D1 phai do nén bé tong dé
tra lai cho gia dinh 6ng phan dét 14an chiém c6 dién tich 1a 24m? tai vi tri & phia
nam thira dat s6 139, to ban d6 s6 4 cua gia dinh éng.
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5. Budc vo chong cu Phan Vin R, cu Hoang Thi T phai c6 nghia vy thao do
toan bo rao ludi xung quanh thira dat va thu don cay coi hoa mau dé ban giao
quyen st dung thtra dat s6 139, to ban dd sd 4, dién tich con lai 259m? cho vo
chdng 6ng str dung.

II. Tai Bién ban ldy 161 khai ngay 17-7-2024 va qud trinh gidi quyét vu dn
bi don éng Pham Van K va ba Pham Thi D1 thong nhat trinh bay: Ong K ba D1
xac nhan d nhin duogc cac van ban, gidy to do Toa 4n giri nhung vi tudi cao nén
khong dén Toa an dé lam viéc dugc. Ba Pham Thi P1 x4c nhan vo chéng ba va
VO chéng 6ng Phan Van R, vo chong ong Phan Vian P 1a quan h¢ hang xom.
Thira dat ma vo chong 6ng R _dang su dung cting nhu vo chdng ong R dang
tranh chdp véi 6ng B c6 nguon goc la cua cy Pham Van T2 (bo chong ba)
nhuong cho cu Phan Van R1 1a bd dé cua cu Phan Vin R. Thira dat ma vo chong
ba dang sir dung c6 ngudn gdc 13 cta bd chong ba 1a cu T2 dé cho; hién tai ti
can thira dat phia nam giap nha ong T1, dng K2, phia bac gidp nha cu R1 va ong
L, phia Dong giap nha cu R va ong D, phia tay giap nha 6ng V. Nam 1962, ba
két hon véi ong K dén nim 1975 vo chong ba xay cin nha 5 gian cap 4 trén thura
dat nay. Khi vé 1am dau, ba biét ngd di tir dong sang tiy dé vao nha, 2 bén cd
ddu tre trac, & gitra 1a ngod, gidp dau tre truc 1a 2 ao rdng khoang 2m, ngoai ngd
di ndy ra khong con ngd di nao khac. Thira dit cia v chong ba da duoc cap
GCNQSDD, co quan nao cép, dién tich bao nhiéu thi ba khong rd; thira nay hién
tai chi c6 vo chong ba sinh séng. Trudc diy ngd di giap phia bac véi dat cu R
(nay 1a 6ng D) 1 ao, sau d6 gia dinh cu R di lap ao thanh dat n6i nhu bay gio,
ngd trude day la ngd dat. Cach day khoang 7-8 nim gia dinh ba d3 d6 bé tong,
khi gia dinh ba d6 bé tong thi gilta gia dinh ba va gia dinh cu R da thong nhat
mbc gidi va cu R khong co ¥ kién gi, qua trinh 1am hai bén khong xay ra tranh
chap. Giap dat phia dong nha ba va giap dat phia tdy nha cu R véi ong D khong
c6 tranh chip gi. Nguyén nhan xay ra tranh chap 1a ong D va cy R xay ra tranh
chéap vé dat dai, ba ciing khong hiéu vi 1y do gi ma ong P lai quang sang dat ngd
nha ba va cho rang dat ngd 1a dat cua nha 6ng . Ba da trinh bay véi ong D 1a
dat ngd nay 1a dét cua vo chong ba nam trong GCNQSDD ciia vo chong ba, vo
chdng ba di di ngd ndy bao nhiéu nim nay, 6ng D cho rang gia dinh ba c6 ngd
di 16i khac. Khi hoa giai & UBND xa X, xa c6 dong vién ba 14 tra cho 6ng P
mAy chuc triéu dé str dung dat ngd nhung ba khong nhat tri vai 1y do 1a dat ngd
1a ctia gia dinh ba tai sao lai phai thanh toan tién cho ong B. Nay 6ng D khai
kién vo chong ba vé ranh gidi quyén sir dung dat giap voi dat ngd va cho rang
gia dinh ba lan dién tich 29,15m? chiéu rong 13 1,5m, chiéu dai 19,5m. Quan
diém cua vo chéng ba la khong nhat tri; dat ngd thude quyén su dung cua vo
chéng ba, ndm trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cua vo chong, mat
khac ngd di bao nhiéu ndm nay.

III. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi NI trinh bay: Ba nhét tri véi 16i trinh bay cta 6ng D, ba
khong bd sung.



2. Cy Phan Van R va cy Hoang Thi T thong nhdt trinh bay: Thira dat ma vo
chdng hai cu dang sir dung c6 ngudn goc mua cua cy Pham Coéng T3 tor ndm
1960 v&i dién tich 12 569m?, trén thira dat nay khong c6 cong trinh xay dung gi
hét. Khi mua thira dat ctia cu T3, hai bén c6 viét gidy to, nhung vé gia cu khong
nhd 12 bao nhiéu tién. Pén nim 1979 vo chdng cu kién thiét xay dung nha 5 gian
cip 4 quay hudng Nam va cing & vdi cac con, sau ndy cac con 16n nén di xay
dung gia dinh. Ngay 20-11-1998 UBND huyén X di cip GCNQSDP cho hai cu
la ho 6ng Phan Van R tai thtra dat sb 140, to ban dd sb 4, tuy nhién vé dién tich
cap 269m? dat ¢ 1a sai. Khi cdm GCNQSDD vé vo chong hai cu cling khong dé
¥ GCNQSDBD cip 1a bao nhiéu m? ma cit luon vao ti. Thira dat ma vo chong hai
cu mua cua cu T3 thi vo chéng cu chua lam thu tuc cho ai. Ngay 23-01-2015,
ong Phan Van HI (con trai hai cu) can von 1am an nén c6 muon GCNQSDb
trén ctia hai cu dé thé chap o Phong G - Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién
nong thon huyén X; ngay 20-11-2015 thé chap tlep, dén ngay 26-11-2018 thé
chép tiép; hién tai GCNQSDD nay van dang thé chap & ngan hang, anh H1 vay
bao nhiéu tién thi 6ng khong biét. Khi anh H1 di vay thi vo chong ong 1a nguoi
truc tiép 1én ky vao ho so vay von cho anh H1 vi anh H1 khong phai 1a chu dit.

Nam 1998, 6ng D ¢6 muon GCNQSDD cuia vo chong cu dé di vay vén va
dén nam 1999 da tra lai GCNQSDD cho vo chéng cu. Vo chéng cu chua khi nao
cho dat vo chong ong B véi ba N1 nhung khong hiéu vi Iy do gi ma ngay 20-11-
1998 UBND huyén X GCNQSDD cho vo chong ong P tai thira dat sb 139, to
ban d6 s6 04, dién tich 300m?.

Niam 2008, vo chdng cu cho vo chdng 6 ong H1 lam nha ¢ phia goc tay nam
thira dat ctia nha cy, 1am nha mai bang mot tang nhung vo chdng cu ciing chua
khi nao noéi cho hoic lam bat ky mot thu tuc dat dai gi cho vo chong éng H1
phan dién tich dat da 1am nha. Hién nay vo chong 6ng H1 dang di 1am in &
trong mién N.

Nam 2023 vo chong cu muédn cho dat con gai 1a ba Phan Thi T4, khi cu don
dep va dua may muc vao thi cong thi 6ng B 1én noi 1a dat bd me cho con roi, dat
nay di duoc UBND huyén X cip GCNQSDD va 6ng D di bao cao chinh quyén
dia phuong. Khi dén lam viéc thi chinh quyén dia phuong c6 xac nhan phan dat
nay la dat cia ong B. Vo chong hai cu khang dinh 1a chua cho 6ng P nén xay ra
tranh chap. Khi su viéc xay ra UBND xa di hoa giai gita cic bén nhung khong
thanh.

Do khong thoa thuén dugc véi nhau, cu Phan Van R da 1am don khéi kién.
Ngay 22-5-2024 Toa an nhén dan huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh da thy ly
vu an “Tranh chap quyen sit dung dat” gitra vo chong cu Phan Van R véi 6ng
Phan Van D. Quan diém cua vo chong cu la yéu cau 6ng Phan Van D cham dut
moi hanh vi 14n chiém, st dung va tra lai cho vo chong cu toan quyen st dung
thira dat c6 dién tich 300m2 Pia chi hién nay la thon B, xa X, tinh Ninh Binh
(dia chi cii 1a thon D, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh). Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu an. Vo chdng cu R di c6 don xin rat toan bd yéu cau khoi kién. Ngay
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24-4-2025 Toa 4n nhan dan huyén Xuan Truong da ra Quyét dinh dinh chi giai
quy€t vu an dan su s6 21/2025/QDST-DS.

IV. Tai Bién ban lam vi¢c voi UBND xa (X) nay la xa X, tinh Ninh Binh
cung cap:

* V& quan hé gia dinh: Vo chéng 6ng Phan Vin P va vo chong ong Pham
Van K khong c6 quan hé ho hang gi v6i nhau.

* V& ngudn gbc dat dang tranh chip:

- Thira dat s6 139, to ban do s 4 dién tich 12 300m? (trong d6 dat & 145nf,
dat ao 155m?) mang tén h0 Ong Phan Van D dé dugc UBND huyén X cép
GCNQSDD ngay 20-11-1998 c6 ngudn goc la cua vo chong cu Phan Van R
tang cho.

- Thura dat cua vo chdéng ong Pham Van K dang st dung co ngudn gbc 13
cua bo me 6ng K dé lai. HO ong K da duoc cap GCNQSDD theo dai tra cung dot
v61 ho cu R va ho ong D.

* Can ctr két qua do dac thyc té ngy 09-8-2024:

- Dién tich dat ctia vo chong 6ng Pham Vin K 1a 388m? chua cong phan
tranh chap 1a 42m?, néu cong 13 430m?>.

- Dién tich dat ctia hd cu R va ho ong Phan Van b téng 1a 545m? chua cong
phan tranh chap, néu cong la 587m?.

* Cian ct Ban dd qua cac thoi ky:

- Déi véi dat cua ho ong Pham Van K:

+ Ban d0 1ap nam 1986 ciia xa X: Tai thira s6 724 to ban do s6 2 ban d6 x4
X ¢6 dién tich 560 m? dat &; xung quanh thira dat ho 6ng K khong thé hién ngd
di.

+ Ban do 1ap ndm 1993 ciia xa X: Tai thira dat s0 141 to ban do s0 4 v6i
dién tich 12 390m? (trong d6 dat & 200 m?, dat vuon 190 m?) lic nay trén ban do
c6 thé hién ngd di & phia bac thira dat ho nha cy R va hd ong K.

+ So sanh ban d6 1ap nam 1993 vdi ban do nam 1986 thi dién tich dat c6
giam di 170 m? (560 m? — 390 m?). Ly do dién tich giam di 170 m? 1a do hién dat
lam ngo di chung & phia bac dat ong K va nham s6 liéu (hinh thé thtra dat can ke
trén ban do khong thay doi (ban d6 ndm 1993 1a co s& dé cap GCNQSDD cho
cac ho).

- Pét cia hd cu R, ong D:

+ Theo ban d6 ndm 1986 tai thira s6 723, to ban do s0 2, ban do x4 X dimg
tén cu R ¢6 dién tich 580 m? trong d6 dat tho cu 360 m?, dat ao 220 m?.

+ Bg"m dd lap nam 1993 cﬁarxﬁ X thé hién dét’cﬁa cu R thfra‘ dé:[ s6 140, to
ban d6 so 4 dién tich 12‘1,269rn2 dat o; ’Gng b thira s6 139 to ban do6 s6 4 voi dién
tich 300 m? (trong do6 dat ¢ 145 m?, dat ao 155 m?)
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So sanh ban dd nam 1993 véi ban d6 nam 1986 thi ban dd nam 1993 dién
tich giam di 11 m? (580 m? — 569 m?) , 1y do giam 1a sai s6 do do dac;

* Theo ké't,qué do dac hién trang ngay 09-8-2024 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén X so véi ban do thi:

- Ddi véi dat cua hd ong K do thuc té c6 dién tich dat 1a 388m? chua cong
phan tranh chap, néu cong phan tranh chip 1a 430 m? (388 m? + 42 m?), so véi
ban d6 1ap ndm 1993 dién tich giam di 2 m? (390 m? - 388 m?), néu céng phan
tranh chap 430 m? - 390 m? thi dién tich thuc té ting so v&i ban d6 1a 40m>.

- P6i v6i dat cia cu R va ong D: dién tich 545m? chua cong phan tranh
chap 42m? so v6i ban do 1ap nam 1993 thi dién tich thyuc té giam 24m? (569 m? -
545 m?), néu cong phan tranh chap 545 m? + 42 m? 1a 587m? thi dién tich thuc té
tang so v4i ban dd 1a 18m? (585 m? - 569 m?), Iy do tang la sai s6 khi do dac.

* So sanh két qua do dac thuc té voi viée cap GCNQSDD cua céc ho:

- Ngay 20-11-1998, ho 6ng Phan Van B dugc UBND huyén X cép
GCNQSDD cua thira dat s6 139, to ban d6 s6 4 dién tich 1a 300m? (trong d6 dat
& 145m?, dat ao 155m?).

- Ngay 20-11-1998 h¢ cu Phan Van R dugc UBND huyén X cap
GCNQSDD cua thira dat s6 140, to ban d6 so 4 dién tich 1a 269m? dat 6.

Nhu vay téng dién tich hai thira dit ctia hd cu Phan Vin R va ho ong Phan
Vian P c6 1a 569m% so voi dat thuc té 1a 545m? thi dién tich dat trong
GCNQSDBD nhiéu hon 24m?, néu cong phan tranh chap 545 m?+ 42 m? = 587m>
so voi GCNQSDD thi dién tich thuc té ting 13 18m? (587 m? — 569 m?)

* POi chiéu ban d6 1ap nam 1986 va ban do 14p ndm 1993: thira dét cua nha
cu R va ong D ma thtra dat gidp ranh cua cu b vé1 6ng T1 (hién nay 1a ong K2,
ba N2, 6ng I) khong c6 ngé di vao nha ho ong K nhu bay gio. Theo ban d6 nam
1993 phia bac dat 6ng K c6 ngd di, con phia nam thua dat ho ong K khong thé
hién ngo di nhu hién trang bay gio.

~ Can ctr vao ban d6 va hién trang thira dat thi khang dinh‘ph"?m dat co tranh
chap ma gia dinh 6ng K dang st dung lam ngo di nay thudc vé dat cua nha cu R
trude day (theo ban d6 nam 1986) va nay la ong P (theo ban d6 nam 1993)

* Viée cap GCNQSDD cho ho 6ng Phan Van D va ho ong K 1a cép dai tra.
Ho 6ng K khong cung cap GCNQSDD cho Toa an nhung qua ho so thé hién tai
xa khang dinh dat cua hd 6ng K ba b1 da dugc cap GCNQSDD theo céc so li¢u
O trén.

* Ly do xay ra tranh chap: Ong D cho rang ngd di vao nha 6ng K thudc
quyén st dung dat cua nha ong D (trudc day 1a dat cua 6ng R). Dia phuong da
hoa giai gitra cac bén nham thod thuan, xong cac bén khong thoa thuan duoc.

Quan diém cua dia phuong: Ong Phan Vian D khoi kién ranh gioi quyén su
dung dat d61 voi vo chong 6ng Pham Van K dé nghi Toa an ti€p tuc hoa giai dé
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cac bén di dén thoa thuan va tao diéu kién cho céc bén thoéa thuan dé phu hop
voi thue té cho hd phia trong c6 16i di, néu khong théa thuan duoc thi gia dinh
ong K phai chiu trach nhiém theo quy dinh cta phap luat, vo chong 6ng K thanh
toan gia trji dat bang tién.

V. Qué trinh giai quyét vu 4n, cac duong sy khong ty thoa thuan dugc voi
nhau. Do V§1y Toa an da tién hanh xem xét tham dinh, dinh gia tai san. Két qua
xem x¢ét tham dinh, dinh gia tai san ngay 02-8-2024 va do dac ngay 09-8-2024
nhu sau:

- V& cong trinh x4y dung trén dat tranh chap:

+ Phan dét nha 6ng K - ba D1: C6 01 nha mai bang 01 tang, nén lat gach
hoa 40 cm x 40 cm, xay dung nam 2007, c¢6 kich thudc 11,9m x 5,5m = 65,45m?
va 01 nha mai ngéi 05 gian xdy dyng nim 1975, nén nha lat gach hoa 40cm x
40cm co6 kich thudc nha 11,9m x 4,1m = 48,79m>2. Trudc 02 nha c6 01 san bé
tong c6 dién tich 112m2. Toan b cong trinh nay duong su khong dé nghi dinh
gia nén Hoi dong dinh gia chi xem xét mo ta va khong dinh gia.

- Tai phan dat tranh chip c6 01 ngd bé tong xay dung 2016 kich thudc 20,1
x 2,5m = 50,25m; gia tr1 con lai 1a 600.000d

- Trudc ngd c6 01 cong sit 2 canh co kich thude 2,5m x 2m = 5m? cong
ngd da hét khau hao.

+ Gia dat dimg tén ho 6ng Phan Van D giao dich tai thoi diém dinh gia tai
noi c6 dat tranh chap theo gia thi truong dat ¢ la 10.000.000 dong/m?, gia tri dat
vuon, ao sau khi trir di cac chi phi chuyén doi muc dich la 8.500.000d/m?.

+ Gi4 dét ding tén ong Phan Van K3 giao dich tai thoi diém dinh gié tai
noi co dat tranh chap theo gia thi truong dat ¢ la 7.000.000 dong/m?, gia tri dat
vuon, ao sau khi trir di cac chi phi chuyén doi muc dich 1a 6.300.000d/m?.

* Ttr ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sd 30/2025/DS-ST ngay 30-
5-2025 va Quyét dinh stra chira, bd sung ban dn so thdm ctia Toa an nhan dan
huyén Xuan Truong nay la Toa an nhan dan khu vuc 10 - Ninh Binh da quyét
dinh:

1. Can cir vao: Piéu 175 cua Bo luat Dan sy; Diéu 23, Diéu 26, Diéu 134
va ‘Biéu 137 cua Luat Dét, dai nam 2024; Diéu 147 cua Bo luat To6 tung Dan su;
Diéu 12 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

2. Xt chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Phan Van P véi ong
Pham Van K va ba Pham Thi Pau .

2.1. Bugc vo chéng ong Pham Van K va ba Pham Thi D1 ¢6 trach nhi¢m
phai tra lai dién tich 24m? dat cho vo chong Phan Van D ba Tran Thi N1,



2.2. Budc vo chéng ong Pham Van K va ba Pham Thi P1 phai thdo do
phan cong trinh xay dung va day thép B40 khong thudc quyén st dung dat cua
minh.

Xéc dinh ranh gi6i gitta thira dat s6 139, t& ban do sb 4 cua vo chong 6ng
Phan Vin D véi thira dit sé 141, to ban d6 sd 4 cua vo chéng ong Pham Van K
c6 dia chi hién nay 1a thon B, xa X, tinh Ninh Binh (dia chi cti 1a ¢ thon B, xa X,
huyén X, tinh Nam Dinh) tir diém s6 1 d&én diém sb 5 13 mot dudng thang dai
19,13m (tir dong sang tiy) va theo chiéu phuong thang dung tir long dat 1én
khong trung.

Cong nhan sy tu nguyén cua vo chéng ong Phan Van b dé lai cho vo
chong cu Phan Van R va cu Hoang Thi T dién tich dat 12‘1‘41m2, vg chong cu R
khong phai thanh toan gia tri quyén st dung dat cho vo chong 6ng D.

Xéc dinh ranh gi6i thira dat s6 139, to ban do s6 4 ctia vo chong 6ng Phan
Van D vo6i ranh gidi thira dat sd 138, to ban dd sb 4 cua vo chéng cu Phan Van
R c6 dia chi hién nay 1a thon B, xa X, tinh Ninh Binh (dia chi cii 1a ¢ thon B, xa
X, huyén X, tinh Nam Dinh) 1a tir diém s6 3 dén diém so 4 1a mot duong thang
c6 chiéu dai 1a 20,32m (tir dong sang tdy) va theo chiéu phuong thiang ding tir
long dét 1én khong trung.

(Vé dién tich, cdac canh ranh gioi, moc gioi thua dat co so do kem theo).
Ngoai ra con tuyén ve chi phi to tung; an phi va quyén khang cao.

* Sau khi xét x{r so' tham, ngay 30-6-2025, vo chéng cu Phan Van R va cu
Hoang Thi T c¢6 don khang cdo v6i ndi dung dé nghi stra hodc huy ban an so
tham s6 30/2025/DS-ST ngay 30-5-2025 va Quyét dinh stra chira, bo sung ban
an so tham ctia Toa an nhan dan huyén Xuan Trudng (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 10 - Ninh Binh). Boi d3 xdm pham nghiém trong dén tai san cta vo
chf)ng 6ng. Nhan dinh va quyét dinh ctia ban an 1am hiéu sai su that vé ngubn
gbc dat tranh chap nay. Vi toan bo dién tich dat ma Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Vin P va giao cho vo chdng 6 ong D la dat
cua voQ chong VO chong cu Phan Van R va cu Hoang Thi T. Diéu nay duoc
ching minh boi Két luan giam dinh s6 377/KL-KTHS ngay 25-9-2025 cua V1
B¢ C.

* Tai phién toa phiic tham:

L. Ngu(‘ri dai dién theo uy quyén va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho vo chdng cu Phan Van R théng nhét trinh bay: G1u’a cac duong su khong tu
thoa thuan duoc voi vé viée g1a1 quyet VU 4n nén van glu’ nguyén ndi dung
khang céo véi Iy do Toa 4n cdp so tham khong thu thap day du chung ctr, qua
trinh giai quyét vu an Toa an khong 1am rd cac su kién, tinh tiét quan trong ciia
vu an. Béi 1é:
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+ Vo chdng cu Phan Vin R khéng duoc triéu tap hop 18 tham gia t6 tung
tai Toa an nhu’ phién hop, hoa giai din dén cu R khéng thuc hién dugc quyén
dua ra yéu cau doc 1ap theo quy dinh cta phép lut.

+ Vo chéng cu R duge nhan ban 4n sau khi xét xir so' thim thong qua nguoi
khong duoc uy quyén.

+ Mat khac, vo chéng cu R khong duogc triéu tap hop 1€ tham gia tb tung tai
Tda an nhu phién hop, hoa giai nhu trén nhung ¥ kién cua cu R van dugc
HDXX so tham 14y ¥ kién tir vu 4n d3 dugc cip so thim dinh chi (H6 so vu 4n
thu 1y s6 31/2024/TLST — TCDS ngay 22-5-2024 va duoc dinh chi bang Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sd 21/2025/QDST-DS. Ngay 24-4-2025).
Pay 1a hanh vi ¢6 tinh 1am sai 1éch dién bién, trinh ty giai quyét ciing nhu sy
tach bach cua tai liéu, chimg clr ¢6 trong vu 4n. Dan dén tudc bod toan bd quyén
ciia duong sy. Pay 1a vi pham nghiém trong, 1am anh huong truc tiép dén két
qua giai quyét vu an.

- Toa 4n cdp so tham chua lam rd ngudn gde dat, dbi twong va chu thé tranh
chap. Do 1a: dién tich 300m? dang tranh chap thudc thira 139 gitta vo chéng cu R
voil ong b da duogc vo chéng cu R dua ra tai li¢u chimg minh béng hd so vu 4n
thu 1y s6 31/2024/TLST — TCDS ngay 22-5-2024 1a 6ng Phan Van P do gia mao
gidy t0, qua mit co quan nha nudc dé dung tén GCNQSDD cua phan dién tich
dat ma thyuc té 1a cua vo chéng cu R.

+ Xuit phat tir viéc khong 1am rd ngudn gdc dién tich dat tranh chap nén da
b6 qua nhiéu su that khach quan dan dén xac dinh quan hé phap luat chua dung.
Do viy cép so thim xem GCNQSDD 1a chimg cit hop phép dé tuyén budc bi
don phai tra phan dat tranh chap 13 khéng c6 can ct.

- Ngoai ra, Toa an cip so tham bo qua chimg ¢t quan trong, lam sai léch
ban chat ctia vu an. HO so vu an di c6 Két luan gidm dinh s6 377/KL-KTHS
ngay 25-9-2024 ciia V1 B6 C xé4c dinh c¢6 dau hiéu gia mao nén din dén c6 dau
hi¢u hop thirc hoa tir hanh vi trai phéap luat 1a co d4u hiéu bo lot toi pham.

- Tir phan tich trén, nén 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho vo
chong cu Phan Van R dé€ nghi Toa an cap phuc tham xem xét huy toan bo ban an
so tham, giao ho so cho Toa &n cap so tham x&c minh, xét xu lai.

II. Luat su Pham Thi N — Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho vo
chong ong Phan Van P trinh bay: Giir nguyén yéu cau khai kién béi 18 ranh gidi
giita hai nha ong P véi nha vo chdng 6ng K da co tir trude, nha ong ba ky 1am
ngd di 1an sang dat cua vo chdng 6ng. Vi vay cip so thim xét xtr va chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong 1a c¢6 can ct. Pi v6i phan dién tich dat 1a 41m*ma
ong b dé lai cho vo chéng cu Phan Van R va cu Hoang Thi T va vo chéng cu R
khong phai thanh toan gia tri quyén sir dung dat cho vg chong 6ng D 13 hoan
toan tu nguyén ciia vo chong 6ng Phan Vin b.
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Vu 4n tranh chip ctia cu R voi ong D d3 duoc Toa an cip so tham thy 1y
ngay 22-5-2024 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” giita vo chdng cu Phan
Vin R véi 6ng Phan Van . Quan diém cia v chong cu 1a yéu cau ong Phan
Vin D chdm diit moi hanh vi 14n chiém, st dung va tra lai cho vo chdng cu toan
quyén su dung thura dét c6 dién tich 300m? ¢ dia chi hién nay la thon B, xa X,
tinh Ninh Binh. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n vo chdng cu R da rat toan
bd yéu cau khai kién nén Toa 4n nhan dan huyén Xuan Truong di ra Quyét dinh
dinh chi giai quyét vu 4n dan su s6 21/2025/QDST-DS ngay 24-4-2025. Do vay,
dé nghi HDXX khong chap nhan khang cdo ctia vo chong cy Phan Van R, giir
nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh trinh bay quan diém:
Qua nghlen ctru ho 50 vu an, kiém sat viéc tuan theo phap luat trong qua trinh
giai quyét vu an cia cap phuc tham va xem xét don khang cao ctia vo chong cu
Phan Vin R. Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh thay rang. Viéc tuan theo
phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir da thyc hién ding cac qui dinh cia
Bo luit to tung dan sy; Cac duong su da thuc hi¢n ding cac qui dinh cua BJ luat
td tung dan sy.

Vé noi dung: bPé nghi hoi déng xét xir can ct khoan 1 Diéu 308 B luét td
tung dan su, gitt nguyén ban an so tham s6 30/2025/DS-ST ngay 30-5-2025 cla
Toa 4n nhan dan huyén Xuan Truong (Nay la Toa 4n nhan dan khu vyc 10—
Ninh Binh); Vé an phi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da duogc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét x1r nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén
Xuan Truong (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 10— Ninh Binh) da thuc hién
day du cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su, khong c6 vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, biao dam quyén va nghia vu cta cac duong sy trong vu an.

- Tai Quyét dinh chip nhan viéc khang cdo qua han s6 04 ngay 26-8-2025.
Pon khang cao qua han cta vo chong cu Phan Vian R duoc Hoi dong xét khang
cao qua han chdp nhan nén dugc HDXX chip nhan dé xem xét giai quyét yéu
cau khang céo theo trinh tu phtc tham.

- Viéc uy quyén tham gia t6 tung tai phién toa cua cac duong sy trong vu
an la dung theo quy dinh cta phép luat. Nguyén don; bi don va ba N1 vang mat
va c6 don xét xtr ving mit khong 1am anh hudng dén qua trinh giai quyét vu an.
Tai phién toa nhimg ngudi tham gia t6 tung c¢6 mit déu dé nghi HDXX van tién
hanh xét xtr vu an theo thu tuc chung. Do vay, HDXX van tién hanh xét x vu
an theo thu tuc chung.
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[2] V& quan hé phép luét tranh chip: Trong don khoi kién, 6ng Phan Van D
budc nha 6ng Pham Van K tra lai ph?ln dién tich dit bi 1an chiém. Vi tri 2 thira
dat 1a giap nhau va déu duoc cip GCNQSDD. Vi vay Toa an cip so tham xac
dinh day 1a tranh chap ranh giéi quyén st dung dat giita 6ng Phan Van P véi
6ng Pham Vin K 13 pht hop. Thira dét co tranh chap ¢ xa X, huyén X, tinh Nam
Dinh cii (nay l1a xa X, tinh Ninh Binh) nén Toa 4n nhan dan huyén Xuan Truong
(nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 10 — Ninh Binh) cin c&t khoan 9 Diéu 26,
khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 dé
giai quyét vu an 1a phu hop v6i quy dinh phap luat.

[3] V& ngudn gdc va qua trinh st dung dét cua gia dinh 6ng Phan Vian b va
gia dinh 6ng Pham Van K: Can ctr tai liéu co trong hd so vu an, trén co sé tir két
qua thu thap tai liéu chting cr tai UBND xa X (nay 1a x4 X) thi Thua dat s6 139,
to ban do s6 4 ¢6 tong dién tich 1a 300m? (trong d6 dat & 145m?, dat ao 155m?)
ctia ho ong Phan Vian B ¢6 nguén gbc 1a do cu Phan Vin R va cu Hoang Thi T
1a b me dé ong chia tach cho vo chong ong tir ndm 1993 va ngay 20-11-1998
UBND huyén X cdp GCNQSDD. Thira dat ctia vo chong 6ng Pham Vian K dang
str dung c6 ngudn gbc 13 cia bd me 6ng K dé cho. HO ong K dd dugc cép
GCNQSDD. Viéc cép GCNQSDD cho hé 6ng Phan Van b va ho 6ng Pham
Vin K 1a cép dai tra.

[4] V& yéu cau khdi kién va xac dinh ranh giéi cua hai thira dat cia gia
dinh 6ng Phan Van D va gia dinh 6ng Pham Van K: Can ctr 101 trinh bay cua cac
duong su, trén co so tir két qua thu thap tai liéu ching ct; cin cr Ban dd qua
cac thoi ky; can ctr két qua do dac thuc té ngay 09-8-2024; két qua do dac hién
trang ngay 09-8-2024 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén X so voi
ban do; So sanh két qua do dac thuc té véi viec cép GCNQSDD cua cac ho;
cling nhu d6i chiéu ban d6 14p nim 1986 va ban do 1ap nim 1993. Xac dinh thta
dat s6 139, to ban d6 sb 4, dién tich 300m? (trong d6 145m? dét &, 155m? dat ao
nudi ca) co dia chi hién nay 1a thon B, xd X tinh Ninh Binh da duoc Uy ban
nhan dan huyén X cap GCNQSDD ngay 20-11-1998 dimg tén ho 6ng Phan Vin
b da bi vo chéng ong Pham Van K va ba Pham Thi P1 1a chu st dung thtra dat
s6 141, to ban do s6 4 c6 vi tri lién ké voi thira dat cua gia dinh 6ng d 1an chiém
phan dién tich dat va do bé tong lam ngd di 1a c6 can cir. Do vay, Toa 4n nhan
dan huyén Xuan Truong nay la Toa an nhan dan khu vuc 10 - Ninh Binh da
quyét dinh 13 budc vo chéng 6ng Pham Vian K va ba Pham Thi P1 c¢6 trach
nhiém phai tra lai dién tich 24m? dét cho vo chéng Phan Vin D ba Tran Thi N1
va phai thao d& phan cong trinh xay dung va day thép B40 khong thudc quyén
sir dung dat ciia minh. Xéc dinh ranh gidi giita thira dat s6 139, to ban dd s 4
ctia vo chong ong Phan Vin P véi thira dat sé 141, to ban d6 s6 4 cia vo chong
ong Pham Van K déu ¢ thon B, x3 X, huyén X, tinh Nam Dinh tu diém sb 1 dén
diém s6 5 1a mot duong thang dai 19,13 mét (tir dong sang tay) va theo chiéu
phuong thing dimg tir long dat 1én khong trung. Sau khi xét xtr so tham, bi don
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nhat tri voi quyét dinh cta ban an ma Toa 4n cip so tham di tuyén va khong co
khang céo va khang nghi gi. Do vay Toa an nhan dan huyén Xuan Truong nay la
Tda 4n nhan dan khu vyuc 10 - Ninh Binh xét xir giai quyét vu an “Tranh chip
ranh giéi quyén sir dung dat” gitra gia dinh ong D véi gia dinh ong K 13 ¢6 can
ct, dung quy dinh phap luat.

[5] Xét yéu cau khang cdo cua cu Phan Vin R va cu Hoang Thi T dé nghi
Tda an cip phiic thim xem xét hity toan bd ban an so tham véi 1y do: Toa an cép
so tham khong thu thap day du ching cir, bo qua nhiéu sy that khach quan, bo
qua chimg ¢t quan trong, 1am sai 1éch ban chat cua vu an. Qua trinh glal quyet
vu an ciing khong 1am 1 cac sy kién, tinh tiét quan trong clia vu 4n vé ngudn
gbc dién tich 300m? dat din dén xac dinh quan hé phap luét chura dung. Do vay
cap so thAm xem GCNQSDBD 1a ching ctr hop phap dé tuyén budc bi don phai
tra phan dat tranh chap 1a khong ¢ cin ctr. Vo chong cu R khong duoc triéu tap
hop 1é tham gia t6 tung tai Toa an nhu phién hop, hoa giai dan dén cu R khong
thuc hién duoc quyén dua ra yéu cau doc 1ap theo quy dinh cta phap lut va co
hanh vi ¢ tinh lam sai 1éch dién bién, trinh ty giai quyét vu 4n. Dan dén quyén
ctia dwong su bi xdm pham va 1 vi pham nghiém trong, anh huong truc tiép dén
két qua giai quyét vu an. HO so vu an di co Két luan giam dinh s6 377/KL-
KTHS ngay 25-9-2024 ctiia V1 Bo C xac dinh c¢6 dau hiéu gia mao nén dan dén
c6 dau hiéu hop thirc hoa tir hanh vi trai phap luat 1a c6 ddu hiéu bo lot t6i pham.

[5.1] HDXX phuc thim xét thdy: Ngay 22-5-2024 Toa an nhan din huyén
Xuan Truong di thu 1y dé giai quyét vu an tranh chip quyén str dung dat giita
nguyén don la vo chéng cu Phan Van R, cu Hoang Thi T (la bé me dé cua ong
D) va bi don la 6ng Phan Van D. Ciing song song v&i vu an nay thi Toa 4n nhan
dan huyén Xuan Truong ciing di thu 1y va dang giai quyét vu an “Tranh chap
ranh giéi quyén st dung dat” giita 6ng Phan Van B voi vo chong 6ng Pham Vin
K. Qua trinh giai quyét vu an vé tranh chap quyén sir dung dat ctia cu R thi V1
Bo C ciing da c6 Két luan giam dinh s6 377/KL-KTHS ngay 25-9-2024.

- Pén ngay 23-4-2025 Toa an nhan din huyén Xuan Trudng cung dua hai
vu an tranh chép trén ra dé xét xu thi vo chéng cu R, cu T da c6 don xin rut toan
bd yéu cau kién ddi v6i ong B trong vu an tranh chip quyén sir dung dat. Toa an
cap so tham xét viéc rat don cua cu R va cu T 13 hoan toan tu nguyén, khong trai
v6i quy dinh cta phap luat. Do vay, tai Quyét dinh s6 21/2025/QDST-DS ngay
24-4-2025 Toa 4n nhan dan huyén Xuan Truong dd dinh chi giai quyét vu an
dan su vu an tranh chép quyén st dung dat gilta vg chéng cu Phan Van R, cu
Hoang Thi T voi ong Phan Van B. Sau khi Toa 4n cdp so tham ra Quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an dan sy thi cu R va cu T déu khong c6 yéu cau, dé nghi
gi khac, ké ca cac van dé lién quan dén Két luan giam dinh s6 377/KL-KTHS
ngay 25-9-2024 cia V1 B C dé Toa 4an cdp so thim 1am cdn cir xem xét, giai
quyét. Do vay, Toa an cdp so tham dinh chi 14 c6 can ct, pht hop voi quy dinh
ctia phap luat. Tai thoi diém giai quyét vu an tranh chip ranh gii quyén sir dung
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dat thi GCNQSDD cua thira dit s6 139, to ban d6 s6 4 khong con tranh chap véi
6ng R nita nén mang tén vo chong ong Phan Vin D. Do viy Toa an cip so tham
xem xét giai quyét vu an tranh chap ranh gi6i gitta ong D véi ong K 14 ¢ cin
cu.

- Bdi véi khang cédo cua vo chéng cu RvacuT cho ré”tng ong Phan Van b
c6 hanh vi gia mao gidy to, lam céc thu tuc lién quan dé duoc dia phuong dugc
cap GCNQSDD duoc cin ctr trén Két ludn giam dinh sé 377/KL-KTHS ngay
25-9-2024 ciia V1 Bo C. Thyc té, Két luan giam dinh s6 377/KL-KTHS nay
duogc thé hién co trong hd so vu 4n tranh chap quyén sir dung dat 13 trudc ngay
cu Phan Van R, cu Hoang Thi T c6 don xin rut toan bo yéu cau kién cta vu an
tranh chdp quyén sir dung dat d6i véi ong P. Vi vay HDXX so thim khong co
can ctr & xem xét cac yéu cau khac ciia cy Phan Vian R, cu Hoang Thi T dé giai
quyét trong cuing vu an tranh chap ranh gi6i quyén sir dung dat giita 6ng D véi
ong K 1a c6 can ctr, phu hop véi phap luat.

[4 2] Sau khi Quyet dinh dinh chi giai quyét vu an vé tranh chap quyen sur
dung dat gitta vo chong cu R v6i1 6ng B c6 hiu luc. Qua trinh giai quyet vu an
tranh chap ranh gii quyén sir dung dat, ong B da dé nghi Toa an cép so tham
dua vo chong cu R va cu T vao tham gia té tung véi tu cach 12 ngudi co quyén
lgi va nghia vu lién quan trong vu an nay. Boi 1€ ngay 23-4-2025 1a ngay Toa an
nhan dan huyén Xuan Trudng cung dua hai vu 4n trén ra xét xtir ma vo chong cu
R, cu T da c6 don xin rat toan bo yéu cau kién ddi véi ong D trong vu &n tranh
chap quyén st dung dat. Nén khi xem xét yéu cau, Toa an cép so tham xét thay
tai don khoi kién d6i voi vo chong ong K thi 6ng P ciing da dé nghi Toa 4n xac
dinh ranh gi6i giita dat ctia 6ng D véi dat cu R. Do yéu cau cia 6ng D 1a phu
hop va ciing 1a cin cir dé xac dinh phan dién tich dat ciia 6ng P nén Toa an nhan
dan huyén Xuan Truong chap nhan yéu cau ctia 6ng P dé dua cu R va cu T vao
tham gia t6 tung 1 phu hop, ding quy dinh cua phap luat.

- Mat khac, khi Toa an cép so tham dua vo chc“mg cu R va cu T vao tham
gia t tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan trong vu an.
Nhung trong qua trinh giai quyét vu 4an, Toa 4n cip so thim khong lam anh
huong dén quyén loi ciia vo chong cu R vé ranh gigi. Khi tién hanh do dac dién
tich thuc té thira dat s6 138, to ban d6 sb 4 cua vo chéng cu R va cu T la chua st
dung thi 6ng P x4ac dinh vo ché)ng cu R ¢6 lan sang phﬁn dt cua nha ong D vai
dién tich 1a 41m2. Do trén phan dién tich dat nay c6 mot s6 cong trinh ma vo
chong cu R va vg chong 6ng H1 da xay dung. Do vay vo chong 6ng P thong
nhat dé lai ph?m dién tich 41m? dét cho vo chéng cu Phan Van R va vo chéng cu
R khong phai thanh toan gia tri chénh léch ciia phan dién tich nay cho 6ng P ma
chi dé nghi Toa an lam can ctr xac dinh vi tri ranh gi6i cta hai thira dat. Toa an
cap so thAm xét su tu nguyén cua vo chong 6ng Phan Vin D khong vi pham
phap luat, khong anh huéng dén quyén loi ctia vo chong cu Phan Vin R nén Toa

15



an cap so tham dd cong nhén su ty nguyén ctia vo chong éng Phan Van D 1 ¢o
cin ct, pht hop véi quy dinh ciia phap luat. Sau khi xét xtr so tham, vo chong
cu R ciing khong co ¥ kién gi d6i voi quyét dinh nay cta Toa 4n cip so thim.

[4.3] Dbi v6i yéu cau khang céo ctia vo chdng cu R cho rang hd so vu an
da co Két luan giam dinh s6 377/KL-KTHS ngay 25-9-2024 ctia V1 Bo C xac
dinh c¢6 diu hiéu gia mao nén dan dén c6 dau hiéu hop thure héa tir hanh vi trai
phap luat va c6 dau hiéu bo lot tdi pham. HDXX phtic tham xét thay néu can cir
trén c¢6 diu hiéu cua hanh vi pham t6i nhu quan diém cua vo chéng cu R thi vo
chdng cu R ¢ thé lam don dé nghi co quan Cong an xem xét, giai quyét theo
phép luat.

[4.4] V& yéu cau ctia cu R d6i voi vu an Tranh chip quyén sir dung dét giita
%Y chéng cu Phan Van R vé1 vo chéng ong Phan Van D tai thtra dat s6 139, to
ban d6 sb 4 da dugc Toa an cp so tham giai quyét. Tuy nhién, ngay 23-4-2025
la ngay Toa an nhan dan huyén Xuan Truong cung dua hai vy an trén ra xét xu
thi vo ch6ng cu R, cu T da c6 don xin rit toan bd yéu cau kién ddi véi ong D
trong vu an tranh chdp quyén sir dung dat. Xét day 1a vu an doc lap nén néu co
tranh chap xay ra thi cac bén c6 quyén khoi kién, dé nghi co quan phap luat giai
quyét bang vu an khac theo quy dinh cta phap luat.

[5] V& yéu cau cua nguyén don dé nghi trong don xét xtr vang mit thi qué
trinh giai quyét vu an, ban an so tham c6 xac dinh ranh gidi cia thira dat giita
gia dinh 6ng P vdi vo chéng cu R nén dugc nhan dinh 1a chép nhan yéu cau ong
P va budc vo chong cu R phai thao d& nhitng phan xdy dung ciing day thép gai
B40 di rao trén dat cia vo chong 6ng P. Mic di HDXX cip so tham c6 xem xét
va xét thdy yéu cau ctia 6ng P 13 phi hop nén di nhan dinh trong ban an va chap
nhan yéu cau nay. Tuy nhién HDXX so tham chua ghi trong phan Quyét dinh
ctiia ban an 1a thiéu sot. Ngoai ra, sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat thi cac
duong sy c6 quyén lién hé voi co quan Nha nude c¢6 tham quyén dé cap doi
GCNQSDD d6i voi phan dién tich dat cho phu hop véi quyét dinh cua ban an 1a
thoa dang nhung HDXX so tham chua ghi trong phan Quyét dinh cua ban 4n 1a
thiéu sot. Do vay, HDXX phtc tham bd sung yéu ciu nay vao phan quyét dinh
ctia ban an phuac tham 1a phu hop v6i quy dinh cta phap luat.

[6] V& chi phi t6 tung: Dbi véi chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san trong vy an da duoc 6ng Phan Van D tam Ung va thanh toan
toan bo, do yéu cau khoi kién cua éng P duge Toa an chdp nhan nén theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy thi bi don phai chiu toan bd céc chi phi tb tung
nay. Tuy nhién qué trinh hoa gidi, 6ng Phan Van P tu nguyén ndp toan b chi
phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san trong vu an va khong
yéu cau bi don phai thanh toan tra lai cho ong P s6 tién nay. HDXX xét su tu
nguyén cua vo chdng ong Phan Vin D khéng vi pham phép luat va khong anh
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huong dén quyén loi ciia cac duong sy khac nén HDXX cong nhan su tu nguyén
ctia vo chong 6ng Phan Van B. Tuy nhién, HDXX tai cap so thim khong tuyén
d6i voi yéu cau nay 1a chua phu hop.

[7] Tt nhitng phan tich danh gia néu trén, xét thiy yéu cau khang céo cia
%] ché)ng cu Phan Van R va cu Hoang Thi T 1a khong c¢6 can ctir nén Hoi déng
xét XU can gitt nguyén ban an dan sy so tham sé 30/2026/DS-ST ngay 30-5-
2025 va Quyét dinh stra chita, bd sung ban an so thim cta Toa an nhan dan
huyén Xuan Truong, tinh Nam Dinh, nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 10 — Ninh
Binh.

[8] Do yéu cau khang cdo khong duoc chip nhan nén vo chdng cu Phan
Vin R phai chiu 4n phi dan sy phuc thim. Tuy nhién cu Phan Vin R va cu
Hoang Thi T 1a ngudi cao tudi nén Toa an cap so tham cin ctt diém d khoan 1
Piéu 12, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi dd mién 4n phi dan sy cho cu Phan Vin R va cu Hoang Thi T 1a ding quy
dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015. Giir nguyén
Ban an dan su so tham sé 30/2025/DS-ST ngay 30-5-2025 va Quyét dinh stra
chita, bd sung ban 4n so tham cta Toa 4n nhan dan huyén Xuan Truong, tinh
Nam Dinh, (nay 14 Toa an nhan dan khu vyc 10 — Ninh Binh).

1. Can cir vao Diéu 175 cta Bo luat Dan su; Diéu 23, Diéu 26, Diéu 134 va
Piéu 137 cua Luat Pat dai nam 2024; Diéu 147 cta Bo luat TH tung Dan sy;
Piéu 12 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1.1. Xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan Vin P véi
ong Pham Van K va ba Pham Thi Pau .

- Budc vo chéng ong Pham Van K va ba Pham Thi D1 c6 trach nhi¢m phai
tra lai dién tich 24m? dat cho vo chéng Phan Vin D, ba Tran Thi N1.

- Budc vo ché)ng ong Pham Van K va ba Pham Thi D1 phai thao d& phﬁn
cong trinh xdy dung va day thép B40 khong thudc quyén str dung dat cia minh.

- X4c dinh ranh gidi gitra thira dat s6 139, to ban do s6 4 clia vo chong ong
Phan Vin P voéi thira dat s6 141, to ban d6 sb 4 cta vo chong 6ng Pham Vin K
déu ¢ thon B, xa X, huyén X, tinh Nam Dinh (Dia chi hién nay la thon B, xa X,
tinh Ninh Binh) tir diém s6 1 dén diém s6 5 13 mot dudng thang dai 19,13m (tir
d6ng sang tay) va theo chiéu phuong thing ding tir mat dat 1én khong trung.
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1.2. Cong nhén sy tu nguyén cua vo chéng ong Phan Van D dé lai cho vo
chéng cu Phan Van R va cu Hoang Thi T dién tich dat 1a 41m2, vo chéng ong R
khong phai thanh toan gia tri quyén sir dung dit cho vo chong ong D.

- X4c dinh ranh gi6i thira dat s6 139, to ban do s6 4 cta vo chong 6ng Phan
Vin P véi ranh gidi thira dat sé 138, to ban dd sd 4 cua vo chong cu Phan Vian
R déu ¢ Théon B, x3 X, huyén X, tinh Nam DPinh (DPia chi hién nay la thon B, xa
X, tinh Ninh Binh) tir diém s6 3 dén diém s 4 1a mot duong thang c6 chiéu dai
1a 20,32m (tir d6ng sang tay) va theo chiéu phuong thang dung tir mat dat lén
khong trung.

- Budc vo chong 6ng R phai tu thdo d& nhimg phan xdy dung ciing day
thép gai B40 di rao trén dat ciia vo chong 6ng Phan Vin b.

(Ve dién tich, cdac canh ranh gioi, moc gioi thira dat co so do kem theo).

Céac duong su co quyén lién hé voi co quan Nha nudc cd tham quyén dé
cap d6i GCNQSDD d6i v6i phan dién tich dat cho phu hop v6i quyét dinh cia
ban an.

2. Vé chi phi t tung: Cong nhan sy tu nguyén cua vo chong ong Phan Vin
b tu nguyén ndp toan bd cac chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san trong vu an tai cap so tham, ong Phan Van D da nop du.

3. V& an phi dan su phtc tham: Can ct Diéu 148 ctua Bo luat TS tung dan
su; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y
va sir dung an phi va 1é phi Toa an. Mién an phi dan su phuc tham cho vo chong
cu Phan Van R va cu Hoang Thi T.

4. Cac quyét dinh khic cua ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND tinh Ninh Binh; (da ky)

- TAND KV 10;

- Phong THADS KV 10;
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- HO so vu an;
-Luu VT.

Nguyén Pirc Canh
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