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TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Cuong.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Van Ninh

2. Ba Tran Thi Dao

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Anh Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.
- Dgi di¢gn Vién kiem sit nhan din huyén Go Dau tham gia phién toa:
Ong Tran Anh Minh - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 7 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dén huyén Go Dau xét
XU so thAm cong khai vu an dén sy thu ly. sO: 225/2020/TLST-DS ngay 14 thang
10 nam 2020 vé vi¢c “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat
va mua ban nha ¢”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 39/2021/QDXXST-
DS ngay 13 thang 5 ndm 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1958

Dia chi: T6 13, 4p SA, x4 P, huyén G, tinh T.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Thanh L1,
sinh nam: 1964

Dia chi: S6 4, duong O, khu phd 2, thi trin C, huyén C, Thanh phé M.

Theo vin ban Gy quyén ngay 18-11-2020

- Bi don:

1. Anh Nguyén Minh H, sinh nim 1971

2. Chi Nguyén Thi Ngoc L, sinh nam 1971

Cung dia chi: Ap PB, xa P, huyén G, tinh T.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia anh H, chi L: Anh Ngo Tri T1, sinh
nam 1970

Pia chi: Ap B, xd TB, huyén CT, tinh T.



Theo vin ban ty quyén ngay 10-11-2020

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong Cong ching Lé Véan Chi L2

Pia chi: S6 15 Qudc 16 22, khu phd LA, phudng Tr, thi xa Tr, tinh T.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van Chi L2 — Trudng Vian phong
2. Ong Lé Van Chi L2, sinh nam 1977

Dia chi: S6 15 Quéc 10 22, khu phé LA, phuong Tr, thi xa Tr, tinh T.
Anh T1 c6 mit, 6ng L1 va éng L2 ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 01-10-2020 ciia nguyén don ba Nguyén Thi R
va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén
don éng Nguyén Thanh L1 trinh bay:

Ngay 13-4-2020, ba Nguyén Thi R ¢6 nhan chuyén nhuong cta vo chong
chi Nguyén Thi Ngoc L, anh Nguyén Minh H 01 phan dat dién tich 125 m?,
thudc thira dat sé 640, to ban dd sd 08 toa lac tai ép Phuéc Buc B, xa Phudc
Pong, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh va nha trén dat. C6 lam hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Pong
Nam - Tay Ninh (nay d6i tén 13 Vin phong Cong chimg Lé Vin Chi L2) ngay
13-4-2020. Gia chuyén nhugng ghi trong hop dong 1a 50.000.000 (Nam muoi
triéu) dong, nhung gia chuyén nhuong thyc té 1a 2.000.000.000 (Hai 1) dong
Hai bén co6 lam gidy tay giao nhan tién voi nhau, chi L x4c nhan da nhan du s6
tién 2.000.000.000 (Hai ty) dong do ba R giao. Pén ngay 15-5-2020, S¢ Tai
nguyén va Moi tudng tinh Tay Ninh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ba R.

Ngay 20-4-2020 (AL) tirc ngay 12-5-2020, chi L, anh H ¢6 lam hop dong
thué lai nha dat da ban voi so tién thué 1a 3.000.000 dong/thang, thoi han thué 1a
03 thang va cam két hét thoi gian thué sé giao nha dat lai cho ba R. Nhung tir
khi hét thoi han thué dén nay, ba R da nhiéu lan yéu cau chi L, anh H giao nha
dat ma ho van khéng giao

Nay ba R yéu cau chi L, anh H tiép tuc thuc hién hop dong, yéu cau chi L,
anh H giao nha dat da chuyen nhuong cho ba R dbi v6i quyén sir dung dat dién
tich 125 m? (dién tich thuc té sau khi do dac 1a 124 m?) thudc thira dat sb 640, to
ban db sb 08 toa lac tai ép Phuéc buc B, xa Phuéc Bong, huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh.

Dbi v6i yéu cau phan td ctia bi don vé viée yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba R va chi L, anh H dugc cong ching
ngay 13-4-2020 vo hiéu mot phan ddi voi phan dat dién tich 125 m? thudc thira
dat s6 640, to ban dd sb 08 toa lac tai ép Phuéc Buc B, xa Phude Bong, huyén
Go Dau, tinh Tay Ninh thi ba R khong dong .

Tai phién toa ngay 25-6-2021, ong L trinh bay truong hop néu Hoi dong
xét xUr tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 13-4-



2020 d6i v&i phan dat dién tich 125 m? thi yéu cau chi L, anh H thanh toan s
tién theo trj gi4 dat va nha trén dat ma Hoi dong dinh gia da dinh.

Tai ban tir khai, bién bdn ldy 16i khai cia bi don anh Nguyén Minh H, chi
Nguyén Thi Ngoc L va trong qud trinh gidi quyét ngwoi dai dién theo iy quyén
cua bi don, anh Ngo Tri T1 trinh bay:

Thuec té, chi L 1am nghé méi gidi bat dong san va mua di ban lai quyén sir
dung dit dé kiém 10i. Do can tién dé lam an nén chi L d3 nhiéu lan dén vay tién
ciia ba R. Mdi khi vay tién, chi L déu c6 thé chdp gidy chting nhan quyén st
dung dat cho ba R dé lam tin. Nam 2020, chi L co6 vay ciia ba R sd tién
600.000.000 (Sdu tram triéu) dong va cam cd cho ba R gidy chimg nhan quyen
s dung dat dién tich 125 m? dang tranh chap Khi vay ba R khong lam gidy
muon tién ma 1am gidy nhan coc va mua ban dat nén chi L c6 ghi va ky tén vao
gidy nhan coc giao ba R gii, thoa thuan 1ai suat 13 9%/thang, khong thoéa thuan
tho1 gian trd ng ma ba R chi noi 1a khi nao ban dugc dat thi tra géc va lai.

Do tin tuéng ba R nén ngay 13-4-2020, chi L va anh H c6 ra Van phong
Cong chimg Pong Nam — Tay Ninh (nay doi tén thanh Van phong Cong chimg
Lé Van Chi L2) ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat dién tich 195.6
m? & Subi Cao B, xi Phuéc Pong, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh cho ba R dé
lam tin cho khoang vay khac véi sb tién 500.000.000 dong (trong d6 no goc 1a
300.000.000 dong + tién 1ai 1a 200.000.000 déng). Nhung khi ra hgp dong cong
chtng thi ba R di yéu cau cong chimg vién ghi san trong hop dong 1a chuyén
nhuong luon phﬁn dat dién tich 125m? & ép Phuéc buac B, xa Phudc Bong,
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. Khi chi L, anh H dén Phong Cong ching Pong
Nam dé ky tén chuyén nhuong phan dat dién tich 195,6 m? & 4p Sudi Cao B, xa
Phudc Pong, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh thi ho khong c6 doc lai van ban va
khi ky tén cting khong c6 mat ba Rép. Khi chuyen nhuong quyén st dung dat
dién tich 195,6 m? ba R dong ¥ s& lam hop dong chuyén nhuong lai cho nguoi
khac néu dat duoc gia, nhung khi co nguoi doéng y mua phan dat nay véi gia
800.000.000 dong thi ba R lai khong dong y ban nén chi L khong c6 diéu kién
dé thanh toan no cho ba R.

Chi L thira nhan chit viét va chit k¥ tai 03 vin ban gom: Gidy nhan coc dé
ngay 24-01-2020, Hop dong thué nha dat dé ngay 20-4-2020 (AL), To cam két
dé ngay 15-8-2020 1a do chi L ghi va ky tén. Do chi L thiéu no cia ba R nhung
chua thanh toan xong hét no va mot phan 13 do tin tuong ba R ndi la ghi gidy to
chi dé 1am tin nén khi ba R yéu cau ghi gidy to gi chi L déu dong y ghi theo.
Con chtr ky cua anh H thi do tin tuong vo nén khi chi L dua cac giay to dé ky
anh H déu khong doc lai ndi dung ma dong ¥ ky tén va lan tay.

Nay chi L, anh H khong dong ¥ giao nha dat dién tich 125 m? (dién tich
thuc té sau khi do dac 1a 124 m?) thudc thira dat s6 640, to ban d6 s 08 toa lac
tai 4p Phudc Puc B, xd Phude Pong, huyén Go Dau, tinh Ty Ninh theo yéu cau
cua ba R.

Theo ba R gid chuyén nhugng quyén sir dung dat dién tich 125m? & ap
Phuéc Puc B, xa Phudc Pong, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh 1a 2.000.000.000
(Hai 1) dong, nhung hop dong chuyén nhugng lai ghi gia chuyén nhuong ciia ca



hai phan dét trén chi c6 50.000.000 (Nam muroi triéu) dong 1 khong tring khop
nhau va thyc té chi L, anh H ciing khong c¢6 chuyén nhuong cho ba R quyén st
dung dat dién tich 125 m2 dang tranh chap nén bi don yéu cau tuyén bd hop
dong chuyen nhuong quyen stt dung dét cong chung ngay 13-4-2020 vo hiéu
mot phan ddi v6i phan dat dién tich 125 m? nay.

Tai ban ty khai, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Lé Vin Chi
L2, ciing dong thoi la ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia Vian phong Cong chirng
Dong Nam - Tay Ninh (nay la Van phong Cong ching Lé Van Chi L2) trinh bay:

Ngay 13-4-2020 tai try s¢ Van phong Cong chung Dong Nam Tay Ninh,
ba Nguyén Thi R va anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Thi Ngoc L c¢6 1ap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi 02 (hai) phan dét dién tich 125
m? thudc thira dat s6 640, to ban dd sd 08 toa lac tai ép Phudc Buc B, xa Phudc
Pong, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh va phan dat dién tich 195,6 m? thudc thira
dat sb 313, to ban do sb 42 toa lac tai ép Sudi Cao B, xa Phudc bong, huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh. Khi giao két hop dong, hai bén c6 di nang luc hanh vi dan
su theo quy dinh cua phap ludt, viéc giao két hop dong 1a tu nguyén, noi dung
cua hop dong khéng vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, cac thua dat
chuyén nhuong tai thoi diém cong ching khong bi tranh chap, khong bi ké bién
nén Cong chimg vién da chimg nhan hop doéng chuyén nhugng quyén st dung
dat nay s cong chimg 858 ngay 13-4-2020.

Viéc Cong chimg vién chting nhan hop déng chuyén nhuong quyen su
dung dat néu trén 1a dung theo quy dinh cua phap luat, anh H la ngudi nop ho so
yéu cau cong chimg va hai bén giao két hop dong di dugc doc lai ndi dung vin
ban cong ching trude khi ky tén, diém chi vao hop dong.

Poi voi yéu cau phan td ctia anh H, chi L dé nghi Toa an cdn ctr vao
nhimg chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, qua trinh tranh tung tai phién toa va quy
dinh cua phap luat dé xét xir dung quy dinh.

Kiém sat vién phat biéu y kién cia Vién kiém sdt vé viéc gidi quyét vu an:

Viéc tuan theo phép luat t6 tung tu khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an, Thém phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky di thuc
hién dung theo quy dinh phap luat t6 tung dan su. DBuong sy da thyc hién day du
quyén va nghia vu té tung theo quy dinh phép luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung vy an, dé nghi Ho1 dong xét Xr:

- Khong chip nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Chép nhan yéu cau “phan t6 cua bi don. Tuyén bd hop doéng chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 cong ching 858 ngay 13-4-2020 gitra ba R va anh
H, chi L v6 hi¢u mot phan d6i voi phan dat qua do dac thuc té dién tich 124 m?
thudc thura dat sb §40 to ban d6 sb 08 toa lac tai ap Phudc Puc B, xa Phudc
Dong, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

Vé hau qua cua hqp déng vo hi¢u: cac bén duong sy cod nghia vy kh@i
phuc tai tinh trang ban dau, hoép trd cho nhau nhiing gi da nhan. Vé phan boi
thuong thi¢t hai dé nghi giai quyét theo quy dinh ctua phép luat.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u, ching cur da dugc xem xét tai phién toa, ¥ kién
cua dai dién Vién kiém sat. Hoi déng xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan h¢ phap luat: Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat, ba Nguyén Thi R duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
CS06971 cap ngay 15-5-2020. Tuy chi L va anh H ¢6 1am hop ddng thué lai nha
dat da chuyén nhuong vao ngiy 20-4-2020 (AL) nham ngay 12-5-2020 nhung
phia nguyén don thura nhén tir sau khi chuyen nhuong quyén su dung dat dén
nay ba R va chi L, anh H chua tién hanh giao nhan nha dat da chuyén nhuong.
Tai don khoi kién, qua trinh thu thap chimg cir va tai phién toa xet xu, nguyén
don khong tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat ma yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong, budc chi L, anh H giao nha va dat da chuyen nhuong nén Toa an
thu 1y quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat va mua ban nha ¢ 1a ¢6 can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cia
B6 luat T tung dan sy.

_[1.2] Tai phién toa, 6ng Nguyen Thanh L1, 6ng Lé Van Chi L2 c¢6 don
yéu cau giai quyét vang mat nén Hoi ddng xét xur tién hanh xét xtr vang mat theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét yeu cdu clia nguyén don: Ba R yéu cau anh H, chi L tiép tuc
thue hién hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat va yéu cu anh H chi L
giao nha dat da chuyén nhuong cho ba d6i vOi phan dat dién tich 125 m? thudc
thira dat sb 640, to ban do s6 08 toa lac tai ap Phudc Puc B, xd Phudc Pong,
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh nhung anh H, chi L khong dong ¥.

Qua khao sat, do dac thuc té ph::?m dét tranh chép c6 dién tich thuc té 124
m? (dién tich duoc cap gidy 1a 125 m?) thudc thira dat s6 640, to ban d6 sd 08;
Loai dat: ONT; dat toa lac tai ép Phudéc Duc B, xa Phudc Dong, huyén Go Dau,
tinh TAy Ninh; hién do anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Thi Ngoc L cung quan
ly; Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS06971 cap ngay 15-5-2020 do ba
Nguyén Thi R dimg tén, hién ba R dang giit ban chinh. C6 t&r can: Pong giap
duong nhya 782 dai 4,85 m; Tay giap thira dat so 451 dai 5,00 m; Nam giap
thira dat s6 582 dai 25,21 m; Béc giap thira dat s6 572 dai 25,18 m.

Tri gid quyén sir dung dat: 4.499.960.000 (Bon ty bon tram chin muoi
chin triéu chin tram sau mwoi nghin) dong.

Trén dat co cac tai san gdm:

+ 01 can nha tudng cap 4, dién tich ngang 104,7 m? Két cau: nén gach
men; tuong xay gach td son, trong nha va mat tién dan gach men cao 1,4m; mai
ton, tran la phong ton; nha v¢ sinh trong nha; ctra st kéo, xay dung nam 2008.
Do anh H va chi L xay dung va hién dang quan ly.

~ Tri gia: 45.079.000 (Bon muoi lam triéu khéng tram bay muoi chin nghin)
dong.



+ 01 méi che phia trudc nha dién tich 20,2 m2 Két cau: try bé tong, kéo
sat hop, mai ton, khong vach, Xxay dung nam 2015. Do anh H va chi L x4y dung
va hién dang quan 1y.

Tri gia: 14.867.000 (Muwoi bén triéu tam tram sau muwoi bay nghin) dong.

Tong tri gia tai san trén dat: 59.946.000 (Nam muoi chin triéu chin tram
bén muoi sdu nghin) ddng.

Tri gia quyén st dung dat va nha trén dat: 4.559.906.000 (Bon ty ndam
trdam ndm muwoi chin triéu chin tram 1é sdu nghin) dong.

[2.2] V& gi4 chuyén nhuong:

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé ching thuc: 858
quyén sb6 05/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13-4-2020 tai Van phong Cong
ching Pong Nam — Tay Ninh (nay d6i tén thanh van phong Cong chimg Lé Vian
Chi L2) gifta ba R va chi L, anh H. Trong hop dong nay thé hién c6 02 quyén st
dung dat duoc chuyén nhuong la phﬁn dét dién tich 195,6 m? thudc thira dat sb
313, to ban do s6 42 toa lac tai 4p Sudi Cao B, xa Phudc Pong, huyén Go Dau,
tinh Tay Ninh va phan dat dién tich 125 m? (dién tich sau do dac thuc té 1a 124
m?) thudc thira dat sb 422, to ban do s6 08 toa lac tai ép Phudc Duc B, xa Phudc
Pong, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

Nguyén don cho ring gia chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
195,6 m? theo thoa thudn 1a 800.000.000 (Tdm tram triéu) ddng, con ddi voi
quyén st dung dat dién tich 124 m? la 2.000.000.000 (Hai 7y7) dong nhung hai
bén thong nhat gia ghi trong hop doéng 50.000.000 (Nim muoi triéu) dong 1a
nham trén thué. Con anh H va chi L thi khong thira nhén va cho rang khong
chuyén nhuong 02 quyén sir dung dét trén cho ba R, ma anh H, chi L chi ky
chuyén nhugng quyén st dung dat dién tich 195,6 m? dé lam tin nhﬁm muc dich
vay tién ctia ba R. Con tai sao trong hop dong chuyén nhuong lai ¢ thém phan
dat dién tich 124 m? thi chi L va anh H khong biét do khi ky hop ddng ca hai déu
khong doc lai ndi dung. Qua thu thap chimg cir va tai phién toa, cac duong su
khong thdng nhat v4i nhau vé gia chuyén nhugng thuc té. Va theo ket qua dinh
gia ctia Hoi dong dinh gia thi quyén sir dung dat sau khi do dac thuc té dién tich
124 m? va nha trén dat tri gia 4.559.906.000 (Bén 1y nam tram nam muroi chin
triéu chin tram 1é sdu nghin) dong 13 chénh léch rat nhiéu so véi gia chuyén
nhuong theo 101 trinh bay cua nguyén don. Nhur vay co du can cir xac dinh gia tri
ghi trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 13-4-2020 khong
phai 13 gia that. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 398 ciia Bo luat Dan sy thi gia
chuyén nhuong 13 mot trong nhiing diéu khoan chu yéu cua hop dong Do do, ¢6
can cu xac dinh cac bén da gia tao vé gia trong hop dong va khong thong nhat vé
gia trong thyc té nén hop dong chuyen nhuogng quyén sir dung dat ngay 13-4-
2020 v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 122, 124 va 407 caa B luat Dan su.

[2.3] Ngoai ra, nguyén don cho rang, tai gidy nhan coc ban nha dat dé
ngay 24-01-2020 gitra ba R va chi L ¢6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat dién
tich ngang 05 m x dai 30 m thudc thira dat s6 1287 (tic phan dét dién tich thyc
té 124 m?, thudc thira dat s6 640, to ban do s6 08 dang tranh chip) va cin nha



trén dat voi gia chuyen nhuong 1a 2.000.000.000 (hai ty) dong, ba R da dat coc
cho chi L 02 lan Vol téng sd tién 1a 1.900.000.000 dong, cu thé vao cac ngay 24-
01-2020 véi sb tién 1.600.000.000 ddng va ngay 15-02-2020 véi sb tién
300.000.000 dong. Pén ngay 13-4- 2020, cac bén ra cong ching hop ddng

chuyén nhuong va ba R da giao hét s6 tién con lai 1a 100.000.000 dong cho chi
L.

Qua thu thap chimg cir va tai phién toa, mic du phia bi don cho riang khi
ky tén khong doc lai ndi1 dung cua van ban cong ching nhung theo cac chimg ctr
ma Vin phong cong ching Lé Vian Chi L2 cung cép thi viéc cong chimg 1a ding
trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phép luat, viéc chi L, anh H ky tén vao hop
ddng 1a hoan toan tu nguyén, khong ai ép budc. Do d6 chi L, anh H cho ring
khong biét trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13-4-2020
c6 ca phan dat dién tich 124 m?1a khong phu hop.

Con viée chi L cho rang chi ¢6 vay cua ba R sO tién 600.000.000 dong,
khi vay co giao cho ba R gilr ban chinh giay chimg nhan quyén sir dung dat dién
tich 124 m? va cho rang thyc chat gidy nhan coc ngay 24-01-2020 1a gidy no ma
ba R yéu cau chi L ghi dé lam tin, giita hai bén khong co6 thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dit va ciing khong co giao nhén tién coc dé chuyén
nhuong nha dat nhu 10i trinh bay cua phia nguyén don nhung chi L, anh H
khong cung cap dugc chimg ctr chimg minh day 1a hop dong vay tai san voi s6
tién da vay 1a 600.000.000 dong. Ngoai ra, chi L con thira nhan gidy nhan coc
ban nha dat d& ngay 24-01-2020, hop dong thué nha dat dé ngay 20-4-2020
(AL), To cam két dé ngay 15-8-2020 1a do chi ghi, chi va anh H déu c6 ky tén
va lan tay 1a theo yéu cau ctia ba R mic du khong co ai ép budc hay de doa. Qua
thu thap chimg ctr 1ay 101 khai nguoi lam ching ong Pang Vin C1 va ba Lé Thi
D theo don yéu cau xac minh ctia chi L thi ngudi 1am chimg khong biét viée vay
muon tién gitta ba R va chi L.

M3t khéc, sau khi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
124 m? dugc chung thuc thi chi L, anh H ¢6 1am hop dong thué nha dat dé ngay
20-4-2020 (AL) véi gia thué 1a 3.000.000/thang trong thoi gian 03 thang. Tuy
hop dong thué nha dat khong ding hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 121 cua
Luat Nha & va cac diéu 472 va 500 ctua Bo luat Dan su, To cam két dé ngay 15-
8-2020 c6 ndi dung cho chi L, anh H dugc chudc lai nha dat da chuyén nhuong
v6i gia 2.350.000.000 dong va nha dat thi van do vo chbng anh H, chi L dang
quan ly st dung, con gia tri ghi trong hop dong chuyén nhuong nhu di nhan
dinh thi thap hon nhiéu so véi gia tri thuc té (gia tri chénh léch 2.559.906.000
d6ng) nhung van khong c6 co sé chimg minh day 1a giao dich vay tai san theo
161 trinh bay cua chi L. Nén c6 can ctt xac dinh, chi L, anh H ¢6 chuyén nhuong
quyén str dung dét dién tich 124 m? cho ba R nhung khong x4c dinh duoc gia tri
chuyen nhuong thuc té ma hai bén da thoa thuan. Tur ‘nhiing danh gia chimg cir
no6i trén, Hoi dong xét xir nhan dinh hop dong chuyen nhu:cng quyén sur dung
dat ngay 13-4-2020 voi gia 50.000.000 dong 1a hop dong gia tao nham che gidu
giao dich dan sy khac 1a hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat véi mot
mirc gia khac. Do d6, nguyén don yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong va



giao nha dat da chuyen nhugng 1a khong c6 cén ctir va Hoi dong xét XUr can chap
nhén yéu cau phan t6 cua bi don, tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 chimg thyc: 858 quyén s 05/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13-4-
2020 tai Vian phong Cong chiing Pong Nam — Tay Ninh (nay d6i tén thanh van
phong Cong chimg Lé Van Chi L2) giita ba R va chi L, anh H v6 hiéu mot phan
d6i véi phan dat dién tich thyuc té 124 m? thudc thira dat sb 640, to ban dd sb 08
toa lac tai ap Phudc Dtc B, xa Phudc Bong, huyén Go DAu, tinh Tay Ninh Ia c6
cin ctr theo quy dinh tai cac diéu 122, 124, 407 ctia Bo luat Dan su;

[2 4] Con d6i Y phan dat dién tich 195,6 m? thudc thira dat sé 313, to
ban dd s6 42 toa lac tai 4p Sudi Cao B, xd Phudc Dong, huyén Go Dau, tinh Tay
Ninh, tuy chi L va anh H thira nhan co ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat nay cho ba R 1a nham muc dich vay tién nhung cac duong sy khong co
yéu ciu xem xét phan con lai cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
ngay 13-4-2020 dbi v6i phan dat dién tich 195,6 m? nén Hoi dong xét xtr khong
xem Xét.

[2.5] Vé hau qua ciia hop dong vo hiéu:

[2.5.1] Tai khoan 2, 4 Piéu 131 ctia Bo luat Dan su quy dinh: “2. Khi
giao dich dan sw v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi dd nhén...4. Bén cé 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuwong”.
Tuy nhién, qua xem xét thim dinh tai chd phan dat dién tich 124 m? va cac tai
san trén dat van do anh H va chi L quan 1y sir dung nén Hoi dong xét xir khong
tuyén budc ba R phai giao tra lai nha dat theo khoan 2 Piéu 131 cta B luat Dan
su la phu hop.

Trong qua trinh giai quyet vu an, tuy ba R khéng yéu cau anh H, chi L tra
lai s6 tién da nhan nhung xét thiy yéu cau budc chi L, anh H tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong ngay 13-4-2020 va giao nha dat da chuyén nhuong
cho ba 1a 16n hon yéu cau budc tra lai tién. Tai phién toa ngay 25-6-2021, nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu cau chi L, anh H ¢6 trach nhiém
thanh toan cho nguyén don theo gia tri thuc té ma Hoi dong da dinh gia 13
4.559.906.000 (Bon ty nam tram ndm muwoi chin triéu chin tram 1é sau nghin)
dong.

[2 5. 2] Xét vé murc d6 161 dan dén hop dong vo hiéu: ca nguyén don va bi
don déu biét gia tri ghi trong hop d6ng khong phai 1a gia thuc té chuyén nhuong
da thoa thuan nhung vi nham trén tranh nghia vy nop thué d6i voi nha nuwde ma
hai bén da cb y ghi sai gia tri hop dong xudng mirc thap nhat nén ca hai déu co
16i voi mac do 16i bﬁng nhau theo ty 1€ 5:5 nén chi L, anh H c6 nghia vu boi
thuong thiét hai cho ba R % gia tri chénh 1éch giita s6 tién ma ba R da giao cho
chi L, anh H va gi tri nha dat tai thoi diém dinh gia 1a 1.279.953.000 dong. Do
d6, Hoi dong xét xtr can bude chi Ln, anh H ¢6 trach nhiém lién d4i tra lai cho
ba R sb tién 2.000.000.000 (hai ty) dong va tién bodi thuong thiét hai 1a
1.279.953.000 (mot ty hai tram bay mwoi chin triéu chin tram nam muoi ba
nghin) dong 1a ¢6 can cir theo quy dinh tai khoan 2, 4 Piéu 131 ctia Bo luat Dan
su, cac diéu 27, 37 ctia Luat Hon nhéan va gia dinh.



[2.6] Tai bién ban lay 10i khai ngay 04-11-2020, chi L dong ¥ tra cho ba R
tong cac khoan no vay 1a 3.000.000.000 (Ba #3) dong va tién 13i tinh tir ngay
ngay 22-02-2020 cho dén nay theo quy dinh cua phap luat va yéu cdu ba R tra
hét gidy chimg nhén quyén st dung dét cho chi. Tuy nhién, ba R khong yéu cau
giai quyét bat ky khoan vay hay chuyén nhuong nao khac. Tai phién toa, nguoi
dai dién theo uy quyen cua anh H, chi L khong yéu cau Hoi dong xet xur giai
quyét di véi yéu cau tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat nay vi cho rang
déay khong phai la yéu cau phan t5. Do d6 ¥ kién yéu cau ba R tra lai hét gidy
ching nhan quyen str dung dat cua chi L s& duoc tach ra giai quyét bang vu an
khac khi c6 yéu cau, nén Hoi dong xét xur khong giai quyét. Tir d6, yéu cau xac
minh nhitng ngudi lam chimg theo don yéu cau xac minh ngay 23-12-2020 (but
luc 35) cua chi L 1a khong can thiét.

[3] Bdi voi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 cin ctr nén can chap
nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung khac: Ba R phai chiu 4.900.000 dong chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh tai Piéu 157, 165 cia Bo
luat T tung dan sy va 100.000 dong 1¢ phi trich luc hd so cap gidy.

[5] Vé 4n phi so tham: Ba R phai chiu an phi dbi v6i yéu cau khong dugc
Ho61 déng x¢&t XU chép nhan. Tuy nhién, ba R thudc trudng hop dugc mién ndp
an phi va c6 don xin mién an phi dugc Hoi dong xét xtr chap nhan nén ba Rép
dugc mién tién an phi phai chiu; chi L, anh H phai chiu an phi ddi v6i s6 tién ma
Hoi dong xét xir budc phai tra lai cho ba R theo quy dinh tai diém & khoan 1
Piéu 12, khoan 3 Piéu 27 cta Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac diéu 147, 157, 165, 228, 273 caa B luat T tung dan su;
cac diéu 122, 124, 131, 398, 407, 500, 501 ctia Bo ludt Dan su; cac diéu 27, 37
cua Luat Hon nhan va gia dinh; cac diéu 166, 170 cua Luat dat dai;

Can cir vao d khoan 1 Piéu 12, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an;

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi R d6i véi anh
Nguyén Minh H, chi Nguyen Thi Ngoc L vé& “Tranh chap ‘hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat va mua ban nha ¢’ * 361 v6i phan dat dién tich 124 m?
thugc thira s6 640, to ban do s6 88, do ba Nguyén Thi Rép dimg tén glay chiing
nhan quyén stir dung dat sé CS06971 cip ngay 15-5-2020, toa lac tai 4p Phudc
Puc B, x4 Phudc Pong, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh va nha trén dat.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx

2. Qhép nhén yéu géu phan té cta anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Thi
Ngoc L doi voi ba Nguyén Thi R v€ “Tranh chap vé tuyén b6 hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat vo hiéu”.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat giita anh Nguyen
Minh H, chi Nguyén Thi Ngoc L va ba Nguyén Thi R s6 chung thuc: 858 quyén
s6 05/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13-4-2020 tai Vian phong Céng ching
Pong Nam — Tay Ninh (nay ddi tén thanh Vin phong Cong chimg Lé Vin Chi
L2) v6 hi¢u mot phan doi véi phén dat dién tich thuc té sau do dac la 124 m?
thugc thira s6 640, to ban do s0 88, do ba Nguyén Thi R dtng tén glay chung
nhan quyén stir dung dat sé CS06971 cap ngay 15-5-2020, toa lac tai 4p Phudc
Puc B, x3 Phudc Pong, huyén Go Dau, tinh Ty Ninh.

Anh Nguyén Minh H, chi Nguyén Thj Ngoc L dugc quyen tiép tuc quan
ly, su dung phan dat dién tich 124 m? thudc thira s6 640, to ban dd s6 88, toa lac
tai 4p Phudc Puc B, xd Phudc Pong, huyén Go Dau, tinh T4y Ninh.

3. Vé hau qua cua hop d6ng vo hiéu: Budc chi L, anh H ¢6 trach nhiém tra
lai cho ba R s tién 3.279.953.000 (Ba ty hai tram bay muoi chin triéu chin tram
nam muoi ba nghin) déng, trong d6 tién giao nhan chuyen nhuong quyen su
dung dat va mua ban nha & 1a 2.000.000.000 (Hai ty) ddng va tién bodi thuong
thiét hai 1a 1.279.953.000 (Mot ty hai tram bay muwoi chin triéu chin tram nam
muoi ba nghin) dong.

Ké tir ngay ba R ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, hang thang anh H va chi L con phai chiu khoan tién 14i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan su.

4. Vé chi phi t6 tung khac: Ba R phai chiu 4.900.000 dong chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh tai Piéu 157, 165 ctia Bo
luat T tung dan su va 100.000 dong 1¢ phi trich luc hd so cip gidy. Ghi nhin ba
R da nop xong.

5. Vé 4n phi so tham: Ba R dugc mién ndp tién an phi.

Anh H, chi L phai chiu 97.599.000 (Chin muwoi bay triéu nam tram chin
muoi chin nghin) déng. Puoc khau trir s6 tién 300.000 (Ba tram nghin) ddng tix
tam (ng an phi dd nop theo bién lai thu sé 0012546 ngay 20-11-2020 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén GO Dau. Anh H, chi L con phai ndp tiép sd tién
97.299.000 (Chin mueoi bdy triéu hai tram chin mwoi chin nghin) déng.

Bi don c¢6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an S0
tham. Dbi voi nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén
khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban 4n hodc ban an
duoc téng dat hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh
tai P1éu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau; i (dﬁ ky)

- Chi cuc THADS huyén Go Dau;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

TRAN THI KIM CUONG
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