TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 13p - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb 43/2023/DS-PT
Ngay 26-5-2023
V/v tranh chép kién doi tai san va
bdi thudng thiét hai ngoai hop
dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Luu Vin Tinh
Cdc Tham phdn: Ong Vii Quang Trung
Ba Bui Thi Thu Hang
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Thu ky Toa an nhéan dan
thanh phd Hai Phong.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh pho Hdi Phong: Ba Pong Thi
Phuong Mai - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 26 thang 5 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh ph Hai Phong
xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y sé 10/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 3
nam 2023 vé tranh chap kién doi tai san va bdi thuong thiét hai ngoai hop dong.
Do Ban 4an dan su so tham sé 01/2023/DS-ST ngay 11 thang 01 nam 2023
ctia Toa an nhan dan quan D, thanh phd Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé 25/2023/QD-PT ngay 14
thang 4 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 52/2023/QD-PT ngay 09 thang
5 nam 2023 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va Vui choi giai tri D,
dia chi tru so: Khu dan cu s 8, dudng 353, phuong Ngoc Xuyén, quan D, thanh
phd Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ong Hoang Dinh M, sinh nim
1968, noi cu tra: T6 dan phd B, phuong H, quan B, thanh phd Hai Phong; vang mit.



- Bi don: Ong Phan Van N, sinh nam 1959; noi cu tra: S6 21, 16 2, duong
Trung Diing 2, t6 dan phé Trung Diing, phuong Ngoc Xuyén, quan B, thanh phé
Hai Phong; cé mat.

- Nguoi khang cdo: Ong Phan Vian N 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khoi kién dé ngay 03-10-2022, Bdan tw khai va trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don la Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va Vui choi
giai tri D trinh bay:

Ngay 15-01-2003, Xi nghiép Dich vu nudi trong thuy san P (sau day viét tat
1a Xi nghiép) giao khoan cho 6ng Phan Vian N sir dung dat dé nu6i trong thuy san
theo Hop dong khoan dat nudi trong thuy san hang nim s 239/HPK (sau day viét
tat 1a Hop dong s 239) véi dién tich 0,75ha tai khu ddm A, dia chi: Phuong Ngoc
Xuyén, quan D, thanh phé Hai Phong; thoi han tir ngdy 01-01-2003 dén ngay 31-
12-2016. Theo hop ddng, 6ng N ¢6 nghia vu giao ndp san luong ddy du va ding
han, néu giao nop cham, phai chiu lai suét theo 13i suét ngan hang; t&1 ngay 30-11-
2016, hai bén sé& tién hanh thanh 1y hop dong.

Nam 2015, Cong ty ¢d phan Du lich Dich vu thuy san D (sau day viét tat 1a
Cong ty Thay san) duoc ¢6 phan hoa tir Chi nhanh Cong ty Ché bién thity san xuat
khau Hai Phong - Xi nghiép Dich vu nudi trong thiy san P theo Quyét dinh s
2914/QD-UBND ngay 28-12-2015 ctia UBND thanh phd Hai Phong, ké thira toan
bd quyén va nghia vu tir Hop dong sb 239.

Ngay 03-10-2016, Cong ty Thay san c¢6 Thong bao sé 06/TB/CTCP giri 6ng
N vé viée dung dau tu xay dung co ban trén di¢n tich dam nhan khoan, yéu cau ¢b
ké hoach dau tu tha giéng va thu hoach phu hop véi thoi han hop dong da ky.
Ngay 25-11-2016, Cong ty Thuy san c6 Thong bao sé 09/TB-CTCP giri cac ho
dan, trong d6 c6 ong N vé viéc khong tiép tuc ky hop ddng; yéu cau cac ho c6 ké
hoach tan thu san pham cho phu hop khi hét han hop dong vao ngay 31-12-2016.
Do dac thu cua hoat dong nudi tréng thuy san, nham han ché toi da thiét hai cho
cac ho dan, Cong ty Thuy san da rat thién chi, tao diéu kién tbi da cho ho dan tin
thu san pham. Cong ty Thily san d& nhiéu lan lam viéc véi ong N yéu ciu ban giao
lai khu ddm va toan b tai san gin lién v6i dat cho cong ty, thuc hién thanh 1y Hop
dong s6 239 nhung 6ng N khdng ban giao.

V& ngudn gbc, qua trinh quan 1y, st dung dat: Tir nam 1980, Cong ty Thiy
san duoc giao quan 1y, st dung 122ha trong tong s 1.470ha dat ven dudng 14, gan
khu nghi mét D va cang Hai Phong. Ngay 08-11-2017, Cong ty Thay san duoc cAp
Gidy chimg nhan QSDD s CH 866774 véi dién tich 1.114.534,3m? muc dich st
dung: it néng nghiép (nudi trong thily san); thoi han sir dung 50 nam ké tir ngay
17-7-2017 dén 17-7-2067, trong d6 c¢6 khu dat duoc Xi nghiép khoan cho éng N.

2



Ngay 16-11-2020, Cong ty TNHH MTV Du lich va Vui choi giai tri P (sau day
viét tit 1a Cong ty Vui choi giai tri D) duoc tach ra tir Cong ty Thuy san, ké thira
toan bo quyén, nghia vu lién quan dén khu dam trén, cling nhu Hop dong s6 239.
Ngay 05-02-2021, Cong ty Vui choi giai tri B dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phé Hai Phong cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DB 291174 d6i
voi dién tich 701.899,3m? dat tai phuong Ngoc Xuyén, quan D, thanh phé Hai
Phong, trong d6 c6 khu ¢ddm ma Xi nghiép giao khoan cho 6ng N.

Do 6ng N khong ban giao khu dim va toan b tai san gan lién v6i dat nén
Cong ty Vui choi giai tri D khong trién khai duoc ké hoach phat trién san xuat,
kinh doanh, gy thi¢t hai nghi€ém trong cho cong ty. Theo Trich do hién trang ty 1€
1:2000 do Cong ty c6 phan Tu van, dau tu Tai nguyén va Moi truong Hai Phong
1ap ngay 23-8-2022 (sau day viét tat 1a Trich do hién trang), dién tich ddm ma ong
N dang sir dung 1a 5.637,8m?2.

Do d6, Cong ty Vui choi giai tri D khai kién, yéu cau Toa an giai quyét:
Budc ong N phai tra lai cho cong ty quyén st dung 5.637,8m? dat va tai san gin
lién véi dat tai khu dam A, theo Hop ddong s6 239; budc dng N phai tra tién ng san
luong dén hét ndm 2016 1 25.678.000 ddong va tién boi thudng thiét hai do dng N
str dung trai phép tai san tam tinh dén ngay 30-6-2022 13 75.423.056 dong; tong
cong 1a 101.981.056 ddng. Ong N phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh tir sau ngay
30-6-2022 cho dén khi thanh toan hét cac khoan no trén cho Cong ty Vui choi giai
tri b.

Nguyén don d& nghi Toa an cin ctr vao Trich do hién trang dé xac dinh dién
tich, kich thude va vi tri thuc té cua khu didm; cin cir vao Bién ban kiém ké khdi
luong boi thuong ngay 05-4-2019 ctiia Cong ty Thity san D (sau day viét tat 1a Bién
ban kiém ké) xac dinh $6 luong, chung loai va thyc trang cac tai san gén lién véi
dat dé dinh gia, giai quyét vy an.

Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la 6ng Phan Vian N
trinh bay:

Tir ndm 1995, dng da duoce Xi nghiép giao dt dé nudi trong thuy san. Pén
nam 2003, con trai 6ng la anh Phan Trung Hai vao lam cong nhan cua Xi nghiép
nén phai cé tu ligu dé san xuét. Do do, Xi nghié¢p da tach mat phﬁn dién tich dat da
giao cho ong dé giao cho anh Hai va ky lai hop déng méi (Hop ddng s 239) véi
ong. Viéc ky két Hop dong s6 239 giira Xi nghiép voi 6ng 1a tw ngyén, khong bi ép
budc. Phan dién tich ddm nhéan khoan theo hop dong nay 13 0,75ha. T sau khi ky
két hop dong, 6ng va anh Hai cing nhau quan 1y, sir dung dim. Dén khoang nam
2007-2008, anh Hai khong st dung dam nita ma dé cho 6ng quan 1y, st dung. Tai
san trén dam (choi, céng, bd dam,...) 1a do dng va anh Hai dau tu tao 1ap chung,
khong lién quan dén nguoi khac. Vé dién tich dam thuc té c¢6 sy thay ddi so voi



dién tich ghi trong hop dong. Theo Trich do hién trang, dién tich ddm ma ong dugc
sir dung 14 5.637,8m?%; sy thay doi dién tich 1a do viéc do dac khi ky hop dong 1a
khong chinh xéc; trén thuc té, 6ng khong cho ai thué, muon phan dién tich ddm
ndo. V& dién tich, vi tri, mbc gidi da dugc mo ta trong Trich do hién trang 1a dung.
Bién ban kiém ké di kiém ké, mé ta dang, ddy du va khach quan céac tai san trén
khu dam; ong ddng ¥ va di ky vao bién ban nay. Ong dé nghi Toa 4n can clr vao
Trich do hién trang va Bién ban kiém ké dé dinh gia, giai quyét vu an.

Dién tich dim ctia 6ng duoc co quan Nha nudc giao khoan, c6 hop dong ky
két giita hai bén; 6ng da va dang quan 1y, st dung on dinh, khong tranh chap tam
tinh dén ngay 31-10-2022 1a 27 nam. Theo Nghi dinh 01/2017 ciia Thu tudng
Chinh phu thi ¢at dam ctia 6ng dang sir dung du diéu kién dé cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Tai san trén dat 1a tién va cong sirc ctia 6ng bo ra tao dung.
Trong hop ddng c6 ghi rd Xi nghiép chiu trach nhiém diéu hanh san xuét, huéng
dan mua vu, diéu tiét nude theo yéu cAu san xuét. Tuy nhién, khi nuéc thai cua
Khu cong nghiép P va khu sin golf chua qua xt 1y chay vao dim, gdy anh huong
dén viéc nuoi trong thuy san thi Xi nghiép khong c6 phuong an giai quyét, gay
thiét hai cho dan. Bén canh d6, viéc c¢6 phan hoa Xi nghiép nam 2015 khéng cong
khai, minh bach, thiéu dan chi, khong tuan theo quy dinh cua phap luat. Khi cd
phan hoa, doanh nghiép khong thong nhat véi cac hd dan 1a cha so hitu tai san.
Ngay 28-12-2015, UBND thanh phd Hai Phong ra Quyét dinh sé 2914/QD-UBND
cho phép Cong ty Thuy san ké thira toan bd quyén va nghia vu tir cac hop dong
giao khoan, trong d6 c6 Hop ddng s6 239 nhung khi chua hét thoi han hop dong,
Cong ty Thuy san lai lién tuc ra thong bao 1a hop dong da hét han, yéu cau thanh Iy
ma khong ké thira 13 vi pham Quyét dinh nay. Bién ban d6i chiéu cong no khong
co chit ky ciia 6ng nén khong hop phap.

Vi vay, 6ng khang dinh: Ong dang st dung hop phap dat va tai san trén dat
ciia minh. Viéc nguyén don khai kién ong 1a khong hop phap, ong khong chap
nhan. Néu nguyén don mudn c6 quyén str dung ddi voi dién tich ddm cua 6ng thi
phai thoa thuan véi 6ng theo diing quy dinh cta phap luat, cu thé: Boi thuong, hd
trg vé dat tinh theo gia dat nudi trong thuy san 1a 180.000.000 dong/sao (co thoa
thuan); bdi thudng vé vat kién trac, cdy cdi hoa mau trén dam tinh bang 100% gia
tri tai san. Ong khong chép nhan tra tién san lugng con ng va boi thuong thi¢t hai
theo don khai kién ctia nguyén don.

Tai liéu, chung cir Toa dn xac minh, thu thap duoc thé hién:

Tai bu6i xem xét, tham dinh tai cho, 6ng N dé nghi Toa an khong tién hanh
tham dinh, kiém ké lai ma can cur vao Trich do hién trang va Bién ban kiém ké dé
xac dinh dién tich, kich thudc, vi tri dat va cac tai san trén dat.



Theo Trich do hién trang, dién tich dat 6ng N dang st dung (trén co s& Hop
dong s6 239) 14 5.637,8m?, thudc thira dat s6 01, to ban dd sb 05-2020, dija chi thia
dat: T dan phd 8, phuong Ngoc Xuyén, quan D, thanh phd Hai Phong (ky hiéu 1a
thira S3); trén dat co mot sb cong trinh, vat kién triic nhu: Choi, bé, céng, bo dam,
cay coi, ....

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 15-12-2022, cac vat kién tric trén dat
sau khi d4 tinh khau hao c6 gia trj 1a 870.618.537 ddng; cdy cdi trén dat c6 gia tri
1a: 9.641.000 ddng; tong gia tri cac cong trinh, vat kién tric va cay cbi trén dat 1a
880.258.537 dong.

Ngay 29-12-2022, Cong ty Vui choi gidi tri B c6 don rit mét phin yéu cdu
khéi kién vé viéc boi thuong thiét hai do su dung trai phép tai san va doi tién no
san lwong nhu néu trén.

Tai Ban an dan su so thim sb 01/2023/DS-ST ngay 11 thang 01 nam 2023
ciia Tod 4n nhan dan quin P, thanh phd Hai Phong d3 can cir vao Piéu 131 va
Diéu 503 cua B luat Dan sy nim 1995; Diéu 135, Diéu 138, khoan 2 Diéu 165,
khoan 1 Diéu 166, khoan 2 Diéu 221, khoan 1 Diéu 422 va Diéu 493 ctia Bo luat
Dan sy nim 2015; Diéu 5, khodn 4 Diéu 70, khoan 2 Diéu 71, Diéu 85, khoan 3
Diéu 218, khoan 2 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 ctia
Bo luat Té tung dan sy; khoan 2 Piéu 26; khoan 1, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi toa
an, tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich
va Vui choi giai tri vé viéc kién doi lai tai san. Budc ong Phan Van N phai tra lai
cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va Vui choi gidi tri B quyén st dung
dién tich 5.637,8m? dat va tai san gan lién v6i dat tai khu ddm A, thudc thira dat sb
01, to ban d6 s6 05-2020, dia chi thira dat: T6 dan phé 8, phuong Ngoc Xuyén,
quan D, thanh pho Hai Phong, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé DB 291174,
s6 vao s6 cap glay ching nhan: CT16179, do Sé Tai nguyén va Moi truong thanh
phé Hai Phong cap cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va Vui choi giai tri
b ngay 05-02-2021. Vi tri, kich thudc, mde gidi cua dién tich dat nay cu thé nhu
Sau.

- Phia Pong Bic, giap dat cia Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va
Vui choi giai tri D (12 doan muong di san 14p), duoc xac dinh tir mbe 1 dén méc 2,
dai 74,89m;

- Phia Pong Nam, giap dit cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va
Vui choi giai tri B (12 khu dim d4 san lap), duoc xac dinh tir mdc 2 dén moc 3, dai
82,97m;



- Phia Tay Nam, giap ¢dam anh Phan Trung Hai dang str dung, dugc xac dinh
tr moc 3 dén mbce 4, dai 73,70m;

- Phia Tay Bic, giap dat cuia Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va Vui
choi giai tri D (1a khu dam da san lép), duoc xac dinh tir mdc 4 dén méc 1, dai
81,15m.

Keém theo Ban &n nay la So dd khu ddm va Trich do hién trang thtra dat.

2. Pinh chi xét xtr ddi v6i yéu cau ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién Du
lich va Vui choi giai tri B vé viéc budc 6ng Phan Vin N phai tra tién no san luong
dén hét nam 2016 1a 25.678.000 dong, tién bdi thuong thiét hai do s dung trai
phép tai san tam tinh dén ngay 30-6-2022 13 75.423.056 dong va tién 14i phat sinh.

3. Buoc Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va Vui choi gii tri B boi
thuong cho 6ng Phan Van N gia tri cic tai san gan lién voi dat 1a 880.260.000
(Tam tram tdm muroi triéu hai tram sdu muwoi nghin) dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao ctia duong su.

Sau khi xét xr so thAm, ngay 16/01/2023 bi don khang cdo ban 4n dan su
so tham sd 01/2023/DS-ST ngay 11 thang 02 nam 2023 cta Toéa an nhan dan
quan D, Hai Phong.

Tai phién toa phuc thdm, bi don giir nguyén yéu cau khang cao dé nghi dua
thém nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia vu 4n va trinh
bay noi dung khang cdo cu thé: D& nghi Toa an cép phic tham khong chap nhan
toan bo ban 4n so tham, bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don voéi 1y do:

Viéc ¢d phan hoa Xi nghiép nim 2015 khong cong khai, minh bach, thiéu
dan chu, khong tuan theo quy dinh cua phap luat. Khi c¢6 phan hod, doanh nghiép
khong thong nhat véi cac ho dan 1a chi so hitu tai san. Ngay 28-12-2015, UBND
thanh phd Hai Phong ra Quyét dinh s6 2914/QD-UBND cho phép Céng ty Thuy
san ké thira toan bd quyén va nghia vu tir cac hop dong giao khoan, trong do6 co
Hop dong s6 239 nhung khi chua hét thoi han hop dong, Cong ty Thuy san lai lién
tuc ra thong bao 1a hop ddng dd hét han, yéu cau thanh 1y ma khong ké thira 1a vi
pham Quyét dinh nay. Do viy, nguyén don khéng c6 quyén doi lai 5.637,8m? dat
va tai san gén lién voi dat tai khu ddm A, thudc thira dat s6 01, to ban do sb 05-
2020, dia chi thira dat: T6 dan phé 8, phuong Ngoc Xuyén, quan D, thanh phd Hai
Phong.

Néu nguyén don mudn c6 quyén sir dung dbi véi dién tich ddm cta 6ng N
thi phai thoa thuan véi 6ng N theo ding quy dinh cta phap luat, cu thé: Boi
thuong, hd tro vé dat tinh theo gia dat nudi trong thuy san 1a 180.000.000 dong/sao
(c6 thod thuan); boi thuong vé vat kién truc, cay cdi hoa mau trén dam tinh bﬁng
100% gia tri tai san.



Tai phién toa phiic tham, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:
Giit nguyén y kién da trinh bay tai Toa 4n cip so tham va dé nghi Hoi dong xét
xtr phuc tham khong chip nhin khang cdo cta bi don, git nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an di chip hanh dang cac quy
dinh cua B luat TH tung dan sy. Cac duong su da chép hanh va thuc hién ding
cac quyén va nghia vu ctia duong su quy dinh tai B6 luat T tung dan su.

Quan diém ciia Kiém sdt vién doi véi khdng cdo: Sau khi phén tich danh gia
chirng ctr vu an, Kiém sat vién dé nghi Ho1 déng x€t xr phuc tham can ct khoan 1
Piéu 308 B ludt T tung dan su, bac khang cdo ctia bi don giit nguyén ban 4n so
tham s6 02/2023/DS-ST ngay 11 thang 01 nim 2023 ctia Toa an nhan dan quan D,
thanh phd Hai Phong; bi don phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chdp, tham quyén: Cong ty Vui choi giai tri B khoi
kién doi lai quyén st dung dién tich dat 5.637,8m? co dia chi tai t6 dan phd 8,
phuong Ngoc Xuyén, quan D, thanh phé Hai Phong ma 6ng Phan Van N dang st
dung. Vu an c¢6 quan h¢ tranh chép vé doi lai tai san, dbi tuong tranh chép la quyén
sir dung dat. Can ctr vao khoan 2, khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén cua
Toa 4n nhan dan quan D, thanh phd Hai Phong.

[2] Vé ngueoi tham gia t6 tung:

Hop dong sb 239 duoc ky két gitra Xi nghiép véi ong N. Tuy nhién, sau khi
Xi nghiép duoc c6 phan héa thanh Cong ty Thuy san thi cong ty duoc ké thira
quyén va nghia vu tir Hop ddng nay. Theo Nghi quyét s 02/NQ-DHDPCD ngay
30-10-2020 cta Pai hoi dong co dong Cong ty Thity san thi Cong ty Vui choi giai
tri B dugc tach ra tir Cong ty Thuy san, dugc ban giao dét trong d6 co dién tich dat
khoén cho 6ng N va Hop ddng s 239 (c6 bién ban ban giao), ké thira toan bo
quyén va nghia vu lién quan dén Hop ddng nay. Vi vdy, viéc giai quyét vu an nay
khong con lién quan dén quyén loi, nghia vu ciia Cong ty Thuy san nén Tda 4n
khong dua Cong ty Thily san vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan.

Dbi voi anh Phan Trung Hai 13 con trai ctia 6ng N, co cong stc, dong gop
cuing 6ng N tao 1ap mot sb tai san trén dat. Tai Bién ban iy 10 khai ngay 22-11-
2022, anh Hai dé nghi Toa 4n khong dua anh vao tham gia t6 tung trong vu an nay



voi tu cach nguoi cd quyen 1o, nghia vu lién quan. Day 1a sy tu nguyén cua anh
Hai nén dugc Toa an chap nhan.

Vi vdy, Toa an cdp so tham giai quyét vu an nay khong dua Cong ty Thiy
san va anh Phan Trung Hai tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 14 c6 cén cu.

Tai phién toa phic tham bj don ong Phan Vian N dé nghi Toa an dua cac 6ng
Nguyén Vian Diing va 6ng Pham Khanh Ly déu la nguyén Giam dbc Xi nghiép
dich vu nuéi tréng Thuy san B; 6ng Hoang Pinh My, Giam dbc¢ Xi nghiép dich vu
nudi trong Thuy san D; 6ng Pong Van Khanh nguyén la Chu tich hoi déng quan tri
Cong ty ¢ phan Du lich, dich vu Thuy san B; 6ng Nguyén Vin Tung, Chu tich
UBND thanh phé Hai Phong; 6ng Lé Khic Nam, ph6 Cha tich UBND thanh phé
Hai Phong; 6ng Pham Québc Ca, nguyén Giam dbc So tai nguyén, Moi truong
thanh phé Hai Phong va 6ng Tran Vin Phuong, Giam ddc So tai nguyén, Moi
truong thanh phé Hai Phong. Hoi dong xét xir xét nhitng ngudi ndy khéng cé
quyén loi, nghia vu gi lién quan dén vu an nén khong dwa vao tham gia t6 tung,
y&u cau cua bi don Phan Vin N khéng ¢é can cit chap nhan.

[3] Bi don khéng cdo: Yéu cau Hoi ddong xét xir phiic thim xem xét lai toan
bd ndi dung ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, trong trudng hop nguyén don mudn 1ay lai dién tich dat trén thi phai
bdi thudng 100% gia tri vé vat kién trac va bdi thudng co thoéa thuan theo mirc gia
180.000.000 dong/1 sao.

Khéang cdo cta bi don trong thoi han nén duge Hoi déng x€t xr phuic tham
chap nhan va xem xét giai quyét ndi dung khang céo theo trinh tu phuc tham.

[4] Vé nguon goc va qud trinh siv dung dat: Ngay 24-3-1993, Xi nghiép
duogc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 741/QD-TCCQ cia Chu tich UBND thanh phd
Hai Phong, dugc UBND thi xa D, thanh phé Héi Phong giao dién tich 440,4ha dat
nudi trong thity san. Ngay 15/01/2003, Xi nghiép c6 Hop dong sé 239 khoan cho
6ng N dién tich dat 0,75ha (twong duong 7.500m?) tai khu dam A, dia chi: Phuong
Ngoc Xuyén, quan D dé nudi trong thuy san, thoi han tir ngay 01-01-2003 dén
ngay 31-12-2016. Dién tich dat nay 1a mot phan cua 440,4ha dat nudi trong thiy
san néu trén. Ngay 27-9-2005, UBND thanh phé Hai Phong c6 Quyét dinh sb
2269/QD-UBND sap nhap Xi nghiép vao Cong ty Ché bién thuy san xuét khau Hai
Phong. Ngay 28-8-2006, Cong ty Ché bién thuy san xuat khau Hai Phong c6 Quyét
dinh thanh 1ap Xi nghiép la chi nhanh cta cong ty. Nam 2015, Cong ty Thuy san
dugc c¢b phan héa tir Xi nghiép, dugc UBND thanh phd Hai Phong cép Gidy ching
nhan quyén st dung dit sé CH 866774 véi dién tich 1.114.534,3m? trong d6 co
dién tich dat khoan cho 6ng N. Cho dén khi thanh l4p Cong ty Thuy san, hop dong
khoan véi 6ng N van dugc cong ty ké thira quyén, nghia vu va thuc hién trén thuc



té. Ngay 16-11-2020, Cong ty Vui choi giai tri D tach ra tir Cong ty Thuy san,
dugc S& Tai nguyén va Moi truong thanh phé Hai Phong cip Gidy chung nhéan
quyén st dung dat sé DB 291174 d6i véi 701.899,3m? dat trong dién tich dét cia
Cong ty Thuay san, trong d6 c6 dién tich dat khoan cho ong N (lic nay, hop dong
khoéan cho 6ng N da hét thoi han). Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 221 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015, Cong ty Vui choi giai tri D hién 13 chii s¢ hitu hop phap d6i véi
quyén st dung 0,75ha dat néu trén. Ong N cho rang 6ng c¢6 quyén st dung dat voi
dién tich dat (dam) vi duoc co quan nha nudc (Xi nghiép 1a doanh nghiép nha
nuéc) giao thong qua hop dong 1a khong cd co sé phap 1y vi: Hop dong sé 239
khong phai 13 van ban giao dat ma la van ban khoan dét (khoan tu liéu san xuat) dé
nudi trong thuy san c6 thoi han, Xi nghiép ciing khong phai 1 co quan nha nude co
tham quyén giao dat, ong N ciing thira nhan chua bao gid ndp thué sir dung dat ma
chi ndp san luong cho Xi nghiép d6i véi dién tich dat néu trén. Ong N chi dugc
quyén st dung 0,75ha dat dé nudi trong thity san trong thoi han khoan (tir ngay 01-
01-2003 dén ngay 31-12-2016).

[5] Vé hiéu lyc cia hop dong khodn dat: Ngay 15-01-2003, Xi nghiép co
Hop dong s6 239 khoan cho 6ng N dién tich dat 0,75ha (twong dwong 7.500m?) tai
khu dam A, dia chi: Phuong Ngoc Xuyén, quan B dé nuoi tré)ng thuy san, thoi han
tir ngay 01-01-2003 dén ngay 31-12-2016.

Hop dong s6 239/HPK duoc giao két trén co sé tu nguyén, muc dich va ndi
dung hop déng khong trai phap luat va dao dirc xa hoi nén c6 hiéu luc phap luat
theo quy dinh tai Piéu 131, Didu 503 ciia Bo luat Dan sy nam 1995,

[6] Vé qud trinh thye hién hop dong:

Trong qua trinh gidi quyét tai cdp so tham va tai phién toa phiic tham cac
bén duong su déu théng nhat; Ong N dugc st dung 0,75ha dat tai khu ddm A voi
thoi han tir ngay 01-01-2003 dén ngay 31-12-2016. Sau khi hét thoi han nay (ngay
01-01-2017, ngay B0 luat Dan sy nam 2015 c6 hi€u luc), hai bén da khong gia han
hop ddng nén Hop dong khoan nay duong nhién cham dat theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 422 cua Bo luat Dan sy nim 2015. Theo Diéu III ctia hop ddng, t6i ngay
30-11-2016, hai bén sé& tién hanh thanh 1y hop dong. Ngay 25-11-2016, Cong ty
Thuy san c6 Thong bao sb 09/TB-CTCP giri cac hd dén, trong d6 c6 ong N vé viée
khong tiép tuc ky hop dong nudi trong thiry san, yéu cau cé ké hoach tan thu san
pham cho phu hop. Cong ty Thuy san ciing da nhiéu 1an lam viéc véi ong N yéu
cau ban giao lai khu dam, thuc hién thanh 1y hop dong nhung ong N khong ban
giao. Ong N ciing trinh bay Cong ty Thiy san moi 6ng 1én 1am viéc dé thanh 1y
hop ddng nhung 6ng khong dong . Nhu vdy, Cong ty Thuy san da thyc hién dung
quy trinh theo diéu khoan cua hop dong da ky, khong don phuong cham dut hop
ddng trude thoi han nhu 6ng N trinh bay. Theo Diéu 493 cia Bo luat Dan sy nim
2015, dng N phai c6 nghia vu tra lai dién tich dat dd nhan khoan cho Cong ty Vui
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choi giai tri B khi hét thoi han khoan nhung 6ng N da khong thuc hién nghia vu
nay, tiép tuc chiém gitr, sir dung. Viéc chiém hiru, st dung dién tich dat néu trén
ctia 6ng N 1a khong c6 can cir phap luat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 165 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

[7] Tt cac phan tich & muc [4] [5] [6] nhan thay, Toa an cip so tham di cin
ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 422 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015 nhan dinh Hop
d6ng khoan dit nudi trong thity san hang nim sé 239/HPK ngay 15-01-2003
duong nhién cham dut theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 422 cua B luat Dan sy nim
2015 1a ¢6 can cu.

Theo Diéu 493 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va theo Diéu III ciia hop dong,
t6i ngay 30-11-2016, hai bén s& tién hanh thanh 1y hop dong, do vay 6ng N phai cO
nghia vu tra lai dién tich dat da nhan khoan cho Cong ty Vui choi giai tri B khi hét
thoi han khoan nhung 6ng N da khong thuc hién nghia vu nay, tiép tuc chiém gifl,
str dung. Viéc chiém hiru, str dung dién tich dat néu trén ctua 6ng N 1a khong c6 can
ctr phap luat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 165 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

Bi don 6ng Phan Van N cho ring ong c6 quyén sir dung dat véi dién tich dat
(d4am) vi dugc co quan nha nude (Xi nghiép 13 doanh nghiép nha nudc) giao dat
thong qua hop dong, nay mudn thu hoi lai thira dat trén phai do Uy ban nhan dan
thanh phé Hai Phong ban hanh Quyét dinh thu hdi dat, cong ty khong ¢ quyén doi
lai thira dat trén. Quan diém trén ctia bi don 1a khong co co sd, vi: Hop dong sd
239 khong phai 1a van ban giao dat ma I1a van ban giao khoan dat (khoan tu liéu
san xuat) dé nuoi trong thuy san c6 thoi han, Xi nghiép ciing khong phai 14 co quan
nha nudc c6 thAm quyén giao dat. Ong N chi dugc quyén sir dung 0,74ha dat dé
nudi trong thity san trong thoi han khoan (tir ngay 01-01-2003 dén ngay 31-12-
2016).

Ttr phén tich trén, nhan thiy Toa an cdp so tham chip nhan yéu cau khoi kién
ctia Cong ty Vui choi giai tri D budc 6ng N tra lai quyén str dung dét theo dién tich
thue té 12 5.637,8m?1a c6 can cilr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 165, khoan 1 Diéu
166 va Diéu 493 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015.

[8] Su thay doi dién tich dat hién nay 1a do viéc do dac tai thoi diém giao
khoan chua chinh x4c va do viéc cai tao bd dam trong qua trinh str dung, Xi nghiép
va Cong ty Thuy san khong giao khoan thém phan dién tich dat nao cho éng N;
6ng N ciing khong 1an chiém sang cac dién tich dét lién ke.

[9] Vé yéu cdu ciia nguyén don vé boi thuong thiét hai va doi tién san lirong:

Sau khi Toa an cép so tham c6 quyét dinh dwa vu an ra xét xir, nguyén don tu
nguyén rat yéu cau khai kién doi tién no san luong va yéu cau vé bodi thudng thiét
hai ddi vai ong N. Do vay, Toa an cép so thAm di cin ¢t cac Diéu 5, khoan 4 Piéu
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70 va khoan 2 Biéu 71 cta B luat To tung dan su dinh chi xét xir doi vdi cac yéu
cau nay cua nguyén don la co6 can cu.

[10] Xét yéu cau ciia bi don vé béi thuong, hé tro vé dat: Bi don yéu cau
nguyén don phai boi thudng, hd trg vé dat voi gia 1a 180.000.000 dong/01 sio (c6
thoa thuan). Toa an cdp so tham nhan dinh Cong ty Vui choi giai tri  hién 1a chi
so hitu hop phap d6i voi quyén sir dung 5.637,8m? dat néu trén, 6ng N khong dugc
co quan nha nuéc c6 thAm quyén giao dién tich dat 5.637,8m?, 6ng N chi duoc st
dung dién tich dat nay trong thoi han (tir ngay 01-01-2003 dén ngay 31-12-2016)
thong qua hop dong giao khoan 1a ¢6 can cir. Khi hét thoi han trong hop dong, bén
thué khoan la 6ng N phai c6 nghia vu tra lai tai san thué khoan cho chu s& hiru hop
phap. Vi vay, Cong ty Vui choi giai tri B khong c6 nghia vu bdi thuong, hd trg vé
dat cho dng N, yéu cau nay cta bi don 1a khong ¢ can cir chap nhan.

[11] Xét yéu cau cia bi don vé béi thuong, hé tro doi véi tai san trén dat:
Céc cong trinh, vat kién trGc trén dat (nha choi, bd dam, cong, bé, ...) Céc cong
trinh, vat kién trdc trén dat (nha choi, bd dam, cbng, bé, cdy cbi, ...) 1a do dng N
dau tu tao dung, co su dong gop cua anh Hai. Tai Bién ban 1dy 10i khai ngay 22-
11-2022, anh Hai trinh bay d6i v6i phan dién tich ¢dm do 6ng N ky hop dong thi
toan bo gidy to phap Iy déu mang tén 6ng N nén dé thuan tién, anh dé nghi Toa an
khong dua anh vao tham gia té tung trong vu 4n nay; toan bo quyén loi va nghia vu
lién quan dén tai san trén dAm va dién tich ddm do 6ng N ky két hop dong thi 6ng
N duogc toan quyén quyét dinh. Pay 1a su tu nguyén ctia anh Hai can dugc chip
nhan. Trong hop dong khoan khong cé thoa thuan khi hét thoi han giao khoan, 6ng
N phai ban giao lai cong trinh, vat kién trac da dau tu, tao l1ap trén dat cho Xi
nghiép ma khong duoc boi thuong. Trén thuc té, ¢4 mot s tai san khong thé thao
dd, di doi, mot sb tai san néu théo dd, di doi s& 1am mat hodc giam nghiém trong
gia tri stt dung. Vi vay, 6ng N c6 quyén yéu cau nguyén don bdi thuong dbi voi
cac tai san nay. Tuy nhién, céac tai san trén dat (choi, céng, bo dam, bé, ...) dugc
tao 1ap va sur dung tur khi 6ng N nhén khoan, c¢é céi tao trong qua trinh st dung, da
khau hao gia tri nén viéc ong N yéu cau nguyén don boi thudng, hd trg bang 100%
gia tri tai san 1a khong phu hop. Bé dam bao quyén loi ctia duong sy, dam bao viée
thi hanh an, Hoi dong xét xtr can budc 6ng N tra lai cho nguyén don toan bd nhing
tai san gin lién voi dat cung véi dién tich dt nhu d3 néu tai doan [8] theo quy dinh
tai Diéu 493 cua Bo luat dan sy 2015, nguyén don cé trach nhi€ém boi thuong cho
6ng N tri gid cac tai san trén dat theo gia ma Hoi dong dinh gia xac dinh 1a
880.259.537 ddng, lam tron 1a 880.260.000 dong nhu cdp so tham da tuyén 1a c6
cin ct ding quy dinh phap luat, phu hop véi thuc té sir dung.

[12] Tir cic phan tich trén Hoi ddng xét xir cAp phuc tham xét thiy khang
c4o cua bi don 6ng Phan Vian N 1a khong c6 can cir chip nhén.
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[13] Vé dn phi ddn sw phiic tham: Do khang c&o khong dugc chap nhan nén
bi don phai chiu 4n phi dan su phac tham theo quy dinh. Tuy nhién, 6ng Phan Vin
N 13 nguoi cao tudi va c6 don xin mién 4n phi nén Hoi dong xét xir xem xét, mién
an phi cho 6ng Phan Van N theo quy dinh phép luét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 ; Diéu 313 ciia Bo luat T tung
dan su.

Can ¢t Diéu 131 va Piéu 503 caa Bo luat Dan sy nam 1995;

Can ct Diéu 135, biéu 138, khoan 2 Piéu 165, khoan 1 Diéu 166, khoan 2
Piéu 221, khoan 1 Piéu 422 va Diéu 493 caa Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 5, khoan 4 Diéu 70, khoan 2 Piéu 71, Piéu 85, khoan 3
Diéu 218, khoan 2 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat Té tung dan su;

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi toa an,

Tuyén xa: Khdng chap nhan khang céo cua bi don giit nguyén ban an dan
su so thim s6 02/2023/DS-ST ngay 11 thang 02 nadm 2023 cta Toa an nhan dan
quan D, Hai Phong.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich
va Vui choi giai tri B vé viéc kién doi lai tai san. Budc ong Phan Vian N phai tra lai
cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va Vui choi gidi tri B quyén st dung
dién tich 5.637,8m? dat va tai san gan lién v6i dat tai khu ddm A, thudc thira dat sb
01, to ban d6 s6 05-2020, dia chi thira dat: T6 dan phé 8, phuong Ngoc Xuyén,
quan D, thanh pho Hai Phong, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s DB 291174,
s6 vao s6 cap glay ching nhan: CT16179, do Sé Tai nguyén va Moi truong thanh
phd Hai Phong cap cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va Vui choi giai tri
b ngay 05-02-2021. Vi tri, kich thudc, mde gidi cua dién tich dat nay cu thé nhu
Sau.

- Phia Pong Bic, giap dat caa Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va
Vui choi giai tri D (12 doan muong di san 14p), dugc xac dinh tir mbe 1 dén méc 2,
dai 74,89m;

- Phia Pong Nam, giap dit cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va
Vui choi giai tri B (12 khu dim d4 san lap), duoc xac dinh tir mdc 2 dén moc 3, dai
82,97m;
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- Phia Tay Nam, giap ¢dam anh Phan Trung Hai dang sir dung, dugc xac dinh
tr moc 3 dén mbce 4, dai 73,70m;

- Phia Tay Bic, giap dat cuia Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va Vui
choi giai tri D (1a khu dam da san lép), duoc xac dinh tir mdc 4 dén méc 1, dai
81,15m.

Kém theo Ban &n nay 1a So dd khu didm va Trich do hién trang thira dat.

2. Pinh chi xét xtr dbi voi yéu cau cia Cong ty TNHH Mot thanh vién Du
lich va Vui choi giai tri B vé viéc budc 6ng Phan Vin N phai tra tién no san luong
dén hét nam 2016 1a 25.678.000 dong, tién bdi thuong thiét hai do st dung trai
phép tai san tam tinh dén ngay 30-6-2022 13 75.423.056 dong va tién 14i phat sinh.

3. Buoc Cong ty TNHH Maét thanh vién Du lich va Vui choi giai tri B boi
thuong cho ong Phan Van N gié tri cac tai san gan lién véi dat 1a 880.260.000
(Tém tram tém muoi triéu hai tram sdu muwoi nghin) dong.

4. V& an phi:

Ong Phan Vian N phai chju an phi dan sy so tham 1a 300.000 (Ba trim
nghin) dong.

Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va Vui choi giai tri D phai chiu
38.407.800 dong an phi dan sy so thAm nhung duogc trir vao sd tién tam Ung an phi
dan sy da ndp 2.849.000 déng, theo Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi toa an s6
0002648 ngay 14-10-2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su quin D, thanh phé Hai
Phong, Cong ty TNHH Mot thanh vién Du lich va Vui choi gidi tri B con phai chiu
35.558.800 (Ba muoi lam triéu ndm trdm ndm mudi tdm nghin tam trdm) dong an
phi dan su so tham.

5. V& an phi dan su phtc thim: Ong Phan Vin N duoc mién an phi dan su
phuc tham. Tra lai 6ng Phan Vin N s tién 300.000 (ba trdm nghin) ddng di nop
theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sé 0002688 ngay 27 thang 01 nim
2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dén sy quan D, thanh phd Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong sy (dé thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND quan b;
- Chi cuc THADS quén b;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Lwu Van Tinh
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