TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 46/2022/DS-PT
Ngay: 21/3/2022
V/v “Tranh chip hop dong
vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Quach T Giang.
Cdc Tham phan: ong Nguyén Ngoc Tuén;
ong Lé Thanh Hoang.
- Thuw ky phién toa: ba B Thi Hong Nh¢ - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh An Giang: dng Pham Truong San
- Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 3 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh An Giang xét

xtt phac thdm cong khai vu én dan sy thu ly s6 203/2021/TLPT-DS ngay
24/12/2021 ve viéc “Tranh chap hgp dong vay tai san”.

Do ban 4n dan su so tham s6 207/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 cta Toa an
nhan dan huyén E, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x@r phac tham sd 29/2022/QD-PT
ngay 21/02/2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: ba A, sinh ndm 1965; noi cu trii: s6 16, dwong N, Khém 5,
phuong E A, thanh pho D, tinh An Giang, c6 mat.

- Bi don: 6ng B, sinh nam 1971; noi cu trd: sé nha 611/14, 4p N, x& M,
huyén E, tinh An Giang, c6 mat.

Nguoi khang cao: bi don 6ng B.

NQI DUNG VU AN:
Theo nodi dung an so tham:

Vao ngay 15/6/2020 6ng B c6 dén gap ba dé vay sb tién 63.500.000 dong,
muc dich dé chi tiéu sinh hoat. Viéc vay tién hai bén c6 14p thanh vin ban, thoi
han vay la 12 thang (tor ngay 15/6/2020 dén ngay 15/6/2021), lai sudt
1,7%/thang. Ngoai ra, dé d¢am bao nghla vu tra no thi ong B c6 thé chap cho ba
quyén str dung dat véi dién tich 1. 394m?, toa lac tai ap N, xd M, huyén E, tinh



An Giang; viéc thé chip nay cling duoc Phong Cong chung s6 2 cong chimg. Co
dang ky giao dich bado dam tai Van phong dang ky dat dai huyén E.

Tuy nhién, khi vay tién 6ng B chi dong 1i cho ba duogc 02 thang (dong
dugc 2.200.000 dong), roi ngung khong dong nira. Ba nhiéu 1an yéu cau éng B
dong 1ai nhung ong B khong dong 141 va nhiéu 14n hia 1an hira lya.

Do Ong B vi pham nghia vu tra 13i theo hop dong nén ba yéu cau Toa an
giai quyét van dé sau:

- Budc 6ng B phai c6 trach nhiém tra cho ba s tién 63.500.000 dong va
tinh 13i theo mirc 14i suat 1,7%/thang trén sb tién nay ké tor ngay 15/9/2020 cho
den ngay 15 thang 3 nam 2012 1a 06 thang voi so tién 13i 1a 6.477.000 dong,
tong cong von, lai 1a 69.977.000 ddng va tinh 1ai tir ngay 15/3/2021 cho dén xét
XU so tham va tiép tuc tinh 13i dén ngay tra no xong.

- Trudng hop 6ng B khong tra duoc ng von, 13i thi yéu cau dugc xir 1y tai
san thé chap 1a Gidy ching nhan quyén str dung dat so 03375/QSDD/iF do Uy
ban nhan dan huyén E cap ngay 10/10/2000 cho 6ng B theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat sé 890, quyén sb 02 TP/CC-SCC/HDGD dugce ky két gifta ba
va 6ng B da duoc Phong cong chimg sd 02 chimg ngay 15/6/2020. Tai san da
dugc dang ky giao dich dam bao tai Van phong ding ky dat dai chi nhanh huyén
E.

Bi don 6ng B vang mit sudt qua trinh hoa giai va xét xir 1an dau.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don c6 don xin xét xir vang mat va xac dinh yéu cau khoi kién
nhu sau:

+ Budc 6ng B phai c6 trach nhiém tra cho ba sb tién 63.500.000 dong va
tinh 131 theo mtc 14i suat 20%/nim trén sb tién nay ké tir ngay 15/9/2020 cho
dén Toa an xét xir so tham (30 thang 9 nam 2021) la 01 nam 15 ngay voi so t1en
1ai 1a 13.229.166 dong, tong cong von, 13i 1a 76.729.166 ddéng va yéu cau tiép
tuc tinh 14i dén ngdy tra no xong theo 13i suit quy dinh.

+ Truong hop 6ng B khong tra dugc no vén, 14i thi yéu cau duoc xt 1y tai
san thé chap 1a Gidy ching nhan quyén st dung dat sb 03375/QSDDB/iF do ny
ban nhan dan huyén E cap ngay 10/10/2000 cho 6ng B theo Hop dong thé chap
quyen st dung dat s6 890, quyén sb 02 TP/CC-SCC/HDGD dugce ky két gitra ba
va 6ng B da duoc Phong cong chimg sé 02 chimg ngay 15/6/2020. Tai san da
dugc ding ky giao dich dam bao tai Vin phong dang ky dét dai chi nhanh huyén
E.

- Bi don 6ng B trinh bay: Khong dong y yéu cau khéi kién cua ba A, yéu
cau phai c6 mdt ba A tai phién toa dé 1am rd sb tién ma o6ng da vay cua ba A.
Ong cho rang 6ng vay ctia ba A chi c6 50.000.000 dong tir nim 2015, mdi thang
ong dong 1ai déu dan 1.500.000 dong sudt tir nam 2015 cho dén khi ba A yéu
cau 6ng lam hop ddng méi nam 2020, khi ky lai hop dong éng khong biét sb
tién ma ba A ghi bao nhiéu vi 6ng khong biét chit, nhan vién coéng chimg ciing
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khong doc lai cho 6ng nghe, viéc 6ng dong lai khong kéu ba A ky nhan va tat ca
cac hop dong vay ong déu khong duogc gitt ma ba A giir hét, ba A kéu dng ky tén
xong roi kéu ong ve€. Nay ong xac dinh chi ng ba A 50.000.000 déng, chir khong
phai sb tién 63.500.000 dong, khong chip nhan yéu cau cia ba A.

Tai Bén dn dén sy so tham s6 207/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 ciia Toa dn
nhan dan huyén E da quyet dinh:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba A ddi véi bi don
B.

- Budc 6ng B ¢6 trach tra cho ba A s tién von, 14i 1a 76.729.166 dong.

- Ké tir ngay 01/10/2021 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
20%/thang.

- Trudng hop 6ng B khong tra duoc von, 13i thi ba A duge quyén yéu cau
xtr 1y tai san thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 03375/QSDB/IF do
Uy ban nhan dan huyén E cap ngay 10/10/2000 cho 6ng B theo Hop dong thé
chip quyén st dung dat sé 890, quyén s 02 TP/CC-SCC/HPGD dugc ky két
giita ba va 6ng B da dugc Phong cong chimg s6 02 chimg ngay 15/6/2020. Tai
san da duoc ding ky giao dich dam bao tai Van phong ding ky dt dai chi nhanh
huyén E.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi dan su so
tham, quyén khang cao, quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11 thang 10 ndm 2021, 6ng B khang céo yéu
cau: xin duoc tra mdi thang 1.000.000 dong cho dén khi du s6 ng von vay la
50.000.000 dong, do di dong 13i kéo dai gan 07 ndm va hién khoéng con kha
nang tra lai.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don van gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuén duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an, khong cung cap bd sung tai liéu, ching ci.

Ong B cho ran~g chi no ba A sb thn 50.000.000 dong, dd déng lai tir nam

2015, nay xin tra moi thang 1.000.000 dong.
~ Ba A khong dong y, dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an dan su so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh An Giang phat biéu y kién:

- V¢ tinh hop phap cta khang céo: dng B thuc hién quyén khang céo va
ndp tam ng an phi trong thoi han lut dinh nén Toa an nhan dan tinh An Glang
thu ly, giai quyet theo trinh ty phuc tham 13 dung quy dinh tai Diéu 273, Piéu
285 B0 luat T tung dan sy.

- V& tuan theo phap luat cua nhitng nguoi tién hanh t6 tung: Hoi dong xet
xtr, Thu ky Toa an da chap hanh dung va day du cac quy dinh cia Bo luat To



tung dan su ké tir khi thu Iy dén khi xét xir. Cac dwong sy, ngudi tham gia t
tung khac cling da chap hanh day du cac quy dinh ctia phép luat.

- Quan diém cuia Vién kiém sat vé viéc giai quyét d6i véi Ban an so thim
cb khang céo:

Ba A khai kién va yéu cau ong B tra sé),tién 63.500.000 (ZI(‘A)ng, va lai sudt
theo quy dinh theo hop dong thoa thuén lai suat va hop dong theé chap quyén su
dung dat ngay 15 thang 6 nam 2020.

Xét thdy, su xac 1ap hop dong vay tai san gitta ba A va 6ng B phu hop voi
quy dinh tai Diéu 463 Bo luat dan sy nam 2015. Qua trinh giai quyet vu én &
giai doan so tham, 6ng B khong trinh bay y kién xem nhu tir bo quyén cua minh.
Do 0ng B vi pham nghia vu tra ng nén ba A khai kién la ¢6 can cir. Yéu cau tinh
11 suat tir ngay 15 thang 9 nam 2020 dén khi xét xir so tham v6i mirc 131 suét

20%nam, voi tién 13i dugc tinh 1a 13.229.166 dong, cong von 13i 1a 76.729.166
dong 1a phu hop.

(A,)ng,B c6 thé ghép quyén str dung dat theo Hop déng,thé chip quyén st
dung dat s6 890, quyén o 02 TP/CC-SCC/HPGD dugc ky ket gitra ba A va ong
B da dugc Phong cong chung s6 02 ching ngay 15/6/2020. Tai san da dugc
dang ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén E.
Ba A yéu cau xur ly tai san trong truong hop 6ng B khong tra von, 1ai 1a ¢6 co
sO.

~ Ong B khing céo yéu cau tra mdi thang 01 triéu dong nhung ba A khdng
dong y, nén khong c6 co s& chap nhan khang cao.

Tuy nhién, Toa 4n cép so tham tuyén 13i suat cham thi hanh 4n 1a
20%/thang 1a khong ding quy dinh.

~ BOi céc 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xir can ¢t khoan 2 Piéu 308 BO luat
to tung dan sy, khong chap nhan khang céo cua ong B.

Stra ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén E vé 13i suat cham thi
hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chimg clr d@ duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1i dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tyc tO tung: Tda 4n nhdn dan huyén E xét xit vdo ngay
30/9/2021. Ngay 11/10/2021, dng B khang céo. Ong B khang cdo va nfp tam
ung an phi trong thoi han luat dinh nén Toa 4n nhan dan tinh xét xir phuc tham
theo quy dinh tai Diéu 285 B¢ luat to tung dan su.

[2] Xét nd1 dung khang cdo:

[2.1] Hop dong thé chip quyén st dung dét va hop ddng thoa thuan 13i suit
1ap ngay 15 thang 6 nam 2020 gitra ba A va 6ng B dugc cac duong su thira nhén
chir ky, chir viét. Hop dong thé chap duogc cong chuc tai Phong cong ching so
02 va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh
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huyén E. Tur d6 cho thdy, vao ngay 15/6/2020, gilta ba A va 0ng B da xac lap
hop dong vay tai san phu hop voi quy dinh tai Diéu 463 Bo luat dan su 2015,
v6i s tién vay 13 63.500.000 dong, 13i suat thoa thuan 1a 1,7%/thang.

Ong B thira nhan co ky hop ddng thé chip quyén sur dung dat va hop dong
thoa thuan 1ai suit ngay 15/6/2020, nhung ong cho rang o6ng khong biét chi,
khong doc néi dung, thuc sy 1a ong chi vay s6 tién 50.000.000 ddng vao nam
2015, da déng 1ai day du tir 2015 dén nay. Tuy nhién, dng B khéng cung cap
duoc tai li¢u, chung ctr chting minh cho 101 khai cia minh nén khong c6 co s&
xem xét.

[2.2] V& lai suat: thoa thudn 13i suat 1,7%/thang (20,4%/ndm) 13 vuot qua
murc 1ai suat 20%/nam quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B¢ luat dén sy 2015. L&
ra, can di€u chinh Vé.’ khau tru tién 131 da nop, nhq’ng‘s() tién 1a1 2.200.000 giéng
tir ngdy 15/6/2020 dén ngay 15/9/2020 chua du so tien 1ai 03 thang, nén cap so
tham khong khau trir 1a phu hop.

[2.3] Do 6ng B vi pham nghia vu tra ng nén ba A khoi kién yéu Cé\u,l ong B
tra no va lai suat 20%/nam la c6 co s6. Vi vay, Toa an cap so tham chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 cén cu.

Lai sudt dugc tinh tir ngdy 15/9/2020 dén 30/9/2021 1a 01 ndm 15 ngay, v6i
mure 131 suat 20%/nam, trén so ti€n von 63.500.000 dong:

63.500.000 dong x 20%/nam x 01 nam 15 ngay = 13.229.166 dong.

Téng cong von, 1ai: 76.729.166 dong.

[2.4] Ong B khang cdo nhung khong cung cap tai liéu, chimg ct méi dé
xem xét nén khong c6 co s¢ chap nhan

[2.5] Hop dong thé chip quyén st dung dat ngay 15/6/2020 di duoc giao
két va ding ky giao dich dam bao theo quy dinh phap luat. Do d6, ba A yéu cau
dugc xur ly tai san thé chap trong truong hop 6ng B khong trd ng 1a cé can ctr,
Toda an cap so tham chap nhéan 1a phu hop.

[2.6] Xét phan quyét dinh cta ban an so tham c6 sai sot khi tuyén 13i suat
giai doan thi hanh an 1a 20%/thang, nén can phai stra 4n so thdm nhu dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat.

[3] V& an phi phic thAm: do stra ban an so thAm nén 6ng B khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi céc 1é trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 Bo luat TS tung dan su
nim 2015; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Khéng chip nhan khang céo cua ong B.

5



Stra Ban 4n dén su so tham s6 207/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 cuia Toa an
nhan dan huyén E, tinh An Giang

Tuyén xur:

Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba A dbi véi bi don
B.

- Budc ong B c0 trach nhiém tra cho ba A sd tién von 63.500.000 dong va
tien 1di 13.229.166 dong, tong cong von, lai 1a 76.729.166 (bay muoi sau tri¢u
bay tram hai muoi chin ngan mot tram sau muoi sdu) dong.

- Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an theo mure lai sudt cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh
cua phap luat; néu khong co6 thoa thuan vé muc 13i suét thi quyét dinh theo mirc
13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

- Truong hop 6ng B khong tra duoc von, 13i thi ba A duoc quyén yéu cau
xtr 1y tai san thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 03375/QSDB/iF do
Uy ban nhan dan huyén E cp ngay 10/10/2000 cho 6ng B theo Hop dong thé
chip quyén st dung dat sé 890, quyén s 02 TP/CC-SCC/HPGD dugc ky két
giita ba va 6ng B da dugc Phong cong chimg s6 02 chimg ngay 15/6/2020. Tai
san da duoc ding ky giao dich dam bao tai Van phong ding ky dat dai chi nhanh
huyén E.

V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong B phai tra lai cho ba A 500.000
(nam tram ngan) dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

V¢ an phi dan sy so tham:

Ong B phai chiu 3.836.000 (ba tri¢u tdm tram ba muoi sau) dong an phi
dan su so tham.

‘ Ba A duogc nhan lai 1.750.000 (m@t tri¢u bay trdm nam muoi ngan) déng
tién tam ung an phi theo bién lai thu s6 0008826 ngay 23 thang 3 nam 2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E.

Vé an phi d{&n su phuc tham: ong B khong phai chiu, du’qc nhan lai 300.000
(ba trdm ngan) dong tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003309 ngay 14
thang 10 nam 2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén E.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n déan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dan sy dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhdn:

- TAND Cip cao tai TP.HCM (1); ~ x , 5 , <
- VKSND tinh An Giang (1); TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén E (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS huyén E (1);

- Van phong (1);

- Phong KTNV & THA (1);

- Toa Dan sy (1);

- Duong su;

- Luu: ho so.
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