TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYENK Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sb: 163/2024/DS-ST
Ngay: 13-12-2024
“V/v Tranh chdp hop dong
vay tai san”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K - TINH KIEN GIANG
Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Giang Phudc Thanh
Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi My Nhung
2. Ba Tran Thi Nhu Quynh

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhi - Tham tra vién ciia T0a an nhan dan
huyén K, tinh Kién Giang.

Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan huyén K tham gia phién tda: Ba Nguyén

Thi CAm Linh — Kiém sat vién

Ngay 13 thang 12 nam 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén K xét xur so
thAm cong khai vu an thu 1y s6: 328/2024/TLST-DS ngay 22 thang 10 nim 2024 vé
viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so:

195/2024/QbXXST-DS, ngay 25 thang 11 nam 2024 giita cac duong su:
Nguyén don: Ba Trinh Thi N, sinh nam 19...
Dia chi: T6 6, ép H, xa S, huyén K, tinh Kién Giang.

Ngudi dia dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc Tr, sinh nim 19.. (Vin

ban uy quyén ngay 06/8/2024). C6 mat.
bia chi: Khu phé B, thi trin K, huyén K, tinh Kién Giang.
Bi don: 1. Ba Poan Kim T, sinh ndm 19... C6 don xin ving mit.
Dia chi: T6 3, ép H, xa S, huyé¢n K, tinh Kién Giang.

2. f)ng Lé Quéc T, sinh nam 19... C6 don xin Véng mat.
Dia chi: T6 3, ép H, xa S, huyén K, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién va cdc 1oi khai c6 trong hé so ciing nhuw tai phién toa
nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don la ba Nguyén Thi Ngoc Tr trinh bay:

Ba Trinh Thi N ¢6 cho ba Poan Kim T va 6ng Lé Qudc T vay céac 1an nhu sau:

- Ngay 06/9/2020 vay so tién 600.000.000 dong thoa thuan l&i 3%/thang
(18.000.000 dong/thang), khi vay hai bén c6 lam gidy cam c6 ba T, 6ng T c6 giao cho
ba N 01 gidy chimg nhin quyén st dung dat dé lam tin, gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BU350215, s6 vao s6 CH00093 do UBND huyén K cap ngay 03/6/2014
do 6ng Lé Quéc T va Poan Kim T dung tén. Ong T, ba T da dong lai tir ngay
6/9/2020 dén 6/11/2021 13 14 thang véi sd tién 252.000.000 dong.

- Ngay 09/11/2020 vay s6 tién 300.000.000 dong, thoa thuan 14i suat 3%/thang
(9.000.000 ddng/thang), khi vay ba T, dng T ¢6 giao cho ba N 01 so d6 minh hoa ¢
tién tich 500m? thtra dét toa lac tai TS 9, ép H, x4 S dé lam tin cho viéc vay tién, tir
ngay 09/11/2020 dén ngay 9/11/2021 14 12 thang ba T di dong 14i duoc 12 thang la
108.000.000 dong.

- Tir thang 11/2021 ba T, 6ng T khong déng 14i nén dén ngay 14/9/2022 ba N
va ba T, 6ng T thoa thuan dit coc sd tién 300.000.000 dong dé chuyén nhuong dat 10
nén (Trong d6 c6 270.000.000 dong 1a tién 1ai chua doéng va 30.000.000 dong tién
mat) nhung dén ngay hen ba T, 6ng T 6ng khong giao dat nén nay ba N yéu cau ba T,
6ng T tra lai sb tién 30.000.000 dong.

- Ddi véi cac gidy cam cb ngay 6/9/2020, 9/11/2020 thi day chi 1a hop dong
vay tién va dua gidy to dat dé 1am tin, khong phai 1a hgp dong cam cb.

Tai don khoi kién ba Trinh Thi N yéu cau ba Poan Kim T va éng Lé Quéc T tra lai
s tién 930.000.000 dong va tién 13i nhu sau:

- Lai trén s6 tién ng 600.000.000 dong tir ngdy 07/11/2021 dén ngay 06/8/2024 1a
330.000.000 dong.

- Lii trén s6 no 300.000.000 dong tir ngay 10/11/2021 dén ngay 06/8/2024 la
165.000.000 dong.

- L4i trén s6 tién no 30.000.000 dong tir ngay 14/9/2022 dén ngay 06/8/2024 1a
11.500.000 dong.

Pong thoi ba N yéu cau tinh 13i tiép theo trén sd no gde 930.000.000 dong tir ngay
07/8/2024 dén khi nhan du tién theo quy dinh cta phap luat.

Tai Pon xin rit mot phan yéu cau khéi kién ngay 15/11/2024 ba N rut lai yéu cau
tinh 14i d6i v6i s6 tién 30.000.000 dong.

Tai phién toa hom nay ba Nguyén Thi Ngoc Tr dai di¢n cho ba Trinh Thi N yéu cau
ba T, 6ng T tra lai sd tién ng gdc 1a 900.000.000 déng va yéu cau tinh 1ai tir ngay vay
theo 13i suat 20%/nam dén khi tra hét no; va yéu cau ba T, 6ng T tra sb tién
30.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1di. Ba N dong ¥ tra lai ban chinh gidy ching
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nhan quyén st dung dat s6 BU350215, s6 vao s6 CH00093 do UBND huyén K cap
ngay 03/6/2014 cho ba T, 6ng T sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat. P6i voi sb tién 1ai
ba T, 6ng T da dong 1a 360.000.000 dong, ba N dong ¥ tinh 14i lai theo quy dinh cta
phap luat. Do ba T, 6ng T da ly hon nén yéu cau mdi bén phai chiu 50% trén tong sb
no.

Bi don ba Poan Kim T ¢é don xin xét xir ving mdt, tai bién bin hoa gidi
ngay 15/11/2024 ba T trinh bay:

Ba thira nhan ngay 6/9/2020 ba va 6ng Lé Qudc T co vay cuia ba Trinh Thi N s6
tién 600.000.000 ddng thoa thuan 1ai suat 3%/thang khi vay hai bén c6 lam gidy cam cd
va ba c6 dua cho ba N ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BU350215, s6
vao s6 CH00093 do UBND huyén K cép ngay 03/6/2014 do ba va ong Lé Qubc T
dting tén quyén st dung dat. Ngay 09/11/2020 ba va 6ng T tiép tuc vay sb tién
300.000.000 dong, thoa thuan 13i 3%/thang, khi vay c6 1am gidy cam cb va ba co dua so
d6 dat cho ba N. Muc dich ba va 6ng T vay tién dé tri bénh, tra no cho ong T, lo cho
cha me chong gia bi bénh va trang trai cudc séng trong gia dinh. Hai khoan tién vay
ba d3 dong 1ai cho ba N duge 360.000.000 dong. Cac gidy cam cb ngay 6/9/2020,
9/11/2020 chi 1a hop ddng vay tién va dua gidy to dat dé 1am tin chtr khong phai 1a
hop dong cam cb.

Pbi véi so tién 30.000.000 dong 1a tién ba N dit coc dé mua 10 nén dat, 1y do
khong thoa thuan dugc 1a do ba giao dat cho ba N 10 nén nhung ba N khong dong y
vi tri dit ma mudn 1ay dat co gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhung phan dat co
gidy ching nhin quyén st dung dat 1a dit md ma, ong T va cha me chong ba khdng
ddng ¥ giao. Ba ciing thira nhin c6 no sb tién 30.000.000 dong va dong ¥ tra sb tién
nay cho ba N.

Nay ba xin ba N kéo dai thém thoi gian dé chuyén nhuong dat tra no, giita ba
va 6ng T da ly hon nén ba yéu cau chia doi ng dé tra, ba yéu cau tinh 13i lai theo quy
dinh ctia phap luat vi s6 tién 1di ba dd dong cao hon 13i suat phap luat quy dinh. Ba
yéu cau ba N tra lai cho ba va ong T gidy chimg nhin quyén st dung dit ma ba da
giao.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 07/11/2024 bi don éng Lé Quéc T trinh bay:

Ong thira nhan 6ng c6 ky tén vao cac gidy cam cb ngay 06/9/2020, gidy cim cb
ngay 09/11/2020 va bién nhan ngay 14/9/2022 nhung vay cu thé bao nhiéu tién thi
ong khong biét vi ba T 1a nguoi lay tién, khong dua tién cho 6ng. Khi vay tién ba T
c6 dua cho ba N gidy ching nhin quyén sir dung dat dé 1am tin chi khong phéi cam
cd dat, hién nay dat do gia dinh ong st dung. Ddi véi sb tién no gde 930.000.000
d6ng ma ba N khoi kién thi 6ng cling dong y tra nhung 6ng yéu cau chia doi véiba T
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dé tra va ong xin duoc tra dan. Con vé 14i suét thi 6ng xin khong tra 14i.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung
ctia Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua nhimg ngudi tham gia td tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an thuc hién dang trinh ty theo quy dinh.

Noi dung vu an: Pé nghi chip nhan yéu ciu cta nguyén don budc bi don tra ng va
141 suat theo quy dinh ciia phap luat. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén
don vé viée yéu cau tinh 13i sudt trén sd tién 30.000.000 déng. Ghi nhan su tu nguyén
ctia nguyén don dong ¥ tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho bi don sau khi an
c6 hiéu luc phap luat. Vé an phi budc bi don phai chiu an phi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so di duoc thim tra tai phién toa va
can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Quan hé phap lut, thim quyén giai quyét vu an va su vang mit cua duong
Su:

- Vé quan hé phap luat: Nguyén don va bj don c6 lam hop dong cam cd nhung
cac duong su déu thira nhan day 1a hop dong vay tai san va viéc giao gidy chung nhan
quyén sir dung dat va so do dt 1a dé lam tin vi vay Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé
tranh chip 13 “Tranh chip hop dong vay tai san”

- Vé Tham quyén giai quyét: Bi don c6 noi cu trl tai T6 3, 4p H, xa S, huyén
K, tinh Kién Giang nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén K
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
B luat té tung dén su.

- Vé sy vang mit cua duong su: Ong Lé Qubc T va ba Poan Kim T 1a bi don
co don xin xét xur Véng mit nén cin ct vao khoan 1 Piéu 228 Bd luit td tung dan su
Tda 4n xét xtr vang mat ong T, ba T.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

- P6i v6i sb tién no vay: Ba Trinh Thi N ¢6 cung cp cho Toa an 02 gidy cam
cd ngay 06/9/2020 thé hién ba T, ong T vay sd tién 600.000.000 dong, gidy cam cb
ngay 09/11/2020 thé hién ba T, 6ng T vay sd tién 300.000.000 dong, ba T ciing thira
nhan ¢ vay 02 1an téng s tién 900.000.000 dong. Vé phia 6ng T ciing thira nhan c6
vay tién va ky tén vao cac gidy cam cd, ong khong biét sb tién vay bao nhiéu nhung
cling dong ¥ tra s tién ndy. Vi vay viéc ba N khoi kién yéu cau ba T, ong T tra sb
tién vay 900.000.000 ddng 1 c6 co sé chap nhén.

- Béi voi bién nhan ngay 14/9/2022 thé hién viéc ba T, 6ng T nhan tién coc cta
ba N sé tién 300.000.000 dong, tuy nhién cac duwong sy déu thira nhan thuc chat ba T,
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6ng T chi nhan 30.000.000 d6ng tién mat, con lai 270.000.000 dong 1a tién 14i cta sb
ng vay. Cac bén khong thuc hién duoc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
va thong nhat khong thuc hién hop dong dat coc. Ba N yéu cau ba T, ong T tra lai s6
tién 30.000.000 dong, phia ba T, 6ng T cling dong v tra lai s6 tién nay nén Hoi dong
xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cua ba N ddi voi sé tién 30.000.000 déng. Ba N
khong yéu cau tinh l3i.

- V& 1ai suét: Khi vay cac duong su thoa thuan 13i sudt 3%/thang 13 da vuot qua
13i suat 20%/nam theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B6 luat dan sy, ba T ¢o yéu cau
tinh lai tién 13i dd dong va phia ba N ciling chap nhan. Ong T xin khéng tra 13i 1a
khong c6 co s chap nhan vi 6ng T, ba T da vi pham nghia vy tra tién nén phai chiu
1ai trén sb tién da vay. Tai phién toa ba Tr dai dién cho ba N yéu cau tinh 13i theo 13i
suit 20%/nam trén sb tién da vay tir khi vay cho dén khi tra hét ng, khong yéu cau
xem xét ap dung 13i sut qua han. Xét yéu cau tinh 13i ctia nguyén don phu hop véi
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su nén Hoi déng x¢&t xu chép nhéan. Tién
lai duoc tinh nhu sau:

Lai trén s tién 600.000.000 dong tir ngay 06/9/2020 dén ngay xét xu
13/12/2024 1a 51 thang 07 ngay cu thé: (600.000.000 ddng x (20%:12 thang) x 51
thang) + (600.000.000 ddéng x (20%: 12 thang: 30 ngay) x 07 ngay) = 512.333.334
dong.

Lai trén s6 tién 300.000.000 dong tr ngay 09/11/2020 dén ngay xét xu
13/12/2024 1a 49 thang 04 ngay cu thé: (300.000.000 dong x (20%:12 thang) x 49
thang) + (300.000.000 déng x (20%: 12 thang: 30 ngay) x 04 ngiy) = 245.666.666
dong.

Téng tién 13i 1a 758.000.000 dong trir di s6 tién 1di ma ba T, dng T da dong 1a
360.000.000 dong, ba T, dng T phai tra sb tién 141 con lai 1a 398.000.000 dong.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khdi kién cua ba
Trinh Thi N. Budc ba T va dng T phai tra cho ba Trinh Thi N ng vay la 900.000.000
ddng va 1ai 1a 398.000.000 dong, budc ba T va dng T tra tién dit coc cho ba N sd tién
30.000.000 dong. Ba T va 6ng T da ly hon tai Ban an sb: 11/2024/HNGD-ST ngay
31/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén K, tuy nhién ng phat sinh trong thoi ky hon nhan
va do vo chdng cung xac 1ap nén Hoi dong xét xir ghi nhan ¥ kién cua nguyén don budc
ba T, 6ng T mdi ngudi cd nghia vu tra ¥ tong s6 no cho ba N.

Do nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién nén cin cir vao khoan 2 Diéu 244
Hoi dong xét xtr Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau
tinh 13i suat trén so tién 30.000.000 dong.



Pbi voi gidy cam cd hai bén xéac 1ap ngay 06/9/2020 c6 ndi dung vay tién, dong
thoi cam cb giir gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung khong giao dat cho bén nhan
cam cb str dung nén viéc xac lap cm cb nay khong dang nodi dung ban chét cia su viée
cam cb tai san ma chi don thuan giao gidy chimg nhan quyén st dung dat dé nhan tién
vay. Tai phién toa Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don dong v tra lai
Gidy chimg nhén quyén sit dung dit s6 BU350215, s6 vao s6 CH00093 do UBND
huyén K cép ngay 03/6/2014 do 6ng Lé Quéc T va Poan Kim T déng tén cho 6ng T
va ba T sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

[3] Xét viéc ba T, dng T xin dugc tra dan Hoi dong xét xir khong c6 co s¢ xem
Xét, vi phia nguyén don khong théng nhit va viéc xem xét thoi gian, diéu kién Thi hanh
an 1a thuéc tham quyén ctiia Co quan thi hanh an dén su.

[4] Xét quan diém va dé nghi ctia Vién kiém sat 1a c¢6 co s nén Hoi dong xét xur
nén chap nhan.

[5] V& an phi dan sy so tham:

- Ba T, ong T bi budc tra ng nén phai chiu an phi dan sy so tham theo gia
ngach.

- Hoan tra sb tién tam ung an phi da ndp cho ba Trinh Thi N.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

* Cin cir khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Piéu 244 Bo luat to tung dan sy; CAc
Dicu 463, Diéu 466, khoan 1, 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 1 Diéu 37
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

* Tuyén xi:

1/. Budc ba Poan Kim T va ong Lé Quédc T phai tra tién vay cho ba Trinh Thi
N no géc 12 900.000.000 ddng va 13i 1a 398.000.000 déng. Tong cong goc va 13i la:
1.298.000.000 & (Mot ty hai trim chin muoi tam triéu dong). Trong d6, ba Poan Kim T
phai tra 50% trén tong sé no vay 1a 649.000.000 d (S&u trim bén muoi chin triéu dong)
gdm tién gbec 450.000.000 ddng va tién 1di 199.000.000 dong; 6ng Lé Qudc T phai tra
50% trén tong s6 ng vay 1a 649.000.000 d (Sau trim bon muoi chin triéu dong) gom tién
gbe 450.000.000 dong va tién 13i 199.000.000 dong.

Ké tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so thdm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién con phai thi hanh an theo
mtec 131 suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su ndm 2015.



2/. Budc ba Boan Kim T va 6ng Lé Qubc T phai tra tién dit coc cho ba Trinh
Thi N s6 tién 30.000.000 ¢ (Ba muoi triéu dong). Trong d6, ba Poan Kim T phai tra
50% trén tong sd tién coc 1a 15.000.000 ¢ (Mudi 1am triéu dong), ong Lé Qubc T phai
tra 50% trén téng sb tién coc 13 15.000.000 & (Mudi 1am triéu dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién phai thi hanh
an theo muec 1ai suat quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua BJ luat Dan sy nam 2015.

3/. Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Trinh Thi N déng y tra lai ban chinh Giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 BU350215, s6 vao so6 CH00093 do UBND huyén K cép
ngay 03/6/2014 do dng Lé Qudc T va Poan Kim T dimg tén cho ong T va ba T sau
khi an c6 hi¢u luc phap luat.

4/. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau tinh 1ai
sut trén so tién dit coc 30.000.000 dong véi s6 tién 13i 1a 11.500.000 dong. Hau qua cua
viéc dinh chi: Nguyén don c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 218 B6 luat to tung dan su.

5/. Vé an phi: Ba Poan Kim T va 6ng Lé Qudc T phai ndp an phi dan su so
tham s6 tién 1a 51.840.000 dong, mdi ngudi phai chiu 50% an phi, cu thé ba T phai
nop 25.920.000 ¢ (Hai muoi ldm triéu chin trim hai muoi nghin dong), 6ng T phai
ndp 25.920.000 & (Hai muoi 1am triéu chin trim hai muoi nghin dong).

- Hoan tra cho ba Trinh Thi N sé tién tam ung an phi da nop la 27.547.500 d
(Hai muoi bay triéu nam traim bén muoi bay nghin nim trim dong) theo bién lai thu
s6 0009271 ngay 22/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén K.

6/. Quyén khang cdo: Ba Trinh Thi N ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an (13/12/2024). Ong Lé Qubc T, ba Poan Kim T ving mit c6
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét
cong khai theo quy dinh cua phap luat.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sw sira doi, b6 sung nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh dn déan suw, nguoi
phdi thi hanh an ddn sy c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh dn hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Lugt thi hanh dn dén sy sira d6i, bo sung nam 2014.Thoi hiéu thi hanh én
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su sira doi, bo sung
nam 2014.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; R , ) R .
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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- VKSND huyén K

- Chi cuc THA DS huyén K;;
- Puong suy;

- Luu tap an, HO so;

- Luu VP./.

Giang Phwdc Thanh



