TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 258/2017/DS-PT
Ngay 31 thang 10 nam 2017
VIV Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Vin

Cdc tham phén: Ong Phan Vin Yén
Ong T6 Chanh Trung

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa an nhan dan
Cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din Cdp cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Vian Phuong - Kiém st vién cao cap.

Ngay 31 thang 10 nim 2017, tai tru s& Toa an nhan dan Cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh, xét xir phiic tham cong khai vu an déan su thu ly sO
60/2016/TLPT-DS ngay 21 thang 3 ndm 2016 vé “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 01/2016/DS-ST ngay 28 thang 01 nim
2016 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé 414/2016/QDPT-DS
ngay 29 thang 7 nam 2016 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Duong Minh Ph, sinh nim 1967. (ving mit)
Dia chi: dudng L2, khdm X, thanh phé C, tinh Ca Mau.

* Bi don:

1/. Ong Phan B4 K, sinh nim 1938. (ving mit)

2/. Ba Thai Thi Th, sinh nim 1946. (ving mit)

Cung dia chi: ap B, xa L3, thanh phé C, tinh Ca Mau.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/. Ong Duong Minh Q (Chét)

Nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia 6ng Q:
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- Anh Duong Minh S (ving mit)

- Anh Duong Minh T (vang mit)

- Anh Duong Minh Thl (ving mit)

Cung dia chi: dudng L3, khém X2, Phuong Y, thanh phé C, tinh Ca

Mau.

- Chi Duong Ngoc L (ving mit)

- Anh Duong Minh T1 (ving mit)

Cung dija chi: duong L4, khém X2, Phuong Y2, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

- Chi Duong Ngoc L1 (ving mit)

Pia chi: 4p Th2, x& L3, thanh phé C, tinh Ca Mau.

2/. Ba Duong Kim O (ving mit)

Chd & hién nay: ap B1, x4 V, thanh phd B2, tinh Bac Liéu.

3/. Ba Tran Thi D, sinh ndm 1963.

Dia chi: s6 142 Ph1, Phudng Y3, thanh phd C, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ngo Pinh Ch, sinh nam 1958.
Dia chi: dudong Phl, Phudng Y3, thanh phé C, tinh Ca Mau.

4/. Uy ban nhan dan thanh phd C, tinh Ca Mau (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Duwong Minh Ph trinh bay:

Nim 2001, 6ng Duong Minh Ph ¢6 nhan chuyén nhuong cia vg chong
ong Phan B4 K, ba Thai Thi Th phan dat toa lac tai xa L3, thanh phd C, hai bén
da giao tién va dat xong. Do gidy chung nhén quyen st dung dat cua ong K
sang cho qua nhiéu nguoi nén phan nhwng thay doi sau khi cap gidy ching
nhdn” khong con chd dé ghi, 6ng K noi véi ong cho d6i gidy méi s& tach
quyén sir dung cho ong. Sau mot thoi gian, ong phat hién 6ng K chuyén
nhuong phan dét trén cho Ong Duong Minh Q (anh ru¢t 6ng Ph) va 6ng Q da
dugc cap quyen st dung. Nay ong yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra vo chong 6ng K va 6ng Q, huy giay ching nhan quyén
str dung dat ctia 6ng Q, budc 6ng K tiép tuc thuc hién hop dong tach quyeén st
dung cho 6ng.

Bi don 6ng Phan B4 K va ba Thdi Thi Th trinh bay:

Ong Phan B4 K va ba Thai Thi Th hoan toan théng nhét 16 trinh bay cta
nguyén don. Ong K cho rang trude day Ong Duong Minh Q c6 dit van dé mua
dum cho ba Duong Kim O (em rudt 0ng Q) mot cai ao giap voi phan dat coa
6ng Ph. Sau d6, dng Q kéu 6ng ky vao hop dong, con sb lidu dé 6ng Q ghi sau.
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Do tin tuong ong Q nén Ong ky vao hop dong Viéc lam thu tyc do 6ng Q tu di.
Nay 0 ong d6ng ¥ hiy gidy chimng nhan quyén st dung dat ctia 6ng Q dé cap lai
cho 6ng Ph.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Dwong Minh O trinh bay:

Ba Duong Kim O (em rudt 6ng) c6 nho 6ng mua mdt cai ao cua ong K
giap v6i phan dat cua 6ng Ph. Do trudc déy gia dinh dinh cho 6ng dimg tén
toan bo nén ong mai di dang ky. Hon nira, viéc di lam gidy chu:ng nhan quyén
s dung dat 1a o ong nho nguoi khac lam nén ong khong rd, gidy chimg nhén
quyén sur dung dat hién ba D dang giit do 6ng no tién ba D. Nay ong dong ¥
tach quyén sur dung dat tra lai cho 6ng Ph dung tén. Pay 1a phan dat cua gia
dinh anh em ctia 6ng, khong lién quan dén vo ong va hién vo 6ng di chét.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung ciia Ong Duong Minh Q, ba
Duong Ngoc L trinh bay: Ong Duong Minh Q chét khong dé lai di chic, khi
con song ba nghe ndi con mot phan dat nhung khong biét & dau. Nay xay ra
tranh chap, ba yéu cau Toa an giai quyét theo phép lut.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Dwong Kim O trinh bay
Nam 2001, ba gu’l tién vé Viét Nam cho em la 6ng Duong Minh Ph mua phan
dat ctia 6ng K va cho dng Ph dimg tén quyén st dung. Ba khong biét vi sa0
ong Q lai 1ap hop dong v6i 0ng K va dang tén quyén su dung. Nay ba yéu cau
hay hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra 6ng Q voi Ong K dé ong
Ph dtng tén quyén sir dung. Ba xin vang mat trong qua trinh giai quyét vy an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi D trinh bay: Nam
2005, 6ng Q ¢6 no ba 336.000.000 dong nén cé thé chap gidy chting nhan
quyén str dung dat. Do ong Q khong thanh toan ng nén ba khéi kién ra Toa an
va Toa an dé ra quyet dinh cong nhan sy thoéa thuan ctia duong su. Nay ba yéu
cau Toa an giai quyét theo phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé C trinh bay:
Vi€c cap giay chimg nhan quyén su dung dat cho Ong Duong Minh Q 1a ding
theo trinh tw, thu tuc tai thoi diém cdp va xin vang mit trong qué trinh giai
quyet vu an.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 01/2016/DS-ST ngay 28 thang 01 ndm
2016, Toa én nhdn dan tinh Ca Mau da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 32a, 182, 176, 199, 202 va 218 B luat TH tung dan su;

Ap dung cac Diéu 122, 127, 135, 137, 697 va 699 Bo luat Dan su; Phap
1€nh an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan sy tu nguyén cua 6ng Phan B4 K va ba Thai Thi Th dong y

tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Duong
Minh Ph.
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Hay mot phan hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat gitra Ong
Phan Ba K va ba Thai Thi Th véi Ong Duong Minh Q. Hily mot phan Glay
chtng nhan quyén sir dung dat: Tén nguoi sir dung Ong Duong Minh Q va ba
Nguyén Ngoc D, thira s6 97, to ban d6 sb 23, dia chi L3, thanh phé C, dién tich
2.260m” (huy dién tich 1.450m?), dugc Uy ban nhan déan thanh phd C cip ngay
23/8/2005 s6 H03019.

Kién nghi UBND thanh phd C, tinh Ca Mau cap lai gidy chl'J:ng nhéan
quyén str dung dat cho 6ng Duong Minh Ph véi dién tich 1 450m theo vi tri
“Manh trich do dia chinh” ngay 12/10/2015. Ong Ph c6 quyén lién hé voi co
quan c6 thAm quyén dé ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé€ an phi, viéc &p dung Luat Thi
hanh 4n dan su va quyén khang céo vu an theo luét dinh.

Ngay 15/2/2016, nguodi dai dién theo uy guyén ctia ba Tran Thi D (nguoi
lién quan) khang cao toan bd ndi dung an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cdo van giit nguyén yéu ciu
khang cao.

Quan diém cua vi dai dién Vién ki€ém sat cap cao:

- Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir va cac bén duong sy thuc hién dung quy
dinh cua phap luat.

- Vé noi dung: Cin ctt cac ching ctr ¢6 tai ho so cho thiy viéc cac bén
ky két va thyc hién hop déng dung theo quy dinh phap luat. Can cu theo cong
van cua cac co quan chuyén mon xac dinh qua trinh cap glay cho 0ng Q chua
kiém tra thyc té. Ban than 6ng Q cling déng v thu hoi gidy ching nhan quyén
sir dung dat ciia minh. Ban 4n so tham tuyén chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don 1a ding. Ba D ¢6 yéu cau doc lap, so tham khong xem xét va budc
nop tam Ung an phi la thiéu so6t. Tuy nhién néu c6 ndp tam Gng an phi thi yéu
cau cua ba D khéng c6 can ctr ciing khong chip nhan duge. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xir gitr y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Trong vu 4n nay, trude hét noi vé td tung: Nguyén don ong Duong
Minh Ph khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gilra vo chong 6ng K voi Ong Duong Minh Q, huy gidy chimg nhén quyén su
dung dat da cap cho 6ng Q va tiép tuc thuc hién hop dong tach quyén sir dung
dat cho ong. Bi don ong Phan B4 K va ba Thai Thi Th, nguoi lién quan 6ng
Duong Minh Q thdng nhat nhu yéu cau khdi kién ctia 6ng Duong Minh Ph.
Nhu vay, giita nguyén don, bi don va nguoi lién quan khong c6 tranh chip
nhau. Do cic bén khong c6 tranh chap nén Toa an khong thé thu ly giai quyét
bang mot vu an dan su dugc. Vé quan h¢ phap luat, 6ng Ph va ong K, ba Th
khong tranh chip vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat hai bén da
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ky ma dong ¥ d& nghi huy mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gilta Ong K, ba Th va 6ng Q. Do do, viéc xac dinh quan h¢ phap ludt 1a
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong ding.

Vé ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Toa so thim dua ba Tran Thi
D tham gia vu 4n véi tu cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, nhung
voi yéu cau cua ba D tai but luc sb 173 thi phdi xac dinh ba D la nguoi c6
quyén va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap. Cap so tham khong xem xét
yéu cau doc lap caa ba D 1a thiéu sot.

[2] V& ndi dung vu an: Ong Duong Minh Q 1a anh rudt cua 6ng Duong
Minh Ph (nguyén don), ca ong Ph va 6ng Q déu c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi véi ong Phan Ba K, cu thé:

Ong Phan Ba K nam 1997 dugc UBND thi xa C tinh Ca Mau cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat voéi dlen tich 26. 970m’, trong do co thura 0310,
td ban d6 s 35, ¢6 dién tich 18.010m?* dat trong lua (BL sO 89) Nam 2001, ong
Phan B4 K chuyén nhugng cho 6ng Duong Minh Ph 1.450m? dét thira 03 10 co
chinh quyén dia phuong chimg thuc. Nr?un 2003, o6ng Phan Ba K chuyén
nhuong cho Ong Duong Minh Q 2.260m? dat thira 0310, c6 chinh quyén dia
phuong xac nhan, 6ng Q da lam cac thu tuc nhu ké khai, dang ky va dong thué
va dugc UBND thanh phd C cép gidy ching nhan quyén st dung dat nam
2005. Ban than 6ng Duong Minh Ph cho dén nay chua duoc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i v6i dién tich 1.450m® mua ctia 6ng Phan Ba K.
Véi cac ching ctr néu trén cho thiy 10i trinh bay cua nguyén don (Duong
Minh Ph), cta bi don (Phan Ba K va Thai Thi Th) cling nhu nguoi li€n quan
(Ong Duong Minh Q — khi con séng) déu khong dang véi thuc té khach quan
vu 4n va cac chimg ctr ¢6 tai ho so. Khong ¢ cin ctr phap 1y ndo cho rang dién
tich 2.260m? ma UBND thanh phé C cap cho Ong Duong Minh Q ¢6 ca dién
tich 1.450m? dét ctia 6ng Duong Minh Ph mua ctia 6ng Phan B4 K theo hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/10/2001. C6 nhiéu dau hiéu
cho thay cac bén nguyen don, bi don, nguoi lién quan (Ong Duong Minh Q)
thoa thuan huy mdt phan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gilia ong
Phan B4 K va Ong Duong Minh Q va huy mot phan gidy ching nhan quyén sur
dung dat ma UBND thanh pho C cép cho ong Q nham trén tranh nghia vu tra
no cua Ong Duong Minh Q ddi v6i ba Tran Thi D theo ban an da c6 hiéu lyc
phap luat, ma gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Q 14 tai san dam bao
thi hanh an.

Toda 4n cap so tham giai quyét vu an khi cac bén khong c6 tranh chép,
ghi nhan sy ty nguyén ctia cac bén hity mot néi dung lam anh hudng quyén va
loi ich hop phap ctia nguoi khac 1a sai. Co quan thi hanh 4n thanh phd C da c6
quyét dinh ké bién phan dat néi trén dé thi hanh an, Toa so thAm hay mot phan
gidy ching nhan quyén sir dung dat da bi thi hanh an ké bién ma khong dua co
quan thi hanh an tham gia t6 tung la thiéu s6t. Mit khac, khong xem xét yéu
cau doc 1ap cua ba D 14 vi pham t tung. Khi thy ly giai quyet lai, Can xac dinh
6ng Duong Minh Ph kién ai va tranh chip gi? Néu tranh chip quyén sir dung



6

dat voi Ong Duong Minh Q thi xac dinh ong Q la bi don va quan h¢ phap luét
1a tranh chap ‘quyen su dung dat Néu 6ng Ph cho rang Uy ban nhan déan thanh
phé C cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho Ong Q 1a khong dang, trong
dién tich 2.260m* cip cho 6ng Q c6 ciia 6ng 1.450m? thi khoi kién vu an hanh
chinh (néu thoi hiéu khoi kién con).

[3] Do d6, can phai huy toan bd ban an so tham, giao hd so vé Toa an
cap so tham giai quyét theo thu tuc chung. Vi dai dién Vién kiém sat yéu cau
bac khang cao, gitr y an so tham 1a khong c6 cin ct nén Hoi dong xét xu
khong chap nhan dé nghi trén.

Do ban an so tham bi hily nén ba Tran Thi D khong phai chiu an phi
phac tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015,

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba Tran Thi D. Huay toan bo
ban an so tham s6 01/2016/DSST ngay 28/01/2016 cua Toa &n nhan dan tinh
Ca Mau.

Chuyén toan bd hd so vu an vé Toa so thim giai quyét theo thi tuc
chung.

‘ An phi: Ba Tran Thi D khong phai chiu an phi phuc tham, Hoan tra ba
Tran Thi D 200.000 dong tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu sb
000821 ngay 19/2/2016 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi tuyén an.

Noi nh@n}; din TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN _ ’ i e

- VKSND chp cao tai TPHCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND tinh Ca Mau;

- Cuc THADS tinh Ca Mau;

-ND (1);

-BD (2)

- NLQ (4);

- Luu HS (2), VP(3). 17b. (An38)

Lé Thanh Van



