TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH TRI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG
Ban 4n sd: 01/2024/DS-ST
Ngay: 05-01-2024
V/v tranh chap hop déng cam cb
QSD dat va hop dong thué dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:
Thdm phadn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nghiép
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Hai
Ong Ngb Vian Tan
- Thw ky phién toa: Ba Lam Hué Chi, Thu ky Toa an nhan dan huyén Thanh

Tri, tinh S6c¢ Trang.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring tham

gia phién toa: Ong Nguyén Vin Cuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 01 nam 2024 tai try s Toa an nhan dan huyén Thanh Tri,

tinh S6c Trang, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 124/2023/TLST-DS ngay
31 thang 10 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong cam cb quyén st dung dat va hop
ddng thué dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6: 161/2023/QDXXST-DS ngay
04 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngb Tan B, sinh nim 1962 (c6 mit).
Pia chi: Ap A, xa V, huyén T, tinh Séc Tring.
- Bi don: Ong V& Van T, sinh ndm 1956 (c6 mit).
Ong V& Vian T1, sinh nam 1990 (c6 mit).
Pia chi: Ap A, x& V, huyén T, tinh Séc Tring.
- Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi My T2, sinh nim 1994

(vang mat — c6 don xin vang mat).

Pia chi: Ap B, xa T, huyén T, tinh Soc Trang.
- Ngueoi 1am chiing: Ong Truong Vian T3, sinh nim 1970 (ving mit).
Pia chi: Ap A, x& V, huyén T, tinh Séc Trang.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién ngady 26/5/2023 ciia nguyén don 6ng Ngé Tdn B, qué trinh
lam viéc tai toa an va tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ngay 06/02/2015 6ng c6 nhan c¢b dat cua cha con 6ng Vo Vin T va 6ng V3
Van T1 dién tich 06 cong tam céy, dét toa lac tai ép A, xa V, huyén T, tinh So6c Trang
voi gia 120.000.000 dong (mot tram hai muoi triéu déng) thoi han ¢b 03 nam, viée
cd dat co 1am gidy tay co chir ky cua ong, ong T1 va ong T va 6ng Nguyén Vin L
dai dién Ban nhan dan a ap ky xac nhan, so tién cd dat ong giao cho ong T1 nhén thay
ong T, con glay cb dat do bén 6 ong T lam nén 6ng khong biét ai la ngum ghi nd1 dung
trong gidy cb. Sau khi lap giay c6 thi thoa thuan ong cho 6ng T va 6ng T1 thué lai
lam véi gia 2.000.000 dong/Ol cong/01 nim. Ong T1 canh tac dét tir nam 2015 -
2021 va tra du tién thué, dén nam 2022 va nam 2023 ong T canh tac dat nhung khong
tra tién thué dat. Nay ong yéu cau Toa an gidi quyet tuyén hop dong cam co quyeén
sir dung dat 1ap 06/02/2015 gitra dng voi ong Vo Van T, 6ng V6 Vian T1 d6i véi dién
tich 06 cong tam céy dét toa lac tai ép A, xa V, huyén T, tinh So6c Trang 1a v6 hi¢u.
Budc 6ng Vo Van T, 6ng V5 Vin T1 ¢6 nghia vu lién déi tra lai cho 6ng tién ¢ dat
120.000.000 dong va tién thué dat nam 2023 la 12.000.000 d6ng. Tai phién toa 6ng
rat lai yéu cau d6i véi ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi My T2 Ia
v ong Vo Van T1.

Tai to twong trinh ngay 01/12/2023, qua trinh lam viéc tai Toa an va tai phién
toa bi don ong Vo Van T trinh bay:

Nam 2013 6ng di lam ¢ Binh Duong, giao 20 cong rudng cho con trai la VO
Van T1 quan ly, st dung. Pén nam 2015, thi 6ng T1 c6 hoi ong dé cd phan dat 06
cong toa lac tai ap A, xa V, huyén T, tinh Séc Trang do 6ng dung tén gidy chung
nhan quyén sir dung dat (khong nhé 1 so thira va to ban d6) dé ¢6 cho 6 ong Ngo Tén
B, thoi han 03 nam vai gia 120.000.000 dong. Ong dong ¥ va c6 1am gidy cd dat cho
ong B, glay o dat co chit ky cua 6ng, ong B va con Ong Ia ong T1 va c6 nho Ban
nhan dan ap ong Nguyén Vin L ky x4c nhan, theo giay cb dat éng B cung cap cho
Toa an la dung voi ndi dung da dugc 1ap gitra cac bén. Hét thoi han ¢ ong T1 khong
chudc lai dit. Nam 2022, 2023 ong v€ nhan dét canh tac nhung do stc khoe yéu nén
khong c6 tién tra tién thué dat nam 2023 cho 6ng B. Theo yéu cau cua 6ng B, dng
khong dong v tra, 6ng c6 dong y ¢ dat va ky tén gidy cd nhung tién ¢ dat do ong
T1 nhan nén 6ng T1 phai c6 nghia vu tra cho ong B, con tién thué dat 12.000.000
d6ng khi ndo 6ng co tién thi ong tra cho ong B.

Quda trinh lam viéc tai Toa dn va tai phién toa bi don ong Vo6 Van T1 trinh bay:

Theo yéu cau khai kién ciia 6ng B 6ng khong dong ¥, ong khong c6 tai san dé
cé dat cho ong B, dat c6 14 tai san ciia cha 6 ong 1a 6ng Vo Van T, nam 2015 6ng T ¢6
co cho 6ng B dién tich 06 cong dat, viéc ¢ dat co lam glay tay ong co ky tén vao
glay co dat v6i tu cach 1a con trong gia dinh chung kién viéc cha 6ng cb dat, ngoai
ra glay cb dat co ong Nguyen Vin L 14 dai dién Ban nhan déan 4p ky x4c nhan, theo
gidy cb dat cua 6ng B cung cap cho Toa an dung voi ndi dung cac bén da thoa thuan
theo sy chirng kién ctia ong. Ttr nam 2015 dén 2021 6ng c6 thué lai dién tich 06 cong
dat cd ndy dé canh tac va éng d tra tién day du cho ong B, dén nam 2022 ong T vé
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1y dat canh tac nhung o ong ciling dung ra tra thué dat cho o ong B, nam 2023 6ng T
canh tac nhung khong tra tién thué dat nén 6ng B khai kién. Ong T 1a nguoi truc t1ep
thoa thuan cb dat voi ong B nén ong T c6 nghia vu tra tién cb dat va tién thué dat,
6ng khong dong y c6 nghia vy lién doi tra, hién nay dat ong ciing khong con canh
tac. Ong thira nhan c6 nhan thay ong T s6 tién ¢ dat 120. 000.000 d6ng nhung sau
d6 da giao lai cho 6ng T. Nay khong dong ¥ toan bd yéu cau ctia nguyén don.

Tai bién ban ldy 1oi khai cia dwong sw ngay 14/12/2023 cia Toa dn doi voi
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi My T2 trinh bay:

Balavgoong T1,0ng T 1a cha chong Ba c6 nghe néi vé viée cb dit giira ong T
va Ong B nhung khong truc tiép hiéu blet vi tir khi ba va 6ng T1 cudi nhau thi vo
chong sinh sdng tai nha me rudt cia ba ¢ ap B, xi T. Viéc canh tac rudng do ong T1
tryce tiép lam, ba chi & nha cham con va lo cho gia dinh.

Pai dién Vién kiém sét tham gia phién toa néu quan diém:

Toa an thy ly vu an ding tham quyén, xac dinh dang quan hé phap luat tranh
chap; thu thap chung ctr day du, dung phap ludt; Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu
ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung da tuan thu dung quy dinh cua phap
lut té tung dan su. D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don; Tuyén bd hop d6ng cam cb quyén st dung dat giita nguyén don va bi don 1a vo
hi¢u. Buoc bi don dng T, 6ng T1 c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho nguyén don 6ng
B tién cb dat 120.000.000 dong. Khéng chap nhan yéu cau tra tién thué dat
12.000.000 dong. An phi dwong sy phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé th tung: Puong su tranh chap véi nhau vé hop dong cam CO quyén sir
dung dat va doi tién thué dat. Bi don 6 ong T, Ong T1 c6 noi cu tra tai ap A, x4 V,
huyén T, tinh S6c Trang, vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an huyén Thanh
Tri, tinh Séc Trang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan sy. Phién tod vang mat ba Phan Thi My
T2 va 6ng Truong Van T3, cin ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 va Piéu 229
Bo luat T tung dan su, Toa an xét xur Ve"lng mat doi véi nhirg ngudoi néu trén. Tal
phién toa nguyén don c6 yéu cau rit lai yéu cau khai kién d6i voi nghia vu lién déi
ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi My T2, xét thay, viéc rut
mot phan yéu cau khai kién 1a tu nguyén pht hop quy dinh tai khoan 2 Biéu 244 Bo
luat T4 tung dan su nén Hoi ddng xét xtr dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau ma
nguyén don da rut.

[2] Vé ndi dung, theo don khai Kién nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong

cam co dat vo hiéu, budc bi don ong T, 0ng T1 c6 nghia vy lién ddi tra tién co dat
120.000.000 dong va tra tién thué dat 12.000.000 dong.



Dé chang minh cho yéu cau khoi kién nguyén don cung cap “Td ¢d dat” ngay
06/02/2015 thé hién noi dung cha con dng T, éng T1 dong y ¢b cho 6ng B 06 cong
tam cay véi s6 tién 120.000.000 dong, thoi han 03 nim va 6ng B cho muén lai 03
nim, mdi nam 12.000.000 ddng, to ¢ dat ¢ chix ky tén éng T, 6ng T1 va c6 xac
nhan cua Ban nhan dan ap 19 6ng Nguyén Vin L.

Qua trinh lam viéc tai Toa an 6ng T, 6ng T1 thtra nhan c6 viéc thoa thuan cd
dat va thué dat néu trén, xac nhan cé Ky tén vao “Td c¢b dat” ngay 06/02/2015 ma
nguyén don cung cap. Do cac bi don déu thira nhan nén day 1a tinh tiét, su kién
khéng phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B luat T4 tung dan su.

Tuy nhién, 6ng T cho rang do tién cb dat 6ng T1 nhan nén éng T1 ciing phai c6
nghia vu tra, riéng tién thué dat thi khi nao c6 tién ong s& tra cho ong B. Con dng T1
trinh bay 6ng c6 nhan thay ong T s6 tién c6 dat 120.000.000 dong va da giao lai cho
6ng T, hién dat 6ng T truc tiép canh tac nén dng T phai 1a ngudi ¢ nghia vu tra tién
cho 6ng B.

[3] Xét thdy hop ddng cam cb quyén st dung dat ngay 06/02/2015 giita cac bén
1a c6 that. Tuy nhién, Luat Dat dai va Bo luat Dan su khong c6 quy dinh ngudi st
dung dat c6 quyen cam cb dat. Mat khac, sau khi ¢b dat nguyén don khong nhan dat
ma cho bi don thué lai. Do viéc cam cd chua phu hop quy dinh phap luat vé dat dai
nén nguyén don yéu cau tuyén b hop dong cam cd quyén str dung dat vo hiéu 1a co
cin cit phap luat theo quy dinh tai Diéu 123, Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015,
Hoi dong xét xa chap nhan.

_[4] Xeét vé hau qua cua hop dong c6 dat bi vo hiéu thi khong lam phat sinh
quyén va nghia vu cua cac bén ngay tir khi xac 1ap, cac bén phai co nghia vu giao
tra cho nhau nhitng gi da nhén, nhung trén thuc té thi ngay sau khi xac 1ap hop dong
cd dat cac bén cling da tu nguyén thoa thuan vdi nhau vé viéc bi don thué lai phan
dat c¢6 va canh tac trong thoi gian dai va da thanh toan tién thué hang nam, riéng nim
2022- 2023 thi chua thanh toan. Ddng thdi cac bén xac lap gia tri ¢ dat Ia
120.000.000 dong. Bi don éng T cho rang tién cb dat do con dng 1a 6ng T1 nhan va
khong giao lai ong, nguoc lai dng T1 cho rang 6ng c6 nhan tién cb dat va giao lai
cho cha a 6ng T nhan, hién nay dat 6ng T ciing dang truc tiép str dung. Xét thay, do
ca 6ng T va 6ng T1 déu la cha thé xac l1ap trong hop dong cam cb dat va déu thira
nhan c6 viéc nguyén don 6ng B giao du tién cé dat 120.000.000 dong, nén cé cin
ctr budc dng T, dng T1 c6 nghia vy lién dai tra tién cb dat cho nguyén don 6ng B 1a
120.000.000 dong. Doi voi dat ¢6 do bi don ong T dang sir dung nén nguyén don
ong B khong c6 nghia vu giao tra.

[5] D6i v6i yéu cau tra tién thué dat, do dng B khong phai la chu thé c6 quyén
cho thué dat, nén hop dong thué ciing theo d6 v6 hiéu, khong lam phat sinh quyén
va nghia vu ctia cac bén ngay tir khi xac lap. Hoi dong xét xtr khéng chap nhan yéu
cau khaoi kién doi tién thué dat caa nguyén don.

[6] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong Xet xur chap nhan mot phan y&u cau
khoi Kién cua nguyén don, tuyén bd hop déng cam ¢ quyén st dung dat vo hiéu,



budc bi don 6ng T, 6ng T1 ¢ nghia vu lién d6i tra cho nguyén don ong B s tién cb
dat 120.000.000 dong.

[7] Vé an phi so tham: Budc ong T, 6ng T1 phai nop 300.000 dong an phi dan
su so tham khong ¢6 gia ngach doi véi hgp dong vo hiéu va 6.000.000 dong an phi
c6 gia ngach (5% ddi vai s6 tién co nghia vy hoan tra cho nguyén don). Bugc nguyén
don ong B phai chiu én phi 600.000 dong ddi voi yéu cau doi tién thué dat khong
duoc Toa &n chap nhan, nhung 6ng B 1 nguoi cao tudi nén dugc mién nop theo quy
dinh phép luat.

[8] Qua phan tich nhu trén, xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sét 1a c6 co s
chap nhan.

[9] Puong sy duoc quyén khang céo theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 229, khoan 2 Diéu 92 va khoan 1 Diéu
147 ctia Bo luat T6 tung dan sy; Picu 128 va Biéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005;
khoan 4 Biéu 26 va khoan 3 Diéu 27, diém & khoan 1 Diéu 12 Ngh1 quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi Kién cua nguyén don 6ng Ngo Tan B vé
viéc yéu cau tuyén bo hgp dong cam co quyen sir dung dat vo hiéu.

Tuyén bd hop dong cam cb quyén sir dung dat 1ap ngay 06/02/2015 giita nguyén
don 6ng Ng6 Tan B va bi don 6ng Vo Van T, 6ng Vo Van T1 1a vo hiéu.

Budc bi don V6 Van T, 6ng Vo Van T1 ¢6 nghia vu lién d6i tra cho nguyén
don 6ng Ng6 Tan B so tién co dat 120.000.000 dong (mot tram hai muoi triéu dong).

Péi voi dién tich dat cam cb do nguyén don Ngo Tan B khong c6 nhan nén
khong c6 nghia vu tra lai dat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i ctia
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 0ng Ngb Tan
B vé viéc yeu cau bj don 6ng V4 Van T, 6ng V& Van T1 tra tién thué dat sé tién
12.000.000 dong (muoi hai triéu dong).

3. Dinh chi xét xir doi v6i phan yéu cau khai kién nguyén don 6ng Ngo Tan B
da rat doi vai trach nhiém lién dai cua nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ba
Phan Thi My T2.



4. V& &n phi dan su so tham: Budc bi don 6ng V& Van T, 6ng V5 Van T1 phai
lién d6i ndp an phi so tién 6.300.000 dong (sau tri¢u ba tram nghin dong). Nguyén
don 6ng Ngo Tan B dugc mién ndp an phi theo quy dinh phép luat.

Cac duong sy dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyen an. Pbi v6i nguoi vang mat ké tir ngay nhan dugc ban an hoac niém yét ban
an tai Uy ban nhan din noi duong sy cu tra dé yéu cau Toa an cap trén xét xtr theo
thu tuc phtic thim.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh S6c Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- CCTHADS huyén Thanh Tri;

- Duong su;

- Luu hé so vu an.

Nguyén Thanh Nghiép



