TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 141/2020/HC-PT
Ngay: 21-7-2020

V/V hanh vi hanh chinh

vé viée cip gidy phép xay dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chui toa phién toa: Ong Pham Viét Cuong.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Long.

Ong V6 Ngoc Thong.

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thanh Thuy - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
ba Nang.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhén dén cdp cao tai Pa Nang:
Ong Poan Minh Ljc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

 Ngay 21-7-2020, tai try s0. Toa an nhan dan cap cao tai Pa Niang xét xu phtc

thdm cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 179/2020/TLPT-HC ngay 08-6-2020 veé
“Khicu kién quyét dinh gidi quyét khiéu nai”.

Do Ban an hanh chinh so thim s6 04/2020/HC-ST ngay 07-5-2020 ctia Toa an
nhan dan tinh Binh Pinh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1140/2020/QD-PT ngay 30-6-2020, giira
cac duong su:

- Nguoi khai kign: Ba Dao Thi P, sinh ndm 1950; dia chi cu trit: S6 46, duong C,
thanh phd Q, tinh Binh Binh, ¢6 don xin xét xir vang mit.

- Ngueoi bi kién: Uy ban nhéan dan thanh phd Q, tinh Binh Pinh; dia chi try so:
S6 30, Puong N, thanh phd Q, tinh Binh Binh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi bi kién: Ong Nguyén Céng V - Chuc
vu: Pho Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Q (Giay ay quyén sé 24/GUQ-UBND
ngay 13-12-2019), c6 don xin xét x{r vang mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Q, tinh Binh Pinh; dia chi tru s¢: Sé 30,
Puong N, thanh phd Q, tinh Binh Pinh.

Nguoi dai dién theo 1y quyeén: Ong V& Duy Tr - Chuc vu: Phé Truong phong
Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Q, tinh Binh binh (Gidy uy quyén s
1133/GUQ-QLDT ngay 24-10-2019), c6 don xin xét xtr VAng mit.

2. Ong Lé Xuan Th, sinh nim 1948; dia chi cu tri: S6 46, duong C, thanh phé Q,



tinh Binh Binh, c6 don xin xét xir vang mat.
NOI DUNG VU AN:

- Ngueoi khat kién, ba Bao Thi P trinh bay:

Ho gia dinh ba dugc Nha nudc giao Lo dat s6 232, duong C, phuong N1, thanh
phd Q, tinh Binh Binh (sau day viét tat 1a Lo dat s6 232, Puong C) theo Quyét dinh sb
2490/QD-CTUB ngay 31-8-2004 cua Chu tich Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a
UBND) tinh Binh Dinh va trong nim 2004, gia dinh ba da tu x4y 01 ngdi nha cap 1V,
dién tich san 1a 34,1 m? dé ¢. Tai thoi diém duoc giao dét, ba chi dugc cdp ban
photocoppy Quyét dinh sb 2490/QD-CTUB ngay 31-8-2004, khong duoc nhan ban
chinh.

Ngay 06-12-2017, ba nop ho so xin cAp Gidy phép x4y dung nha tai 16 dat néu trén
tai Bo phan tiép nhan hd so va tra két qua caa UBND thanh phd Q, nhung nhén vién tir
chéi tiép nhan véi 1y do vo chong ba con no tién sir dung dat ctia Lo dat s6 232, Duong
C va chi ndp ban photocoppy Quyét dinh s6 2490/QD-CTUB ngay 31-8-2004 ciia Chu
tich UBND tinh Binh Dinh (sau day viét tat 1a QP sb 2490). Ngay 08-1-2017, ba gui
don khiéu nai vé hanh vi tir chdi tiép nhan ho so xin cip Gidy phép xay dung dén
UBND thanh phé Q. Ngay 25-12-2017, ba nhan duoc Vin ban sé6 1361/BC-QLDT
cua Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Q (sau day viét tit 1a Phong QLDT) huong dan ba
Xuét trinh ban chinh QD s6 2490 va so dd 16 dat, ty 1¢ 1/500 d¢ dwoc cap Gidy phép
xay dung. Ngay 02-02-2018, ba lam don yéu cau UBND tinh Binh Dinh cung cap ban
chinh QP s6 2490. Ngay 06-3-2018, UBND tinh Binh Dinh théng bao khong thé cung
cap ban géc QD s6 2490, vi UBND tinh Binh Dinh chi con luu giit 01 ban goc, do do
da cap “Ban chinh thuc, ban sao diing v&i nguyén ban trong hd so luu trir” do Chi cuc
van thu Iuu trit thudc S& Noi vu tinh Binh Binh ky chirng thuc ban sao cho ba.

Ngay 19-3-2018, ba nop lai ho so xin cap Glay phép xay dung nha tai L6 dét s6 232,
buong C. B phén tlep nhan ho so va tra két qua cia UBND thanh phé Q tiép nhan
hd so va hen tra két qua vao ngay 09-4-2018. Ngay 09-4-2018, Phong QLDT ban
hanh Phiéu tra hd so s6 205/PT-QLDT, véi 1y do ho so khong ding quy dinh, vi gia
dinh ba chua thuc hién nghia vu tai chinh theo Piéu 2 cia QD s6 2490 va ba chi nop
ban photocoppy QP s 2490. Viéc tra hd so nay da anh hudng dén quyén va loi ich
hop phép cua gia dinh ba trong viéc thuc hién quyén xay dung nha &, khong dung quy
dinh tai khoan 6 Diéu 3 Nghi dinh s6 53/2017/ND-CP ngay 08-5-2017 cua Chinh phu
quy dinh gidy t& hop phéap vé dat dai dé cap Gidy phép xay dung, vi QD s6 2490 ba
cung cap 1a do UBND tinh Binh Binh cip ban ching thuc sao y diing v6i nguyén ban
trong ho so Iuu trit do Chi cuc van thur luu trit thudc Sé Noi v ky chirng thuc ban sao.

Mic du, Phong QLDT tra hd so khong dung quy dinh, nhung dé dugc cap Giay
phép xay dung nha, ba phal vay tién dé nop tlen sir dung dat va ngay 17-9-2018,
UBND thanh pho Q da cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6 CH02345 cho vo Chong ba ddi véi Lo dat sb 232,
Puong C. Sau khi ¢6 Gidy ching nhan quyén str dung dat, ba da lam lai ho so xin cap
Gidy phép xdy dung nha va ngay 25-9-2018, ba di duoc UBND thanh phé Q cap Giay
phép xay dung s6 2395/CPXD. Tuy gia dinh ba da duoc cp Giay phép xay dung nha,
nhung viéc Phong QLDT tra hd so 1a mot quan hé phap luat khac, da lam anh huong



dén quyén va loi ich hop phap cua ba. Do d6, ba khai kién hanh vi hanh chinh cua
UBND thanh phd Q Vé viéc tra hd so xin cap Gidy phép xay dung di vai Lo dat sé 232,
Pudng C theo Phiéu tra hd so s6 205/PT-QLDT ngay 09-4-2018.

- Nguoi bi Kién trinh bay:

Ngay 19-3-2018, UBND thanh phé Q nhian Pon dé nghi cip Gidy phép xay dung
nha cta ba Pao Thi P, v&i ndi dung: xin phép xiy dung nha & tai Lo dat sb 232,
Puong C. Qua kiém tra thi hd so ctia ba Pao Thi P chua du diéu kién dé cap phép xay
dung nha & cy thé nhu sau:

- Cain cir diem 2 Diéu 11 Thong tu s6 15/2016/TT-BXD ngay 30-6-2016 cua Bo
Xay dung hudng dan vé cap phép xay dung, thi thu tuc xin phép xay dung phai co Ban
sao hodc tép tin chua ban chup chinh mét trong nhing gidy to chirng minh quyén sir
dung dit theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai.

- Tai thoi diém nay, ba Pao Thi P chi méi nop ban photocoppy QP s6 2490 vé
viéc giao dat cho ho gia dinh ba Pao Thi P va ong Lé Xuan Th dé 1am nha &. Tuy
nhién, gia dinh ba P chua thuc hién nghia vu tai chinh theo Diéu 2 ctia Quyét dinh nay.

Can ct Quy trinh lién thong cap Giap phép xdy dung két hop cung cip théng tin
thuce hién nghia vu nop thué cong trinh xay dung co ban nha ¢ tu nhan do UBND
thanh phé Q phé duyét ngay 01-9-2017, Phong QLDT c6 Phiéu tra hd so sb
205/PT-QLDT ngay 09-4-2018, d& nghi chu ho lién hé véi bd phan “mét cia” cua
UBND thanh phd nhan lai ho so xin phép xay dung va lam céc thu tuc vé dat dai truéc
khi xin cap Gidy phép xay dung.

Sau do, gia dinh ba Dao Thi P 1am céc thu tuc nop tién su dung dat va da duogc
UBND thanh pho Q cap Glay ching nhan Quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CH02345 ngay 17-9-2018 va cin clr vao Glay chung
nhan nay, ho gia dinh ba Pao Thi P di duoc UBND thanh phd cip Gidy phép xay
dung s6 2395/GPXD ngay 25-9-2018.

Nhu vay, viéc nhan, tra hd so cap Gidy phép xdy dung nha & cia ba DPao Thi P tai
Lo dét s6 232, Puong C 1a diing quy dinh. Do d6, UBND thanh phb Q khong dong
yéu cau khai kién ctia ba Pao Thi P.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Phong Quan Iy d6 thi thanh phé Q trinh bay:

Phong QLDT thanh phé Q thdng nhat nhu trinh bay ctia UBND thanh phé Q. Do
d6, khong dong v yéu cau khai kién ciia ba Pao Thi P va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

- Ong Lé Xudn Th trinh bay: Ong 1a chong cua ba Pao Thi P, 6ng théng nhat véi
noi dung trinh bay va yéu cau khai kién cua ba P.

Tai Ban an hanh chinh so tham sé 04/2020/HC-ST ngay 07-5-2020, Toa dn nhén
dan tinh Binh Dinh:

Can ct Piéu 30, Diéu 32, Diéu 116, Diéu 157, Piéu 158, khoan 1 va diém a
khoan 2 Diéu 193 va Diéu 194 ctua Luat T tung hanh chinh nam 2015.

Can cir diém b khoan 1 Biéu 95, Biéu 102, khoan 3 Biéu 103 cia Luat Xay dung
nam 2014; Diéu 34 cia Luat Dat dai nam 2003; khoan 2 Diéu 11, diém ¢ khoan 2 Biéu
17 caa Théng tu s6 15/2016/TT-BXD ngay 30-6-2016 ciia Bo Xay dung hudng dan



vé cap gidy phép xdy dung.

Can ctr Piéu 29 cta Luat T tung hanh chinh; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong Vu Québc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa 4n;
tuyén xur:

Bac toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Dao Thi P yéu cau Toa an nhan dan tinh
Binh Pinh buéc UBND thanh phd Q tiép nhan va giai quyét hd so xin cap Gidy phép
xay dung ciia ba Pao Thi P tai Lo dat s6 232, duong C, phuong N1, thanh phd Q, tinh
Binh Dinh.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén khang cao
theo quy dinh ctua phap luat.

- Ngay 22-5-2020, ngudi khai kién 1a ba Pao Thi P; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan la 6ng Lé Xuan Th khang cao toan b ban an.

Can cir vao cdc tai liéu, chirng cur co trong hé so vy én da dwoc xem xét tai phién
tod, két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Do khong duoc Toa an nhan dan tinh Binh Binh chap nhan yéu cau: “Budc
UBND thanh phd Q, tinh Binh Binh tiép nhan va giai quyét ho so xin cap Gidy phép xay
dung tai Lo dat s6 232, duong C, phuong N1, thanh phd Q, tinh Binh Binh” nén ngay
22-5-2020, nguoi khoi kién 1a ba Pao Thi P; ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Lé Xuan Th khang cao toan bg ban an; nhu vay, don khang céo ctia duong su la
trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Biéu 206 cua Luat T6 tung hanh chinh.

Ngudi khai kién 1a ba Bao Thi P; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 14 6ng Lé
Xuan Th khang cdo ban an, nhung c6 don xin xét xur vang mat; ngudi bi kién 1a UBND
thanh phd Q va ngudi ¢ quyén |0’1 nghia vu lién quan la Phong Quan ly d6 thi thanh
phd Q ciing ¢6 don xin xét xir vang mat. Can ctr khoan 4 Piéu 225 cua Luat Té tung
hanh chinh ndm 2015, Hoi dong xét xir phiic tham quyét dinh xét xir vang mat cac
duong su. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning dé nghi
Hoi dong xét xur phiic tham cin ctr khoan 1 Biéu 241 cua Luat T6 tung hanh chinh:
Bac khang cao cua ba Pao Thi P va cta 6ng L& Xuan Th, gitr nguyén ban an hanh
chinh so tham.

[2]. Xét khang cdo cua cua cac duong su:

[2.1]. Thoi hiéu, thoi han, trinh tu, thi tuc va tham quyén vé viéc tra hd so va
khong cap Gidy phép xay dung cho ba Dao Thi P:

- V& thoi hiéu, thoi han, tham quyén:

Cin ¢t quy dinh tai khoan 3 Piéu 103 cua Luat Xay dung nam 2014, diém ¢
khoan 2 Piéu 17 cua Thong tu s6 15/2016/TT-BXD ngay 30-6-2016 cua By Xay
dung hudng dan vé Cap Gidy phép xay dung, thi viéc tra ho so xin cap gidy phép xay
dung tai 16 dat 232, Can Vuong ciia ba DPao Thi P 1a ding thoi hiéu, thoi han va tham
quyén.

- /@ trinh ty, thu tuc:

Can cir diém b khoan 1 Diéu 95 Piéu 102 cua Luat Xay dung nam 2014, khoan 2



Diéu 11 cta Thong tu s 15/2016/TT-BXD ngay 30-6-2016 cua Bo Xay dung huéng
dan vé cap gidy phép xay dung, thi viéc tra hd so va khong cap Gidy phép xay dung
ciia UBND thanh phd Q cho ba Pao Thi P tai L6 dat 232, Can Vuong ctia ba Dao Thi
P la dang trinh ty, thu tuc.

[2.2]. Tinh hop phap va c6 cin cir Vé Viéc tra hd so, khong cap Gidy phép xay
dung cho ba Bao Thi P:

Ba Pao Thi P cho rang, nim 2004, ho gia dinh ba duge Nha nudc giao Lo dat s6
232, Buong C theo QD s6 2490, nhung ho gia dinh ba chi dugc cap ban photocoppy.

Ngay 19-3-2018, Bo phan tiép nhan hd so va tra két qua cia UBND thanh phé Q
c¢6 nhan hd so dé nghi cip Giay phép xay dung tai Lo dat s6 232, Buong C cua ba Dao
Thi P. Bén ngay hen tra két qua (09-4-2018), Phong QLDT thanh phd ¢ Phiéu tra hd
s0 s6 205/PT-QLDT ngay 09-4-2018, dé nghi chu ho lién hé vai bo phan “mot ctra”
cta UBND thanh phd Q dé nhan lai ho so xin pheép xay dung, vi h gia dinh ba bao
Thi P chua thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh tai biéu 2 caa Qb $6 2490 va
chi nop ban photcoppy QP s6 2490 vé viéc giao dat cho ho gia dinh ba dé 1am nha 6.

Ba Pao Thi P khang dinh, h6 so xin cap Gidy phép xay dung nop ngay 19-3-2018 1a
nop ban sao ding véi nguyén ban trong hd so luu trit do Chi cuc van thu luu trit thudc
S¢ Noi vu tinh Binh Binh chung thuc sao cho ba (Phu), chir khong phai ban
photocoppy Qb s6 2490 nhu nguoi khoi kién 1a UBND thanh phd Q va nguol co
quyén loi, , nghia vu lién quan la Phong QLDT da trinh bay. Tuy nhién, theo Dleu 2
ctia QP s6 2490, thi truong hop ho gia dinh ba Pao Thi P duoc giao dat & c6 thu tién
st dung dat theo Diéu 34 cua Luat Dat dai nam 2003. Do d6, néu ho gia dinh ba Pao
Thi P chua thuc hién nghia vu tai chinh duoc quy dinh tai Diéu 2 ciia QP s6 2490 thi
du 14 ban sao QD sb 2490 dung véi nguyén ban trong hd so Iuu trit do Chi cuc van thu
luu trir thuoc S Noi vu tinh Binh Binh ching thuc sao cho ba, thi cling chua du can
ctr xac dinh 1a gidy t& chiing minh quyén st dung dat dé duoc cp Gidy phép xay
dung, bai I&: theo quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 95 cua Luat Xay dung nim 2014
va khoan 2 Dicu 11 cua Thong tu s0 15/2016/TT-BXD ngay 30-6-2016 ciia Bo Xay
dung huéng dan vé cap Gidy phép xdy dung thi phai c6: “Ban sao hoac tép tin chira
ban chup chinh mot trong nhiing gidy to chzzng minh quyen st dung dat theo quy dinh
Cia phdp ludt vé dat dai”. Nhu vay, ho so dé nghi cap Gidy phép xay dung cia ba
Pao Thi P khong du diéu kién duoc Cép Giay phép xdy dung; do do, ngay 09-4-2018,
Phong QLDT thanh phd Q ban hanh Phiéu tra hd so s0 205/PT-QLDT ve viéc tra hd so
cap Glay phép xay dung cho ba Pao Thi P va yéu cau ba P lién hé véi bo phan “mot
ctra” cia UBND thanh phd Q nhan lai ho so xin phép xdy dung 13 ¢ can ci.

Do khong duoc cap Gidy phép xay dung, nén gia dinh ba DPao Thi P da thyc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Dleu 2 cia Qb s6 2490 va ngay 17-9-2018, ba Dao
Thi P duwoc UBND thanh phé Q cap Giy chiing nhan Quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH02345. Sau d6, can ct Gidy chung
nhén quyen st dung dat ndy, ho gia dinh ba Dao Thi P da duoc UBND thanh phé Q
cap Gidy phép xay dung s6 2395/GPXD ngay 25-9-2018.

Hién nay ho gia dinh ba Pao Thi P da duoc UBND thanh phé Q cap gidy phép
xay dyng. Do d6, hanh vi hanh chinh nay da thyc hién, nén Toa 4n cap so tham: “Bac
toan bd yéu cau khai kién cua ba Pao Thi P yéu cau UBND thanh phé Q, tinh Binh
Pinh tiép nhan va giai quyét hd so xin cap gidy phép xay dung cua ba Pao Thi P tai Lo



dat 232, duong C, phuong N1, thanh phd Q, tinh Binh Pinh” 1 dang phép luét.

Nhu vay, khang cao cua ba Bao Thi P va cua 6ng Lé Xuan Th da duoc Hoi dong
xét xur phtic tham xem xét, nhung khong cé co so dé chap nhan.

[3]. Vé an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan, nén ba Dao Thi P va ong Lé
Xuan Th phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can c(r khoan 1 Piéu 241 cta Luat TS tung hanh chinh.

- Bac khang cdo cua nguoi khoi kién 1a ba Pao Thi P va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 1a 6ng Lé Xuan Th.

- Giit nguyén Bén 4n hanh chinh so tham s6 04/2020/HC-ST ngay 07-5-2020 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Dinh.

2. Can ci khoan 1 Diéu 30, Piéu 116, khoan 1 va diém a khoan 2 Diéu 193,
khoan 4 Diéu 225 cua Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015; khoan 3 Diéu 103 ctia Luat
Xay dyng nam 2014; tuyén xur:

Bac toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Pao Thi P vé viéc buoc UBND thanh phé Q,
tinh Binh Dinh tiép nhan va giai quyét ho so xin cap gidy phép xay dung cua ba Dao Thi
P tai L6 dt 232, duong C, phuong N1, thanh phd Q, tinh Binh Binh.

3. Quyét dinh vé an phi hanh chinh so tham duoc thuc hién theo Ban 4n hanh
chinh so tham s 04/2020/HC-ST ngay 07-5-2020 ctia Toa 4n nhan dén tinh Binh Dinh.

4. V& an phi hanh chinh phtc tham:

Can cu khoan 1 Diéu 349 cua Luat T6 tung hanh chinh; khoan 1 Diéu 34 caa
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mac thu, miédn, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an:

- Ba Pao Thi P va 6ng Lé Xuén Th phai chiu 300.000 ddng (ba trim nghin ddng)
an phi hanh chinh phtic tham, nhung dugc trir vao sé tién 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tam g an phi phiic tham di ndp theo Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1¢ phi
Tda an s6 0003822 ngay 28-5-2020 cuia Cuc Thi hanh an déan sy tinh Binh Dinh, nay
dugc chuyén thanh an phi; ba Pao Thi P va 6ng Lé Xuan Th di ndp du an phi hanh
chinh phuc tham.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC - Vu llI;

- VKSNDCC tai Pa ning;

- VKSND tinh Binh Binh; (Pi ky)

- Cuc THA dan sy tinh Binh Dinh;

- Cac duong su (theo dia chi);

- UBND tinh Binh Dinh; Pham Viét Cwong
- Luu: H/so vu an, Phong HCTP, LTHS.



