TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap — Tw do — Hanh phc
Ban &n s6: 29/2024/DS-PT

Ngay: 28/3/2024
V/v tranh chap hop dong dit coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa:Ba Lé Thi Hién
Cac Tham phan:Ong Nguyén Trung Tin

Ong V& Pinh Phuong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,
xet xur cong khai vu &n dan su phuc tham thu ly so: 25/2024/TLPT-DS ngay 31
thang 01 nam 2024 v¢& viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6: 85/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 cua Toa &n
nhan dan thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 14/2024/QD-PT ngay 20 thang
10 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba V06 Thi Minh H

Ho khau thuong trd: F, duong N, Phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Pia chi hién nay: Toa nha A, s6 A duong T, phuong L, thanh phé N, tinh
Khéanh Hoa.

Nguoi dai dién theo 1y quyén Cua nguyén don: Ong Luong Viét T; dia
chi: S6 D duong H, phuong P, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

-Bidon: BaTo Thi T1
Pia chi: Té6 A H, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

NOQI DUNG VU AN:
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Theo don khaoi Kién, trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa so
thdam, nguyén don va ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ba V6 Thi Minh H quen biét vai 6ng L& Thanh N 1a con ré cua ba T6 Thi
T1. Ong Nam gi6i t ba H mua dat cta ba T1 14 thira dat s6 304 (mét phan), to
ban db s6 01, toa lac tai thén N, x4 V, thanh phé N. Ba T1 khang dinh minh 12
chu 16 dat néi trén va dang nhd 6ng Nguyén Vin B dung tén dé xin cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat (da co bién nhan nop ho so cia UBND thanh phé
N), sau d6, dng B s& sang tén cho ba T1 ngay khi duoc cip gidy chang nhan. Do
do, ngay 25/3/2022 ba H va ba T1 da ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong 01
ha dét, voi gia 1a 2,5 ti dong, so tién dat coc 1a 200.000.000d ba H da giao du,
cac bén thoa thuan trong thoi han 60 ngay tir ngay 25/3/2022 dén ngay
25/5/2022, hai bén s& cong ching hop dong chuyén nhuong va ba H sé& thanh
toan sd tién con lai cho ba T1.

Tuy nhién, da qua thoi han cam két nhung ba T1 khéng thuc hién Viec
chuyén nhuong quyén s dung dat cho ba H mac du ba H d4 nhiéu lan yéu cau,
Iy dolabaTl khéng duoc cap glay chung nhan quyen st dung dat doi VOI thira
dat trén. Sau khi hét thoi han cudi cuing cia hop dong dit coc, ba H cho rang ba
T1 da 1a cha hop phap 16 dat trén nén c6 y dinh tiép tuc cong chiing sang tén
quyén sir dung dat nhu da thoa thuan. Tuy nhién, dén ngay 01/8/2022, ba T1 van
chua duoc céng nhan quyén sir dung dat nén ba H khoi kién yéu cau tuyén b
hop dong dat coc vo hiéu va ba T1 phai tra cho ba H tién dat coc, khéng yéu cau
phat coc.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H thay
do6i yéu cau khoi kién, yéu cau cham dut hop dong dat coc va yéu cau ba T1 tra
lai 200.000.000d tién dat coc vi ba T1 da vi pham nghia vu mic du ba H di cho
thém thoi han hon 2 thang ké tir ngay hét thoi han dit coc dé ba T1 1am tha tuc
chuyén nhuong cho ba H nhung ba T1 van khong ra céng chung lam tha tuc
sang tén duoc.

Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, ngwoi dai dién theo sy
quyén cua bi don trinh bay:

Ba T6 Thi T1 la me vo cua 6ng L& Thanh N. Ba V6 Thi Minh H la c6
gi4o day yoga cua 6ng N. Ba H mubn mua mot 16 dat nén 6ng N di gigi thiéu
cho ba T1. Ngay 25/3/2022, ba T1 ky Hop dong dat coc véi ba H vé viéc chuyén
nhugng 0lha dat thuoc mot phan thira 304, to ban do sb 01, tai thon N, xa V,
thanh phé N nhu 10i trinh bay cua nguyén don. Theo d0, cac bén thoa thuan dit
coc 200.000.000d va trong thoi han 60 ngay tir ngay 25/3/2022 dén 25/5/2022
cac bén s& ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va ba H s& giao du
tién, ba T1 da nhan 200.000.0004 tién dit coc cua ba H vao ngay 25/3/2022.

Khi ky hop dong dit coc, ba T1 ¢6 néi véi ba H Ia thira dat nay ba T1 mua
lai tur ong Nguyén Vin B bang glay tay vi dat dng B chua duoc cap glay chung
nhan quyén st dung dét (thoi diém d6 ong B dang lam thu tuc xin cap gidy
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ching nhan quyén st dung dat); ba T1 da dua gidy to mua ban giira ba T1 véi
6ng B va so do ban vé thia dat cho ba H xem; ba H di d¢éng y mua véi tinh
trang thira dat nhu noéi trén nén hai bén da ky hop dong dit coc. Cu thé, tai noi
dung tin nhan IGc 08:12 ngay 25/3/2022, ba H nhan tin cho 6ng L& Thanh N véi
noi dung: “Nam oi, giri hg ¢d ban chup gidy to 16 dat nhé. Cam on N”. Lic
10:40 ngay 25/3/2022, éng N giri hinh anh so d6 thtra dat cho ba H. Lic 11:40
ngay 25/3/2022, ba H nhan véi ndi dung: “Nam oi, chiéu 18.30h c¢d qua coc nhé.
Xong viéc lén quan trong cho chéang dwong tiép theo. Cam on cd nha nhiéu”.

Ngay 217712022, ong Nguyen Vian B dugc UBND thanh phé N cap glay
chting nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat néu trén. Sau d6, 6ng Nguyén
Van B thuc hién thu tuc chuyen nhuong lai cho ba T6 Thi T1 va ba T1 duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai N chinh ly bién dong sang tén ngay
16/8/2022. Viéc co quan nha nuéc thuc hién tha tuc cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat cham tré dan dén qué thoi han dat coc. Mac du tré han nhung ba H
van mong mudn tiép tuc thuc hién Hop ddng dit coc nhu thoa thuan. Piéu nay
duoc thé hién qua ndi dung tin nhan lic 07:58 ngay 06/6/2022 nhu sau: “Nam
o1, liic nao cé sé dé ra cdng chiing thi bdo truwéc véi thay cd nha. Cam on Nam”;
noi dung tin nhan luc 09:10, thr Tu ngay 27 thang 7: “Nam oi, lic nao khée va
ranh thi nhan c¢d nhé. Minh gdp nhau dé 1én phirong dn ky hop dong dat. Cam
on N nhiéu”. Nhu vay, y chi caa ba H van muén tiép tuc thuc hién Hop dong dit
coc, Viéc qua thoi han 60 ngay khong con 1a diéu kién dé cham dat Hop dong
dit coc. Ba T1 c6 thién chi va da nhiéu lan lién hé voi ba H théng qua 6ng N dé
6ng N lién lac voi ba H. Bat ngo, dén ngay 01/8/2022, ba H nhan tin khong tiép
tuc mua dat nita. Cu thé, tai noi dung tin nhan luc 20:10, thir Hai, ngay
01/8/2022: “Nam oi, cdm on cd nha dd danh phan dat cho thay cé, nhung vi
khong phl hep Véi muc dich sir dung nén tam thoi chia thé mua dwoc. LGC nao
ranh Nam chuyén khodn lgi tién coc hé thay ¢é nha...”. Nhu vay, ba H da tur
chbi mua chir khéng phai ba T1 tir chbi ban. Do vay, ba H phai mat tién dat coc
nén viéc ba H khoi kién yéu cau ba T1 tra lai tién dit coc 1a khong c6 can ct.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay
bd sung: Sau khi hét thoi han dat coc ngay 25/5/2022, ba T1 khéng trao ddi truc
tiép hay nhan tin, goi dién cho ba H vé viéc dé nghi kéo dai thém thoi gian dat
coc dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H va ba T1 ciing
khong cung cap duoc ching ctr gi chitng minh cho viéc ba xin gian han thém
thoi gian dé 1am tha tuc chuyén nhwong cho ba H.

Nguroi lam chizng 6ng Lé Thanh N trinh bay:

Ong la con ré cua ba T1. Ba H 1a cd gido day Yoga cua 6ng. Ba H mudn
mua 1 16 dat nén 6ng da gidi thiéu cho ba T1. Viéc 6ng trao doi vdi ba H vé viéc
chuyén nhuong dat gitra ba H véi ba T1 la do ba T1 nho bang miéng, khéng lam
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gidy ay quyen cho 6ng. Ong c6 dua gidy to, ban vé 16 dat cho ba H coi, 16 dét
chua duoc cap glay chting nhan ma chi cé giay chuyen nhuong mua dat gitra ba
T1 vao ong Nguyén Vin B. Sau khi xem cac gidy to, ba H ¢éng y mua. Ong
duoc biét ngay 25/3/2022, ba T1 1am hop dong dit coc véi ba H va ba T1 da
nhan 200.000.000d dit coc. Sau khi hét thoi han dit coc 1a ngay 25/5/2022, ba
T1 chua duogc cip gidy chung nhan ddi voi 16 dat ma hai bén dat coc nén ba T1
nho 6ng n6i v&i ba H vé viée chua sang tén duoc cho ba H vi 1y do co quan nha
nuéc thuc hién tha tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho dng Nguyén
Vian B cham tr&. Dén ngay 06/6/2022, vao lic 7:58, ba H nhin tin cho 6ng voi
noi dung: “Nam oi, liic ndo ¢é sé dé ra cdng chitng thi bdo truéc Véi thay cd
nha. Cam on N” va ngay 27 thang 7, luc 9:10 phut 1a: “Nam o1, liic nao khoe va
ranh thi nhan c¢d nhé. Minh gép nhau dé 1én phwong dn ky hop dong dat. Cam
on N nhiéu”. Tuy nhién, dén ngay 01/8/2022, vao lic 20:10, ba H nhan tin cho
6ng Vvéi noi dung: “Nam oi, cam on cd nha da danh phan dat cho T2 c6, nhung
vi khéng phu hop véi muc dich sik dung nén tam thoi chua thé mua dwoc. LUC
nao ranh Nam chuyén khodn lgi tién coc hg thay ¢6 nha...”. Ngay 11/8/2022, ba
H nhan tin cho 6ng véi noi dung: “H, ddy la tin nhan c¢d nhan cho me T1. CO
théng bdo dé N biét. Chao ban T1. Minh théng bdo dé ban biét 1a minh sé khdng
tiép tuc hop dong mua ban theo yéu cdu cia ban va minh di bdo trong 5 ngay
dé ban guti lai 6 tién minh da chuyén khodn cho ban va minh khéng nhdn diwoc
sé tien 200 triéu dé. Vi thé minh théng bao véi ban 1a minh sé nép don vao Toa
dan dé nho gidi quyét. Minh ciing nép hé so phong téa khéng cho giao dich thia
dat trong hop dong dat coc”. Ong chi 1a ngudi biét sy viéc nhu da néu trén.

Ban an s6 85/2023/DS-ST ngay 14/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé
Nha Trang, tinh Khanh Hoa di cin cu Diéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015,
quyét dinh: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba V3 Thi Minh H vé
viéc cham dut hop dong dat coc, budc ba To Thi T1 phai tra cho ba V& Thi
Minh H 200.000.000d tién dit coc.

Ngoai ra. ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 25/9/2023, bi don ba T6 Thi T1 khang cio dé nghi bac toan bo yéu
cau khaoi kién cia nguyén don ba V& Thi Minh H.

Trinh bay ciia cdc dwong sw tai phién toa phic tham:

- Bi don gitr nguyén khang cao, cho rang ba V& Thi Minh H 1a nguoi vi
pham thoa thuan dat coc khi da dong y kéo dai thoi han ky hop dong chuyén
nhuong dat nhung sau dé lai khéng mua nira.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don dé nghi khdng chap nhan
khang céo cua bi don, xac dinh cac bén khéng co thoa thuan gia han thoi han ky
hop déng chuyén nhuong. Sau khi hét thoi han thoa thuan trong Hop dong dat
coc, ba H ¢6 nhan tin cho 6ng N dé di ky hop dong chuyén nhuong la do ba cho
rang ba T1 da c6 gidy chang nhan quyén sir dung dét; tuy nhién, 6ng N khong
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tra 10i tin nhin cua ba H nén ngay 01/8/2022, ba H nhan tin cham dut Hop dong
dit coc, 1Gc nay, ba T1 van chua dugc cap giay chung nhan quyén sir dung dat.

Phat biéu ciia dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tai
phién toa phuc tham:

Toa an cap phlc tham di thuc hién ding qui dinh caa Bo luat T tung dan
su nam 2015. Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau caa nguyén don vé cham
dut hop dong dit coc va tra lai tién coc 1a ¢ cin ctr. Vi vay, dé nghi khong chap
nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén ban an so tham. Bi don phai chiu an phi
phlc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo Hop dong dit coc ngay 25/3/2022 dugc Ky gitta ba T6 Thi T1 va
ba V& Thi Minh H thi cham nhét Ia ngay 25/5/2022, hai bén s& lam thu tuc cong
chtng, chuyén nhuong tai co quan nha nudc c6 tham quyén dbi véi thia dat
duoc dit coc chuyén nhuong. Tuy nhién, d3 hét thoi han trén ma ba Té Thi T1
van chua duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat ddi véi thira dat duoc dat
coc chuyén nhuong dé cac bén ky hop dong cong chimg. Céac bén ciing khong
c6 thoa thuan gia han thoi han ky hop déng chuyén nhugng cho dén khi ba T6
Thi T1 dugc cap giay chang nhan quyén sir dung dat nhu ba T6 Thi T1 trinh
bay. Nhu vay, bén nhan coc ba T6 Thi T1 da vi pham thoa thuan dat coc dan dén
viéc cac bén khong thé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ding
nhu da théa thuan. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba V6
Thi Minh H, budc ba T6 Thi T1 tra lai tién dit coc 1a c6 can cr, dung phéap luat;
khang céo cia ba T6 Thi T1 khong dugc chap nhan.

[2] Do khang céo caa ba T6 Thi T1 khong duoc chap nhan nén ba phai
chiu an phi dan sy phtc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; Diéu 328 Bo
lust Dan sy nam 2015; Piéu 26 va Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa
an;

Tuyén xir: Khéng chap nhan khang cdo cua bi don ba T6 Thi T1, giit
nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba V6 Thi Minh H vé
viéc cham dat hop dong dat coc, buoc ba Té Thi T1 phai tra cho ba V& Thi
Minh H 200.000.0004 tién dat coc.

2. An phi:



2.1. Ba T6 Thi T1 phai chiu 10.000.000d 4n phi dan sy so thim va
300.000d an phi dan su phdc thim nhung duoc trir vao 300.000d tam ¢ng an phi
d4 nop theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2023/0000435
ngay 09/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Nha Trang. Nhu
vay, ba T6 Thi T1 chi con phai ndp 10.000.0004.

2.2. Tra lai cho ba V& Thi Minh H 5.000.0004 tam ng an phi da nop theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2021/0002971 ngay
24/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Nha Trang.

Qui dinh chung:

- K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cia ngudi duoc thi hanh an va
ban &n co hiéu luc thi hanh, néu nguoi phai thi hanh an khdng thi hanh an thi
con phai tra 1ai theo quy dinh tai Biéu 357 va bicu 468 B¢ luat Dan sy nam
2015 twong ung vai so tién va thoi gian chua thi hanh an.

- Truong hop ban 4n duge thi hanh theo qui dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND thanh phé Nha Trang;

- Chi cuc THADS TP. Nha Trang;

- Luu: VP, Toa DS, ho so vu &n.

Lé Thi Hién



