TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an so: 58/2017/DS-PT
Ngay: 28/3/2017

V/v tranh chap quyen
st dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP
Véi thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Vang
- C4c Tham phan: Ong Sy Danh Pat
Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Bao Quéc - Can bo Toa an
nhan dan Tinh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh tham gia phién tdoa: Ong Phan Trung
Quéc — Kiém sat vién.

Ngay 28/3/2017 tai tru s& Tod an nhan dan tinh Déng Thap mé phién toda xét
xt phtc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 281/2016/TLPT - DS ngay 25 thang
11 nam 2016.

Do ban &n dan sy so tham s6: 63A/2016/DS-ST ngay 19/10/2016 cua Toa an
nhan dan huyén V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sb: 35/2016/QD-PT ngay 22
thang 02 nam 2017 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don:
1.1 Nguyén Phi Q, sinh nim: 1942
1.2 Bach Thi C, sinh nam: 1943



Cung dia chi: ap T, x4 P, huyén V, tinh Bong Thap.

Ong Nguyén Pht Q va ba Bach Thi C iy quyén cho 6ng Vii Tuan A, sinh nam: 1970
Pia chi: Puong C, phudng P, thanh phd L, tinh Bong Thap.

2. Bi don:

2.1 Pham Van N, sinh nam: 1936

2.2 V0 Thi B, sinh nam: 1941

2.3 Pham Hong X, sinh nam: 1979

2.4V Thi Thuy L, sinh nam: 1981

Cung dia chi: 4p T, xa P, huyén V, tinh Béng Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Pham Vian N: Luat su Pham
Hoang B - Cong ty Luat hop danh A - Chi nhanh Pong Thap; Dia chi: Quéc 16
B, phuong M, Thanh phé L, tinh Bong Thap.

Ba V& Thi B, V& Thi Thay L cung ay quyén cho 6ng Pham Vian N, anh Pham
Hong X.

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan huyén V

Dai dién theo phap luat 1a 6ng H6 Thanh P, chac vu: Chu tich

3.2 Nguyén Bach Thanh C, sinh nim: 1970

Dia chi: Khu phé M, thi tran K, huyén T, thanh phé H6 Chi Minh.

3.3 Nguyén Bach Thanh T , sinh nim: 1971

Dia chi: 4p T, x4 P, huyén V, tinh Dong Thap.

3.4 Nguyén Bach Thanh T1, sinh nim: 1972

Pia chi: Puong P, phuong T, quan V, thanh phé H6 Chi Minh.

Cac duong su C, T, T cling ty quyén cho éng Vii Tuan A.

(cac duong su c6 mat tai phién tda. Ong H6 Thanh P c6 don xin xét xtr Vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

- Anh Vii Tuan A 1a nguoi dai dién theo dy quyén cia nguyén don 6ng Q, ba C
va la nguoi dai dién theo ay quyén caa ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan C, T va
T1 trinh bay: Thira dat 102, t& ban d6 s6 38, dién tich 162m?* thuoc xa P, huyén V,

2



tinh Pong Thap la cua 6ng Nguyén Phi Q va ba Bach Thi C st dung tir trude dén nay
va di duoc dang tén quyén st dung do Uy ban nhan dan huyén V cip ngay
05/4/2012. Gia dinh 6ng Q va ba V6 Thi B la ba con c¢d cau, me ba B 1a ba Dinh Thi
H c6 muon ba Nguyén Thi L 1& me 6ng Q mét phan dét dién tich khoang 18m? dé ¢
nam 1972, sau nay muon thém 28m?, téng cong muon dé & 12 46m? ciing chung phan
dat nay thi ba L dong ¥ cho muon va ¢ giao khi nao ba H mat thi tra lai (chi thoa
thuan miéng khong cé gidy to gi). Gia dinh ba B cat nha ¢ tir nam 1972 rdi gia dinh
ba B mé rong ra & va st dung hién nay dién tich la 162m? khi do dac thuc té ngay
01/7/2016 thi gia dinh ba B, 6ng N & va sir dung 1a 136.7m’ thudc 01 phan thira 102.
Hién nay gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 102 dng Q, ba C dang giit.

Ho 6ng Nguyén Phi Q va ba Bach Thi C yéu cau ho gia dinh ong N, B, X va
L tra dién tich 136.7m? thuoc 01 phan thira 102, to ban d6 38 thudc xa P, huyén V,
tinh Pong Thap va dong thoi di doi nha va tai san trén dat di noi khac, 6ng Nguyén
Pha Q va ba Bach Thi C ddng y tu nguyén hd trg di doi 1a 100.000.000d.

- Ong Pham Van N va anh Pham Hong X 1a bi don va ciing 1a nguoi dai dién
cho ba V6 Thi B va chi V6 Thi Thay L cung trinh bay: Gia dinh ong N ¢ trén thira
102 tir ndm 1972 14 dung, nhung viéc héi muon dat véi ba L 1a khong co, gia dinh
6ng N lic d6 chua co dat dé ¢ ba L kéu vé cat nha dé ¢ trén thra 102, tir ndm 1972
gia dinh dng vé cat nha va sir dung dién tich 136.7m? ciing nhu dién tich bay gio, c6
hu mai trai nha bén hong, gia dinh 6ng c6 stra lai nhung cling trén dién tich tir truéc
dén nay, khong c6 lan chiém ra thém. Viéc ba L kéu vé ¢ chi ndi miéng khdng co
gidy to gi. Con phan dién tich bén hong nha c6 01 cai hdm bé ngang ¢ dau ngoai 16
la Im24 chay dai ra ngoai sau, tong dién tich 19.9m? a ciia 6ng Nguyén Pha Q va ba
Bach Thi C st dung.

Ho gia dinh 6ng N méi mua dat tho cua ba Cao Thi Ngoc D 167m? lién ké véi
dat tranh chap, dién tich dat vuon 7.800m? dit thuoc xa H va dién tich dat vuon
1.500m? thudc x& P. Ho gia dinh éng d3 co dét &, gia dinh 6ng N ddng v tra lai dét,
di doi nha di, khong yéu cau tra gié tri dat ma yéu cau gia dinh ong Q va ba C phai
hd tro di doi 150.000.000d.

- Quyét dinh ctia Ban an dan su so tham sb 63A/2016/DS-ST ngay 19 thang
10 ndm 2016 cua Toa an nhan dan huyén V da xu:



Chép nhan yéu cau khai kién cua ho gia dinh 6ng Nguyén Phli Q va ba Bach
Thi C vé viéc tranh chap quyén sir dung dat d6i vai ho 6ng Pham Vin N va ba V6
Thi B.

Chép nhan su ty nguyén cua ho gia dinh 6ng Pham Vian N va ba V6 Thi B tra
lai dién tich 136.7m? thira 102, t& ban db 38, dét thuoc xa P (Theo so d6 tranh chéap
cua Vian phong dang ky quyén st dung dat huyén V lap ngay 01 thang 7 nim 2016
|4 tinh tr méc a, b, ¢, d, M3, M4, M5, M6 tro vé a) cho ho gia dinh 6ng Nguyén Phi
Q va ba Bach Thi C.

Buoc ho gia dinh 6ng Pham Van N va ba V6 Thi B di doi tat ca c4c tai san trén
dién tich 136.7m? thira 102, t& ban dd 38 dit thudc xa P di noi khac.

Chap nhan sy tu nguyén cua ho gia dinh ong Nguyén Pht Q va ba Bach Thi C
hd trg tién di doi cac tai san trén dién tich 136.7m? thira 102, t& ban db 38 la
100.000.0004d cho h¢ gia dinh 6ng Pham Van N va ba Vo Thi B.

Vé I¢é phi tham dinh do dac va dinh gia: Ho gia dinh 6ng Nguyén Phi Q va ba
Bach Thi C da tam tng 2.139.000 d6ng, nén budc ho gia dinh 6ng Pham Vin N va
ba V6 Thi B tra lai tién chi phi hop dong do dac, thim dinh va dinh gia cho ho gia
dinh 6ng Nguyén Phi Q va ba Bach Thi C s6 tién 1 2.139.000 ddng (trong d6 gdbm:
chi phi hop dong do dac 1a 1.339.000 dong, chi phi tham dinh tai chd 1a 500.000
ddng, chi phi dinh gia 1a 300.000 dang).

Vé an phi: Budc ho gia dinh 6ng Pham Van N va ba V& Thi B phai nop
200.000 dong tién an phi so tham dan su.

Ho gia dinh 6ng Nguyén Phii Q va ba Bach Thi C khong phai chiu 4n phi so
tham dan sy. Hoan tra lai ho gia dinh ong Nguyén Phi Q va ba Bach Thi C
1.012.500 d6ng tién tam Gng an phi dan su so thim d3 ndp theo bién lai thu sé
03130 ngay 20/5/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén V, Bong Thép.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén va thoi han khang céo cua cac
duong su, quyén va nghia vu cliia nguodi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an,
thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh ctua phéap luat.

- Sau khi xét xtr so tham, ngay 31 thang 10 nam 2016 6ng Pham Van N, ba
V& Thi B, anh Pham Hong X, chi V& Thi Thuy L la bi don khang cao khong dong y



tra dat cho 6ng Q, ba C nhu ban an so thAm xu, yéu ciu xem xét lai theo thi tuc
phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ctr ¢6 trong hd so, duoc kiém tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, loi phét biéu cua Kiém sat
vién, Hoi déng xét xt nhan dinh:

Ong N, ba B, anh X, chi L khang céo khong ddng y tra dat tranh chap cho 6ng
Q ba C 1a khong ¢6 co so, bai vi:

Ngudn goc dat trude day 1a ciia ba Nguyén Thi L 1a me cia dng Q, dién tich
tranh chap 1a 136,7m?, tai thira sb 102, to ban do sb 38, gidy chirng nhan quyén st
dung dét cap cho 6ng Q ngay 05/4/2012, dat tai xa P, huyén V, tinh Dong Thap.

Ong Q, ba C vai dng N, ba B déu trinh bay thong nhat gia dinh cta ong N str
dung dat cat nha ¢ tir ndm 1972 dén nay; 6ng Q cho rang ba Pinh Thi H 1a me cua
ba B c6 muon dat cat nha ¢ va dugc ba L dong y cho muon, théa thuan miéng cho
str dung dén khi nao ba H chét thi tra lai dat, nén nay yéu cau ho 6ng N tra dat; dng
N, ba B thi khdng thtra nhan viéc hoi muon dat nhu phia éng Q trinh bay, ma do
trude ddy gia dinh ctia dng ba khong co dat ¢ nén ba L maéi kéu vé cho cat nha & va
ciing chi n6i miéng. Trén thyc té thi 6ng N va anh X ciing thira nhan khdng c6
chting ¢t chang minh viéc ba L cho dat.

Ong Q, ba C thira nhan gia dinh cua 6ng N, ba B cat nha ¢ tir nam 1972, trén
thue té thi ho cua dng N dang st dung dat dién tich 1a 136,7m?. Tuy nhién qua trinh
giai quyét vu an cling nhu tai phién tda so tham ho 6ng N déu thdng nhét cho rang
hién nay ciing c6 mua dat khac cat nha ¢ va vi tri gidp véi dat tranh chap nén diéu
kién cit nha ¢ ciing thuan tién, ngoai ra con c6 dién tich 7.800m* & xa H va 1.500m?
& X& P (déu 1a dat vuon), nén ciing bao dam diéu kién san xuat 6n dinh kinh té, vi
vay dong y tra dat cho ho dng Q khong yéu cau tra gid tri dat, ma chi yéu cau ho 6ng
Q hd tro tién di doi nha va tai san 1a 150.000.000d. Viéc thoa thuan thong nhat tra
dat khong tra gia tri 1a y chi tu nguyén cta hai bén khong trai phéap luat, Toa &n cap
so tham chap nhan sy tu nguyén nay Ia pht hop phap luat.

Ong N, ba B, khang cao khong dong y tra dat nhu su ty nguyén thoa thuan tai
Toa &n cép so tham, vi dat nén nha mua cua ba D 14 do chi L vo ctia anh X dang tén,
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chtr gia dinh cua 6ng ba khong c6 dat nao khac. Tuy nhién tai phién toa phic tham
6ng N, anh X déu thira nhan 1a anh X chung séng véi cha me tir nhé va sau nay cha
me gia, vo chdng anh X truc tiép nudi cha me cho dén nay; hon nira anh X ciing
thtra nhan la do cha me gia khong kha nang lao dong mai giao cho anh dang tén
quyén sir dung dat d6i voi hai phan dt vuon néi trén. Qua d6 cho thay ho caa dng N
c6 dat &, c6 dat vuon dé canh tac va vo chdng anh X, chi L duoc 6ng N giao tai san
1a dé cham lo cho cha me, do dé viéc dng N thay dbi loi khai va khong dong y tra
dat nhu ban an so tham xur 12 khong c6 co s& nén khdng chap nhan.

Xét dbi voi yéu cau hd tro tién di doi tai san: Ho 6ng N, ba B yéu cau dng Q
hd trg so tién 150.000.0000d dé di doi nha va tai san va da dugc ho cia 6ng Q dong
y hd tro s tién 100.000.000d 1a hop ly, phu hop véi diéu kién thuc té, vi theo két
qua dinh gia tai san ngay 01/7/2016 thi tai san trén dat gdm c6 nha chinh cip 4, nha
sau, mai trai, mai che va nha tam déu 1a khung gd mai tole, tong gia tri sir dung con
lai 14 66.950.000d va dat co gia tri thuc té 1a 34.000.000d, Toa an cap so tham chap
nhan su ty nguyén cia ho éng Q dong y tra cho ho 6ng N, ba B s6 tién 100.000.00d
la o co so.

Luat su bao vé quyén loi caa ho 6ng N trinh bay:

Nguon gbc dat 1a cua ba L cho ba H ¢ tir nam 1972, bdi ddp st dung 6n dinh
cho dén nay 1a trén 45 nam, day 1a ¥ chi ctia ba L cho dat va muc dich 1a dé gia dinh
cua dng N giit vuon cho ba L & phia sau dét tranh chap, dong thoi do xuat phat tir
mdi quan hé gitra ba L v&i ba H 12 ba con ¢b cau nén viéc cho dat 1a ph hop thuc té.
Pong thoi néu phai di doi nha thi s& hu hong nén can phai hd trg tuong xtng. Mat
khac, 6ng Q dang ky dat 1a bao trum 1én dat 6ng N 1a khong ph hop phép luat vé
dat dai, khong co6 y kién cua 6ng N nén viéc cap giay ching nhan quyén su dung dat
1a khong ding trinh ty luat dinh; hién tai 6ng N, ba B khong c6 dat nao khac ma dat
do vo chdng anh X va chi L ding tén quyén dung dat, nay méi quan hé trong gia
dinh giita 6ng N, ba B vai chi L lai khong duoc tét. Bé nghi Hoi ddng xét xur chap
nhan yéu cau khang céo caa 6ng N stra ban an so tham.

Xét dé nghi cua Luat su 1a khong co co so nhu Hoi dong xét xir phan tich
trén, nén khong chap nhan.

Pai dién Vién kiém sat Tinh y kién vé giai quyét vu an:



Tur khi thu Iy vu an dén xét xir tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xu,
Luat su va cac duong su déu thuc hién dung quy dinh cta phap luat té tung dan su.

Ho gia dinh 6ng Nguyén Pha Q, ba Bach Thi C cho ring me 6ng Q 1a ba
Nguyén Thi L cé cho hé 6ng Nguyén Vian N va ba V& Thi B muon dat dé &; ho 6ng
Pham Van N va ba V& Thi B thi cho rang ba Luoc kéu vé &, hai bén déu néi miéng
khong co giay to gi.

Ho 6ng Pham Vin N va ba V& Thi B thira nhan thira 102, t& ban d6 38, dign
tich 136.7m? thuc x& TP 1 cua ho gia dinh 6ng Nguyén Pht Q ba Bach Thi C; ho
6ng Q, ba C yéu cau ho gia dinh 6ng N, ba B tra lai dién tich 136.7m?* thira 102, to
ban do 38 va di doi tai san trén dat di noi khac va tu nguyén hd tro di doi
100.000.000d; ho gia dinh 6ng Pham Van N, ba V& Thi B ddng y tra lai dién tich
136.7m?, khong yéu cau tra gié tri dat ma yéu cau hd trg di doi cac tai san trén dét 1a
150.000.0004.

Céc duong su tu nguyén tra dién tich 136.7m?, thira 102, to ban d6 38 cho ho
gia dinh 6ng Nguyén Phi Q, ba Bach Thi C khong trai dao duc xa hoi va khong trai
quy dinh caa phap luat nén chap nhan sy tu nguyén.

Theo bién ban tham dinh caa Toa &n va bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh
gia ngay 01/7/2016 c4c tai san trén dat gom 01 can nha chinh cap 4, nha sau, mai
trai, méai che va nha tam déu 1a khung gé va méi tole, téng tri gia 66.905.000d; ho
gia dinh 6ng Q tu nguyén hd tro di doi 1a 100.000.000d, con bén ho gia dinh 6ng N
yéu cau hd tro di doi 1a 150.000.000d. Xét thay tong gia tri can nha cua ho gia dinh
6ng N chua dén 100.000.000d nhung su tu nguyén cua ho gia dinh 6ng Q hd tro di
doi cac tai san trén dat 100.000.000d 13 ¢6 co s& chap nhan, con ho gia dinh 6ng N
yéu cau hd tro di doi cAc tai san trén dat 150.000.0004 13 khong c6 can cir nén khong
chap nhan.

Céc bi don khang cdo xin dugc & lai phan dat 136.7m”thua 102, to ban db 38,
dat toa lac tai x& TP. Ly do 1 da 1am nha & 6n dinh tir nam 1972 cho dén nay va ngoai
dién tich dat nay ra khéng con chd & nao khac. Tai bién ban hoa giai ngay 23/9/2016
va tai phién toa so tham ngay 19/10/2016 cac bi don thira nhan: Ho gia dinh cua bi
don m&i mua dét thd cua ba Cao Thi Ngoc D 167m? lién ké véi dat tranh chap, dién
tich dit vuon 7.800m? thudc xa H va dién tich dit vuon 1.500m? thuoc xa P, nén
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chung t6i dong y tra lai dat, di doi nha di, khong yéu cau tra gia tri dat ma yéu cau gia
dinh ong Q va ba C phai hd tro di doi 150.000.000d. Xét thay, ly do cac bi don khang
céo 12 khong ¢ co s chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xa phlc tham gitt nguyén ban an so tham sé
63A/2016/DS-ST ngay 19/10/2016 cua Toa &n nhan dan huyén V, khdng chip nhan
toan bd noi dung khang céo cua cac bi don.

Pé nghi caa Vién kiém sét 12 c6 co s& nhu da phan tich trén vé phan khang
c4o khong ddng y tra dat nén chap nhan.

Tuy nhién dé bao dam quyén nghia vu cua cac dwong sy khi thi hanh &n can
phai tuyén 4n cho rd rang va tinh 1i d6i véi sb tién cham thyuc hién nghia vu giai
doan thi hanh an, do d6 chap nhan mot phan yéu cau khang céo caa 6ng N ba B, anh
X, chi L, stra mot phan an so tham.

Vi cac Ig trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 B luat t tung dan sy va Biéu 203 Luat dat dai,
Diéu 27 cua phap Iénh &n phi, 18 phi.

Chéap nhan maot phan yéu cau khang céo cia dng Pham Vin N va ba V6 Thi
B, anh Pham Héng X, chi V& Thi Thay L.

Stra mot phan ban an so tham.

Chép nhan yéu cau caa ho 6ng Nguyén Phi Q, ba Bach Thi C, Nguyén Bach
Thanh T (goi la h6 éng Q).

Chap nhan sy ty nguyén cua hé 6ng Pham Vian N, V& Thi B, Pham Hong X,
V6 Thi Thay L (goi 1a ho 6ng N) tra lai cho ho cua 6ng Q, dién tich 136,7m? thira
102, to ban dd s 38, dat tai xa P, huyén V, tinh Pong Thap. Vi tri theo so do tranh
chap ngay 01/7/2016 tinh tir méc a, b, ¢, d, M3, M4, M5, M6 tro vé mbc a (kém theo
so d6 tranh chip cia Van phong diang ky quyén st dung dat huyén V lap ngay
01/7/2016).



Budc ho 6ng Pham Van N di doi tat ca cac tai san trén dién tich dit 136,7m?,
thira 102, to ban dd s6 38, dat thudc xa P di noi khac dé giao dat cho ho 6ng Nguyén
Phi Q.

Ho 6ng Nguy2n Phi Q dugc quyén su dung dién tich dat 136,7m? thudc thura
102, t& ban d6 s6 38 noi trén,

Ho 6ng Nguyén Phi Q phai tra chi phi di doi tai san cho ho 6ng N sb tién
100.000.0004.

V& chi phi do dac:

Budc ho 6ng Pham Vian N phai tra cho ho 6ng Nguyén Phi Q chi phi do dac
dinh gia tai san sé tién 1a 2.139.0004.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an thi s& duoc tinh 13i dbi véi so tién chua
thi hanh, tinh theo I3i suat co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh twong tng véi
thoi gian chua thi hanh an.

V& &n phi:
Budc ho 6ng Pham Vin N phai nop tién an phi dan su so tham 1a 200.000d.

Ong Pham Van N va ba V6 Thi B, Pham Hong X, V& Thi Thiy L khong phai
nop tién an phi dan sy phic tham; dng N, ba B, anh X, chi L dugc nhan lai tién tam
g &n phi khang cao 800.0004d theo bién lai s6 05982 ngay 03/11/2016 caa Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén V, Bong Thap.

Ho dng Nguyén Phi Q khong phai nop tién an phi dan su so tham. Hoan tra cho
ho 6ng Nguyén Pha Q tién tam tmg an phi 1.012.500d theo bién lai thu sé 03130 ngay
20/5/2016 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén V, tinh Bong Thép.

Trong truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dwogc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV &THA- TAND Tinh;

- VKSND Tinh;

- TAND huyén V; ba ky

- Chi cuc THADS huyén V;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Vang
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