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VIv: Tranh chap hop dong ddt coc
Va hop dong chuyén nhwong QSDP

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T - TINH QUANG NAM

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pinh Tan Long

Cdc Héi tham nhén dan:

1/ Ong Nguyén Hiru Tin

2/ Ong Nguyén Qudc St

Thu ky phién toa: Ong Phan Chi Cong

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan thanh phé T tham gia phién toa: Ba Vo Thi
Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2017, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé T, mé phién
toa cong khai xet xur so thdm vu an déan su thy 1y sd 21/2017/TLST-DS ngay 01
thang 3 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop d‘ong dat coc va yéu cau hiy hop dong
chuyén nhwong quyén s dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sb
21/2017/QDXX-ST ngay 18/7/2017 ciia Toa an nhan dan thanh phd T, gilta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi Thu H, sinh nam 1978. C6 mat.

Tra tai: Khoi phd 2, phuong A, thanh phé T, tinh Quang Nam.

2. Bi don:

+ Ong Nguyén Tan M, sinh nam 1978. Vang mat

+ Ba Tran Thi Kim L, sinh ndm 1976. C6 mit.

Cung tri tai: Khéi phé 6, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién VA trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa
so tham, nguyén don b Mai Thi Thu H trinh bay:

Ngay 03/7/2014, t6i c6 ky hop ddng dit coc voi ba Tran Thi Kim L va dng
Nguyén Tan M dé mua dién tich dat 40 m? tai thira s6 36.1, t ban d6 11 tai phuong
A, thanh phd T. T6i dd dua cho vo chong 6ng M ba L 80.000.000 dong, cong voi
khoan ng vay trudc d6 ma vo chong 6ng M ba L vay cia toi 1a 20.000.000 dong nita
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tong cong 13 100.000.000 ddng. To6i yéu cau hiy hop dong dit coc trén va yéu cau
6ng M, ba L bdi thudng sb tién phat coc 1a 200.000.000 dong. Sau khi ba L 6ng M
ban dat cho ba Lé Thi Bang T, vao khoang thang 10/2014, vo chong ba L ¢6 tra cho
t61 sb tién 60.000.000 ddng, sb tién nay vi toi nghe théng tin vo chong ba L no nan
nhiéu ngudi khac nén toi giir lai dé dé phong ba L khong c6 kha ning thanh toan chi
khéng phai muc dich hiy hop dong dit coc, vi vdy 6ng M ba L phai tra cho toi 1a
140.000.000 dong.

Pbi véi viéc mua ban dat lién ké nha theo gidy ban dat lién ké nha ngay
01/7/2014, trudc khi mua toi c6 biét day l1a dat cia Nha nude quan 1y, viée xay dung
nha cia ba L dng M 1a trai phép. Toi di giao di vo chdng ba L 50.000.000 dong. Do
viéc mua ban khong thanh vi ong M ba L da chuyén nhuong dat va nha cho ba Tam
nén toi yéu cau ba L Ong M tra lai 50.000.000 d6ng va bdi thudng 50.000.000 dong
ntra 1a 100.000.000 ddng. Tong cong cac khoan 1a 240.000.000 dong, ngoai ra to1
yéu cau vo chong ong M, ba L tra 13i trén sb tién trén ké tir ngdy t6i giao tién cho
ong M ba L.

- Trong qua trinh giai quyét vu an, tai bién ban ldy 1oi khai va bién ban hoa
gidi, bi don ba Tran Thi Kim L trinh bay:

To6i thira nhan chit ky bén A trong hop dong dit coc (Cong ching ngay
03/7/2014 cua Vian phong Cong chimg D) 1a cta tdi va chong t6i 1a Nguyén Tan M.
Thoi han cudi cung thyc hién viéc ban 40 m? dat tai thira sb 36.1, to ban d6 s6 11 tai
phuong A, thanh phd T theo hop dong dit coc véi ba H 1a ngay 01/11/2014. S6 tién
100.000.000 d6ng ma theo nhu hop dong 13 tién vo chong toi nhin dit coc dé ban
dat thyc chat 1a tién vo chong toi muon ciia ba H. Ba H budc chung toi ky gidy dit
coc dé trir no chu chung t61 khong ¢6 y dinh ban déat cho ba H. Sau khi dit coc, vo
chbng t6i c6 goi gidy chimg nhan cho ba H dé lam g1éy to giup nhung khong thanh,
gidy chung nhan nay dung tén vo chong t6i nén vo chong t6i da 1én UBND phuodng
A lay gidy chimg nhan vé dé chuyén nhuong cho ba Lé Thi Bing T, viéc nay khong
vi pham quy dinh cua phap luat. Thang 7/2014, chung 61 da ban dat cho ba L¢ Thi
Bang T dé lay tién tra ng. Sau khi nhan tién tir ba Lé Thi Bang T, vao cu01 thang
7/2014, vo chong toi di tra cho ba H 60.000.000 ddng, ba H da nhan sd tién nay tai
nha ba H nhung khong chiu viét gidy nhan, chung t6i con ng lai 40.000.000 dong.
Gidy ban dat lién ké nha ngay 01/7/2014 ciing 1a do vo chdng tdi viét tay, ban cho ba
H véi s6 tién 50.000.000 dong, viéc ban dat nay khong thyc hién dugce vi nha vo
chong t6i da ban cho ba Lé Thi Bang T. Tuy nhién dat nay la cua Nha nude quan ly,
khi xay nha thi dia phuong khong c6 ¥ kién gi. Nay sé tién con no ching t6i s& cd
gang tra khi co diéu kién.

- Déi véi bi don 6ng Nguyén Tan M, trong qud trinh gidi quyét vu an da dwoc
Toa an tong dat hop ¢ Thong bdo thu ly vu an, Thong bao mo phién hop cong khai
chung cw va hoa giai, Quyét dinh dwa vu an ra xét xw, Quyét dinh hoan phién toa
lan thur nhdt nhung vang mat khong ly do, khong cung cap loi khai.

- Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé T phat biéu y kién vé

viéc gidi quyét vu dn: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an va nguyén don da
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thue hién theo ding quy dinh cua phap luat, bi don vang mit 1a khong tuan thu quy
dinh ctia phap luat; vé ndi dung: dé nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu tai liéu cé trong ho so vu én da dwoc tham tra tai phién toa,
can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

Vé tb tung: Toa an da téng dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét
dinh hodn phién toa 1an thir nhat va gidy triéu tdp tham du phién toa cho ddng bi
don ba Tran Thi Kim L va 6ng Nguyén Tan M. Tai phién toa hom nay, bi don 6ng
Nguyén Tan M ving mit 1an thi hai khong cd 1y do. Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU Véng mit bi don theo khoan 3 Diéu 228 B6 luét to tung dan su.

V¢é nodi dung:

[1] Ba Mai Thi Thu H c6 thoa thuan nhén chuyén nhuong cua vo chf)ng ba
Tran Thi Kim L va ong Nguyen Tan M quyén st dung dat d6i véi dién tich dat 40
m? tai thira s6 36.1, to ban d6 11 tai phuong A, thanh pho T vai gia 150.000.000
dong. Ngay 03/7/2014 hai bén ky hop dong dat coc, hop dong da duoc cong chimg,
Theo do, ba H dat coc cho ong M ba L sd tién 100.000.000 ddng, sd tién nay thuc té
gom 80.000.000 dong tién mat, cong véi khoan ng vay 20.000.000 dong trudc do
ciia 6ng M ba L vay ciia ba H. Hop dong thé hién ba H di giao du so tién coc
100.000.000 dong, tai 10i khai ba L ciing thira nhan hop dong dit coc trén 1a thyc té,
chir ky trong hop dong diing 1a cia ba L va 6ng M, dong thoi thira nhan di nhan da
s6 tién coc 100.000.000 dong ciia ba H. Thoi han cudi ciing ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét 1a ngay 01/7/2014, tuy nhién qua thoi han trén, 6ng M ba
L da khong thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong nhu da thoa thuén vi
trude d6 vao ngay 16/7/2014, 6ng M ba L da chuyén nhuong quyén s dung dat trén
cho nguoi khac la ba Lé Thi Bang T. Ba H da lam don t6 cdo 6ng M va ba L dén co
quan diéu tra Cong an thanh phd T, tai Cong vin s6 119/CV-CSPT ngay 12/9/2015
Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phd T di tra 1oi ba H véi ndi dung khong
khoi t6 vu 4n hinh sy va huong dan ba H khéi kién vu an dan su. Nhu vay, 6ng M ba
L d3 vi pham hop dong dit coc ngay 03/7/2014, ba H yéu cau 6ng M ba L tra lai sb
tién coc 100.000.000 dong va bdi thudng 100.000.000 dong; tai phién toa ba L dong
¥ sé tra lai tién dat coc va bdi thudng theo yéu cau cta ba H tong cong sb tién 1a
200.000.000 dong. Tai phién toa, ba H va ba L cling déu thira nhan 1a ba L va éng M
da tra trude cho ba H sd tién 60.000.000 dong, ca hai bén déu thong nhat so tién con
lai 12 140.000.000 dong. Nhu vay, tai phién toa nguyén don ba H yéu cau éng M ba
L tra lai s6 tién 140.000.000 dong 13 c6 co s& chap nhan theo thoa thun tai khoan 1
Piéu 5 hop dong va Diéu 358 Bo luat dan sy 2005.

[2] Ngoai ra, ba H con thoa thuin nhan chuyén nhuong ctia éng M ba L quyén
str dung dat 1ién ké nha dién tich 70 m?, vi tri lién ké thira s6 36.1, to ban do 11 noéi
trén, 6ng M ba L c6 viét gidy tay chuyén nhuong chua qua cong ching. Ba H da
giao cho dng M ba L sb tién 50.000.000 ddng. Tai bién ban hoa giai cua Uy ban
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nhan dan phudng A va 16i khai ctia cac bén cho thay, dién tich dit 70 m? trén 1a dat
do Nha nudc quan 1y, chua duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dét, nha xay
dung trén dét 1a trai phép. Vi vay, giao dich mua ban nha va dat gitra cac bén thé
hién qua gidy viét tay 1a bt hop phap. Tai phién toa, ba H va ba L déu thong nhét
khong tranh chap viéc chuyen nhuong dat nay, ba H chi yéu cau 6ng M va ba L tra
lai s6 tién 50.000.000 déng ma 6ng M va ba L dd nhan cta ba H, ba L thdng nhét s&
tra lai. Xét yéu cau ctia ba H dé nghi 6ng M va ba L tra lai s6 tién 50.000.000 dong
1a ¢6 can ctr nén chip nhan.

Vé An phi so thim: Nguyén don yéu ciu bi don tra lai sb tién 190.000.000
déng, duoc Toa an chép nhén toan by, nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi
Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa
an, bi don phai chiu toan bd an phi dan sy v&i mirc thu l1a 9.500.000 déng. Tra lai
tién tam Ung an phi cho nguyén don ba Mai Thi Thu H.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 228 B6 luat té tung dan sy 2015;

Can cir vao Diéu 137, Piéu 358 Bo luit dan su 2005; Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xt: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua ba Mai Thi Thu H.

Budc 6ng Nguyén Tan M va ba Tran Thi Kim L c6 nghia vu thanh toan cho
ba Mai Thi Thu H tong cong sd tién 190.000.000 dong (Mt tram chin muoi triéu
dong).

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phéap ludt va bd Mai Thi Thu H c6 don yéu cau
thi hanh an, néu 6ng Nguyén Tan M va ba Tran Thi Kim L chua thanh toan khoan
tién trén thi phai chiu 1ai cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su
nam 2015 twong Umg v&i so tién va thoi gian cham thi hanh an.

An phi dan su so tham: Ong Nguyén Tan M va ba Tran Thi Kim L phai chiu
14 9.500.000 dong (Chin triéu nam trdm ngan dong).

Tra lai cho ba Mai Thi Thu H s tién tam Gng an phi da nop 1a 6.000.000 dong
(Sau triéu dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0002587
ngay 01/3/2017 ctia Chi cuc Thi hanh én dén sy thanh phé T.

Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa cé quyén khang céo trong han 15
ngay keé tir ngay tuyén an so tham. Bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an so tham hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yé€u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
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hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DBiéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM
-VKSND T; Tham phan - Chii toa phién toa

- Toa an tinh, VKSND tinh;

- Chi cuc THADS T,

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Pinh Tin Long



