TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHBN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 42/2022/DSPT
Ngay: 24/5/2022 ,
V/v: Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BN

- VGi thanh phan Héi dong xét xie phiic tham gém cé:

Tham phdn - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vian Tinh.

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén T3 B2.

Ong Nguyén Vin Nam.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Phuc - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
BN.

- Dyi dign Vign Kiém sdat nhin dan tinh BN tham gia phién téoa: Ba Than T3
Huyen - Kiém sat vién.

Ngf‘ly 18 va 24 thang 5 nam 2022,’tai try s6 Toa an nhan dan tinh BN xét xf‘r
phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 20/2021/TLPT-DS ngay 08/11/2021 vé
“Tranh chap quyén str dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6: 15/2021/DS-ST ngay 24/9/2021 cua Toa an
nhan dan huyén TD bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 16/2021/QP-PT ngay
01/12/2021 cua Toa an nhan dan tinh BN gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Thac Q, sinh nam 1985 (c6 mat).
Chi Tran Thi Thanh N, sinh nim 1990 (ving mat).
Cung dia chi: S 60, khu phé T, phuong BB, thanh phd TS, tinh BN.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctua nguyén don: Chi Nguyén Thi T1, sinh nim
1998 (c6 mat).
bia chi: Thon BS, xa VD, huyén TD, tinh BN.
- Bi don: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1956 (c6 mat).
Ong Nguyén Vian B, sinh nam 1956 (da chét).
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Nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cua éng B:
1. Anh Nguyén Vin B1, sinh nim 1984 (ving mat).
2. Chi Nguyén Thi B2, sinh nim 1986 (c6 mit).
3. Anh Nguyén Vian M, sinh nam 1987 (vang mit).
4. BaNguyén Thi N1, sinh nim 1956 (c6 mat).
Cung dia chi: Thon D, xa LB, huyén TD, tinh BN.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Hoang Van T2 - Luat
su thudc Van phong luat su TH, Poan Luat su thanh phé HN (c6 mat).
- Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan:
1. Anh Nguyén Vin B1, sinh ndm 1984 (vang mat).
2. Chi Nguyén Thij B2, sinh nim 1986 (c6 mit).
3. Anh Nguyén Vian M, sinh nam 1987 (vang mat).
Cung dia chi: Thon D, xa LB, huyén TD, tinh BN.
4. S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh BN.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuéan T3 - Giam déc.
Nguoi dai dién theo iy quy{%n: Ong Nguyén Quang B3 - Pho Giam ddc Vin
phong dang ky dat dai tinh BN (vang mat)
5. Uy ban nhan dan xa LB, huyén TD, tinh BN.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong S§ P - Chu tich (ving mit).
6. Cong ty c6 phan DD.
Pia chi: S 170, duong NT, phuong NX, thanh phé BN, tinh BN.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Toan T4 - Chtrc vu: Gidam doc
(c6 mat).
Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi N1.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thim va cac tai lidu trong ho so thi vu an c¢6 nodi dung nhu sau:
Nguyén don va ngudi dai dién theo ty quyén caa nguyén don trinh bay: Ngay
18/9/2917, vg chong anh Q, chi N ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
véi Cong ty co phan DD. Theo hgp dong anh Q, chi N nhan chuyén nhuong quyeén
str dung dt ciia thira dat s 156, to ban d6 16, dién tich 121,2m” tai thén D, x4 LB,
huyén TD, tinh BN voéi gia 293.304.000d. Hop dong chuyén nhuong dugc cong
chang tai Vian phong cong chitng HV. Cung ngdy Cong ty ¢6 phan DD d4 ban giao
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dét trén thyc dia cho anh Q, chi N. Ngay 06/10/2017, vo chong anh Q, chi N dugc
S¢ Tai nguyén va Maéi truong tinh BN cép gidy chirng nhan quyén st dung dat (goi
tit 1a GCNQSDD) s6 CK 062920 dbi véi thira dat s6 156 tai thon D, xa LB, huyén
TD, tinh BN.

Nam 2018, anh Q c6 nhu cau sir dung thira dét thi 6ng B, ba N1 ra ngan can.
Ong B, ba N1 d3 ti ¥ xay dung mét s6 cong trinh trén phan dat caa anh Q, chi N.
Do vay, anh Q, chi N khéi kién dé nghi Toa an budc 6ng B, ba N1 phai tra lai anh
chi thira dat s6 156, to ban dd sé 16, dién tich 121,2m” tai thén D, xa LB, huyén
TD, tinh BN. Sau khi Toa 4n di xem xét tham dinh thi anh Q, chi N thiy gia dinh
ba N1 chi 14n chiém cua anh chi phan dién tich dat 1a 96,3m% Tai phién toa so
tham dai dién theo uy quyén ctia nguyén don thay déi yéu cau khai kién chi buoc
ba N1 va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung cua ong B phai tra lai
phan dat 14n chiém 1a 89,1m” va thdo d& toan B1 cong trinh trén dét dé tra lai anh
Q, chi N dién tich dat.

Doi véi yéu cau dé& nghi hity GCNQSDPD di cip cho anh Q, chi N cua ba N1
1a khéng c6 can cir. Vi dién tich dat cua anh Q, chi N nhan chuyén nhuong 1a hop
phap va khong nam trong phan dat cua ho gia dinh ba N1.

Déi véi mot phan dién tich dat Uy ban nhan dan (UBND) x4 LB lam duong
vao, anh Q, chi N chua d& nghi Toa an giai quyét. Sau nay néu UBND xi LB
khong giai quyét anh chi s& khai kién bang mot vu an khac.

Bi don ba Nguyén Thi N1 trinh bay: Thira dat cia gia dinh ba c6 ngudn gdc
do cac cu khai hoang véi dién tich 1a 775m®. Gia dinh ba da dong thué di vai dién
tich dat nay va vi tri thira d4t cac canh thé hién trén ban d6 nam 1987 1a 775m”°.
Toan B1 dién tich dat cua gia dinh ba chwa duoc cadp GCNQSDP do ¢6 14n chiém
sang d4t cua tap thé. Nam 2018, gia dinh ba lam phan lan mai ton phia giap ngoai
dudng dé sir dung.

Viéc thuc hién dy an dat dan cu ba khong biét, co 1an can B1 dén do phan dat
nay nhung phan d4t cua gia dinh ba khong vao dy an va gia dinh ba khong co trong
danh sach dén bu, bdi thuong.

Chong ba 13 6ng Nguyén Vin B, chét thang 6 nim 2020. Vo chong ba c6 ba
ngudi con 1a Nguyén Vin B1, Nguyén Vin M va Nguyén Thi B2.

Déi vai dién tich dat anh Q, chi N cho rang 1a ciia gia dinh anh chi 1a dét cua
gia dinh ba mua ctia thén D nam 2004. Do vay, anh Q, chi N cho rang gia dinh ba
lan phan dat nay 1a khong c6 can cir. Ba dé nghi Toa an hay GCNQSDD di cap
cho anh Q, chi N ddi véi phan dat trén.



Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Nguyén Vin B 1a
anh B1, anh B2, chi M trinh bay: Ngudn gdc thira dat cua gia dinh anh chi do cac
cu khai hoang. Gia dinh anh chi d dong thué ddi véi dién tich d¢4t 775m?. C4c anh
chi nhét tri voi 101 trinh bay ctia ba N1. Phan dat anh Q, chi N cho rang 1a caa anh
Q, chi N la caa gia dinh anh chi mua ctia thon D nam 2004. Cac anh chi khong
nhét tri v6i yéu cau khai kién caa anh Q, chi N.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a éng Nguyén Toan Thinh - Giam ddc
Cong ty ¢6 phan DD trinh bay: Cong ty c¢6 phan DD c6 tham gia ddu gia quyén st
dung dat ¢ du an dau tu xay dung ha tang k¥ thuat diém dan cu néng thoén sé 1
thon D, x3 LB, huyén TD va trang du gia quyeén st dung dat & du an trén. Ngay
20/12/2016, UBND tinh BN c6 quyét dinh s6 737/QD-UBND phé duyét két qua
trang ddu gia quyén sir dung dat & dy an trén.

Ngay 18/4/2017, dai dién S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh BN; dai dién
UBND huyén TD; Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén TD, UBND xa LB da
giao dét trén thuc dia cho céng ty. Téng dién tich khu dat dau gid 1a 30.143,2m>
Sau khi duoc giao mit bang Cong ty da tién hanh xay dung ha tang va phan 16 theo
quy hoach.

Déi voi 16 dat s6 01, dién tich 121,2m” giap ranh véi ho ong B, ba N1 sau khi
cong ty duoc cap GCNQSDD da chuyén nhuong cho vo chong anh Q, chi N. Hop
ddng chuyén nhuong duoc cong chirng tai Van phong cong ching HV. Ngay
18/9/2017, Cong ty dd ban giao dat trén thuc dia cho anh Q, chi N.

Déi v6i yéu cau cia ba N1 cho rang viéc cip GCNQSDP cho Cong ty 1a
khong dung, sai trinh ty phap luat quy dinh va dé nghi huy GCNQSDP di cap cho
anh Q, chi N 1a khong dung vi thira dt sé 156, to ban db 16, dién tich 121,2m” da
duoc UBND tinh BN thu hoi dé quy hoach 1am dat ¢ dan cu va phan dét nay
khong nam trong thira dat cua ho ba N1 nén qua trinh thu hoi, boi thuong, giai
phong mit bang khong lién quan dén gia dinh ba N1. Phan dat trén Cong ty da
duoc cap gidy chiing nhan theo dung quy dinh cia phap luat nén Cong ty chuyén
quyén st dung dién tich dat 121,2m? cho anh Q, chi N va anh Q, chi N duoc cip
GCNQSDPD 1a ding quy dinh cua phap luét, phan dat nay khong lién quan dén
phan dat cla gia dinh ba N1. Vi viy, yéu cau caa ba N1 1a khong c6 cin ct.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia So Tai nguyén va Méi truong tinh BN trinh
bay: Ngay 20/12/2016, UBND tinh BN c6 quyét dinh s6 737/QD-UBND V& viéc
phé duyét két qua tring ddu gia quyén st dung dat ¢ du an dau tu xay dung ha tang
ki thuat diém dan cu nong thon sé 1 thon D, xi LB, huyén TD, tinh BN. Tong dién
tich khu dat ddu gia 14 30.143,2m? don vi trang du gia 1a Cong ty c6 phan DD, s6
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tién trang ddu gia quyén su dung dat 1a 35.540.260.000d. Cong ty c6 phan DD da
nop tién va nhan ban giao dat trén thuc dia 12 167 16, dién tich 16.773m>

Ngay 05/6/2017, UBND tinh BN cép gidy chiang nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién véi dat cho Cong ty co phan DD voi
téng sé 167 thira dat/167 gidy chitng nhan, dién tich 16.733m% muc dich st dung
dat: D4t o tai nong thon. V& trinh ty, tha tuc cip GCNQSDD cho Cong ty ¢o phan
DD da thuc hién theo Diéu 70, Nghi dinh s6 43 nam 2014 ctia Chinh phu; khoan 1
Piéu 18 Thong tur s6 24 nim 2014 cta B1 Tai nguyén va Méi trudng va theo quy
dinh caa phap luat.

Doi véi viee ding ky bién dong dat dai tir Cong ty cd phan DD cho nguoi
nhan chuyén nhugng: Ngay 05/6/2017, UBND tinh BN cap gidy chang nhan
quyén sir dung d4t, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat cho Cong
ty cb phan DD tai thira dat sb 156, to ban dd s 16, dién tich 121,2m” Ngay
14/6/2017, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh BN ¢6 van ban sé 120/TB-STNMT
vé thong bao két qua kiém tra hién trang st dung dat va diéu kién chuyén nhuong
quyén sir dung ¢t cua Cong ty c6 phan DD tai du an dau tu xdy dung ha tang k¥
thuat diém dan cu nong thén sd 1 thén D, xa LB, huyén TD, tinh BN. Ngay
18/9/2017, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén TD tiép nhan ho so dang
ky bién dong dat dai ctia Cong ty ¢ phan DD chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Thac Q va ba Tran Thi T3 N.

Ngay 06/10/2017, Sé tai nguyén va Méi truong tinh BN da thuc hién cap giay
chang nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 phat hanh CK 062920, vao s6 cap gidy ching nhan CS 00895 tai thira dat sé
156, to ban dd sb 16, dién tich 121,2m” tai xa LB, huyén TD, tinh BN mang tén
ong Nguyén Thac Q, ba Tran Thi T3 N.

Ho so dang ky bién dong cua anh Q, chi N da lap dung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 9 Thong tu s6 24 ngay 19/5/2014 ctia B1 Tai nguyén va Méi truong.
Can clr vao ho so da 1ap va cac quy dinh hién hanh, S& Tai nguyén va méi trudong
tinh BN d3 cap GCNQSDD déi véi thira dat néu trén cho anh Q, chi N 1a thuc hién
theo dting trinh ty, thi tuc quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 95 Luat dat dai nam
2013 va Diéu 79 Nghi dinh 43 ngay 15/5/2014 ctia Chinh phil quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat ¢4t dai nam 2013,

Uy ban nhan dan xa LB trinh bay: Ngay 01/10/2018, UBND huyén TD ban
hanh quyét dinh s6 2064/QD-UBND vé phé duyét chu truong dau tu xdy dung
cong trinh duong giao thong nong thon xa LB, huyén LB, huyén TD, hang muc:
Cac tuyén dudng thén Che, thon D. Chu dau tw 13 UBND x4i LB. Thang 12/2019,
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UBND xa trién khai khoi cong xay dung tuyén 6.3; hang muc ké ao va lam duong
bé tong, thang 6 nam 2020 hoan thanh nhung chua quyét toan.

Qua tham dinh mét phan dudng bé tong lam 1an vao thira dat cua ho anh Q,
chi N. Béi voi phan dat cua ho anh Q, chi N dia phuong lam dudng bé tong vio
dén dau dia phuong sé& tra dat cho anh Q, chi N.

V6i ndi dung trén ban an so tham da can clr Diéu 26, 35, 48, 147, 158, 166,
198, 203, 204, 220, 266, 271 va 273 B1 luat T4 tung déan su; Diéu 166, 579 B1 luat
Dan su nam 2015; Diéu 166, 170, 202, 203 Luat dat dai nim 2013; diém a khoan 4
Piéu 95 Luat dat dai nim 2013 va Diéu 79 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu caa Luat dat dai
nam 2013; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thudng vu Qudc hoi, xu:

1. Chap nhan toan B1 yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Thac Q, chi Tran
Thi T3 N.

Budc ba Nguyén Thi N1 va nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia éng
Nguyén Vin B 1a chi Nguyén Thi B2, anh Nguyén Vin B1, anh Nguyén Vin M
phai tra anh Nguy&n Thac Q, chi Tran Thi T3 N 89,1m? dét 1a hinh dugc gisi han
boi cac diém (1,2,3,4,10,11,12,13,14) phan dét c6 tir can: Phia Bic giap dudng bé
tong dai 11,17m; phia Nam giap via he 16i di vao nha ba N1 dai 8,21m va 3,28m;
phia Pong giap cong dai 8,81m; phia Tay giap duong truc dai 5,98m va tho d&
nha lan lgp ton dién tich 57,7m’ (1a hinh duoc gi6i han béi cac diém (1,2,3,8,9),
birc twong 10 bd tru phia Nam cao 1,6m, dai 4,22m va phia Bic cao 1,6m, dai
3,6m.

2. Bac yéu cau cua ba Nguyén Thi N1 vé yéu cau Toa an hay gidy chang
nhan quyén st dung dat cap cho anh Q, chi N ddi véi thira dat s6 156, to ban do sé
16, dién tich 121,2m” tai thon D, xa LB, huyén TD, tinh BN.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén duong sy phai chiu an phi, chi phi xem
xét tham dinh tai chd va quyén khang cdo cua cac duong sy theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 04/10/2021, ba Nguyén Thi N1 c6 don khang toan B1 ban an.

Tai phién toa phic tham nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién; bi don
gilt nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Trong phan tranh luan, Luat su Hoang Van T2 bao vé quyén va loi ich hop
phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban an so tham vi bi don ¢6 yéu cau
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phan t6 d& nghi huy Gidy chitng nhan quyén st dung dat do trinh ty tha tuc cap
gidy cho Cong ty DD khéng xem xét dén viéc thu hoi dat cua gia dinh ba N1, ba
N1 st dung thuong xuyén lién tyc tur trude nam 1993, gia dinh ba N1 tan tao
nhung khi thu hdi khong dugce théng bao, mic du gia dinh ba N1 mua 250m°
nhung mdi nop 6 triu déng twong duwong Mot nira dién tich dat, viéc Uy ban nhan
dan x4 LB noi 1a dat cong ich nhung gia dinh ba N1 d3 tan tao tir dat trong rau
mubng, sau tan thanh dat vuon; toan B1 thira dat cua gia dinh ba N1 chwa dugc cap
Gidy ching nhan nhung di st dung lién tuc; theo hd so dir an ctia Cong ty DD thi
ca phan N1 va phan mai tén déu chua quy chu, Uy ban khéng quan 1y nén khong
x4c dinh gi4 tri phan tin tao 12 khong dam bao quyén loi cho gia dinh ba N1; viéc
thu thap hd so cta cap so tham 1a chua diy du; Ban an so thAm danh gia viéc
khong huy gidy ching nhan 1a khong dng, vu 4n thudc tham quyén cia cap tinh;
Péi voi két qua thim dinh lai tang t&r 89,1m? 1én 90,2m’ Luat su va phia bi don
khéng c6 ¥ kién gi.

Ba N1, chi B2 khong tham gia tranh luan.

Chi T1 dai dién cho nguyén don tham gia tranh luan. V& ngudn gbc dat doi
voi gia dinh ba N1 thi can clir vao cong van 151 cua UBND xa thi ba N1 khong c6
¥ kién gi va tir khi co quyét dinh thu hoi dat cua dy an, gia dinh ba N1 ciing khong
c¢6 khiéu nai, thic mic gi. Anh Q, chi N nhan chuyén nhwong cia Cong ty DD va
duoc S¢ Tai nguyén va Mai trudng cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a phu
hop. Nguyén don d& nghi gia dinh ba N1 phai tra 90,2m* dit theo két qua thdm
dinh lai cua Toa 4n nhan dan tinh BN va khong chap nhan yéu cau hay gidy chang
nhan quyén st dung dét.

Pai dién Cong ty DD tham gia tranh luan. Tai phién toa ong T4 da cung cap
cho Hoi dong xét xtr ban toa dd cac méi duong chuyén cap 11 (chi dan vé ranh gidi
du an) va ban d6 hién trang diéu chinh quy hoach chi tiét diém dan cu néng thon
s6 1 va Khu vin hoa - thé thao thén D, xi LB, huyén TD, tinh BN; viéc quy cha
thira dat, ranh gidi, quy hoach khu dat dy an thi ba N1 c6 biét vi gia dinh ba N1 bj
thu héi 3 thira dat néng nghiép. Nam 2019, gia dinh ba N1 xay dung thi dia
phuong da 1ap bién ban vé viéc vi pham vi day 1a thira dat cua anh Q, chi N va caa
Cong ty DD. Ong Thinh cho rang bi don dé& nghi huy gidy chang nhan quyén s
dung dat cap cho anh Q, chi N 1a khong c6 co s6.

Luat su bao vé quyén loi ich cho bi don dé nghi xem xét vé ngudn gbc thira
d4t dang tranh chap va giit nguyén y kién dé nghi huy ban 4n so tham.

Céc duong sy khong ai tranh luan thém.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu ¥ kién
Vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phén,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia td
tung dan su ké tir khi thu 1y phtic tham cho dén phan tranh luan tai phién toa 1a
dam bao theo dung trinh ty, quy dinh cta phap luat. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong
xét xir cdn ctir khoan 2 Piéu 308, Piéu 148 B1 luat T tung dan su; Nghi quyét sb
326 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, xir khong chap nhan khang céo ctia ba N1,
stra mot phan ban an so tham vé viéc budc ba N1 va nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu té tung ctia 6ng B phai thdo d& cong trinh trén dat va tra lai anh Q, chi N
90,2m’ d4t. Mi&n 4n phi dan su phiic thdm cho ba Nguyan Thi N1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ciia ba Nguyén Thi N1 ndp trong han
luat dinh nén duoc chép nhan dé xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2]. V& noi dung: V& ngudn goc thira dét hién dang tranh chap do anh Nguyén
Thac Q va chi Tran Thi Thanh N nhan chuyén nhuong cia Cong ty c6 phan DD
ngiy 18/9/2017, sau khi nhan chuyén nhuong Cong ty DD di ban giao dat trén
thuc dia cho vo chdng anh Q, chi N. Sau d6 anh Q, chi N di lam thu tuc xin cp
gidy chiang nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat nhan chuyén nhuong. Ngay
06/10/2017, S& Tai nguyén va Méi treong tinh BN cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho anh Q, chi N ddi vai thira dat s6 156, to ban d6 sé 16 tai thon D, xa
LB, huyén TD, tinh BN.

Phia bi don 1a ba N1 va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
6ng B cho rang nguon géc thira dat d6 1a do éng B, ba N1 mua caa dia phuong
phan dat khai hoang c6 dién tich 250m? véi gia 52.000d/m” nhung gia dinh ba chi
dong 6.000.000d twong duong dién tich 115m® vi tri phia Tay cong di. Nam 2018,
gia dinh ba 1am phan mai tén phia ngoai giap dudng dé sir dung. Phan dién tich d6
gia dinh ba mua ctia thon va sir dung lién tuc tir nam 2004.

Ban an so tham xa chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; khong chap
nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi N1 vé viéc hay gidy chiing nhan quyén st dung
dat cap cho anh Q, chi N déi véi thira dat sé 156, to ban d6 sé 16 tai thén D, xa
LB, huyén TD, tinh BN.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/10/2021, ba Nguyén Thi N1 c¢6 don khang
toan B1 ban an.



Xét khang céo cuia ba Nguyén Thi N1, Hoi dong xét xir nhan thiy: Vé ngudn
gdc va qué trinh hinh thanh thira d4t ctiia ho ba Nguyén Thi N1 va ctia anh Nguyén
Thac Q, chi Tran Thi Thanh N.

Theo ban d6 dia chinh nam 1978: Thira dt ho éng B (ba N1) thé hién tai sb
thira 348, di¢n tich 809m”; thira dat ctia ho anh Q, chi N nam trong thira 324, dién
tich 1.819m’ thé hién 14 d4t ao.

Theo ban d6 dja chinh nam 1987: Thira dat cua hd ong B thé hién so thua
114, dién tich 775m?; thira dét cta ho anh Q, chi N nim trong thira 173, dién tich
1.365m?, thé hién 1a dt ao.

Theo Ban d6 dia chinh niam 1997: Thua dit caa hod ong B thé hién sb thira
242, dién tich 1.025m?; thira d4t ctia ho anh Q, chi N 1a thira 240, dién tich 116m®
(theo ban d6 quy hoach thuc hién dy an xay dung ha tang k¥ thut diém dan cu
nong thén va khu vin hoa thé thao tai thon D, xa LB, huyén TD la thia sé 115,
dién tich 134,8m?).

Dbi véi thira dat coa anh Nguyén Thac Q, chi Tran Thi Thanh N: Ngay
21/01/2016, UBND huyén TD c¢6 quyét dinh sé 67/QD-UBND veé viéc thu hoi dat
dé thuc hién dy an xay dung ha tang k¥ thuat diém dan cu néng thén va khu van
hoa thé thao tai thén D, xa LB, huyén TD trong d6 thu hoi thira s6 115, dién tich
112,4m°. Ngay 21/01/2016, UBND huyén TD c6 quyét dinh s6 129/QD-UBND v&
phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro khi Nha nude thu hdi dat va dugc niém yét
cong khai tai nha vin hoa thon D, xa LB (tai phién toa phiic thim ba N1 xac nhan
ndi dung nay). Theo phuong an bdi thudng thé hién 1a dat tap thé dugc Nha nudc
thu hoi vao dat du an trén. Ngay 20/12/2016, Cong ty DD tring thau du 4n, trong do
¢6 16 s6 01, dién tich 121,2m” (nay 14 thira 156). Ngay 18/9/2017, vo chdng anh Q,
chi N nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 156 ciia Cong ty cd phan
DD. Ngiy 06/10/2017 vo chong anh Q, chi N duoc Sé Tai nguyén va Méi trudong
tinh BN cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CK 062920 ddi véi thira dat so
156, to ban dd sb 16, dién tich 121,2m? tai thon D, x3 LB, huyén TD, tinh BN.
Trén ban d6 quy hoach thi thira dat s6 115, dién tich 112,4m® (ban d6 ndm 1997 1a
thira s6 240, dién tich 116m?) khong ndm trong thira dat cua ho ong B, ba N1.
Ngoai ra, theo ban dd giao thong du 4n thé hién ranh gi6i giira phan dét quy hoach
lam khu dan cu thén D véi ho 6ng B, ba N1 1a bic tuong nha phan ranh gioi hai
thira d4t. Do d6, ban 4n so thdm nhén dinh thira d4t s§ 115, dién tich 112.4m” (nay
1a thira dat s6 156, to ban dd s 16, dién tich 121,2m?) 1a mot thira doc 14p, khong
nam trong thira dat ciia ho 6ng B, ba N1 1a ¢6 can cu.
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Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so thim di tién hanh xac M tai
dia phuong thé hién: Nam 2004, thon D ¢6 T3 1y cho gia dinh 6ng B, ba N1 phan
dat 14n chiém. Theo ban d nam 1987 dién tich cia ho 6ng B, ba N1 1a 775m? theo
ban dd nim 1997 dién tich cia ho 6ng B, ba N1 13 1.025m’. Nhu vdy, gia dinh 6ng
B, ba N1 da 14n chiém 250m2, sau do gia dinh ba c6 1am thu tuc mua ctia Thon véi
gid 52.000d/m” nhung 6ng B, ba N1 méi ndp sb tién 6.000.000d tuong duong
115m* thé hién tai phiéu thu tién sb 06, ngay 11/9/2004 cta thon D, trén phiéu ghi
noi dung “Thu ddt dw thira 250m?, gia 52.000d/m* nhung moi tam nop
6.000.000d”. Tuy nhién, viéc xtr 1y di v6i phan dét 1an chiém ciing khong c6 bién
ban giao dat, vi tri dat; ho ong B, ba N1 chua duoc cap cd thim quyén hop phap
hoa va chua dugc cip gidy chirng nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, theo bién ban
cidm mbc gidi dat caa ho 6ng B, ba N1 ngay 30/3/2006 thi phan dat cia anh Q, chi
N khong nam trong phan dat ctua 6ng B, ba N1. Do d6, viéc ba N1 cho rang phan
d4t caa anh Q, chi N 1a cua gia dinh ba mua ctia thon nam 2004 14 khong co co so.
Trong phan tranh luan Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét cho gia dinh ba N1 sir dung phan dién tich dat lan
chiém lién tyc tir nam 1993 1a khong phu hop. Nhu vdy, ban an so tham can cir vao
két qua xem xét tham dinh thi phan dién tich gia dinh ba N1 14n chiém dét cua anh
Q, chi N 12 89,1m?, trén phan d4t nay 6ng B, ba N1 d3 xiy dung nha mai tén dién
tich 57,7m2; tuong bao phia Nam cao 1,6m, dai 4,22m va phia Béc cao 1,6m, dai
3,60m nén di xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don, budc ba N1 va
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia ong B phai thdo d& cic cong trinh trén
d4t dé tra lai cho anh Q, chi N 89,1m” d4t 1a co can ctr. Tuy nhién, tai phién toa
phuc thim ngay 19/3/2022, bi don dé nghi Hoi dong xét xir tam ngirng phién toa
dé tién hanh xem xét tham dinh. Theo két qua do dac cua Cong ty co phan tu van
dich vu ki thuét tai nguyén va moi trudng BN thi phan dién tich dét gia dinh ba N1
xay dung trén phﬁn dat ctia anh Q, chi N c6 dién tich 1a 90,2m2, do d6 can sira ban
an so tham vé noi dung nay.

Do6i voi yéu cau cia ba N1 vé viéc hay gidy ching nhan quyén st dung dat
cta gia dinh anh Q, chi N, Hoi dong xét xir thay: Phan dién tich dat gia dinh anh Q,
chi N duoc So Tai nguyén va Maéi truong tinh BN cép gidy chang nhan quyén st
dung dat nam 2017. Ngudn gbc ¢at do anh Q, chi N mua ctia Cong ty c6 phan DD.
Viéc anh Q, chi N nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir Cong ty cd phan DD
1a pht hop véi quy dinh ctia phap luat. Hop déng chuyén nhuong gitta Cong ty cd
phan DD v¢i anh Q, chi N tuan thi quy dinh caa phap luat vé néi dung va hinh
thirc. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat anh Q, chi N da lam céc thu
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tuc va ngay 06/10/2017, anh Q chi N dugc So Tai nguyén va Méi trudng cap lai
gidy chirng nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat 156, to ban do s6 16 tai thon
D, xi LB, huyén TD. Nhu vay, theo huéng dan tai Céng vin sé 64/TANDTC-PC,
ngay 03/4/2019 cua Toa 4n nhan dan toi cao va theo quy dinh cua Luat dat dai,
Nghi dinh 43/NB-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu thi viéc cap lai gidy ching
nhan quyén st dung dét trong treong hop thuc hién hop dong (khoan 3 Biéu 105
Luat Pat dai) 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chét
ctia quyét dinh hanh chinh c4 biét; co quan, t6 chirc c6 tham quyén sé& thuc hién
viéc ding ky bién dong cap lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat trén co so két
qua giao dich ¢ hiéu lyc. Do d6, Toa an khong can dua co quan ¢ tham quyén
trong viéc cap giay tham gia tb tung va khong can phai tuyén hay gidy chirng nhan
cap cho nguoi nhan chuyén nhuong. Trong vu 4n nay ban 4n so tham tuyén bac
yéu cau cua ba N1 dé nghi huy gidy chirng nhan quyén sir dung dét cap cho anh Q,
chi N 1a khong phu hop, can stra ban 4n so tham vé noi dung nay va rat kinh
nghiém véi cap so tham.

Nhu vy, ba N1 khang cao nhung khong cung cap duoc chang ci chirng M
cho yéu cau khang céo ctia minh nén khong c6 co s& chap nhan.

Ngoai ra, trong vu an ndy Toa an cip so tham c6 thiéu sot vé& xac dinh nguoi
tham gia t6 tung. Trong qua trinh Toa an thy 1y, giai quyét vu an thi 6ng Nguyén
Vin B chét, Toa an cip so tham xé4c dinh ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung
cua ong B 1a anh Nguyén Vin B1, chi Nguyén Thi B2 va anh Nguyén Vin M 1a
chwa day du vi nguoi thira ké cia ong B gom ba Nguyén Thi N1 va cac con ong B.
Tuy nhién, ba N1 d4 tham gia t5 tung vdi tu cach 1a bi don trong vu an nén khong
anh huong dén quyén loi cua ba N1. Xét thay nhirng vi pham, thiéu sot trén khong
1am thay d6i ndi dung va duong 16i giai quyét vu 4n, tuy nhién can nghiém tac rat
kinh nghiém véi cap so tham.

V& an phi: Do ba N1 1a nguoi cao tudi nén mién an phi dan sy phuc tham cho
ba N1.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 148 B1 luat T4 tung dan su, Xt stra ban an so
tham.

Ap dung Piéu 166, 579 B1 luat Dan sy nam 2015; diém a khoan 4 Diéu 95,
Piéu 166, 170, 202, 203 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 79 Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
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diéu cua Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa anh Nguyén Thac Q, chi Tran Thi Thanh
N.

Budc ba Nguyén Thi N1 va ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua éng
Nguyén Vin B 1a chi Nguyén Thi B2, anh Nguyén Vin B1, anh Nguyén Vin M
phai tra anh Nguyén Thac Q, chi Tran Thi Thanh N 90,2m? d4t. Phan dat duoc gi6i
han boi cac diém (1, (19), (20), (21), (22), 1), c6 tir can: Phia Bic giap duong bé
tong 1a doan 1- (19) dai 10,48m; phia Pong giap dit nha ba N1 1a doan (19)-(20)
dai 9,11m; phia Nam giap 16i di vao dat ba N1 gém 02 doan (20)-(21) dai 8,21m
va doan (21)-(22) dai 3,39m; phia Tay giap duong nhua la doan (22)-1 dai 6,23m
va thao d& toan B1 phan cong trinh trén dién tich 1an chiém (c6 so d6 kém theo).

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gi tai san: Ba Nguyén Thi
N1 va nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ong Nguyén Vian B 1a chi
Nguyén Thi B2, anh Nguyén Vin B1, anh Nguyén Vian M phai chiu 18.000.000
ddng chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Xac nhan anh Q, chi N da
ndp 10.000.000d, chi Nguyén Thi B2 dd ndp 8.000.000 dong chi phi xem xét, tham
dinh va dinh gia tai san. Ba N1 va nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
ong Nguyén Vin B 1a chi Nguyén Thi B2, anh Nguyén Vin B1, anh Nguyén Vin
M phai tra cho anh Q, chi N sé tién 10.000.000d.

3. V& an phi:

Mién 4n phi dan su so thim va phtic thim cho ba Nguyén Thi N1.

Hoan tra anh Nguyén Thac Q, chi Tran Thi Thanh N sé tién 9.750.000d tién
tam Gng 4n phi dan sy so tham theo bién lai thu s6 0000205 ngay 11/6/2020 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TD.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén TD;

- Chi cuc THADS huyén TD;
12



- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Tinh
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