TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THUAN AN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 05/2022/DSST
Ngay: 24 - 01 -2022
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc
Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Thu

2. BaLé Yén Loan

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nghia - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Thuéan An, tinh Binh Duong.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din thanh pho Thudn An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc Huong - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 01 nam 2021, tai phong xt an Toa an nhan dan thanh phd Thuin An,
tinh Binh Duong xét xir so thdm cong khai vu an dan su thu Iy sb: 331/2020/TLST-DS
ngay 25 thang 12 nim 2020 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur sb6: 55/2021/QDXXST-DS ngay 20 thang 5 nam 2021; Quyét dinh hoan
phién toa s6 30/2021 QDST —DS ngay 24 thang 12 nidm 2021; Thong bao vé viéc md lai
phién toa s 45/TB-TA ngay 26 thang 11 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa
40/2021 QDST —DS ngay 24 thang 12 nam 2021, gitra cadc duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai cd phan diu tu va phat trién V; try so: Thap
BIDV, s 35 Hang Voi, phuong Ly Thai Td, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hgp phép: Ba Nguyen Thi Ha, sinh nam 1983, truong phong khach
hang c4 nhan ciia Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Di An —
Binh Duong; dia chi lién hé: A2B 412B khu dan cu Viét Sing, khu pho 4, phuong An
Phu, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong. (Theo Quyét dinh ty quyén tham gia t6 tung
s6 605/QD-BIDV.DABD ngay 25/11/2020), c6 mit.

Bi don: Ong Lé Van M, sinh nam 1974; thuong tra: 70 khu phd bong T, phuong Lai
Thiéu, thanh phd Thuan An, tinh Binh Dwong, ving mit do c6 yéu cau giai quyét ving
mat.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Huynh Thi M§ D, sinh nim 1976; trt tai: S6 nha 70, khu phd Béong T, phuong
Lai Thiéu, thanh ph4 Thuan An, tinh Binh Duong, vang mat khdng c6 ly do.

- Ba L& My H, sinh nam 1998; tra tai: S6 nha 70, khu ph Pong T, phuong Lai
Thiéu, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong, ving mit khong c6 Iy do.

- Ba L& My U, sinh nam 2000; tra tai: S6 nha 70, khu phé Dong T, phuong Lai
Thiéu, thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong, 6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Ba L& Thi b, sinh ndm 1968; tra tai: S6 nha 70, khu pho Dong T, phuong Lai
Thiéu, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong, c6 y&u cau giai quyet ving mit.

- Ba L& Thi H, sinh nim 1966; tra tai: S6 nha 70, khu phd Bong T, phuong LAi
Thiéu, thanh phé ThUan An, tinh Binh Duong, vang mat khong c6 Iy do.

- Ba Lé Thi S, sinh ndam 1972; tra tai: S6 nha 70, khu pho DPong T, phuong Lai
Thiéu, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong, ¢6 yeu CAU giai quyet vang mat.

- Ba Lé Thanh T, sinh nim 1966; tr(i tai: S6 nha 70, khu phé Pong T, phuong LAi
Thiéu, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Ba V6 Thi Thanh T, sinh nam 1980; tr( tai: S6 nha 72, khu pho bong T, phuong
Lai Thiéu, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong, ¢4 yéu cau giai quyét vang mat.

- Ba Nguyén Ngoc Phi H, sinh nim 2000; tra tai: S6 nha 72, khu phé bong T,
phuong Lai Thiéu, thanh phé ThUan An, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyét vang
mat.

- Ba Nguyén Ngoc Phi K, sinh nam 2003; tra tai: S6 nha 72, khu phé bong T,
phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuan An, tinh Bmh Duong, ¢6 Yéu cau giai quyét vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign, loi khai trong qua trinh té tung va tgi phién tda nguwoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don — ba Nguyen Thi Ha trinh bay:

Ngay 21/8/2019 giira 6ng Lé Van M va Ngan hang TMCP DPau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Di An — Binh Duong (Goi tit 1a Ngén hang) c6 giao két hop dong tin
dung s6 01/2019/11327209/HDTD-BM, s6 tién vay goc 1.500.000.000 dong, thoi han vay
240 thang, hang thang vao ngay 25 duo’ng lich thi 6ng Mudn phai c6 nghia vy tra tién
vay gbc 1a 6.500.000 ddong va 1i phat sinh cho ngan hang, 1i suit nim dau tién 1a
8,5%/01 nam, sau d6 duoc diéu chinh 03 théng/lﬁn theo thong bao 1ai suét cla Ngan hang
tai thoi diém giai ngan. Muc dich vay tién dé mua dét 0. Dén ngay 06/01/2020 6ng Mubn
da thanh toan duoc 135.385.702 dong, trong d6 tlen vay gbc 1a 50.000.000 ddng, tién lai
85.385.702 ddng. Do 6ng Mubn khong sir dung s6 tién vay v6i muc dich mua dat nén
Ngan hang da chuyén tir 13i wu dai qua 1ai suat thong thucmg cua ngan hang. Tu ky han
ngay 25/5/2020 dng Mudn vi pham nghia vu trd ng goc va lai cho ngan hang nén ngan
hang duogc quyén thu hdi ng trude han.

Dén ngay 24/01/2022 6ng Lé Van M con phai thanh toan cho ngan hang sd tién ng
gdc 1.450.000.000 dong, i suat trong han, i suat qua han 1a 362.122.600 dong tam tinh
dén ngay 24/01/2022, téng s6 tién ong Mudn phai thanh toan 1.812.122.600 dong ngay
sau khi ban an co6 hiéu luc phap luat.



DPé dam bao cho khoan vay néu trén thi 6ng Mudn c6 thé chép cho ngén hang 01
Quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gin lién v6i dat thudc thira dat sb
369, to ban do s6 10, tai khu TDC Dong T, phuong Lai Thiéu, thanh phd Thuan An, tinh
Binh Duong. Theo g1ay ching nhan Quyén st dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khic gin lién voi dét s phat hanh BH821036, s6 vao s6 cap GCN: CHO4482/LT do uy
ban nhan dan thi xa Thuan An cap ngay 05/9/2012 va toan bg tai san trén dat gan lién véi
quyén sir dung dét.

Truong hop 6ng L& Van M khong tra cac khoan ng trén, yéu cau Toa an tuyén phat
mai tai san l1a Quyén sir dung, quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khic gin lién véi dat thude
thira dat 369, to ban dd s6 10, tai khu TDC Dong T, phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuan
An, tinh Binh Duong. Theo gidy chimg nhan Quyén st dung, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 phat hanh BH821036, s6 vao s cap GCN: CH04482/LT do
uy ban nhan déan thi xa Thudn An cap ngay 05/9/2012 va toan bg tai san trén dat gan lién
v6i quyén sir dung dat dé thu hoi no.

Tai liéu, chimg cit nguyén don cung cdp gom: Gidy chimg nhdn ding ky doanh
nghiép céng ty c¢é6 phan md sé doanh nghiép 0100150619 dang ky lin dau ngay
03/04/1993, dang ky thay doi lan thir 24 ngay 26/11/2018. (bin sao y); Gidy chitng nhdn
dang ky hoat déng chi nhdnh md sé chi nhanh 0100150619-153 ddang ky lan ddu ngay
13/05/2015, ding ky thay déi lan thir 4, ngay 22/06/2020 do Phong Pdng ky Kinh doanh
— 8¢ Ké hoach va Pau tw tinh Binh Dwong cdp (ban sao y); Quyét dinh vé viéc ity quyén
tham gia t6 tung, phd san va thi hanh dn déan sy s6 804/0P-BIDV ngay 22/08/2019 ciia
Chui tich héi dong quan tri Ngdn hang thuwong mai ¢6 phan dau tw va phdt trién V (bdn
sao y); Quyét dinh vé viéc bé nhiém Gidm doc Chi nhanh sé 622/0P-BIDV ngay
12/09/2018 (ban sao y); Quyét dinh iy quyén cia Giam déc Ngdan hang thwong mai c6
phan dau tw va phdt trién V Chi nhanh Di An — Binh Dwong (ban chinh); Hop dong tin
dung, Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, Pon yéu cau dang ky thé chdp quyén sir
dung ddt, Gidy dé nghi vay vén, Gidy nhdn no va Bién ban lam viéc (ban sao y); Sao ké
tong dwr ng goc, lai dén hét ngay 20/11/2020 (ban chinh); CMND, S6 hé khau, Gidy
chimg nhdn két hon, Gidy chitng nhdn Quyén sir dung dat, Quyén sé hitu nha & va Tadi
sdan khéc gan lién véi dat s6 BH821036, s6 vao s6 cap GCN: CH04482/LT do UBND thj
xd Thudn An cap ngay 05/09/2012. (photocopy)....

Trong qud trinh t6 tung bi don —ong Lé Vin M trinh bay:

Thong nhat toan bd loi trinh bay cua nguyén don vé thoi gian, diéu kién giao két
hop ddng, s tién vay gbc, 1di suat, sd tién hién nay con no va tai san thé chép, thoi gian vi
pham nghia vu tra ng..... Do tinh hinh dich bénh Covid nén 6ng Mudn kinh doanh thua
16 nén khong c6 kha na‘mg thanh toan cho ngan hang. Ong Muén xac dinh tién vay ngan
hang 6ng Mudn dung vao viéc kinh doanh riéng ca nhan nhung bi thua 16 hét ba Duyén la
vg cua 6ng Mudn khong biét dén sd no nay, 6ng Mu6n khong dua tién vé phuc vu nhu
cau thiét yéu cho gia dinh. Tai san dung dé thé chip vay tién la ti san riéng cua ong
Muédn do cha tiang cho riéng 6ng Mudn. Trén dat c6 03 can nha hién nay gia dinh 6ng
dang sinh séng. Can nha s6 01 do ba V& Thi Thanh Thuy x4y dyng, cin nha sé 02 do ba



buc xéy dung, can nha s6 3 do 6ng Mudn va ba Duyén xay dung. Tat ca cac cong trinh
nay déu khong co glay phép xay dung va chua duoc cip quyén so hiru nha. Ong Mudn
dong ¥y toan bd yéu cau khoi kién cua Ngéan hang. Truong hop 6ng Mudn khong thanh
toan s tién néu trén thi ddng y phat mai toan bd quyén st dung dét va tai san gan lién véi
dat.

Trong qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — ba Lé Thi Pirc
trinh bay:

Ba 14 chi rudt ciia 6ng Lé Vin M, vé ngudn gbc dat ba thdng nhit theo trinh bay cua
6ng Mudn do ong Lé Vin Giéo ting cho 6ng Mudn, nhung thyc té thi tai san nay 1a tai
san chung ctia anh em trong gia dinh. Vi 6ng Muodn Ia con trai Gt nén trude khi cha ba qua
doi co6 dé cho 6ng Mudn dung tén trén quyén str dung dat. Trén dién tich dit 6ng Mudn
thé chép thi ba c6 xay dyung 01 cin nha cap 3. Do dién tich dt 100% la thd cu nén khi xay
dung nha khong c6 gidy phép xay dung va khong dugc chimg nhan quyén s¢ hitu. Bén
canh nha ba Ptrc con ¢6 01 can nha cua ba V6 Thi Thanh Thuy xay dung va sinh song,
can nha nay ciing khéng cé giay phép xay dung va cap quyén so hitu nha. Ong Muén ty y
thé chip tai san cho ngén hang ma khong c6 y kién ctia cac anh chi em trong gia dinh, vi
vay ba Plic yéu cau ong Muén tra hét ng cho Ngan hang. Tai bién ban hoa giai ngay
07/5/2021 ba Burc trinh bay truong hop 6ng Muon khong thanh toan ng cho ngan hang thi
ddng ¥ phat mai quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat. Do ba Pirc ban cong viée
nén dé nghi Toa an giai quyét vang mit ba Pirc trong sudt qua trinh té tung.

Trong qud trinh té tung ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan — ba V6 Thi Thanh
Thuy trinh bay:

Ba Thuy 1a chau rudt goi 6ng Muén 1a cdu, nguon géc Quyeén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat thudc thira dat 369, to ban d6 sb 10, tai khu TDC Doéng T, phuong Lai
Thiéu, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong, theo gidy ching nhan Quyén sir dung,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 phat hanh BH821036, sd vao sb
cadp GCN: CH04482/LT do iy ban nhan dan thi xa Thuan An (nay 1a thanh phd Thuan
An) cap ngay 05/9/2012 1a ctia 6ng ngoai Lé Vin Giéo ting cho dng Mudn, nhung thyc té
thi tai san nay 1a tai sdn chung cua anh em trong gia dinh. Vi 6ng Muoén la con trai Gt nén
truée khi ong ngoai qua doi c6 dé cho 6ng Mudn dimg tén trén quyén sir dung dat. Trén
dién tich dat ong Mu6n thé chap thi ba Thity c6 xay dung 01 cin nha cép 3, hién nay
trong nha c6 Nguyén Ngoc Phi Hung, sinh nim 2000, Nguyén Ngoc Phi Khanh, sinh nim
2003 dang sinh séng cung ba Thity. Ba Thuy xac dinh khi xdy dung nha khong ¢ bat cir
ho so phap 1y ndo. Ong Muén tu y thé chip tai san cho ngan hang ma khong c6 ¥ kién ctia
cac anh chi em trong gia dinh, vi vay ba Thuy dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat. Tai bién ban hoa giai ngay 07/5/2021 ba Thuy trinh bay truong hop 6ng Muon
khong thanh toan ng cho ngan hang thi dong ¥ ¥ phat mai quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat Do ba Thuy ban cong viéc nén dé nghi Toa 4n giai quyét ving mit trong sudt
qua trinh t6 tung.

Trong qud trinh t6 tung ngudi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Lé Thi Sen va Lé
Thanh Tam thong nhdt trinh bay:



Céc ba déu 1a chi em rudt voi ong Mudn, vé ngudn gdc dat thé chip va tai san trén
dat cac ba thdng nhét theo 101 trinh bay ciia ba Puc va ba Thuy. Cac ba dé nghj Toa an
giai quyét theo quy dinh phép luat.

Trong qud trinh 10 tung nguoi cé quyén lyi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Ngoc
Phi Hung, Nguyén Ngoc Phi Khanh va Lé My Uyén thong nhdt trinh bay:

Hién nay cac 0ng, ba dang sbng trén cic cin nha ma ong Mudn thé chip cho ngan
hang, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va dé& nghi Toa an giai
quyét ving mit trong sudt qua trinh té tung.

Tai phién toa:

Ngan hang chi yéu ciu 6ng Muédn thanh toan téng tién no gbe va tién 1ai trong han,
tién 13i qua han 1a 1.812.122.600 dong. Ké tir ngay tiép theo cua ngay 24/01/2022, 6ng Lé
Vian M con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sd tién no goc chua thanh toan,

theo murc 14i sut cic bén da thoa thuén trong hop dong tin dung s0 01/2019/11327209/
HDTD-BM ngay 23/8/2019 cho dén khi thanh todn xong khoan ng goc nay.

Y kién cua Kiém sat vién tgi phién toa:

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién v& viéc tuan theo phap ludt to tung
trong qua trinh giai quyét vy an: Chu toa phién toa va Hoi dong xet xur trong qua trinh thy
ly, giai quyét vu an da thyc hién dang trinh tu, thi tuc duoc phap luat quy dinh tai B lut
T6 tung Dan su. Nguyén don va bi don chap hanh dtng phap luat t6 tung. Rleng nguoi co

quyén loi, nghia vu lién quan — ba Huynh Thi My Duyén, ba L¢ My Huyén va ba Lé Thi
Hanh khong chap hanh ding phéap luat to tung.

Vé viéc giai quyét vu an: Can clr vao hd so vu 4n, cac tai liéu, chimg ctr dd duoc Hoi
ddng xét xir xem xét va két qua tranh ludn cta nhitng ngudi tham gia t6 tung tai phién toa,
nhan thiy yéu cau khai kién cua nguyén don vé ng gbc va no 13i 1a ¢6 cin ctr nén dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyen giai quyét va quan hé tranh chap: Ngan hang thuong mai 0 phan
dau tu va phat trién V khai kién yéu cau 6ng L& Vian M; dia chi: S6 70, khu pho bong T,
phuong Lai Thiéu, thanh pho Thuéan An, tinh Binh Duong tranh chap hop dong tin dung.
Xét day la vu &n tranh chap hop ddng dan sy vay tai san thugc tham quyen glal quyét cua
Toa an nhan dan thanh phé Thuan An theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan
1 Diéu 35 va biém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, 6ng Lé Van Mudn, ba Lé Thanh Tam, ba Vo
Thi Thanh Thuy, ba L& Thi Durc, ba Lé Thi Sen, ba L& My Uyén, ba Nguyen Ngoc Phi
Hung, Nguyén Ngoc Phi Khanh déu ¢ yéu cau giai quyét co yéu cau giai quyét ving
mat. Do vay, Toa an tién hanh xét xir Vang mat cac duong su néu trén theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 228 Bo luat TH tung dan su.



Toa an thong bao va tong dat cac vin ban td tung cho nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lin quan ba L& Thi Hanh, ba L& M§ Huyén va ba Huynh Thi M§ Duyén theo dang quy
dinh tai cac tai cac Diéu 177; Biéu 208; Diéu 220; Diéu 227 va Diéu 233 Bo luat T6 tung
dan sy, nhung ba Hanh, ba Huyén va ba Duyén khong dén Toa an lam viéc va Véng mat
tai phién toa. Viéc Vang mit ciia ba Hanh, ba Huyén va ba Duyén trong qua trinh tb tung
dugce xem 1 tir bd quyén trinh bay, dwa ra chtng ctr, chimg minh dé bao vé quyén va loi
ich hgp phéap cua minh.

Trong qua trinh tb tung toa an di Thong bao hop 16 cho ba Huynh Thi My Duyén vé
viéc cung cap tai liéu, ching cir nhung ba Duyén khong cung cap thi xem nhu ba Duyén
tor bo quyén va loi ich hop phéap cta minh.

[3] N6i dung vu an:

Ngay 21/8/2019 giita 6ng Lé Van M va Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Di An — Binh Duong c6 giao két hop dong tin dung sd
01/2019/11327209/HDTD-BM va hop dong thé chip sb cong ching 9379, quyén sb
08TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/8/2019 tai Van phong cong chiing Phti Thinh, tinh Binh
Duong. Do 6ng Mudn vi pham nghia vu tra ng nén ngan hang khéi kién thu hoi toan bo
tién no gdc 1.450.000.000 dong, 13i suat trong han, 14i suit qua han 13 362.122.600 dong.
Truong hop 6ng Lé Vian M khong tra cac khoan no trén thi yéu cau Toa an tuyén phat mai
tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat thudc thira dat 369, to ban d6 sé 10, tai khu TDC Pong T, phuong Lai Thiéu, thanh
phd Thuan An, tinh Binh Duong va toan bd tai san gan lién véi dat. Theo gidy ching
nhan Quyén sir dung, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat s phat hanh
BHS821036, sO vao s6 cép GCN: CHO04482/LT do uy ban nhan dan thanh ph6 Thuan An
cap ngay 05/9/2012. Ke tir ngdy tiép theo cua ngay 24/01/2022, 6ng L& Van M con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta sd tién no goc chua thanh toan, theo murc lai suat
cic bén di thoéa thuan trong hop dong tin dung sé 01/2019/11327209/HPTD ngay
21/8/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay.

Ngoai ra ngan hang xac dinh chi cho mot minh 6ng Mudn vay tién, 6ng Mudn xac
dinh day la n¢ riéng cua ong khong lién quan dén ba Huynh Thi My Duyén. Tai san 6ng
Muén thé chap ngudn gbc do cha ciia dng Mudn ting cho riéng 6ng, khong phai 13 tai san
chung cua 6ng va ba Duyén.

Xét thiy nhitng ndi dung trén nguyén don trinh bay va dugc bi don thira nhén nén
day la su that khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 92 B¢ luit to tung
Dan su 2015.

Trong qué trinh t6 tung 6ng Mudn hira thanh toan cho Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam do 6ng Mudn khong thuc nghia vu thanh toan ng gdc va 13i theo thoa
thuan nén vi pham thoéa thuan hop dong tin dung va vi pham Diéu 466 ciia Bo luat dan sy
2015 .Vi vy, nguyén don khoi kién bi don tra khoan no tinh dén ngay 24/01/2022 bao
gém no gdc, 13i suit trong han va 13i suit qua han 1a phu hop nén c6 co s& chap nhan.

[4] Xét tai san thé chap quyén sur dung dat thudc thira 369, to ban do sd 10, toa lac
tai khu TDC Dong T, khu phd Dong T, phudong Lai Thiéu, thanh phd Thuan An va tai san
gin lién véi dit.



Vé ngudn gbe quyén st dung dat do cha cta dng Mudn 1a 6ng Lé Vin Giéo ting cho
riéng 6ng Mudn. Vi vy co cin cir xac dinh quyén st dung dat 13 tai san riéng cua 6ng
Muon.

Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 07/01/2021 thé hién trén thira 369, to
ban dd sb 10, toa lac tai khu TDC Pong T, khu pho bong T, phuong Lai Thiéu, thanh pho
Thuén An c6 03 can nha trén dat khong dugc thé hién trong cu thé trong hop dong thé
chap sb cong chimg 9379, quyén sé6 08TP/CC-SCC/HPGD tai phong cong chimg Phu
Thinh, tinh Binh Duong va dang ky giao dich bao dam ngay 21/8/2019. Trong qua trinh
t6 tung 6ng Mubn trinh bay 03 cin nha trén dat thi cin nha sb 01 (theo ban v& ngay
23/4/2021) 14 ctia chau rudt ong 1a ba V& Thi Thanh Thity xay dung, cin nha sé 02 13 cua
chi gai 6ng la ba L& Thi Sen xay dyng, can nha s6 03 1a coa ong va ba Huynh Thi My
Duyén xay dung. Trong qua trinh t6 tung ba Thuy va ba Sen thdng nhét trinh bay 02 cin
nha nay do cic ba ty xay cat trén dat ong Muon. Ong Mudn, ba Thuy va ba Sen thong
nhat khi xay dung cac cong trinh nay khong c6 giay phép xay dung va chua dugc cap
quyen sO hiru nha nén tai san chua dugc cép nhat trén gidy ching nhan quyén st dung
dat. Xét thay 10i trinh bay cta ong Muon, ba Thily va ba Sen la thong nhat nhung cac ong
ba dua ra dugc chung ctr chirng minh 161 trinh bay cua minh la dang. Ngoai ra ba Sen, ba
Thuy khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 318 B0 lut Dan su 2015 quy dinh “Truong hop thé
chap quyén sir dung dat ma tai san gan lién voi dat thudc quyén sd hitu ctia bén thé chap
thi tai san gin lién v4i dat ciing thudc tai san thé chip, trir truong hop cb thoa thuén
khac”. Vi vay c6 dil can cir x4c dinh ong Muén 13 ngudi quan 1y sir dung quyén sir dung
dat va tai san gin lién v&i dat hop phap.

Maic du tai hop dbng thé chép khong ghi rd cu thé cac tai san trén dat nhung tai
khoan 3 Piéu 3 hop dong the chap quy dinh “Cac vat phy, trang thiét bi, tai san dau tu,
lap dat thém cho va/ hodc gan lién véi tai san thé chap (TSTC) déu thudc tai san thé chép.
Moi tai san gan lién va/hoic phuc vu cho viéc van hanh, khai thac, sir dung TSTC trude
va trong qua trinh xtr Iy TSTC déu thudc tai san thé chap va ngan hang duoc quyén xir 1y,
cho du tai san d6 co ton tai trudc hay sau thoi diém ky hop dong nay, cho du tai san d6 do
Bén thé chap dau tu hay cho phép bén thir ba dau tu.

Vi vy ¢6 cin clr xac dinh hop dong thé chip cong chimg 9379, quyén s 08TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 21/8/2019, c6 nd1 dung va hinh thic phu hop véi quy dinh cua phéap
luat nén hop dong thé chap c6 hiéu luc phap lut.

[5] Tai s6 ho khau ho khau ho ong Lé Van M thé hién ba Huynh Thi My Duyén c6
mdi quan hé véi ong Muon la vg, nhung tai hd so do ngan hang cung cap thi Uy ban
phuong Lai Thiéu cung cap 6ng Muén doc than. Trong qua trinh t tung 6ng Muén thura
nhan do ba Duyén khong dong y cho 6ng Mudn vay tién nén 6ng Mudn yéu cau Uy ban
phuong Lai Thi€u xac nhén dgc than. Toa an dé thong bao cho ba Duyén cung cip céc tai
liu chimg cr cu thé nhung ba Duyén khong cung cap va khong tham gia t6 tung. Xeét
thdy, nhu da phan tich tai Muc [4] ddy la tai san riéng clia 6ng Mudn va day 1a no riéng
clia d&ng Mudn nén chi budc 6ng Mudn thyc hién nghia vu tra ng khong anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ctia ba Duyén.

[6] Ngén hang TMQP PAu tu va Phat trién Viét Nam tu nguyén chiu chi phi do V¢,
xem xét tham dinh tai cho.



[7] Pé nghi cta dai dién Vién ki€ém sat 1a c6 can cir nén duwoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[8] Tur nhirng phéan tich néu trén, Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khoi
kién ctua nguyén don.

[9] An phi dan su so tham: Ong Lé Vian M phai ndp theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

- Can ctr Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Dicu 92; Diéu 147; biém b Khoan 2 Diéu 227; Khoan 1 Diéu 228 va biéu 266
cua B0 luat to tung dan sy;

- Khoan 3 Diéu 318; Diéu 466 ctia Bo luat dan sy nim 2005;
- Piéu 91, 95, 98 Luat cac T6 chuc tin dung;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam doi véi 6ng Lé Van M vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

_ Budc ong Lé Van M tra cho Ngén hang TMCP Pau tu va Phat trié‘n Viét Nam s6
tien sO tién 1.812.122.600 dong, trong d6 ng goc 1.450.000.000 dong va no lai
362.122.600 dong.

Ké tr ngay tiép theo cua ngay 24/01/2022 ong Lé Van M con phai tlep tuc chiu
khodn tién 13i qua han cia s tién ng gdc chua thanh toan, theo muc 13i suét cac bén da
thoa thuan trong hop dong tin dung s6 01/2019/11327209/HDTD ngay 23/8/2019 cho dén
khi thanh toan xong khoan ng gdc nay.

Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé diéu chinh 14i suat
cho vay theo ting thoi ky cta ngan hang cho vay thi 13i suat ctia ngan hang cho vay thi 13i
suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang
cho vay.

Truong hop 6ng Lé Van M khong thanh toan tién vay sau thi Ngan hang TMCP Dau
tu va Phat trién Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy phat mai tai san
thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat sé Hop dong thé chap s0 cong chung
9379, quyen s0 08TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/8/2019, gom cac quyen sir dung dat va tai
san gan lién voi dat theo cac glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gin hen v6i dat s6 phat hanh BH 821036, s6 vao so cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CH04482/LT do Uy ban nhan dan thi x3 Thuin An (nay la thanh
phd Thuan An), tinh Binh Duong cip ngay 05/9/2012, cap nhat bién dong ngay 25/7/2019



thudc thira dat s6 369, to ban d6 10, toa lac tai khu TDC Déng T, khu phd Déng T,
phuong Lai Thiéu, thanh phd Thuén An, tinh Binh Duong va tai san gin lién voi dét 3 cin
nha ky hi¢u 1,2,3 (Kem theo so dd ban veE).

Ngoai ra phan gid tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém, céc tai san
gan lién voi dién tich dat da thé chap cling déu thudc tai san thé chap theo hgp dong nay.

2. V& an phi dan su so thim:
Ong Lé Vin M phai chiu an phi so tham 13 66.363.678 dong.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP DPau tu va Phat trién Viét Nam sé tién 28.995.220
déng (Hai muoi tdm triéu, chin trim chin muoi 1dm ngan, hai trim hai mwoi déng) tam
mg 4n phi d3 ndp theo Bién lai thu tién sé 0053389 ngay 18 thang 12 nim 2020 (do ba
Nguyén Thi Ha ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Thuin An, tinh Binh
Duong.

3. Vé chi phi t6 tung: Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam ty nguyén
chiu va da thuc hién xong toan bd chi phi do v€, xem xét tham dinh tai cho.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don ¢ quyen khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, bi don va ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan c6 quyén
khang c4o ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét hop 1¢.

5. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ban &4n nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Chéanh an (dé bao cao);

- VKSND thanh phé Thuan An;,

- Chi cuc THADS thanh phd Thuan
An;

- Cac duong su;

-Luu HS, AV.

Lé Thi Ngoc



