TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4an s6: 50/2025/DS-PT
Ngay: 17-01-2025
V/Iv “Tranh chap quyén st dung dit,
yéu cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phdn - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén
Cdc Thdam phdn: Ong Bui Quang Son
Ong Lé Minh Dat
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhin din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ong
Nguyén Khéc Phién - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6: 469/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nim
2024 vé tranh chap quyén sur dung dat, yéu cau huy gidy chiing nhan quyén st
dung dat.

Do Ban an dan su so tham so: 124/2024/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Giong Trom bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 4875/2024/QP-PT ngay
03 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1971 (c6 mit)
PKTT: Sé D, Khu phé C, thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre.
Dia chi lién hé: S6 E, Khu phé A, thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Duong Thi T -
Luat su Van phong L1 thuoc Poan Luat su Thanh phd H (c6 mat).

Dia chi: S6 B, duong H, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ba Bui Ngoc N, sinh ndm 1965



Dia chi: Khu phé A, thi trdn G, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Phan Van H1, sinh nim 1963
(c6 mat)

Dia chi: Khu phé A, thi trdn G, huyén G, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Vin H1, sinh nam 1963 (c6 mit)

Dia chi: Khu phé A, thi trdn G, huyén G, tinh Bén Tre.

3.2. Chi Bui Nguyén Yén N1, sinh ndam 1995

Dia chi: S6 E, Khu phd A, thi tran G , huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Bui Nguyén Yén N1: Ba Nguyén Thi
Hong H, sinh ndm 1971 (c6 mat)

PKTT: S6 D, Khu phé C, thi trdn G, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi Bui Nguyén Yén N1: Ba
Duong Thi T - Luat su Van phong L1 thuoc Poan Luat su Thanh phd H (c6 mat).

Pia chi: S6 B, duong H, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3. Uy ban nhan dan (UBND) huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa UBND huyén G: Ong Pham Tuan H2 -
Phé Truéng phong Phong Tai nguyén va Moi trudong huyén G (co yéu cau xét xir
vang mat).

4. Nguwoi khdang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Hong H, ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan chi Bui Nguyén Yén N1.

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién va va trong qud trinh té tung, nguyén don ba Nguyén

Thi Hong H trinh bay:

Ngudn goc phan dat tranh chap thira 12 va thira s6 5, cung to ban d6 54, toa
lac tai thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre 1a ctia 6ng Bui Hitu S va ba Phan Thi
Ngoc L. Ba va 6ng Bui Hitu H3 chung séng véi nhau tir ndm 1995, dén nam 1996
c6 ding ky két hon tai UBND thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre. Sau khi két hon
thi ba va 6ng H3 sinh séng tai thira dat s6 12, to ban do s6 54 cung con gai 1a chi
Bui Nguyén Yén N1 va me chong 1a ba Phan Thi Ngoc L. Thoi diém d6 ong Bui
Hitu S 1a cha chong cua ba sinh song tai xa B. Vao ngay 04/7/2002 thi ho ong Bui
Hitu S duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat lan dau doi véi thira dat s6 12
va thira s6 5, cung to ban d6 54. Sau khi dugc cip gidy chirng nhan quyén su dung



dat thi cha me chong ba da lam hop dong chuyén nhuong 02 thira dét trén cho vo
chdng ba. Dén ngay 12/8/2002 UBND huyén G da cip gidy chiang nhan quyén sir
dung dit cho ho 6ng Bui Hitu H3, thoi diém d6 trong ho 6ng H3 gom co6: Ba Phan
Thi Ngoc L, sinh nim 1934; ong Bui Hitu H3, sinh nim 1968; ba Nguyén Thi
Hong H, sinh nam 1971; chi Bui Nguyén Yén N1, sinh nam 1995. Pén nim 2014,
ong H3 tu y xin cap doi giay ching nhan quyén st dung dat tir ho 6ng Bui Hitu H3
sang cho c4 nhan 6ng H3. Thoi diém do, chi Yén N1 di hoc dai hoc tai Thanh phd
Ho Chi Minh va ba ciling 1én d6 di lam dé c6 tién lo cho con dn hoc nén viéc 6ng
H3 thyc hién thu tuc cp d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba khong duoc
biét. Miac du di 1am tai thanh phd nhung ba vin thuong xuyén vé thim nom nha
ctra va lo cho dng H3, con chi Yén N1 thi hang thang déu vé tham ong H3. Sau khi
ong H3 chét thi ba N vao chiém giit nha va dat khong cho ba va con ba vao g, tir 6
phat sinh tranh chap.

Ba va ong H3 13 nguoi tryc tiép quan 1y, str dung dat dén khi 6ng H3 chét
(6ng H3 chét nam 2020). Tir nim 2020 dén nay thi ba N 1a ngudi s dung dét vi ba
N cho rang nha dat 1 ciia ba N va khong cho me con ba vao. Thoi diém nam 2020
thi trén dit c6 can nha dién tich khoang 78m? két ciu: nha xi ming + tuong, cot
gach, mai ngoi, cira sit kéo. Tai san trong nha gém co: 01 giudng doi gd, 01 ti thd
g6, 03 tu 40 b, 01 bd van gd. Cin nha va tai san trong nha 14 ctia 6ng S, ba L dé lai
va da cho vo chong ba vao nim 1996 va vo chong ba da quan 1y, str dung dén nim
2020. Viéc cho nha va cac tai san noi trén ba L chi n6i miéng.

Can nha chinh trén thira 12 13 do 6ng Bui Htu H3 va me chdng 1a Phan Thi
Ngoc L xay dung tr trudec nam 1995, nha két cau: vach tuong, mai ngoi. Pén nim
2005 ong Bui Hitu H3 va ba stra lai thanh nha mai t6n nén xi ming nang cao hon
SO V&i nén cii 0,5m. Phan nha sau két ciu tuong gach mai ton, ¢t cdy, nén dat dién
tich 40,8m” do vo chdng ba xay dung tir naim 1997. Toan bd cong trinh, két cdu
khong thay ddi tir naim 2005 dén nay. Trude day trén dat co hon 10 cdy dira do gia
dinh ba trdng nhung 6ng Phan Van H1 da dbn chit hién tai chi con lai khoang 02
cdy trén thira s6 5, to ban dd sb 54. Trén thira dat thé mo ¢ 15 ngdi mo caa dng, ba
dong ho cua ong Bui Hitu H3. Sau khi 6ng Bui Hitu H3 chét thi ba N quan 1y thira
dat s6 12, to ban do 54 va c6 trong mot sé cay trong nhu theo bién ban dinh gia
ngay 12/7/2022.

Viéc 6ng H3 tu ¥ xin cap doi giay chiang nhan quyén sir dung dat doi voi 02
thira dat tranh chap tir ho Bui Hitu H3 sang c4 nhan 6ng H3 va ong H3 chuyén
nhuong cho ba Bui Ngoc N 1a khong ding theo quy dinh phap luét, lam anh hudéng
dén quyén va loi ich hop phap cua ba va chi Yén N1 vi thoi diém cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng H3 c6 ba va chi Yén N1 trong ho. Do d6, ba
khoi kién yéu cau ba Bui Ngoc N va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
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Phan Van H1 phai tra lai nha dat tai thira s6 12, t& ban d6 sb 54 toa lac tai thi tran
G, huyén G, tinh Bén Tre cho ba quan 1y sir dung vi ddy 1a noi ¢ duy nhét cua ba va
con cua 6ng Bui Hiru H3 1a Bui Nguyén Yén N1.

Déi véi thira s 5, to ban dd 54 thi ba xin rat yéu cau khai kién ddi véi thia
dat nay vi thira dat nay hién van do 6ng Bui Hitu H3 dimg tén gidy chang nhan
quyén sir dung dat.

Sau khi nhan cac tai liéu, chiing ctr thi ba cho rang: Pon dé nghi cap lai, cip
d6i gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat vao ngay 12/5/2014 thi ngudi viét don khong phai 1a chit ky va chir viét
ho tén cta 6ng Bui Hitu H3; dbi véi noi dung viét tay 1a “HPCQ nam 2002 dé bo
ho va CM ONT 1a mua 300m”” 1a khong dang su that.

Chir ky va chix viét ho tén Bui Hitu H3 tai hop déng tang cho quyén st dung
dat ngay 19/3/2015 ciing khong phai chit ky va chir viét ho tén cua ong Bui Hitu
H3.

Trong qud trinh té tung, bi don ba Bui Ngoc N va nguwoi dai dién theo uy
quyén cua ba N la éng Phan Vin HI (dong thoi la ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu
lién quan) trinh bay:

Ba Bui Ngoc N 1a chi rudt cua 6ng Bui Hiru H3. Ba Nguyén Thi Hong H 1a
vo cua ong Bui Hitu H3. Ong Hitu H3 14 chu st dung thira dat sé 12, to ban d6 54,
dién tich 1.293,9m? toa lac tai thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre. Nam 2015 6ng
Bui Hitu H3 thyc hién tha tuc tang cho quyén st dung dat thira dit néu trén cho ba
N. Viéc tang cho dugc thuc hién dung theo quy dinh phap luat va ba N da duoc
UBND huyén G cap giay ching nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat néu trén
vao ngay 26/3/2015. Trén dat hién c6 mot cin nha cap 4 kién cd duoc xay dung
vao nam 1994. Lién ké véi thira dat néu trén 1a thira dat s6 5, to ban do s6 54. Thira
dat nay 1a thd mo cua ong ba cia 6ng Bui Hitu H3 va ba Bui Ngoc N qua nhiéu doi
hién van do 6ng Bui Hiru H3 dung tén gidy chitng nhan quyén sir dung dat. Trén
thira dt nay hién c6 15 ngdi md trong d6 c6 md Bui Hitu H3. Phan dat nay co xay
hang rao xung quanh tach biét vai thira dat sé 12, hién ba N khong quan 1y phan
dat nay.

Ca hai thira dat ké trén déu c6 nguon goc cia cha ba N va ong H3 1a 6ng Bui
Hitu S. Nam 2002, ong Bui Hitu S cho con rudt 1a 6ng Bui Hiru H3 hai thua dat
nay, dén nam 2015 thi 6ng H3 tang cho thira dat s6 12, to ban d6 s6 54 cho ba N
con thira 05, to ban d6 54 6ng H3 van con dang dung tén quyén st dung dat.

Nam 1994 cin nha ba L dang & xudng cap nén ba N bo tién ra cho 6ng Bui
Hitu V (la anh ctia 6ng Bui Hitu S) xay dung cho ba L. Trong qua trinh str dung c6
nang cap, stra chita nhiéu lan. Boi véi hang rao va cong rao ctia phan dat thd mo thi
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do anh ré tha 3 1a ong Nguyén Vin P va ong Bui Hitu V xay dung, xay dung vao
thoi diém nao thi ba N khong 3.

Ddi véi yéu cau cua ba H 1a yéu cau ba N va ong tra lai cho ba H nha dat
thugc thira dat s6 12, to ban dd 54 thi ong va ba N khong dong ¥ vi thira dat nay ba
N da dugc 6ng Bui Hitu H3 tang cho ding theo quy dinh cua phap luat.

Péi véi thira dat s6 05, to ban d6 54 thi 6ng va ba N khong st dung nén
khong cé trach nhiém tra lai cho ba H.

Vé gia thi truong cua thira dat tranh chap thi do co quan c6 tham quyén xéc
dinh, 6ng khong c6 ¥ kién.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi cé quyeén \oi, nghia vu lién quan la chi Bui
Nguyén Yén N1 va nguwoi dai dién theo uy quyén cua chi Yén N1 la ba Nguyén Thi
Hong H trink bay:

Chi Yén N1 1a con rudt caa ong Bui Hiru H3 va ba Nguyén Thi Hong H. Sau
khi 6ng Bui Hitu H3 va ba H dang ky két hon vao ndm 1996 thi ngay 23/8/1996 chi
N1 vé chung séng cung ba ndi 1a ba L va nhap ho khau vé sé nha D, Khu phé C, thi
tran G, huyén G, tinh Bén Tre. Thang 7/2002 6ng noi caa chi N1 1 6ng Bui Hitu S
Xin cap gidy chung nhan quyén st dung dt cho ho gia dinh trong d6 c6 thira dat s6
05 va thira dat s6 12, to ban do s6 54, toa lac tai thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre
noi ma ba noi, cha me chi N1 va chi N1 dang sinh séng.

Ngay 31/7/2002 ong S va ba L dd chuyén nhuong toan bd cin nha va thua
dat s6 05 va thtra s6 12 néu trén cho cha me chi N1. Ngay 12/8/2002 UBND huyén
G di cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 V718564 cho ho ong Bui Hiru H3,
chi N1 vén 13 thanh vién cta ho éng Bui Hitu Hién T1 nim 1996 khi me chi N1
dua chi N1 vé sinh séng véi ong H3 va ba L.

Nam 2014, chi N1 hoc dai hoc tai Thanh phé H6 Chi Minh va me chi N1
phai 1én thanh phé gitp viéc dé c6 tién cho chi N1 an hoc. Nay chi N1 duoc biét,
ngay 27/5/2014 6ng Bui Hitu H3 d3 tu ¥ d6i Gidy chung nhan quyén su dung dat
cap cho ho Bui Hitu H3 nam 2002 thanh Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap
cho ca nhan 6ng Bui Hitu H3. Viéc d6i Gidy chiing nhan quyén sir dung dat nay
lam anh hudng dén quyén loi cia chi N1 nén chi N1 ¢ yéu cau:

- Hay Giay chang nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén G,
tinh Bén Tre cap cho 6ng Bui Hitu H3, sinh ndm 1968, dia chi thuong tra: Khu phd
C, thi trdn G, huyén G, tinh Bén Tre ddi véi thira dat s6 12, to ban d6 s6 54, dién
tich 1.296,4m” toa lac tai thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre cap ngay 27/5/2014 s
vao sd cap GCN: CH001294.

- Hay Gidy chang nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén G,
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tinh Bén Tre cap cho ong Bui Hitu H3, sinh nam 1968, dia chi thuong tra: Khu phd
C, thi trdn G, huyén G, tinh Bén Tre ddi véi thira dat s6 5, to ban dd sb 54, dién
tich 57,1m? toa lac tai thij trin G, huyén G, tinh Bén Tre cip ngay 27/5/2014 sb vao
s6 cAp GCN: CH001295.

- Gitr nguyén Gidy chang nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan
huyén G, tinh Bén Tre cap cho ho Bui Hitu H3 ngay 12/8/2002 s vao s6 cdp GCN:
1553 QSDD/1635/Qb — UB.

Pong thoi, yéu ciu ba Bui Ngoc N va o6ng Phan Van HI tra lai phan dat
thugc thira dat sd 12, t& ban d6 s6 54, dién tich 1.293,9m? va can nha trén dat vi chi
N1 va me chi N1 1 ngudi thira ké cua ong Bui Hiru H3.

Tai Céng van sé: 5380/UBND-NC ngay 23/11/2021 cua Uy ban nhdn dan
huyén G co néi dung trinh bay:

Ngdy 22 thang 7 nam 2002, dng Bui Hitu S va ba Phan Thi Ngoc L lam hop
d6ng chuyén nhuong (tang cho) quyén sir dung dat cho con rudt 1a éng Bui Hiwu
H3 phan dat c6 dién tich 1.374m? thudc thira sb 05 va thira 12, cung to ban d6 sé
54, toa lac tai thi tran G dugc Uy ban nhan dan thi trin C vao ngay 31 thang 7 nim
2002. Ngay 12 thang 8 nim 2002, ho 6ng Bui Hitu H3 dugc Uy ban nhéan dan
huyén C giay chiing nhan quyén str dung dat phan dat trén.

Ngay 12 thang 5 nam 2014, 6ng Bui Hiru H3 lam don dé nghi cap lai gidy
chting nhan quyén str dung dat guri dén Uy ban nhan dén thi trdn xac nhan theo hop
ddng chuyén nhuong (ting cho) quyén sir dung dat ngay 22 thang 7 nam 2002 1a
chuyén nhuong cho ca nhan 6ng Bui Hitu H3. Ong Bui Hitu H3 duoc Uy ban nhan
dan huyén C lai gidy chang nhan quyén st dung dat vao ngay 27 thang 5 nim
2014.

Viéc yéu cau huy gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CH001294 va s6
CHO001295 cép ngay 27 thang 5 nam 2014 cho 6ng Bui Hitu H3 1a khong c6 co sd
boi vi nam 2002 6ng Bui Hitu S va ba Phan Thi Ngoc L 1am hop ddng chuyén
nhuong (tang cho) quyén su dung dat cho con rudt 1a ong Bui Hitu H3 phan dat co
dién tich 1.374m? thudc thira s6 05, 12, to ban d6 s6 54, toa lac tai thi trin G cho ca
nhan 6ng Bui Hitu H3.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi Hong H va chi
Buii Nguyén Yeén N1 trinh bay:

Péi véi yéu cau caa ba H: Theo hd so va 10i trinh bay tai phién toa thé hién
ba Hoa két H4 véi 6ng Bui Hitu H3 vao nim 1995 va c¢6 01 con chung 1a Bui
Nguyén Yén N1 sinh ngay 18/12/1995, Yén N1 dugc chinh cha rudt khai sinh. Yén
Nhi duoc nhap vao ho khau ba L vao thang 8/1996 va nim 1996 ba H ciing d sinh



séng trén thira dat 12, to ban do 54, 96m c6 300m? dat thd cu con lai 1a dat cay lau
nam. Ba H kinh doanh & chg dé lo kinh té gia dinh sau d6 c6 dau tu 500m® dat
thugc thira dat tranh chip dé lam san bong da va trong ciy 1au nim xung quanh dét
nhu dira, mit, 6i, xoai... Phan dat c6 07m chiéu ngang lam phan dudng di vao san
bong nhung 6ng Phan Vian H1 can tré nén kinh té gia dinh kho khan. Thoi gian ba
L 6m dau thi ba H 1a ngudi chim soc dén cudi doi. Ho ong S dugc cadp GCNQSDD
thi ba H di & trén dat clung cai tao dat.

Ba H chuyén ho khau vé nam 2004 nhung nam 2002 ba H 14 nhan khau song
trén dat. Ba H 1én thanh ph 1am nudi con dn hoc nhung van vé t6i lui trén nha dat
nay. Sau khi 6ng Bui Hitu H3 chét thi ba H méi biét ba N dimg tén gidy chuang
nhan nén phat sinh tranh chap. Thoi diém ong H3 cap doi giay chung nhan cho ca
nhan 6ng H3 sau d6 sang nhuong cho ba N thi ba H khong biét.

Can ctr ba H khoi kién 1a ba H 1a nhan khau trong gia dinh theo diéu 16 ho
gia dinh dai dién cho ho trong giao dich dan su. Tir ho 6ng S thang 7/2002 dén
thang 8/2002 ong S sang lai cho con 1a Bui Hitu H3 nén ba H ¢6 quyén loi trong
nha dat nay. Yén Nhi c6 ho khau trong gia dinh, du con nho nhung phap luat bao
vé cho cong dan nén Yén N1 ciing c6 quyén loi trén nha dat,

Ong H3 dbi gidy chiing nhan tir ho sang ¢4 nhan thi can cit Nghi dinh 181 va
Quyét dinh 24 ctia Bo T3 thi khi chuyén s6 ho sang c4 nhan phai c6 tat ca cac thanh
vién trong ho dong ¥, nén viéc cip ddi cua ong H3 1a trai v6i quy dinh tai khoan 2
khoan 3 Quyét dinh 24 cia Bo T3 va khoan 2 Diéu 41 Nghi dinh 181. Ngoai ra
theo don yéu cau cap d6i gidy chang nhan c6 ndi dung do6i s6 ho sang ca nhan va
mua 300m? dit thd cu nhung hd so khong thé hién viéc chuyén nhuong dat ¢. Nhu
vay viéc cap doi 1a khong dung sy that. Do d6, viéc chi N1 yéu cau huy Giay ching
nhan sb 1294 va 1295 cap cho éng Bui Hitu H3 14 ¢6 co s6.

Pbi véi yéu cau doi nha dat thi day 1a tai san hop phéap cta ba H va Yén N1.
Déi voi Két luan giam dinh thi chit ky cua 6ng H3 chua thu thap du dé ddi chiéu
nén Két luan giam dinh chua chinh xéc, ba H khong chap nhan.

Do d6, viéc huy gidy chiang nhan quyén str dung dat cho ba N dya trén co so
Hop ddng tang cho do viéc ky hop dong 1a gia tao nén viéc cip GCN la khong ¢
gia tri.

Y kién caa UBND huyén G va Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén
G 1a khong dung. Hop dong chuyén nhuong tir 6ng S va ba L cho con nhung khong
thé hién 1a cho con rudt nén con rudt va con dau déu co quyén loi nhu nhau.

Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H va
yéu cau doc 1ap cua chi Yén N1 1a budc ba N va 6ng Phan Vin H1 tra lai nha dét
thugc thira 12, to ban d6 54. Bong thoi chap nhan yéu cau huy cac gidy ching nhan
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cap cho 6ng Bui Hiru H3. Giit nguyén gidy chiing nhan cap cho ho Bui Hitu H3
ngay 12/8/2002.

Do hoa gidi khéng thanh, Toa dn nhdn ddn huyén Giong Trém dwa vu dn ra
xét xir. Tai quyét dinh cua Ban dn ddn sw so tham so: 124/2024/DS-ST ngay 06
thang 9 nam 2024 ciia Toa dn nhan dan huyén Giong Trém da tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi Hong H vé viéc
yéu cau ba Bui Ngoc N, 6ng Phan Vian H1 phai tra lai cho ba nha dét thuoc thia
dat s6 12, to ban do s6 54, dién tich 1.293,9m” (ODT+CLN), toa lac tai thi trin G,
huyén G, tinh Bén Tre.

2. Pinh chi yéu cau cia ba H d6i voi yéu cau ba N va ong H1 tra lai thira dat
s6 5, to ban d6 54, dién tich 57,1m?, toa lac tai thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap caa chi N1 vé viéc yéu cau ba Bui
Ngoc N, éng Phan Van H1 phai tra lai cho chi nha dat thuoc thira dat s6 12, to ban
dd sb 54, dién tich 1.293,9m? (ODT+CLN), toa lac tai thi trAn G, huyén G, tinh
Bén Tre.

4. Pinh chi yéu cau doc 1ap caa chi Bui Nguyén Yén N1 vé viéc yéu cau hay
Gidy chuang nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bén Tre
cap cho 6ng Bui Hitu H3, dbi voi thia dat s6 12, to ban dd sé 54, dién tich
1.296,4m? toa lac tai thi trdn G, huyén G, tinh Bén Tre; huy Gidy chang nhan
quyén st dung dit do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bén Tre cap cho 6ng Bui
Hiru H3 ddi voi thira dat s6 5, to ban d6 54, dién tich 57,1m?, toa lac tai thi tran G,
huyén G, tinh Bén Tre.

5. Pinh chi yéu cau ciia ba H va chi N1 ddi voi yéu cau 6ng H3 va ba N tra
lai thira dat sb 5, to ban d6 s6 54, dién tich 57,1m” toa lac tai thi trin G, huyén G,
tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 18/9/2024, nguyén don ba Nguyé&n Thi Hong H va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan chi Buii Nguyén Yén N1 khang co toan bo ban an so tham. Noi
dung khang cdo: Ba Hoa, chi N1 yéu cau cip phuc thim xem xét, stra ban an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc tham: Nguyén don ba Nguyén Thi Hong Hoa dong T2 1a
nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Bui Nguyén Yén N1 xac dinh ba H, chi Yén
N1 giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau doc lap ciing nhu yéu cau khang cdo. Bi
don khong dong ¥ voi cac yéu cau cua ba H, chi Yén N1. Cac duong su khong
thoa thuan duoc noi dung giai quyét vu an.
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Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba H, chi Yén N1 1a ba Duong
Thi T trinh bay khang dinh lai cac cin ctr bao vé quan diém caa ba H, chi Yén N1
nhu d3 néu ra tai giai doan so tham, trén co s& d6 yéu cau Hoi dong xét xir chap
nhan khang c4o cua cua ba H, chi Yén N1.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh té tung da tuan theo diing cac quy dinh
cua phap luat t6 tung, nhimg nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién dung cac quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat té tung.

V& nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS
tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Hong H,
chi Bui Nguyén Yén N1, giit nguyén Ban an dan su so tham so: 124/2024/DS-ST
ngay 06 thang 9 nim 2024 cta Toa an nhan dan huyén Giéng Trom.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ¢ c6 trong hd so vu an, 16i trinh bay
cua cac duong su, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang céo cua ba Nguyén Thi Hong H, chi Bui Nguyén Yén
N1; Hoi dong xét xir nhan dinh:

Veé t6 tung

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan huyén G 1a 6ng Pham Tuan H2 c6 yéu cau xét xt vang mit. Do do,
can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir tién
hanh xét xir vang mat ong H2.

Nguyén don ba Nguyén Thi Hong H va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Bui Nguyén Yén N1 rat yéu cau d6i véi thira dat s6 5, to ban do s6 54,
dién tich 57,1m?, toa lac tai thi trdn G, huyén G, tinh Bén Tre nén cép so thim dinh
chi cac yéu cau nay 1a phu hop.

Vé ndi dung:

Céc bén tranh chép ddi vaoi thira dat s6 12, to ban dd sb 54, dién tich
1.293,9m* (ODT+CLN), toa lac tai thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre. Thira dat trén
hién do ba Bui Ngoc N dimg tén gidy chirng nhan quyén sir dung dat va dang quan
1y, str dung.

[1] Vé ngudn gbc va qua trinh bién dong cua thira dat tranh chap:

[1.1] Cac duong su thong nhat phan dat tranh chap c6 ngudn gbc cua ong
Bui Hitu S va ba Phan Thi Ngoc L, duoc Uy ban nhan dan huyén G cip gidy chang
nhan quyén st dung dat cho ho ong Bui Hitu S ngay 04/7/2022. Ngay 22/7/2002,



ong S va ba L 1ap hop dong chuyén nhuong (ting cho) thira dét trén cho ca nhan
6ng Bui Hitu H3, ngay 12/8/2022 Uy ban nhan dan huyén G cip gidy chiing nhan
quyén sir dung dat thira 12, to ban d6 sb 54 cho ho ong Bui Hitu H3. Ngay
12/5/2014, 6ng Bui Hitu H3 1am don d& nghi cap lai gidy ching nhan quyén sir
dung dét tir ho ong Bui Hitu H3 sang ca nhan ong Bui Hitu H3 va dugc Uy ban
nhan dan huyén G cap lai gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 27/5/2014.

[1.2] Ba H cho rang ba H va chi Yén N1 da vé séng trén dat tir nam 1996,
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho ho gia dinh 6ng Bui Hitu H3 nén day
1a tai san chung cua ho gia dinh. Xét thay, viéc ba H va chi N1 ¢ trén dit khong
dua trén co sé duoc ting cho hay nhan chuyén nhuong tir 6ng S, ba L. Mat khac,
tai Cong van so 5380/UBND-NC ngay 23/11/2021 ctia Uy ban nhan dan huyén G
xac dinh ndm 2002 6ng S va ba L ting cho phan dit trén cho c4 nhan 6ng H3 nén
ba H va chi N1 khong c6 quyén str dung dat dbi véi thira 12, to ban do sé 54. Viéc
chi N1 c6 tén trong s6 ho khau caa ho ba L tir nim 1996 khong ddng nghia voi viéc
chi N1 c6 chung quyén st dung dat vai ho gia dinh. Hon nita, ba H thira nhan ca ba
H va chi N1 déu khong c6 cong suc tao lap hay dong gop gi doi véi thua dat sb 12,
to ban d6 s6 54.

Vi viy, co cin ctr xac dinh thira dat tranh chap khong phai 1a tai san chung
cta ho gia dinh ma thudc quyén str dung cta cé nhan 6ng Bui Hiru H3. Do d6, éng
Bui Hitu H3 1am tha tuc cip d6i Gidy ching nhan quyén st dung dét tir ho 6ng Bui
H#u H3 sang c4 nhan 6ng Bui Hiru H3 1a phu hop.

[2] Xét yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Bui
Hiru H3, thiy rang:

Ngay 12/5/2014, 6ng Bui Hitu H3 1am don dé nghi cap lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 12, to ban d6 sb 54, dién tich 1.296,4m? va
thira dat s 5, to ban dd 54, dién tich 57,1m? toa lac tai thi trdn G, huyén G, tinh
Bén Tre va dugc Uy ban nhan dan huyén G cap lai gidy chiing nhan quyén st dung
dat cac thira dat noi trén cho ong Bui Hitu H3 vao ngay 27/5/2014. Viéc cap lai
gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng H3 1a tha tuc hanh chinh thong
thuong, viéc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat 02 thira dat noi trén cho ca
nhan ong H3 1a dung ddi twong, tuan thu trinh ty, thi tuc cp gidy chang nhan theo
thu tuc chung ma phap luat quy dinh. Vi vay, khong c6 cin cu huy gidy chuang
nhan quyén st dung dat da cip cho 6ng Bui Hitu H3 theo yéu cau cua ba H, chi
Yén N1.

[3] Ngay 19/3/2015, 6ng H3 Iap hop ddng ting cho quyén st dung dét thira
12, to ban do sé 54 cho ba Bui Ngoc N ¢6 ching thyc cia Uy ban nhan dan thi tran
G. Ba H, chi N1 cho rang chir ky trong hop dong ting cho quyén sir dung dét giita
ong Bui Hitu H3 véi ba Bui Ngoc N khong phai cia 6ng H3. Tuy nhién, theo Két
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luan giam dinh s6 448/KL-KTHS ngay 27/3/2024 cta Phan vién Khoa hoc hinh su
Bo6 C1 tai Thanh phd H6 Chi Minh d3 xéc dinh:

“1. Chat ky, chir viét ho tén “Bui Hiru H3” trén tai lidu can giam dinh ky hiéu
Al va chii viét ho tén “Bui Hivu H3” trén tdi liéu Can gidm dinh ky hiéu A2 SO VJi
chiz ky, chir viét ho tén “Bui Hiru H3” ding lam madu so sanh trén tai liéu ky hiéu
M6 la do ciing mét nguoi ky va viét ra.

2. Chir ky ditng tén Bui Hitu H3 duwdi muc “Ngwoi viét don” trén tai liéu can
gidm dinh ky hiéu A2 S0 Véi chir ky ditng tén Bui Hitu H3 diing lam madu so sdanh
trén cdc tai liéu ky hiéu tir M1 dén M5 la do ciing mét ngueoi ky va viét ra.

3. Ché viét ho tén tén “Buii Hiru H3” dudi Muc “Bén A” va “Nguwoi viét don”
trén tai lidu can gidm dinh ky hiéu Al, A2 so véi chi viét ho tén “Bui Hiu H3”
diing lam mau so sdnh trén cdc tai liéu ky hiéu tir M1 dén M5 la khéong phdi do
cuing mot nguwoi viét ra.

4. Khéng di co sé két lugn chiz ky dieng tén Bui Hiru H3 dudi muc “Bén A”
trén tai liéu can giam dinh ky hiéu Al so Véi chit ky ditng tén Bui Hivu H3 ding lam
Mdu so sdnh trén cdc tai liéu ky hiéu tir M1 dén M5 cé phdi hay khéng phdi do
cung mot nguoi ky ra”.

Can ctr vao két luan giam dinh trén c¢6 co s xac dinh 6ng H3 ¢6 ky tén vao
hop d6ng tang cho quyén sir dung dat giira 6ng Bui Hiru H3 voi ba Bui Ngoc N ddi
v6i phan dat dién tich 1.293,9m? (ONT+CLN) thudc thira dat s6 12, to ban do sb
54, toa lac tai thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre duoc Uy ban nhan dan thi trin G
chung thue ngay 19/3/2015. Ngay 26/3/2015, ba N dugc Uy ban nhan dan huyén G
cap giay ching nhan quyén st dung dat 1a phu hop quy dinh phap luat nén ba H,
chi N1 yéu cau ba Bui Ngoc N, 6ng Phan Van H1 phai tra lai phan dat thuoc thia
dat s6 12, to ban d6 s6 54 1a khong ¢6 co so.

[4] Xét yéu cau cia ba H, chi N1 vé viéc yéu cau ba N, ong H1 tra nha:

Ba H cho rang can nha chinh trén d4t tranh chap 1a do 6ng Bui Hitu H3 va
me chdng 1a Phan Thi Ngoc L xay dyng tir trudc nam 1995, nha két cau: vach
tuong, mai ngéi. Pén nim 2005 6ng Bui Hitu H3 va ba stra lai thanh nha mai ton
nén xi miang nang cao hon so voi nén cii 0,5m. Phan nha sau két cau twong gach
mai tole, cot cdy, nén dat dién tich 40,8m” do vo chdng ba xay dung tir nim 1997.
Toan bo cong trinh, két cau khong thay doi tir ndm 2005 dén nay. Tai san trong nha
gom c6: 01 givdng do6i gb, 01 ta tho gd, 03 ti 4o gd, 01 bd van gd. Can nha va tai
san trong nha 1a cua ong S, ba L dé lai va da cho vo chong ba vao nim 1996 va vo
chdng ba di quan 1y, st dung dén nim 2020. Viéc cho nha va tai san trong nha néi
trén ba L chi n6i miéng. Trong qué trinh giai quyét vu an, ba H khéng cung cap
dugc chung cu, chung minh cho 161 trinh bay ctia minh. Mét khac, qua xac minh
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d6i v4i ong Bui Hitu V (13 anh cta 6ng Bui Hitu H3) thi 6ng cho biét: i véi can
nha trén thira dat tranh chap 1a do ba L bo tién ra xay dung. C6 thoi diém ba H, ong
H3 séng chung vai ba L nhung khong c6 déng gop gi trong viéc sta chita nha.
Phan nha sau 1a do ba N bo tién ra xay dung. Nhu vay, viéc ba H yéu cau ba N, 6ng
H3 tra lai phan can nha trén thira 12, t& ban d6 sé 54, toa lac tai thi trdn G, huyén
G, tinh Bén Tre 1a khong c6 can ¢t nén khong dugc chap nhan.

[5] Trinh bay cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H, chi Yén
N1 1a khéng c6 can ctr, khong phi hop véi cac ching ci ¢o trong hd so nén khong
dugc chap nhan.

T nhitng nhan dinh trén, xét thay khang cdo ciia ba H va chi Yén N1 la
khong co cian clr nén khong duoc chap nhan. Gilr nguyén Béan an dan sy so tham
s6: 124/2024/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Giong
Trom.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh caa Hoi
d6ng xét xir nén duoc chap nhan.

[7] An phi phuc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén ba H, chi
Yén N1 phai chiu 4n phi phac tham theo quy dinh ciia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T tung dan sy ndm 2015

Khéng chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Hong H.

Khéng chap nhan khang céo ctia ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan chi
Bui Nguyén Yén N1.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6: 124/2024/DS-ST ngay 06 thang 9
nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Giéng Trom.

Cin c vao khoan 3 Diéu 296, 147, 148 Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu
131, 705, 707 Bo luat Dan sy nam 1995; khoan 2 Diéu 3, 30, 31 cta Luat Dat dai
nam 1993; cac Diéu 465, 467, 689 ctiia Bo luat Dan sy ndm 2005 cac Diéu 457,
458, 459 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 Luat dat dai ndam 2013; Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé quy dinh mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an; Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Hong H vé viéc
yéu cau ba Bui Ngoc N, ong Phan Vian H1 phai tra lai cho ba nha dat thudc thia
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dat s6 12, to ban d6 s6 54, dién tich 1.293,9m” (ODT+CLN), toa lac tai thij trdn G,
huyén G, tinh Bén Tre.

2. Pinh chi yéu cau cua ba Nguyén Thi Hong H d6i véi yéu cau ba Bui Ngoc
N va 6ng Phan Van H1 tra lai thira dat s6 5, to ban d6 54, dién tich 57,1m?, toa lac
tai thi trdn G, huyén G, tinh Bén Tre.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua chi Bui Nguyén Yén N1 vé viéc yéu
cau ba Bui Ngoc N, 6ng Phan Van H1 phai tra lai cho chi nha dat thuoc thira dat sé
12, to ban dd s6 54, dién tich 1.293,9m* (ODT+CLN), toa lac tai thi trdn G, huyén
G, tinh Bén Tre.

4. Pinh chi yéu cau doc 1ap caa chi Bui Nguyén Yén N1 vé viéc yéu cau hay
Gidy chang nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bén Tre
cap cho 6ng Bui Hiru H3, ddi véi thira dat sé 12, to ban d6 s6 54, dién tich
1.296,4m?, toa lac tai thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre; huy Gidy chang nhan
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bén Tre cdp cho ong Bui
Hitu H3 d6i voi thira dét sb 5, to ban d6 54, dién tich 57,1m’, toa lac tai thi trin G,
huyén G, tinh Bén Tre.

5. Pinh chi yéu cau cua chi Bui Nguyén Yén N1 d6i véi yéu cau ong Phan
Van HI va ba Bui Ngoc N tra lai thira dat sb 5, to ban dd sé 54, dién tich 57,1m?,
toa lac tai thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre.

6. V& chi phi t tung: Ba Nguyén Thi Hong H phai chiu téng cong 1a
7.685.000 (bay triéu sau trim tdm muoi lim nghin) déng va da nop xong.

7. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Hong H phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000 (ba trim
nghin) déng nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 (ba trim
nghin) déng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0006865 ngay
23/02/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Gidng Tréom, ba H di ndp du an
phi.

Chi Bui Nguyén Yén N1 phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 (ba
trim nghin) déng nhung duogc trir vao sd tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 (ba
tram nghin) dong theo Bién lai thu tam mg &n phi, 1& phi Toa 4n s6 0008275 ngay
12/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Giong Trom; chi N1 d nop du an
phi.

H5 lai cho chi Bui Nguyén Yén N1 sé tién tam mg an phi da nop 1a 300.000
(ba trim nghin) d6ng theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0001961
ngay 04/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Gidng Trom.

8. V& 4n phi dan sy phtc thim:
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Ba Nguyén Thi Hong H va chi Bui Nguyén Yén N1 mdi nguoi phai chiu an
phi 14 300.000 (ba trim nghin) dong nhung duwgc khau trir vao s tién tam tng an
phi d3 nop theo cac Bién lai thu tién tam ung an phi, 18 phi Toa an s6 0001733,
0001734 cung ngdy 18/9/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Gidong Trom.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Gidng Trom;

- Chi cyuc THADS huyén Gidng Trom;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Thi Rén
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