TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n sd: 86/2021/DS-PT
Ngay 30/9/2021
“VN tranh chap hop dong vay tai san”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Sau

Ba Lé Thi Dung

- Thw ky phién toa: Ong Duong Xuan Ta - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Thanh Hoéa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2021, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét
xt phuc tham cong khai vy an dan sy thy 1y so6: 52/2021/TLPT-DS ngay 01 thang
7 nam 2021 vé viéc tranh chap hgp dong vay tai san. Do Ban an dan su so tham
s6 04/2021/DS-ST ngay 21 thang 5 nam 2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Triéu
Son, tinh Thanh Héa bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phtc
tham s6 57/2021/QD-PT ngay 11 thang 8 nam 2021 va cac quyét dinh hoan phién
toa, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trinh Thi T, sinh ndm 1960, c6 mat

Tra tai: S6 nha 110, phé G, thi trdn S, huyén Tr, tinh Thanh Hoéa

2. Bi don: Ong Ha Van M, sinh nam 1947, c6 mat

Tra tai: S6 nha 265, phd G, thi trdn S, huyén Tr, tinh Thanh Hoa

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng Minh: Ong Trinh Trong H - Tro gitp
vién phap 1y thudc Trung tam trg gitp phap 1y tinh Thanh Hoa.

- Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi Ha Thi Cam V, sinh nim 1984, ving
mat.

Dia chi: Dang chap hanh 4n tai Trai giam Xuan Nguyén, huyén Thuy Nguyén,
thanh pho Hai Phong.

Nguoi khang cao: Bi don o6ng Ha Van M



NOI DUNG VU AN

Theo céc tai li¢u co6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toda, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

- Trong don khdi kién ngay 14/10/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la ba Trinh Thi T trinh bay:

Ngay 02/12/2017, ba T cho chi Ha Thi Cam V vay sb tién 1.550.000.000d
(Mot ti nam tram nam muoi triéu dong) dé dao s6 ngan hang va kinh doanh, c6 Viét
gidy vay tién, thoi gian vay 06 thang, 1ai suit theo thoa thuan; trong gidy Vay tién
chi V tu nguyén thé chap thira dat s6 470 to ban do sb 36 dién tich 315 ,4m? ma chi
Van da dugc UBND huyén Tr cap Gidy chirg nhan quyén st dung dat dé lam tin.
Ngay 31/01/2018, vo chong chi V dén Phong Cong ching tinh Thanh Hoa 1ap hop
dong tang cho 6ng Ha Vian M (b6 chi V) nha ¢ va quyén sir dung dét tai thira dat
470. Ngay 13/02/2018, ba T va 6ng M ky Bién ban thoa thuan vé viéc thé chap
quyen str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dé dam bao
tién vay tai Phong Cong chitng Tr. Theo bién ban thoa thuan, 6ng M nhén tra ng
s6 tién 1.550.000.000d cho ba T vao ngay 14/02/2019 va lai tinh theo lai suét ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam tir ngay 14/6/2018. Ong M tu
nguyen thé chap quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién trén
thira dat 470 to ban d6 s6 36 dién tich 315,4m? dat 0 dd dugc cap gidy chung nhén
quyén str dung s6 BS732411 do UBND huyén Tr cap ngay 21/12/2015, vao sb cap
GCN: CH004252 - s6 4082/QB-UBND tai dia chi s6 265, phd G, thi trin S, huyén
Tr, tinh Thanh Hoéa dtng tén Ha Thi Cam V. Thtra dat nay chi V da tang cho ong
M bang Hop dong ting cho nha & va quyén sir dung dat ngay 31/01/2018. Ba dong
y dé ong M tra no thay cho chi V vi thoi diém d6 chi V no rat nhiéu nguoi.

Ong M 1a nguoi yéu cau ba dén Phong cong chimg dé ky két Bién ban thoa
thuan ngay 13/02/2018 , thé chap Gidy ching nhan QSDP, Hop dong ting cho nha
& va quyén sir dung dat cho ba quan 1y. Ong M tu nguyén ky bién ban tai phong cong
chimg, khong co6 viéc ba ép budc 6ng M ky nhu 161 6ng M khai.

Ban an s6 28/2019/HSST ngay 22/3/2019 cua Toa an tinh Thanh Hoa xtr Ha
Thi CAm V 15 nam tu vé tdi Lam dung tin nhi¢m chiém doat tai san. Chi V khang
cao xin giam nhe hinh phat, Toa an nhan dan cép cao ta1 Ha NoO1 xtr ch1 V 14 nam
t0 vé& t6i Lam dung tin nhiém chiém doat tai san nhung khong giai quyét khoan no
ctia ba vi dd c6 ong M nhan tra no thay. Ban an s6 28/2019/HSST c¢6 ndi dung:
“Ha Thi CAm V dang ng ba Trinh Thi T 1.550.000.000d (Mot ti nam tram nam
muoi triéu dong) dén ngay 01/6/2018 méi dén han tra no. Tuy nhién, ngay
13/02/2018 ba Trinh Thi T va 6ng Ha Van M dén Phong cong chimg huyén Tr 1ap
bién ban thoa thudn ndi dung 6ng Ha Van M nhan ng thay Ha Thi Cam V sb tién
1.550.000.000d dén ngay 14/02/2019 ong M tra day du tién gbc cho ba T va ong
M giao gidy chimg nhan quyén st dung dat do Ha Thi Cam V ting cho dé ba T
quan 1y”.



Chi V biét ong M thoa thuén tra khoan n¢ chi vay 1.550.000.000d va dong y
cho 6ng M ban nha dat dé tra tién cho ba nhung 6ng M khong ban va ciing khong
tra dugc ng goc va 1ai cho ba.

_BaT gﬁu Toa an budc 6ng Ha Van M phai tra s6 tién no gdc va 1ai, cu thé:
Tién no goc la: 1.550.000.000 dong; Tién lai phat sinh trong han 9%/nam tu
ngay14/6/2018 dén ngay 14/02/2019 1a 93.636.986d0ng.

Tién 14i phat sinh do qua han 13,5%/nam tu ngay15/02/2019 dén ngay
21/5/2021 1a 825 ngay 1a 472.962.328dong.

Tong gbc va 1ai phai tra 1a: 1.550.000.000d6ng + 93.636.986 dong +
472.962.328d6ng = 2.117.172.602 dong.

2. Tai Ban ty khai, cac vin ban t6 tung va tai phién toa, bi don la 6ng Ha Van
M trinh bay: Ong 12 bd dé cua chi Ha Thi Cam V. Ong khong dong y tra s tién
gbc: 1.550.000.000d6ng va 1ai theo yéu cau cua ba T vi 6ng khong vay tién cua ba
T.Ba T cho con gai dng 1a chi V vay thi ba T yéu cau chi V tra. Néu chi V khong
c6 tién tra thi ba T c6 quyén ban thira dat 470 cia chi V dé lay no.

Ngay 31/01/2018, vo chong chi V co tang cho ong thira dat 470 to ban do so
36 dién tich 315,4m? dit & da duogc cap gidy chimg nhian Quyén su dung sO
BS732411 do UBND huyén Triéu Son cap ngay 21/12/2015 tai dia chi s 265, phd
G, thi trdn S, huyén Tr, tinh Thanh Héa dimg tén Ha Thi Cam V. Hién nay, ong M
chua 1am thi tuc sang tén 6ng vi ba T ¢6 don kién nghi giri phong ding ky quyén
str dung dat.

Ngay 13/2/2018, ong yéu cau ba T dén Phong Cong chung Tr ky Bién ban
thoa thuan. Ong nhan ng la nhan sd no ghi trong gidy vay va sb ng ghi trong Bién
ban thoa thuan 1a ding sd tién chi V vay ba T chir ong khong nhén tra ng thay cho
chi V. Chj V khéng c6 vin ban oty quyén cho ong tra no thay nén ong khong tra.

Ba T ép ong ky Bién ban thoa thuan ngay 13/02/2018 vi ba T n6i ong khong
ky s& kién chi V con ky vao dé cho ba T cam s6 do hop phap thi ba T s& khong kién
nita. Ong nhén no cho chi V dé chi V dugc nhe t0i. Ong khong c6 bang ching,
chtng minh vé viéc ba T ép ong ky bién ban thoa thuan ngay 13/02/2018.

ChiVv dong y cho 6ng ban nha dat dé tra tiéq cho ba T nhung 6ng khong béan
vi dat do chua sang tén ong. Ong d€ nghi ba T phdi hgp voi co quan nha nude ban
nha dat thura 470 dé tra tién cho ba T, khi d6 ba T cho chi V bao nhiéu tién la quyén
cuabaT.

3- Tai Ban tu khai, Bién ban léy 101 khai ngay 30/3/2021, ngudi ¢6 quyén loi
nghia vy lién quan la chi Ha Thi Cam V trinh bay va dé nghl Ngay 02/12/2017,
chi co vay ba Ty s6 tién 1.550.000.000d (Mot ti nam tram ndm mueoi triéu dong)
dé dao s6 ngan hang va kinh doanh, khong thoa thuan 14i. Chij chua tra cho ba T s6
tién ndy. Ngay 13/2/2018, 6ng M va ba T thoa thuan vé viéc 6ng M nhan tra ng cho
ba T chi c6 biét va dong y. Ngay 31/01/2018, vo chong chi di ting cho 6ng M nha
va thira dat 470, dén nay hop dong van con hiéu lyc. Chi dong y cho ong M va ba
T ban nha dat dé tra tién cho ba T Tong sd tién ban nha dét thi tra cho ba T 2/3, s6
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tién con lai 1/3 thi giao cho 6ng M quan 1y, sir dung.

- Tai Ban an s6 04/2021/DS-ST ngay 25/5/2021 cta Tda an nhan dan huyén
Tri€u Son, tinh Thanh Hoa.

Cin ctr vao céc Diéu 26, 35, 39, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, 271,
273, 278, 280 Bo luat TH tung hinh sy. Didu 370, 463, 466, 468 Bo luat Dan suy;
Piém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 14 va Diéu 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, ndp an phi va 1¢ phi Toa an; Diéu 2 Luat
ngudi cao tudi.

Chép nhan yéu cu khoi kién cua ba Trinh Thi T: Budc ong Ha Van M c¢é6
nghia vu tra cho ba T sb tién: 1.550.000.000d va tién 13i 566.599.314 ddng, tong
cong: 2.116.599.000 dong (Hai ti, mot tram muwoi sau triéu, nam tram chin chin
nghin dong)(Lam tron sé).

Ké tir ngay ba T c¢6 don yéu cau thi hanh an, dng M phai chiu 13i cua s tién
coOn phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di€u 468 B0 luat Dan
Su.

Ngoai ra Ban 4n so thim con tuyén an phi, quyén khang cao theo quy dinh
phép luat.

* Ngay 03/6/2021, bi don 6ng Ha Van M c¢6 don khang cdo véi ndi dung:
Pé nghi Huy ban an so tham 04/2021/DS-ST ngay 25/5/2021 dé xét xu lai theo
thu tuc chung.

Tai phién toa phic tham, nguyén don khong rat don khoi kién; bi don 6ng Ha
Vin M thay d6i ndi dung khang céo yéu ciu sira ban an so tham theo hudng budc
chi Ha Thi Cam V phai c6 nghia vu tra no cho ba T s6 tién 1.550.000.000 dong,
ong M khong c6 nghia vu phai tra ma chi phdi hop véi ba T dé ban tai san 1a nha
va dat tai 470 to ban do 36 dién tich 315.4m? dat ¢ da dugc cip gidy chimg nhan
quyén str dung s6 BS732411 do UBND huyén Tr cap ngay 21/12/2015, vao so cap
GCN: CH004252 - s6 4082/QD-UBND tai dia chi s6 265, phd G, thi tran S, huyén
Tr, tinh Thanh Hoa dtmg tén Ha Thi Cam V dé ba T thu hoi n.

Cac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Y Kién ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Héa:

Qua trinh giai quyét vu an tai cap phic tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr
va Thu ky da tuan theo quy dinh cua B luat T tung dan sy.

Pé nghi Hoi dong xét xir: Can cir khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan su;
khong chip nhan toan bd ndi dung don khang cdo ctia 6ng Ha Van M, giit nguyén
ndi dung ban an so tham sb 04/2021/DS - ST ngay 25/5/2021 ctia Toa an nhan dan
huyén Triéu Son tinh Thanh Hoa.

Ong M phai chiu an phi dan sy phuc tham do khang cao khong duoc chép
nhan, nhung 6ng M la nguoi cao tudi, thudc dodi tuong dugc mién an phi.

Can ctr céc tai li¢u co trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién toa va y
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa tai phién toa.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t0 tung: Ba Trinh Thi T khai kién yéu cau 6ng Ha Vian M thyc hién
nghia vuy tra s tién theo Bién ban thoa thuan 13/2/2018, 1a quan hé tranh chip hop
dong vay tai san; Toa an nhan dan huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoéa thu 1y giai
quyét theo thu tuc so tham 1a ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39
Bo luat TH tung dan su.

[2] Xét khang cao ciia 6ng Ha Van M:

[2.1] Don khéng cao cua 6ng M lam theo dung quy dinh tai Piéu 271, 272, 273
Bo lut T tung dan sy, nén dugc xem xét theo thi tuc phuc thim.

[2.2] Xét ndi dung khang cao ciia 6ng Ha Van M:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ba T khong xuét trinh dugc ban goc gidy vay
tién gitra ba T va chi V ngay 02/12/2017, véi Iy do ba T trinh bay: Sau khi éng M
vaba T ky thoa thuan vé viéc 6ng M nhén ng thay cho chi V thi 6ng M da yéu cau
ba T phai dua gidy vay tién gbc cho ong M; Ong M khang dinh khong giir gidy vay
tién gbc noi trén. Tuy nhién chi V vaba T déu thong nhat ngay 02/12/2017, chi V
vay cua ba T s tién 1.550.000.000 dong, chi V viét va ky gidy vay tién, thoi han
vay 1a 6 thang; chi V chua tra cho ba T s tién vay. Toa an cip so thdm xac dinh
chi V 13 ngudi c6 nghia vu tra tién trong gidy vay tién ngay 02/12/2017 1a chinh
X4c.

Ngay 13/02/2018, 6ng M (bé cua chi V) ky Bién ban thoa thuan voiba T vé
viéc thé chap quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat dé dam bao tién vay, tai Vian _phong cong chimg Tr; Noi dung bién ban thoa
thuan thé hién: Ong M nhan no s6 tlen chi V vay cuaba T 1a 1.550.000.000 dong;
ong M c6 trach nhiém tra cho ba T s6 tién goc 1.550.000.000 dong trong thoi han
12 thang ké tir ngay 14/02/2018 dén ngay 14/02/2019; 13i suat tinh theo 13i sut
nam cua Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam; thoi gian tinh
1ai tir 14/6/2018 dén ngay 14/02/2019 (tr ngay 14/02/2018 dén ngay 13/6/2018
mién 14i). Ong M giao gidy ching nhén quyén su dung dat thira dat 470 va Hop
d6ng tang cho nha & va quyén st dung dat giit vo chong chi V va ong M ngay
31/01/2018 cho ba T quan 1y, khi nao tra hét ng thi ba T phai tra lai gidy to trén
cho ong M. Moi gidy to giao dich vay giita ba T va chi V ky trudc ngay
13/02/2018 khong c6 gia tri phap 1y. Phan cudi ctia bién ban thoa thuan c6 day du
chit ky va diém chi ca bén nhan no 1a ong Ha Van M, bén cho vay 1a ba Trinh
Thi T va dugc Cong ching vién Van phong cong chung Tr ching nhén cung ngay
13/02/2018 (Bt luc 08).

Nhu vay c6 su khac nhau gitra tiéu dé va noi dung cua bién ban, mac du tén ti€u
dé 14 thoa thuan thé chap tai san dé dam bao khoan vay nhung ndi dung bén trong lai
chira dung noi dung thoéa thuan vé chuyén giao nghia vu nén xac dinh day 14 co sé
dé phat sinh nghia vu tra ng ctia 6ng M d6i v6i ba T 14 chinh x4c.

Ong M cho rang khi 1ap va ky bién ban nay, 6ng bi ép budc va chi V khong
uy quyén cho 6ng vi¢c tra ng thay cho chi V. Tuy nhién qua trinh giai quyét ong
khoéng xuét trinh duoc tai liéu chimg ¢ ching minh éng bi ép budc. Hon nita ciing
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tai bién ban thoa thuin nay c6 dong chit "moi gidy to giao dich vay gitta ba T va
con t0i ( Ha Thi Can V) ky trude ngay 13/12/2018 déu khong co gia tri phap 1y".
Nhu véy, thé hién vige bang bién ban thoa thuén nay quan h¢ vay muon gitra chi V
va ba T tai gidy vay tién ngay 02/12/2017 da chdm dut, 6ng M nhdn ng véi ba T
khoan vay trén ctia chi V thi ong phai thuc hién nghia vu tra so tién nay cho ba T
1a hop ly, ding quy dinh. Mac du, chi V khong ky vao bién ban thoa thuan ngay
13/02/2018, nhung chi V biét va khong phan d6i ndi dung thoa thuan giita ba T va
ong M, thé hién tai Ban 4n s6 28/2019/HSST ngay 22/3/2019 ctia Toa an tinh Thanh
Hoa va 161 khai cta chi Vén tai ban tu khai, bién ban 14y 161 khai ngay 30/3/2021
But luc 16, 93, 95).

Nhu vay, ké tir ngdy 13/02/2018 nghia vu tra no sb tién 1.550.000.000d0ng
cua chi V da duoc chuyén giao cho 6ng M va duogc su déng y cia ba T. Thoa thuan
chuyén giao nghia vu ctia cac duong su phut hop voi Diéu 370 Bo luat Dan sy nim
2015. Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cta ba T, budc ong M phai
tra cho ba T sb tién 2.116.599.314 dong, trong d6 no gde 1a 1.550.000.000 dong;
tién 14i trong han 14 93.636.986 d6ng, 14i qua han 13 472.962.328 d6ng 1a co can ctr.

Ong M khang céo yéu cau budc chi Ha Thi Cam V phai c¢6 nghia vu tra ng cho
ba T sb tién 1.550.000.000 ddng, ong M co trach nhiém phéi hop véi ba T dé ban
tai san la nha va dat tai 470 to ban dé 36 dién tich 315. 4m? dat & da dugc UBND
huyén Tr cap gidy ching nhan quyén st dung sb BS732411 ngay 21/12/2015 cho
chi Ha Thi Cam V dé tra ng cho ba T 1a khong c6 cin cit chap nhén.

Vé an phi: Ong M phai chiu an phi dan su phuc tham do khang cao khong
dugc chap nhan, nhung 6ng M thudc truong hop la nguoi cao tudi nén duge mién
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

1. Cén cir: Khoan 1 Piéu 308 By lut TO tung dén sy. Diém d khoan 1 Dicu
12 Nghi Quyét s6 326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stt dung an phi
va l¢ phi Toa an.

2. Xur: Bac khang céo ctia 6ng Ha Van M, giit nguyén ban 4n so tham s
04/2021/DS-ST ngay 25/5/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Triéu Son, tinh Thanh
Hoa.

Cin cir: Dicu 370, 463, 466, 468 B ludt Dan sy; Diém d khoan 1 Piéu 12,
Bleu 14 va Piéu 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, ndp an phi va 1é phi Toa an; Diéu 2 Luat ngudi cao tudi.

Chap nhan yéu cu khoi kién cua ba Trinh Thi T: Budc ong Ha Van M cé
nghia vu tra cho ba T sb tién: 1.550.000.000d va tién 14i 566.599.314 dong, tong
cong: 2.116.599.000 dé)ng (Hai ti mot tram muwoi sau triéu nam tram chin muwoi
chin nghin dong)(Lam tron sé).



Ké tir ngay ba T c¢6 don yéu cau thi hanh an, ong M phai chiu 14i cua sb tién
con phai thi hanh &n theo mrc 1ai suat quy dinh tai khodn 2 Di¢u 468 B0 luat Dan
Su.

3. V& 4n phi phac tham: Ong M duoc mién tién an phi dan sy phiic thAm

4. Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ~ TM.HQI PONG XET XU
- TAND Cip cao tai HN; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoéa;
- TAND huyén Triéu Son; Pi k¢
- Chi cuc THADS huyén Triéu Son: (Ba k)
- Ca:lc duong su;
-To HC-TP
- Luu HSVA.
Lé Thi Hi¢u



