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TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAO LQC - TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Ninh Khic Phong

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Tuyét;

2. Ba Lé Thi Thanh Nhan.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyen DPinh Duy Toan - La Thu ky Toa an
nhan dan thanh pho Bao Ldc, tinh Lam Dong

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén thanh ph6’ Bdo Lic, tinh Lam Béng tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thuy Linh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Bao Loc,
tinh Lam Pong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 47/2021/TLST-DS
ngay 05 thang 4 nam 2021 vé “Tranh chap hop a"ong ddt coc chuyén nhwong
quyén sir dung dat va hop dong dich vi” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
22/2021/QDbXXST- DS ngay 12 thang 7 nam 2021 va Thong bao md lai phién
toa s6: 05/TB-TA ngay 23 thang 8 nam 2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Dodn T, sinh nam: 1987; dia chi: S§ 154B
dudng Nguyén Cong T, phudng N, thanh phd B, tinh Lam Pdng.

2. Bi don: Ong La Vin T1, sinh nam: 1939; ba Nguyén Thi L, sinh nim:
1943 va anh La Pirc T2, sinh nim: 1986; cung dia chi: S6 62/8 dudng S, phudng
N, thanh phé B, tinh Lam Pdng.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Manh T3, sinh nim: 1975; dia
chi: S6 77/14 dudng Phan Pinh P, phuong N, thanh phd B, tinh Lam Pong. Theo
véan ban uy quyén ngay 05/5/2021.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pinh Thi Thiy H, sinh nam: 1980; dia chi: S6 1079 Qubc 16 S, xa L,
thanh phd B, tinh Lam Pong.

- Ba Tran Thi Thu H1, sinh nam: 1982; dia chi: S6 1001A duong Tran P,
phuong T, thanh phd B, tinh Lam Pdng.

4. Nguoi 1am chimg: Ong Lwong Ngoc P, sinh nim: 1980; dia chi: S6
56/17 Ly Thai T, phuong N, thanh phé B, tinh Lam Dong.



(Anh Trdn Dodn T, 6ng Nguyén Manh T3 va ong Lu’ang Ngoc P co mat; ba
Tran Thi Thu HI, ba Pinh Thi Thity H vdang mdt nhung c¢é don xin xét xir vang
mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, don khdi kién bé sung va cdc 10i khai tiép theo trong
qud trinh t6 tung ciia nguyén don anh Tran Doan T trinh bay: Giita anh va vo
chong 6ng La Vian T1, ba Nguyén Thi L cung con trai 12 anh La Puc T2 c6 thoa
thuan chuyén nhuong dién tich dat néng nghiép 1.000m? thudc mot phan thira
766 t& ban d6 F1351, toa lac tai phuong N, thanh phd B véi gia 4.670.000.0004.
Pé thyc hién viéc chuyén nhuong QSD dat néu trén thi hai bén da 1ap hop dong
dat coc chuyen nhuong QSD dat va tai san gan lién voi dat dé ngay 09/01/2021,
ndi dung cu thé cua hop dong dat coc nhu sau: Bén dat coc chuyen nhuong QSD
dat 14 anh Tran Dodn T, bén nhan dit coc 13 éng La Vian T1, ba Nguyén Thi L va
anh La Bac T2; sb tién dit coc 1a 1.000.000.000d, giao lam 02 lan, lan 1 giao
700.000.000d¢ vao ngay 09/01/2021, lan 2 giao 300.000.000d viao ngay
11/01/2021; tién cho ngudi méi gidi 1a 90.000.000d. Bén dit coc co nghia vu di
lam thu tuc tach thira dit néu trén, dén khi tach duoc thia dat xong, hai bén ra
Vin phong cong ching ky két hop dong chuyén nhuong thi s& thanh toan sd tién
chuyén nhuong dat con lai. Anh Tho da dat coc du 1.000.000.000d cho ong
Thuy, ba Loan; 1an dau dit coc 700.000.000d vao ngay 09/01/2021, anh nhd
ngudi moi gidi 1a ba Tran Thi Thu H1, Pinh Thi Thuy H dat coc ho; lan thir 2
ngay 11/01/2021 anh truc tiép giao sb tién 300.000.000d cho ong T1, ba L. Sau
d6 ong T1, ba L da giao s6 do cua thira dat 766 cho anh dé 1am thu tuc tach dién
tich dat thoa thuan chuyén nhuong. Tuy nhién khi anh T lién hé v6i co quan Nha
nudc co tham quyén dé 1am tha tuc tach thira dat 766 néu trén thi Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai thanh phd Bao Loc da hoan tra ho so tach thia véi 1y do
thira dat 766 nay khong du diéu kién dé tach thira. Do khong thé tach thia dat
766 dugc nén hai bén khong thé tién hanh chuyén nhuong QSD dét theo nhu ndi
dung cua hop dong dat coc ngay 09/01/2021 duoc.

Nay anh T yéu cau Toa an hiy hop dong dit coc chuyén nhuong QSD dat dé
ngay 09/01/2021, dién tich dat 1.000m? thudc mot phan thira 766 to ban dd F1351,
gitra bén ddt coc chuyén nhuong QSD d4t 1a anh Tran Doan T v&i bén nhan dit coc
1a 6ng La Van T1, ba Nguyén Thi L va anh La Puc T2; dong thoi budc ong Thuy,
ba Loan, anh Théng phai tra lai s6 tién coc 1.000.000.000d da nhan. Ngoai ra khong
c6 yéu cau nao khac.

Theo vén ban trinh bay y kién dé ngay 20/4/2021 cua ong La Van T1, ba
Nguyen Thi L, anh La Pirc T2 va 101 khai tiép theo cua ong Nguyén Manh T3, bi
don thé hi¢n y kién: Viéc anh T trinh bay vé thoa thuan dit coc dé chuyén
nhuong quyén str dung dat, ciing nhu quyén va nghia vu ctia cac bén trong hop
dong 1a dung. Tuy nhién, gia chuyén nhuong chi la 4.500.000.000d nhung ghi gia
4.670.000.000d, so tién chénh léch nay dé ngudi moi gidi dat (chi H, chi H1) lam
thu tuc gidy to chuyén nhuong dat. Ngay 09/01/2021 ong T1 da nhan sb tién coc
1a 700.000.0004d tur chi H, chi H1 nhung sau d6 6ng T1 da giao lai 170.000.000d
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cho hai ngudi nay, lan thi 2 nhan 300.000.000d tir anh T vao ngay 11/01/2021.

Anh T 13 nguoi c6 nghia vu 1am thu tuc tach thira 766 dé chuyén nhuong, thoi
gian anh T tach thta 13 30 dén 45 ngay. Sau d6 bén ong T1 da giao gidy to cla
thira dat 766 (so d6) cho anh T dé anh di lam thu tuc tach thira. Tuy nhién cho
dén nay anh T van khong tach dugc thira dat dé hai bén ra phong cong ching ky
hop ddng chuyén nhuong theo thoa thuan mic du phia 6ng T1 di yéu cau nhiéu
lan.

Nay bi don khong dong y hity hop dong dit coc ngay 09/01/2021 ma yéu
cau anh T tiép tuc thyc hién hop dong. Bi don s& ho tr vé kinh phi dé anh T di
lam thu tuc tich da 1000m? (trong d6 co dién tich dat & toi thleu theo quy dinh
ciia Nha nude) thude mot phan thira 766 dé hai bén tiép tuc tién hanh viéc chuyén
nhuong dat theo nhu ndi dung cua hop doéng dat coc. Truong hop anh T khong
ddng vy tiép tuc viéc chuyén nhuong thi bi don khong dong ¥ tra lai s tién coc di
nhan vi anh T vi pham hop dong, don phuong cham dut hop dong. Néu phai huy
hop dong dit coc va budc bi don phai tra 1.000.000.0004 tién coc thi phia bi don
yéu cau ba Tran Thi Thu H1, ba Pinh Thi Thuy H phai thanh toan lai s6 tién
170.000.000d da nhan. Ngoai ra khong c6 yéu cau nao khac.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu H1 va Dinh Thi
Thuy H trinh bay: Cac ba la ngudi moi gidi chuyén nhuong dat cho anh T va gia
dinh 6ng T1. Vi€c hai bén 1ap giay dat coc ngay 09/01/2021 thi cac ba ciing c6
mat, cac ba 1a nguoi dugc anh T nho tryc tiép dua sd tién dat coc 700.000.000d
cho 6ng T1, ba L. Sb tién 90.000.000d ghi trong hop dong 1a tién méi gidi hoa
héng va bén ban s€ chiu trach nhiém trda cho ngudi moi gidi, tuy nhién cac ba
khong nhan 90.000.000d nay ma sau khi nhan 700.000.000d tién coc thi ong T1,
ba L da dua cho cac ba 170.000.000d tién hoa hong, chir khong phai 1a tién dé di
lam tha tuc tach dién tich dat dé chuyén nhuong. Sau khi nhan 170.000.00004 tur
gia dinh 6ng T1 thi cic ba d3 chia lam 3 theo d6 H va Hl mdi ngudi
60.000.000d, con anh T 50.000.000d. Viéc chia tién mdi gidi cho anh T 14 vi anh
T n6i 13 anh mua dat cho nguoi khac nén anh ciing phai duoc nhan tién hoa hong.
Nay néu cac bén khong thyc hién dugc viée chuyén nhuong ma céc ba di moi
gioi thi cac ba cling dong v tra lai tién moi gidi cho bén ban nhung chi tra 2/3 so
tién moi giéi da nhan, con 1/3 cac ba da chi phi vao viéc xang xe, di¢n thoai, tién
bo cong viec dé di moi gidi dat gitra hai bén. Dbi véi sd tién 50.000.000d ma cac
ba da dua cho anh T thi cac ba va anh T s& tu giai quyét voi nhau, khong yéu cau
Toa 4n giai quyét trong vu an ndy. Ngoai ra khong ¢ yéu cau nao khac.

Toda 4n di tién hanh hoa giai nhung cac duong su khong thoa thuan dugc
voi nhau vé viéc giai quyét toan bd nd1 dung vu an. Do do, Toa &an dua vu an ra
xét xur theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, nguyén don, bi don vin giit nguyén y kién, yéu cau cua
minh; ngudi co quyén lgi nghia vy lién quan vang mit nhung c6 don xin xét xir
vang mat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bao Loc, tinh Lam Bf)ng phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, viée chap hanh phap luat cua nguyén don, bi
don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tir khi thu Iy vu an dén trude thoi
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diém Hoi dong xét xir nghi 4n dam bao ding theo quy dinh cta phap luat va dé
nghi Hoi dong xét xur:

Can ctr vao Diéu 328, 427 Bo luat Dan sy nam 2015 chép nhan yéu cu
khoi kién cua nguyén vé viéc yéu cau Toa an huy hop dong dit coc chuyén
nhuong QSD dat dé ngay 09/01/2021, dién tich dat 1.000m? thudc thira 766 to ban
dd F1351, gitra bén dat coc chuyén nhuong QSD dét 13 anh Tran Dodn T véi bén
nhan dit coc 1a éng La Vin T1, ba Nguyén Thi L va anh La Dtc T2; déng thoi budc
ong T1, ba L va anh T2 phai tra lai s tién coc 1.000.000.000d. Chap nhan yéu cau
ddc 1ap caa bi don, bude ba Tran Thi Thu H1 va Dinh Thi Thay H mdi nguoi phai
tra cho ong T1, ba L va anh T2 s6 tién 85.000.000d.

Buoc anh La Van T2 phai chiu 14.300.000d tién an phi dan sy so tham;
budc ba Tran Thi Thu H1 va Pinh Thi Thay H mdi ngudi phai ndp 4.250.000d tién
an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tha tuc to tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyen gidi quyét: Nguyén don anh
Tran Doan T khoi kién yéu cau Toa an hity hop dong dit coc chuyén nhuong QSD
dat dé ngay 09/01/2021, dién tich dat 1.000m? thudc mot phan thira 766 to ban do
F135I, giira bén dit coc chuyén nhuwong QSD dét 13 anh Tran Doén T voi bén nhén
dat coc 1a ong La Van T1, ba Nguyén Thi L va anh La Ptrc T2; déng thoi bude ong
Thiy, ba Loan, anh Thing phai tra lai s6 tién coc 1.000.000.000d. Bi don 6ng La
Vin T1, ba Nguyén Thi L va anh La Ptic T2 yéu cau ngudi c¢6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Tran Thi Thu H1, Pinh Thi Thay H phai tra 170.000.000d tién moi
gidi, lam thu tuc chuyen nhuong QSD dét. Vi vay, Hoi dong xét xr xac dinh day
1a “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhwong quyén sir dung dat” va “Tranh
chdp vé hop dong dich vu”. Bi don c6 dia chi cu trd, ciing nhu ddi twong ciia hop
dong thudc phuong 2, thanh phdé Bao Loc nén thudc tham quyén giai quyét cia
Tda an nhan dan thanh phé Bao Loc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1
Dicu 35, khoan 3 Dicu 36, khoan 1 Dicu 39 va khoan 1 Dicu 40 ctia Bo luat To
tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé sw vang mdt ciia dwong sw: Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
1a ba Tran Thi Thu HI, ba Pinh Thi Thiy H ving mait tai phién toa nhung da co
don xin xét xtr vang mit. Can cir khoan 2 Piéu 227; Diéu 228 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat doi véi ba HI,
ba H.

[2] vé viéc ap dung phap luat ngi dung va nghia vu giao nfp chlrng cu:

[2.1] Vé viéc - ap dung phap lugt: Céc bén duong sy dang tranh chap v€ hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyen st dung dat lap ngay 09/01/2021, vé sO tién
1.000.000.000d da dat coc va s6 tién 170.000.000d xuit phat tir viéc moi gioi
chuyén nhuong QSD dat. Nhu vdy, tranh chip giita cac bén 1a tranh chap giira



cac ca nhan phat sinh trong hoat dong giao dich dan su nén can ap dung Bo luat
Dan sy nam 2015 dé giai quyét noi dung vu an.

[2.2] Vé nghia vu giao ndp chirng cir: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6
ctia Bo luat T4 tung dan sy 2015 thi: “Dwo’ng sw c6 quyén va nghia vy chu dong
thu thdp, giao nop chirng ciwr cho Toa an va chirng minh cho yéu cau cua minh la
¢6 cdn cik va hop phdp”. Nhu vy, viée cung cip chimg ctr dé ching minh cho
yéu cdu ctia minh 13 ¢ can cr va hop phap thi thudc trach nhiém cua duong su.

[3] V& ndi dung tranh chap:

[3.1] Péi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Tran Dodn T vé viéc
yéu cau Toa an hity hop dong dat coc chuyén nhwong OSD dat dé ngay 09/01/2021,
dién tich dat néng nghiép 1.000m? thuéc mét phan thira 766 to ban dé F1351,
gitta bén dat coc chuyén nhuwong QSD dat la anh Tran Dodn T véi bén nhén ddt coc
la 6ng La Vin T1, ba Nguyén Thi L va anh La Pirc T2; dong thoi budc ong Thiy, ba
Loan, anh Thang phdi tra lai sé tién coc 1.000.000.000d thi thdy rang:

[3.1.1] Bé chimg minh cho yéu cau clia minh, nguyén don xuét trinh cho Toa
an ban chinh Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay
09/11/2021 va ban chinh Cong vin sé6 691/CNBLO ngay 09/3/2021 ctua Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phd Bao Loc.

- Tai ban chinh Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat dé
ngay 09/11/2021 (buit luc 44) thé hién nodi dung: Bén dit coc 13 anh Tran Doén T,
bén nhan dit coc 14 6ng La Van T1, ba Nguyén Thi L va anh La Pac T2 d lam co
s chuyén nhuong dién tich dat 1.000m? loai dat trong cdy lau nam (dat noéng
nghiép) thudc mot phan thira 766 to ban d6 F135I, toa lac tai phuong 2, thanh
pho Bao Loc. So tién dat coc 1a 1.000.000.000d (mot ty dong), giao 1am 02 1an,
lan 1 giao 700.000.000d vao ngay 09/01/2021, 1an 2 giao 300.000.000d vao ngay
11/01/2021; tién cho nguoi moi gio1 1a 90.000.000d. Bén dat coc c6 nghia vu di
lam thi tyc tach thira dat néu trén, dén khi tach dugc thira dat xong, hai bén ra
Vin phong cong ching ky két hop dong chuyén nhuong thi s& thanh toan sd tién
chuyén nhuong dat con lai.

Céac bén déu thira nhan ty nguyén tham gia ky két hop dong, ndi dung ghi
trong hop dong 1a dung, anh Tho d3 dit coc s tién 1.000.000.000d cho ong T1,
ba L va anh T2 trong 02 lan; 1an 01 ngay 09/01/2021 dit coc sd tién coc 1a
700.000.000d théng qua ngudi moi gidi 1a ba Tran Thi Thu H1, ba Pinh Thi
Thay H, 1an thir 2 vao ngay 11/01/2021 anh T tryc tiép dit coc 300.000.000d. Hai
bén van chua giao nhan dién tich dat dat coc dé chuyén nhuong.

- Tai ban chinh Céng van s6 691/CNBLO ngay 09/3/2021 cua Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd Bao Loc (buit luc 43) thé hién ndi dung: Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Bao Loc tra lai ho so tach thira ciia
ho ong La Van T1 véi ly do khong du diéu kién tach thira 766, to ban d6 F.135.1,
gidy chtrmg nhan QSD dat H037543 vi thira dat 766 nay thudc quy hoach dit ¢ va
duong giao thong theo Quyét dinh s6 904/2019/QD-UB ngay 26/4/2019 cua
UBND tinh Lam Pong va Quyét dinh s6 01/2014/QD-UB ngay 06/06/2014 cua
UBND thanh phd Bao Loc nén khong du diéu kién tach thanh 02 thira theo quy
dinh tai khoan 7 diéu 3 Quyét dinh 04/2021/QD-UB ngay 19/01/2021 caia UBND
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tinh Lam Pong quy dinh vé dién tich dat tbi thiéu duogc tach thira d6i voi cac loai
dat trén dia ban tinh Lam Dong.

Cac bén duong sy déu thira nhan sau khi ky hop dong dit coc ngay
09/01/2021 thi bén gia dinh 6ng T1 d4 giao cac ban chinh gidy ching nhan QSD
dat d6i voi thira dat 766 cho anh T va anh Tho da dén lién h¢ véi Chi nhanh Vin
phong diang ky dét dai thanh phd Bao Loc dé thuc hién nghia vu ctia minh 1a 1am
tha tuc tach thira 766.

Theo Quyét dinh s6 01/2014/QD-UB ngay 06/06/2014 ciia UBND thanh
phé Bao Loc vé quy hoach phan khu xay dung; Quyét dinh sb: 904/2019/Qb-UB
ngay 26/4/2019 cua UBND tinh Lam Pdng vé quy hoach giao thong va dat & va
Quyét dinh 04/2021/QD-UB ngay 19/01/2021 ciia UBND tinh Lam DPdéng quy
dinh vé dién tich dét toi thiéu dugc tach thira doi véi céc loai dat trén dia ban tinh
Lam Dong thi thira dat 766 to ban d6 F.135.1, toa lac tai phuong 2, thanh phé Bao
Loc ngoai dugc quy hoach lam duong giao thong thi phan con lai quy hoach l1am
dat & d6 thi; dién tich tdi thiéu ctia mot thira 13 80m? (5mx16m) trong do toan b
phai 13 dat ¢ do thi thi méi duoc tach thira. Tuy nhién dién tich dat 1000m? ma
hai bén dit coc bao dam cho viéc chuyén nhuong 1a dat trong cdy 1au nam, khong
phai dat & d6 thi va ciing khong phai toan bo thira dat 766.

Hién nay 6ng T1, ba L va anh T2 dé nghi hd tro vé kinh phi dé anh T di lam
thu tuc tach da 1000m? (trong d6 c6 dién tich dat & tdi thiéu theo quy dinh cta
Nha nudc) thudc mot phan thira 766 dé hai bén tiép tuc tién hanh viéc chuyén
nhuong dat theo nhu nodi dung ciia hgp dong dit coc. Tuy nhién, anh T khong
dong ¥ vi cho rang chi dat coc dé chuyén nhuong 1000m? dat nong nghiép nhung
Co quan nha nuéc khong cho tach thira nén khong thé tiép tuc thuc hién hop
ddéng duoc ma phai hiy hop dong dit coc nay. Mit khac anh T cho rang muc dich
dit coc chuyén nhugng 1000m? dat cia anh 1a dé lam vuodn, du bén bi don c6 hd
trg chi phi dé chuyén muc dich sir dung dét véi dién tich tdi thiéu dé tach 1000m?
dat thudc mot phan thira 766 thi anh ciing khong thé st dung dat nhu muc dich
dat coc chuyén nhuong dét cta anh.

Tai khoan 1 Diéu 126 B¢ luat Dan sy ndm 2015 vé Giao dich dan sy vo
hiéu do bi nham 1an quy dinh: “Truong hop giao dich dan sw dwoc xac ldp co sy
nham lan lam cho mét bén hodc cdc bén khong dat dwoc muc dich cua viéc xdc
Idp giao dich thi bén bj nham lan c6 quyén yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich
dan su v hiéu, triv truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay”.

Mit khéc, tai khoan 1 Diéu 408 Bo luat Dan sy nim 2015 vé Hop ddng vo
hiéu do ¢6 ddi twong khong thé thyc hién duoc, quy dinh: “Truong hop ngay tir
khi giao két, hop dong cé doi twong khéng thé thuc hién dwoc thi hop dong nay
vo hiéu”.

Tt nhiing phan tich, danh gia ¢ trén Hoi dong xét xtr nhan théy hop dong
dit coc chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay 09/01/2021, dién tich dat nong nghiép
1.000m? thudc mot phan thira 766 t& ban dd F1351 gifta bén dat coc chuyén
nhuong QSD dét 13 anh Tran Dodn T v&i bén nhéan dit coc 1a ong La Van T1, ba
Nguyén Thi L va anh La Ptirc T2 dugc xac lap cé su nham 14n, boi thoi diém cac
bén thoa thuan dat coc dé chuyén nhuong thi 1000m? dat trong cay lau nim nay
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thi khong du diéu khién tach thanh mot thira dat mdi nhung cac bén lai nghi 1a da
diéu kién tach thanh thira dit méi. Viéc nham 13n nay lam cho bén dat coc khong
dat dugc muc dich cua viéc xac 1ap giao dich. Mat khéc, ngay tur khi giao két hop
ddng ddi twong ciia hop déng khong thé thuc hién duoc nén hop dong vé hiéu
theo quy dinh tai cac Piéu 116, 118, 126, 408 Bo luat Dan sy nam 2015 va phai
huy hop déng nay.

[3.1.2] Hau qua cta hop ddng dit coc chuyén nhuong QSD dét giira bén
dit coc chuyén nhuong QSD dat 13 anh Tran Dodn T véi bén nhan dit coc 1a 6ng La
Vin T1, ba Nguyén Thi L va anh La Purc T2 bi v6 hiéu.

Tai khoan 1 Diéu 407 B6 luat Dan sy 2015 vé hop dong dan sy vo hiéu quy
dinh: “Cac quy dinh vé giao dich dan sy vo hiéu tur Piéeu 123 dén Diéu 133 Bé ludt
nay ciing dwoe dp dung doi véi hop dong vé hiéu”.

Tai Diéu 131 Bo luat Dan su 2015 vé hau qua phép 1y cua giao dich dan su
vO hi¢u quy dinh:

“I1. Giao dich ddn sw v6 hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dén sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc 1Gp;

2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhén.

4. Bén ¢6 16i gdy thiét hai thi phdi béi thuong”.

Xét vé& yéu t6 16i din dén hop ddng dit coc chuyén nhuong QSD dat vo
hiéu thi thdy rang ca bén dit coc va bén nhan dit coc déu phai c6 nghia vu tim
hiéu, nhan biét duoc quy dinh ciia phap luat ddi véi giao dich lién quan dén doi
twong dit coc nhung cac bén déu khong thuc hién. Do do, ca hai bén déu c6 161
nhu nhau d6i véi viéc hop dong dit coc chuyén nhugng QSD dét bi vo hiéu. Tuy
nhién, cac bén khong yéu cau boi thudng thiét hai ctia hop dong vo hiéu nén Hoi
dong xét xtr khong xem xét ma chi hoan tra cho nhau nhiing gi 3 nhan. Nghia I3
ong T1, ba L va anh T2 phai tra lai s tién coc da nhan 1a 1.000.000.000d (Mot ty
d6ng) cho anh T; tuy nhién do ca 03 ngudi ciing nhan tién coc va khong xac dinh
duoc mdi nguoi st dung bao nhiéu trong sb tién coc di nhan nén can budc ca 03
ngudi (ong T1, ba L va anh T2) phai lién déi thanh toan cho anh T sd tién coc di
nhan. Do anh T chua nhan dat nén khong phai giao tra dat lai cho ong T1, ba L va
anh T2,

[3.2] Poi vOi yéu cau doc lap cua bi don ong La Van T1, ba Nguyén Thi L,
anh La Duc T2 ve viéc yéu cau ba Tran Thi Thu HI, ba Pinh Thi Thity H phdi
thanh todn lai sé tién 170.000.000d da nhan thi thdy rdng:

[3.2.1] Cac bén dwong sy déu thira nhan sau khi ong Thily, ba Loan, anh
Thang nhan 700.000.000d tién dit coc lan 1 vao ngay 09/01/2021 thi di dua
chung cho ba HI, ba H s6 tién 170. 000.000d, chir khong dwa riéng cho tuing
nguoi. Phia 6ng Tl ba L va anh T2 cho rang day la tién lam thu tuc, glay to dat;
con phia ba H1, ba H thi cho rang day 1a tién cong mdi gidi, tién hoa hong ma
bén 6ng T1 tra cho céc ba. Cac bén déu khong dua ra duoc ching cir chimg minh
cho ¥ kién cta minh. Tuy nhién trong hop dong dat coc ngay 09/01/2021 ghi 1a
tién moi gid1 hoa hé)ng va nghia vu lam thu tuc tach thura dat thudc vé anh T chi
khong phai nguoi méi gidi. Vi vay, co co sé dé xac dinh day 1a tién cong méi
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giéi ma ong T1, ba L va anh T2 (bén chuyén nhuong) trd cho ba H1, ba H (bén
moi gion).

[3.2.2] Do viéc chuyén nhuong QSD dit theo hop ddng dit coc chuyén
nhuong QSD dat dé ngay 09/01/2021 khong thuc hién dugc nén coéng viéc moi
gidi ctia ba H, ba H1 dé ong T1, ba L va anh T2 chuyén nhuong dién tich 1.000m?
dat trong cdy lau nim thudc moét phan thira 766 to ban dd F1351, toa lac tai
phuong 2, thanh phé Bao Loc cho anh T 1a chua thyuc hién duoc. Vi vy, cong
viéc méi gidi cua ba H, ba HI 1a chua hoan thanh nén khong dugc hudng tién
cong moi gidi.

[3.3.3] Ba Tran Thi Thu H1 va Dinh Thi Thay H chi dong v tra lai 2/3 s6
tién moi gidi dd nhan, con 1/3 tién méi gidi cac ba da chi phi vao viéc xing xe,
dién thoai, tién bo cong vi¢e dé di moi gidi dat gitra hai bén nén khong déng v
trd. Tuy nhién ba H1, ba H khong dua ra dugce cac tai liéu, ching clt chirng minh
cho viéc d chi 1/3 s6 tién moi gidi dd nhan dé phuc vu cho cong viéc moi gidi va
phia ong T1, ba L va anh T2 ciing khong dong ¥ can trir 1/3 s6 tién moi gidi nay.

Tu nhimg phan tich, danh gia ¢ trén Ho1 dong xét x{r nhan thay hop dong
dich vu mdi giéi chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong La Van T1, ba
Nguyén Thi L, anh La Pac T2 (bén cho méi gidi) voi ba Tran Thi Thu HI, ba
Pinh Thi Thay H (bén nhan méi gidi) 1a chua hoan thanh. Vi vay, can chap nhan
yéu clu cla ong T1, ba L va anh T2 budc ba H, ba HI phai lién d61 thanh toan lai
s6 tién 170.000.000d cong moi gidi da nhan, theo d6 phan ctia mdi ngudi phai tra
1a 85.000.000d 1a phu hop voi quy dinh tai cac Piéu 513, 519 Bo luat Dan su
nam 20135.

[4] D6i voi viée ba Tran Thi Thu H1 va ba Pinh Thi Thay H sau khi nhan
170.000.00004 tién cong mdi gidi tir gia dinh dng Thuy thi da chia cho anh Tran
Doén T 50.000.000d. Tuy nhién, cac ba khong c6 yéu cau Toa an giai quyét trong
vu an ndy ma dé cac bén ty giai quyét voi nhau nén Hoi dong xét xir khong xem
xét dén.

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén nguyén don anh
Tran Doan T khong phai chiu tién an phi dan su so thim. Budc bi don anh La
Ptc T2 phai chiu 300.000d tién an phi huy hop ddng dit coc va 14.000.0004 tién
an phi trén so tién coc phai tra lai cho anh T. Bdi véi bi don 6ng La Van T1 va ba
Nguyén Thi L 1a nguoi cao tudi, ¢6 don xin mién tién an phi nén dugc mién toan
bo tién an phi dan sy so thim. Budc ba Tran Thi Thu H1, ba Pinh Thi Thay H
mdi ngudi phai chiu 4.250.0004 tién an phi trén s6 tién phai tra lai cho ong T1, ba
L va anh T2.

[6] V& ¥ kién ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bao Loc ddi véi vu an
14 ¢6 can ctr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



- Cén ctt khoan 1 Dicu 6, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 3 Dicu
36, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 40, cac Diéu 92, 146, 147, 208, 210, 211, 220,
227,228,262 va biéu 273 ctia Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015;

- Cin ctr cac Piéu 116, 118, 126, 131, 288, 290, 291, 328, 407, 408, 513,
519 cua B¢ luat Dan su nam 2015;

- Can ¢t Diéu 26 ctia Luat Thi hanh an dan su;

- Can cu cac Piéu 12, 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don anh Tran Doan T dbi voi
bi don 6ng La Vin T1, ba Nguyén Thi L va anh La Dirc T2.

Tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong QSD dat lap ngay 09/01/2021,
dién tich dat nong nghiép 1.000m? thudc mot phﬁn thira 766 t& ban d6 F1351,
giita bén dit coc chuyén nhugng QSD dat anh Tran Dodn T v&i bén nhan dat coc
ong La Van T1, ba Nguyén Thi L va anh La Ptic T2 1a v6 hiéu va hay hop dong
nay.

Budc ong La Vin T1, ba Nguyén Thi L va anh La Puc T2 phai lién d6i
thanh toan cho anh Tran Doén T s6 tién 1.000.000.000d (Mot 1y dong).

2. Chap nhén yéu ciu doc 1ap cua bi don 6ng La Van T1, ba Nguyén Thi L
va anh La Prc T2 ddi véi nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu
H1, ba Dinh Thi Thuy H.

Buoc ba Tran Thi Thu H1 va ba Dinh Thi Thuy H phai lién dé1 thanh toan
cho 6ng La Vian T1, ba Nguyén Thi L va anh La Pic T2 s6 tién 170.000.000d
(M6t tram bay muwoi triéu dong) theo d6 phan ctia mdi ngudi phai thanh toan 1a
85.000.000d (Tdm muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia
SO tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
cua Bo ludt Dan sy nam 20135.

3. Vé an phi: Budc anh La Puc T2 phai ndp 14.300.000d tién an phi dan
su so thim nhung dugc trir vao s6 tién 1.416.000d tam ung an phi da ndp theo
bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2016/0019137 ngay 16/6/2021 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bao Ldc; anh T2 con phai ndp 12.884.000d
tién 4n phi dan sy so tham. Budc ba Tran Thi Thu H1, ba Pinh Thi Thay H mdi
nguoi phai nop 4.250.0004 tién an phi dan su so thim. Ong La Vian T1, ba
Nguyén Thi L dugc mién toan bo tién an phi dan sy so thim. Anh Tran Doan T
khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, hoan tra cho anh Tran Doan T
(Nguyén Dodn T) 21.000.000d tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién
tam Ung 4an phi s6 AA/2016/0018795 ngay 05/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Bao Loc.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong
han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han
khang cao tinh tr ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop I¢.



“ Truong hop ban dn duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Lugt Thi hanh dn
ddn sw thi nguoi diroc thi hanh dn dén sw, nguoi phdi thi hanh dn dén sw ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuong ché thi
hanh an theo quy dinh tqi cac Bicu 6,7, 7a, 7b va 9 ciia Ludt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 ciia Ludt Thi hanh én dan s,

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an ND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Bao Loc;

- Chi cuc THADS thanh phd Bao Lc;
- Cac duong sy;

- Luu hd so. (Pa ky)

Ninh Khéc Phong
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