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TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN THANH, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham goAm co:.
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thao Nguyén
Cdg Hoi tham nhan dan.
1. Ong DPinh Cong Truong
2. Ba Nguyeéen Thi Kim Nhung
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan - Thu ky Toa 4n.
- Dai dién Vién kiém sat nhan din huyén Tdn Thanh tham gia phién toa: Ba
Hoang Thuy Hang - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 4 nam 2018, tai Try s¢' Toa an nhan dan huyén Téan Thanh,
tinh Ba Ria — Viing Tau xét xur so th‘ém cong khai Vu’én dan su thu ly so
135/2017/TLST-DS ngay 25/10/2017 veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”
theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr so6 04/2018/QDST-DS ngay 12/02/2018 cuia
Toa an nhan dan huyén Tan Thanh gitra cac duong su :

- Nguyén don: Ba Nguyén Minh T, sinh nam: 1975. Dia chi: 25F/34B khu phd
5, phuong H, tp. B, tinh Dong Nai. (c6 mat)
- Bi don: C)ng Mai Nhir A, sinh ném:’ 1982. Dia chi: duong N, khu phé N, thi
tran P, huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau. (vang mat)
- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
’ 1. Ba Nguyén Thi M§y C, sinh nam: 1971. Dia chi: duong N, khu phé N, thi
tran P, huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau. (vang mat)

2. f)ng Nguyén Din}} C, sinh nam: 1986; dia chi: t 16, ép M, xa M, huyén T,

tinh Ba Ria-Viing Tau. (vang mat)
NOI DUNG VU AN:
Theo don khot kién va loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn nguyén don
ba Nguyén Minh T trinh bay:
~Thang 7/2017, ba va 6ng Mai Nhit A c6 thoa thuan vé viéc ong A s@
chuyén nhuong cho ba dién tich dat 200m? (ngang 10m, dai 20m) thira 546 to ban
do so 33 tai xa H, huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau véi gia 220.000.000d (Hai
tram hai muoi triéu dong). Ngay 12/7/2017, ba dat coc 110.000.000d (Mot tram

muoi tri¢u dong) thoa thuan ngay 12/9/2017, hai bén ra cong ching gidy to, ba s&
thanh toan hét s6 tién chuyén nhuong con lai. Thoa thuan duoc 1ap thanh van ban.



Pén hen, 6ng A chi khong thé cong chimg hop déng chuyén nhuong theo
dung quy dinh cua phap ludt nhu cam két, ba khong dong v, hai bén phat sinh
tranh chap. Sau d6 qua tim hiéu ba biét duoc thira 546 to ban d6 sé 33 c¢6 mot
phan 6ng A hira chuyén nhuong cho ba c6 chu truong quy hoach nén khong thé
1am thu tuc chuyén nhuong.

Do d6, ba khdi kién yéu cau 6ng A phai lam tha tuc chuyén nhuong 16 dat
dung nhu thoa thuan c6 cong chimg hodc huy hop ddng dit coc va tra cho ba tién
coc 110.000.000d, phat coc 110.000.0004. Téng cong 1a 220.000.000d (Hai tram
hai muoi triéu déng).

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Mai Nhit A trinh bay:

Ong va em 6ng 1a 6ng Nguyén Pinh C c¢6 nhan chuyén nhuong chung
quyén sir dung dat dién tich 4.252m” thira 546 t& ban d6 sé 33 tai xa H, huyén T,
tinh Ba Ria-Viing Tau. Pat do 6ng Nguyén Pinh C dung tén Gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Vao thang 7/2017, do can tién 6ng c6 déng ¥ chuyén nhuong cho ba
Nguyén Minh T mét phin trong tong dién tich dat trén 1a 200m’ (ngang 10m, dai
20m), khong c6 tho cu. Ong va ba T di théng nhat vi tri dat, gia chuyén nhuong
1a 220.000.000d (Hai tram hai muoi triéu dong). Ba T dit coc 110.000.000d (Mot
tram, muoi triéu dong) ngay 12/7/2017. Hai bén thoa thuan: ngay 12/9/2017, ba T
tra sb tién chuyén nhuong con lai 110.000.000d (mot trim muoi triéu dong), hai
bén ra céng chimg 1am thu tuc chuyén nhugng va giao giéy to lién quan dén 16
dat. Tuy nhién, trudc ngay 12/9/2017, ba T lién lac vién nhiéu 1y do dé khong tiép
tuc nhan chuyén nhuong va doi tién coc. Ong ciing chap nhan, 6ng dé nghi voi ba
T khi nao sang nhuong dugc dat co tlen ong sé tra lai tién coc cho ba T. Sau do,
ong dé nghi tra dan, nhung ba T yéu cau ong tra 1 1an, ham doa kién _Ong ra toa.
Nay ba T khéi kién yéu cau ong tra tién dit coc 110.000.000d va tién phat coc
110.000.000d, 6ng khong dong y. Hién nay dat van con, néu ba T c6 thién chi
mua 6ng dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong.

Ong xac dinh khi thoa thuin chuyén nhuong, cac bén da ndi rd chuyén
nhuong dat noéng nghi¢p, khong co tho cu, dat chua tach thira, khong cO gidy
ching nhan quyén st dung dat nén khi chuyen nhuong cac bén chi lap glay viét
tay va ong s€ giao 1 by ho so sang nhuong dat, 1 CMND photo, 1 Ho khau photo,
1 Quyén so do photo tai phong cong chimg. Khi nao c¢6 chu truong tach s6 do
riéng bén ban co6 trach nhiém di lam s6 do6 va moi chi phi bén mua chi tra.

Loi khai trong qua trinh giai quyét vu an nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan ong Nguyén Pinh C trinh bay:

Ong va ong Nguyén Nhit A c6 mdi quan hé quen biét. Khoang thang 6/2017,
do bi mat Gidy ching minh nhan dan nén ong A nh¢ ong ding tén gitp Giay
chimg nhan quyén st dung dat dién tich 4.252m? thira 546 t& ban d6 s6 33 tai xa
H, huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ong xac dinh Ong chi ding tén gium Gidy ching nhén quyén st dung dat,
ong khong co quyén gi ddi voi thira dat nay. Viéc chuyén nhuong, dinh doat thira
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dat nay nhu thé nao 1 toan quyén ciia 6ng A, khi ndo 6ng A can thi thong bao ong
ra ky gidy to.

Hién nay, ba Nguyén Minh T khai kién ong A lién quan dén viéc dit coc
chuyén nhuong 200m? cta thira 546 to ban do s6 33 tai xa H, huyén T, tinh Ba
Ria-Viing Tau. Ong khong biét viéc 6ng A chuyén nhuong dat cho ba T, dng ciling
khong biét viéc cac bén dit coc. Mai dén khi ong nhan duogc giéy tri¢u tap cua toa
an ong moi biét viéc 6ng A chuyén nhuong dat cho ba T.

Nay theo yéu cau khoi kién cua ba T dng khong ¢ ¥ kién gi vi ong khong co
lién quan.

Qua trinh giai quyét vu an nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba NguyéNr{
Thi My C hoan toan thong nhdt véi noi dung ong Mai Nhit A trinh bay, khong bo
sung gi thém.

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién. Yéu cau bi don
trad tién coc 110.000.000d (Mot tram muoi triéu dong), khong yéu cau phat coc.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky da
thuc hién dung cac quy dinh cua B luat tb tung dan su tur giai doan thu ly, chuan
bi xét xur va tai phién toa.

Vé viéc chap hanh phép luat cta nhiing nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don
da chap hanh ding quy dinh tai Biéu 70, Diéu 71 Bo luat t6 tung dan su. Bi don
da khong chap hanh ding quy dinh tai Piéu 70, Diéu 72 Bo luat td tung dan sy.

Ve ndi dung: Xét cd du can cir d€ nghi Hoi dong x€t xir chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa trén co s& xem xét day du, toan dién chung ctr, két qua tranh tung tai phién
toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir so tham nhén dinh:

M V8 thu tyc t6 tung: Ba Nguyén Minh T khéi kién ong Mai Nhit A, c6 ho
khau thuong tra tai thi tran P, huyén T, tinh Ba Ria-Ving Tau vé tranh chap hop
dong dit coc 1a thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Tan
Thanh theo quy dinh tai Diéu 28, Diéu 35, Piéu 39 B luat t6 tung dén sy.

Bi don 6ng Mai Nhit A, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyen
Dinh C, ba Nguyen Thi My C da duoc tri¢u tap hop 1¢ dén lan thw hai van vang
mit nén hoi dong xét xur tién hanh xét xr ving mit cac duong su nay theo quy
dinh tai Diéu 227 B6 luat td tung dan su.

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién ddi voi phan tién
phat coc. Can cu Dicu 244 B§ luat to tung dan su, hoi dong xét xir dinh chi mot
phan yéu cau khai kién cua nguyén don.
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Ngay 12/7/2017, ba Nguyén Minh T va 6ng Mai Nhir A ¢ ky hop dong dat
coc de dam bdo cho viéc ong A ChUyen nhugng cho ba T quyén su dung dat
200m’ (ngang 10m, dai 20m) trong tong dién tich 4.252m?’ thira 546 t& ban dd sb
33 tai xd H, huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau. Vao thoi diém ong A, ba T ky hop
dong dat coc, thira 546 to ban d6 sb 33 tai xa H, huyén T, tinh Ba Ria-Ving Tau
dang do ong Nguyen Pinh C ding tén Gidy ching nhan quyen su dung dat. Hoi
ddng xét xtr xét thiy: Ngay 01/5/2017, ong Mai Nhit A c6 gidy uy quyén cho ong
Nguyén Pinh C dung tén dién tich dat 4.252m? thira 546 to ban do s6 33 tai xa H,
huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau, ndi dung néu rd chi c6 éng A dugc quyén quyét
dinh ban hodc nhén tién coc ban thira dat, 6ng C phai c6 trach nhiém ky chuyén
nhuong khi 6ng A ban thira dat. Qua trinh 1am viéc tai toa, 6ng C van khang dinh
dién tich dat 4.252m?’ thira 546 t& ban dd sb 33 1a tai san cua ong A, éng chi ding
tén giim Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Do d0, viéc 6ng A thoa thudn, nhan
tién dit coc véi muc dich chuyén nhuong 200m? trong téng dién tich 4.252m’
thira 546 to ban do s6 33 cho ba T 1a ¢6 co sd. Hop dong dit coc giita 6ng A va ba
T do céc duong su tu thoa thuan, khong trai phéap luat, khong trai dao dac xa hoi,
khi ky két khong bi ai ép budc lira doi va dugc 18p vin ban c6 chit ky hai bén nén
hop phép.

Ba T cho rang sau khi ky hop dong ba méi biét 16 dat bi quy hoach, ong A
khong thé ky hop dong chuyén nhuong c6 cong ching theo dung trinh ty thu tuc
cho ba nén ba yéu cau 6ng A hodc thuc hi¢n chuyen nhuong 16 dét cho ba co cong
chung hodc hity hgp ddng dat coc, ong A phai tra lai cho ba khoan tién dat coc
110.000.00d. Ong A cho réng khi théa thuan chuyén nhuong, 6ng da noi voi ba T
dat chuyén nhuong la dat noéng nghiép, khong co tho cu, dat chua tach thua,
khong co giay chimg nhan quyén str dung dat nén khi chuyen nhuong cac bén chi
lap giay viét tay va ong s€ giao 1 bo hd so sang nhuong dat, 1| CMND photo, 1 Ho
khau photo, 1 Quyén s6 do photo tai phong cong ching. Khi nao c6 chu truong
tach s6 do riéng bén ban c6 trach nhiém di lam s6 do va moi chi phi bén mua chi
tra. Tuy nhién, trudc ngay 12/9/2017, ba T lién lac vién nhiéu 1y do dé khong tiép
tuc nhan chuyén nhuong va doi tién coc. Ong cling chap nhén huy hop dong dat
coc va hen khi nao ong sang nhuong dugc dat c6 tién thi s& tra lai tién coc cho ba
T. Sau d6, 6ng dé nghi tra dan, nhung ba T khong dong y va khai kién ra toa nén
nay 6ng khong dong ¥ tra lai tién coc. Hoi dong xét xtr xét thay, tir 101 khai cua

cac bén co co sd xac dinh cac bén da thong nhat hay hop dong dit coc ngay
12/7/2017.

Tai van ban s6 1049 ngay 23/11/2017 cua Phong kinh té ha ting, Uy ban
nhan dan huyén T dinh, theo quy hoach chi tiét ti 1& 1/2000 Trung tam xa H duoc
Uy ban nhan dan huyén T phé duyét tai Quyét dinh s6 8892/QD.UBND ngay
19/12/2005 thi thira dat 546 to ban d6 33 c6 82% dién tich thudc quy hoach dat
tram xir ly nude thai, dién tich con lai thuge quy hoach dat g1a0 thong. Nhu vay,
tai thoi diém cac bén giao két hop dong dit coc de dam bao vi¢c chuyen nhuong
quyén str dung dat thi toan bd dién tich 4. 252m thira 546 to ban dd s6 33 thudc
du an quy hoach, tuy nhién van chua c6 quyét dinh thu hoi dat cta co quan nha
nudc ¢6 tham quyén. Ong A xac nhan khi dat coc cic bén da noéi rd chuyén
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nhuong dat noéng nghiép, khong co thd cu, dat chua tach thira, khong co glay
chtng nhan quyén st dung dat nén khi chuyén nhuong cac bén chi 1ap gidy viét
tay. Cac bén khong dé .cép hay thoa thuan lién quan dén viéc 16 dat co chu truong
quy hoach. Ba T cho rang sau khi dit coc méi biét 16 dat co chu truong quy hoach
khong thé lam thu tuc chuyén nhuong hop phap nén ba khong dong y t1ep tuc
chuyen nhuong va huy viée dat coc. Hoi ddng xét xir xét thay, khi giao két hop
ddng dat coc dé dam bao viéc chuyen nhuong dat, bén ban phai co trach nhiém
cung cap day du thong tin thira dat cho bén mua, bén canh d6 bén mua ciing phai
tim hiéu thong tin lién quan dén thua dat. Bé 1y do thira dat bi quy hoach khéng
thé tach thira lam thu tuc chuyén nhuong dan dén phai huy viée dit coc, 16i cua
hai bén la ngang nhau. Bén canh d6, sau khi dat coc cac bén moi biét thura dat c6
chu truong quy hoach, day 1a su ki¢n phat sinh moi, doi tuong giao dich cé su
thay d6i ma cac bén chua théa thuan véi nhau, nén hai bén c6 quyén thoéa thuan
lai néu khong thoa thuan duoc hai bén co quyén tir chdi viée chuyén nhuong va
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Tu nhitng nhan dinh néu trén, HO1 déng xeét xur x&t théy viéc ba T yéu cau
ong A tra lai tién coc 110.000.0004 1a c6 can ctr nén dugce chap nhan.

Bl vé an phi dan sy so tham: Ong A phai chiu an phi c6 gia ngach dbi voi
s6 tién 110.000.000d 14 5.500.000d (Nam triéu, nim traim nghin dong).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 328 Bo luat dan sy 2015; Diéu 147 Bo luat to tung déan sy .
Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Minh T.

Tuyén huy hop ddéng dit coc mua ban dat ngay 12/7/2017 giita ong MNai
Nhir A va ba Nguyén Minh T. Bugc 6ng Mai Nhir A hoan tra cho ba Nguyén
Minh T s6 tién dat coc 1a 110.000.000d (M4t tram muoi triéu dong)

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi thi
hanh an khong tra du s tién nén trén thi hang thang nguoi thi hanh an con phai
tra thém cho nguoi dugce thi hanh an khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo lut dan sy 2015 tuong
ung voi thoi gian chua thi hanh an.

Ap dung: Diéu 244 B luat t6 tung dan su.

binh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don déi v6i yéu cau bi don

trd khodn tién phat coc 110.000.000d (M4t tram muoi tri¢u dong).

An phi déan sy so tham: Ong Mai Nhir A phai nop 5.500.000d (Nam triéu,
nam traim nghin déng) an phi dan su so tham. Hoan lai cho ba Nguyén Minh T
2.750.000d (Hai triéu, bay trim nim muoi nghin dong) tién tam ung 4n phi da
ndp theo bién lai thu sé 0009283 ngay 25/10/2017 ctia Chi cyc thi hanh an huyén
Téan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau.



Trong thot han 15 ngay ke tr ngay tuyén an, nguyén don, bi don c6 quyén
khang céo ban an (ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vang mat thoi han khang
c4o tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc tong dat hop 18) dé yéu cau Toa an
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xt phuc tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéeu 6, 7a, Tb va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ba Ria -Viing Tau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Téan Thanh; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén Ién Thanh;
- Nhing nguoi tham gia to tung;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thiao Nguyén



Ngay 12/7/2017, ba Nguyén Minh T va 6ng Mai Nhir A c6 ky hop dong dit
coc dé nhan chuyén nhuong dat cua ong Mai Nhr A, thoa thuan: 6ng Mal Nhir A
ddng ¥ chuyén nhuong cho ba Nguyén Mlnh T quyén st dung dat 200m? (ngang
10m, dai 20m) trong tong dién tich 4.252m? thira 546 t& ban d6 sb 33 tai xa Hac
Dich, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria-Viing Tau, dat khong c6 tho cu, gia chuyén
nhuong 13 220.000.000d¢ (Hai trim hai muoi triéu dong). Ba T dit coc
110.000.000d (M6t tram, mudi triéu dong), hen dén ngay 12/9/2017 ba T tra sb
tién chuyén nhuong con lai 110.000.000d (mdt tram mudi tri¢u déng), hai bén ra
cong ching va giao gidy to lién quan dén 16 dat.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba T phat hi¢n dat 6ng A chuyén nhuong cho
ba thudc du an quy hoach, ong A khong thé 1am thu tuc chuyen nhuong theo dung
quy dinh c6 cong ching cho ba. Do do, ba khong dong ¥ tiép tuc chuyen nhuong
va yéu cu ong A tra tién dat coc lai cho ba. Ong A dong ¥y hiy hop dong dit coc
va hira hoan tra s tién nhan dit coc 110.000.000d cho ba T. Tuy nhién, thoi gian
kéo dai ong A khong tra nén ba T khai kién ra toa. Qua trinh lam viéc tai toa, ong
A cho rang do ba T khoi kién ra toa nén 6ng khong dong ¥ hoan tra tién coc cho
ba.



