TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuic
THANH PHO HA NOI
Ban 4n s6: 130/2023/DSST
Ngay 17 thang 7 nam 2023
VIV: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA DINH

Vi thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gdm co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung

Cdc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ha

2. Ong Pham Quang Tuén

Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh

Pai dién Vién kiém sdt nhin déan qudn Ba Dinh:

Ba Hoang Thu Trang— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 7 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh
phé Ha Noi xét xir cong khai vu an dan su thu ly sé: 42/2023/TB-TLVA ngay 24
thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chép hop déng tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s0: 175/2023/QPST - DS ngay 05 thang 6 nam 2023; Quyét dinh hoan phién
toa s6: 116/2023/QDST-HPT ngay 23 thang 6 nim 2023 giira:

- Nguyén don: Ngan hang A; Dia chi: Phuong L, quan Déng Da, thanh phd
Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Chi D — chtc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri; Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham T.A — Chirc vu: Phé Giam
dbc Trung tam phap luat ngan hang, SME c4 nhan, A Hoi so theo van ban iy quyén
sO 25/2020/UQ-HPQT ngay 07/07/2020 cia 6ng Ngé Chi D- Chu tich hdi dong
quan tri- Nguoi dai dién theo phap luat cia A. Ong Pham T.A uy quyén lai cho 6ng
Cao Duy T, ba Lé Thi T, éng Pham Vin T, 6ng Nguyén Vin N theo Vin ban uy
quyén s 1723/2023/UQ- KHCNMB2 ngay 10/3/2023.

- Bi don: Ong Phan Vin V, sinh nim 1985 va ba Pham Thi H, sinh ndm 1987.
Cung HKTT: xa b, huyén Tién Hai, tinh Thai Binh va noi & hién tai: Phuong T, quan Ba
Pinh, thanh phd Ha N¢i. Ba H uy quyén cho 6ng V theo Bién ban xac nhan uy quyén
ngay 28/3/2023.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Mai Thé T, sinh nam 1937; éng
Mai Thé H, sinh nim 1969; ba Nguyén Thi L.A, sinh nim 1967; anh Mai Hong Q,
sinh nam 1991; chi Lé Huyén N, sinh ndm 1991; chau Mai Thé A, sinh nim 2016 va
chdu Mai Lé Bao H, sinh nam 2018. Nguo1i dai dién theo phap luét ctia chau Mai T.A
va Mai Lé Bao H: anh Mai Hong Q va chi Lé Huyén N. Dja chi: Phuong P, quan
Péng Pa, thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing
nhw tai phién toa so tham. Ngan hang A do nguwoi dai dién theo iy quyén 6ng
Nguyén Viin N trinh bay:

Ngay 11/11/2020, 6ng Phan Van V, ba Pham Thi H va Ngan hang A c6 ky
hop ddng cho vay sé6 LN2011022967859 ky ngay 11/11/2020 cung cac khé udc
nhan no kém theo, Vo1 nhiing noi dung nhu sau:
S6 tién vay: 17.290.000.000 dong. Thoi han vay: 300 thang. Lii suat trong han:
11%/ nam, mirc 1ai suat nay s& dugc diéu chinh 03 thang/01 lan. Muc diéu chinh
bang: Lai suat co s& ciia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong bién do 3,8
%/mam. Lai suat qua han: bang 150% muc 14i suat trong han, ké tir thoi diém phat
sinh n¢ qua han. Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san tai thira dat sb 10,
t& ban dd s6 6H-1-38 ¢o dia chi: Phuong PH L, quan D, thanh phd Ha Noi.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Toan bd quyén sir dung dat va tai san khac
gan lién véi dat tai thira dat s6 10, to ban do s6 6H-1-38 dia chi: phuong PH L, quan
b, thanh phé Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat sb: BD 7800xx, vao so cip GCN sé:
CHO00142/2726.2010.UBND do UBND quan D cdp ngay 17/09/2010. Ngay
16/11/2020 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh B d3 ding ky sang tén
ong Phan Van V va ba Pham Thi H.

Qua trinh thuc hién Hop dé)ng, ong Phan Van V va ba Pham Thi H vi pham
nghia vu tra ng A ké tir ngay 15/11/2022. Tinh dén ngay 24/03/2023, éng V va ba H
da tra duoc cho A tong sb tién 1a 4.780.104.334 dong, trong d6 no goc: 713.014.392
dong; no 13i: 4.067.089.942 dong.

Tinh dén ngay 17/7/2023, 6ng V va ba H con no Ngan hang A sd tién 1a
19.119.015.319 dong, trong d6: no gbc 1a 16.576.985.608 dong; no 14i trong han 4
63.783.955 dong; no 14i qua han: 2.380.120.055 dong; 1ai cham tra 1ai: 98.125.701
ddng theo hop dong cho vay s LN2011022967859 ky ngay 11/11/2020.

Nay, nguyén don dé nghi Toa an nhan dan qudn Ba Dinh, thanh phé Ha Ngi
gidi quyét cac yéu cdu sau:



- Budc 6ng Phan Vian V va ba Pham Thi H thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang A toan bo sb tién no gbc, 1ai va lai phat tam tinh dén ngay 17/7/2023 la
19.119.015.319 dong, trong d6: no gbe 1a 16.576.985.608 dong; no 14i trong han 4
63.783.955 dong; no 1ai qua han: 2.380.120.055 dong; 1ai cham tra 1ai: 98.125.701
dong theo hop dong cho vay s LN2011022967859 ky ngay 11/11/2020.

- Budc ong Phan Vin V va ba Pham Thi H phai tiép tuc tra no 13i phat sinh theo
mirc 13i suat thoa thuan 1ai phat sinh ké tir ngay 18/7/2023 dén khi thanh toan xong
khoan ng cho A.

Truong hop 6ng Phan Van V va ba Pham Thi H khong thuc hién hoéc thuc hién
khong ding nghia vy tra no cho A thi A ¢ quyén yéu ciu co quan Thi hanh an ké
bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan no cho A, cu thé nhu sau: Toan bo
quyén sir dung dat va tai san khac gin lién voi dat tai thia dat s6 10, to ban do s6 6H-
I-38 ¢6 dia chi: Phuong PH L, quan D, thanh phd Ha Noi, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd: BD
780026, vao s6 cap GCN s6: CH00142/2726.2010.UBND do UBND quén D cap ngay
17/09/2010 va di duoc Vian phong dang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh khu vie B, da
dang ky sang tén 6ng Phan Van V va ba Pham Thi H ngay 16/11/2020.

Truong hop xt Iy tai san bao dam noi trén van khong du dé thu hoi toan bo
khoan ng cho A thi 6ng Phan Van V va ba Pham Thi H van tiép tuc phai tra ng cho A
cho dén khi tat toan khoan vay.

Vé an phi dan sy: DPé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.
* Bi don: Ong Phan Viin \/ va ba Pham Thi H thong nhit trinh bay:

Ong V, ba H xac nhan, vg chong 6ng ba va Ngan hang A cd ky hop dong cho
vay s6 LN2011022967859 ky ngay 11/11/2020 cing cac khé udc nhan no, van ban tin
dung kém theo, téng s6 tién 1a 17.290.000.000 déng; thoi han cho vay 1a 300 thang,
tinh tir ngay tiép theo cta ngay bén Ngan hang giai ngan von vay dau tién cho bén
vay.

Tai san bao dam cho khoan vay la: Toan bo quyén st dung dat va tai san
khac gan lién v6i dat tai thira dat s6 10, to ban do s 6H-1-38 (dién tich 160,5 m2) ¢o
dia chi: Phuong PH L, quan Pong Pa, thanh phd Ha Noi, theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6: BD
780026, vao s6 cdp GCN sb: CH00142/2726.2010.UBND do UBND quan B cap
ngay 17/09/2010. Ngay 16/11/2020 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — chi
nhanh khu vuc B di dang ky sang tén 6ng Phan Van V va ba Pham Thi H. Chi tiét
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so 4527/2020;



Quyén s6 04-2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/11/2020 tai Van phong cong ching
Nguyén K.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng V, ba H di khong thuc hién tra ng
theo nhu cam két trong Hop dong tin dung, cac Khé uéc nhan no dan dén khoan vay
chuyén thanh no qué han.

Péi véi yéu cau khai kién cia Ngan hang A, ong V, ba H ¢d y kién nhu sau:
Ong V, ba H xac nhan con ng Ngan hang A tam tinh dén ngay 15/02/2023 s6 tién 1a
17.703.133.952 d6ng, trong d6: no goc 1a 16.589.591.664 dong, no lii 1a
1.091.295.941 dong, 14i cham tra 1ai 1a 22.246.347 ddng theo hop dong cho vay s
LN2011022967859 ky ngay 11/11/2020.

Do hién nay vo chong 6ng ba gap kho khan vé kinh té, tinh hinh covid phic tap
nén cbng viéc caa 6ng V, ba H ciing gap kho khan theo. Nay 6ng V, ba H xin dua ra
y kién ddi v6i yéu cau khoi kién cua ngan hang nhu sau: Ong V, ba H hién nay
khong con kha ning tra ng va dong y dé ngan hang xu ly tai san bao dam 1a nha dat
néu trén dé thanh toan khoan ng cua 6ng V, ba H theo hop dong cho vay so
LN2011022967859 ky ngay 11/11/2020.

Ngoai ra, dng V, ba H khong cd yéu cau hay dé nghi gi khéc.

Toa an d3 tién hanh téng dat, niém yét hop 1€ cac van ban td tung: Thong bao thu
Iy vu an; Thong bao vé viéc triéu tap ldy 10i khai va tham gia phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai; Quyét dinh yéu cau cung cap tai
li¢u, ching cu; Quyét dinh dua vu an ra xét xir; Quyét dinh hoan phién toa cho bi don
va nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. Tuy nhién, bi don va nhiing ngudi c¢6
quyén loi nghia vu lién quan ving mit khong 1y do. Vi vay, Toa an khong tién hanh
hoa giai cho cac dwong sy duoc, Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép lut.

* Pai di¢n Vién kiém sdt tham gia phién TOa phat biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phap luat cta thim phan: Tham phan da thuc hién dung cac quy
dinh vé nhiém vu, quyén han cta Tham phan quy dinh tai Diéu 48 BLTTDS, cu thé:

- Vé tham quyén: Theo qui dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém
akhoan 1 Piéu 39 BLTTDS nam 2015 vé tham quyén cia Toa an theo Ianh thd: Ong Phan
Vin V va ba Pham Thi H c6 dang ky tam tra ¢ phuong T, quan Ba Binh, thanh phd Ha
Noi. Nhu vay, viéc Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh thu 1y giai quyét vu an 13 dang quy
dinh.



Vé quan hé phap luat tranh chip va tu cach cic duong su: Tham phan di xac
dinh dung quan hé phép luét theo yéu cau khoi kién ctiia nguyén don va tu cach nguoi
tham gia t6 tung theo quy dinh tai Diéu 68 BLTTDS:

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi déng xét xu, thu ky Toa an tai phién toa: Tai
phién toa hém nay, Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh tai cH 14 cua
BLTTDS stra d6i vé phién toa so tham :

+ Chép hanh ding theo cac nguyén tac co ban vé xét xir va thanh phan Hoi
dong xét xir diing theo quy dinh ciia BLTTDS.

+ Thu ky phién toa da thuc hién ding cac nhiém vu, quyén han quy dinh tai
Piéu 51 BLTTDS.

- Viéc chap hanh phép luat ciia nguoi tham gia t6 tung dan sy trong qué trinh
gidi quyét vu an ké tur khi thu 1y dén trude khi Hoi dong xét xtir nghi an:

- D6i v6i duong su: Tir khi thy 1y vu an ciing nhu tai phién tda hom nay cac
duong sy da dugc thuc hién céc quyén va nghia vu cua minh quy dinh tai biéu 70,
Piéu 71, Diéu 72, Piéu 234 BLTTDS.

Nguyén don da chap hanh ding quyén va nghia vu cta minh duoc quy dinh tai
cac Diéu 70, 71 BLTTDS trong viéc nop don khoi kién, cung cap tai liéu ching ct,
ndp tam ung an phi va trinh by yéu cau ciia minh. Chap hanh ding ndi quy phién toa
theo Diéu 234 BLTTDS.

Bi don di dugc thyc hién quyén va nghia vu ctia minh duoc quy dinh tai cac
Diéu 70, Diéu 72 BLTTDS.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan dd duogc thuc hién quyén va nghia vu
ctia minh dugc quy dinh tai cac Piéu 70, Diéu 73 BLTTDS.

-Y kién vé viéc giai quyét vu an:
Vé néi dung: Sau khi phan tich noi dung vu 4n, dai dién Vién kiém sat nhan dan
quan Ba Binh d€ nghi Hdi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khaéi kién ctia A,

- Budc 6ng Phan Van V va ba Pham Thi H thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang A toan bo s6 tién ng goc, 1ai va 13i phat tam tinh dén ngay 17/7/2023 Ia
19.119.015.319 dong, trong d6: no goc 1a 16.576.985.608 dong; no 1ii trong han 14
63.783.955 dong; no 1ai qua han: 2.380.120.055 dong; 1di cham tra 14i: 98.125.701
ddng theo hop dong cho vay s LN2011022967859 ky ngay 11/11/2020.

- Budc 6ng Phan Van V va ba Pham Thi H phai tiép tuc tra ng 13i phat sinh theo

mirc 13i suét thoa thuan I4i phat sinh ké tir ngay 18/7/2023 dén khi thanh toan xong
khoan ng cho A.



- Hop ddng thé chip quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat sb
4527/2020; Quyén s 04-2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/11/2020 tai Van phong
cong chimg Nguyén Khoi 14 hop phap. Chap nhan yéu cau cta A trong trudng hop 6ng
V, ba H khong thanh toan duoc khoan ng trén thi A c¢6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh an xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cta phap luét.

An phi so tham:
- Nguyén don khéng phai chiu &n phi dan su so tham.

- Bi don: Ong Phan Van V va ba Pham Thi H phai chiu an phi dan su c6 gia ngach
theo quy dinh phép luat.

Céc duong su ¢6 quyén khang cao theo quy dinh phép luat.
NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an, dd duoc tham tra tai phién
t0a va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan thay:

[1]. Vé 6 tung;:

Pay 1a vu an yéu cau thanh toan tién con no theo hop ddéng cho vay sb
LN2011022967859 ky ngay 11/11/2020 duogc ky gitra A va 6ng Phan Van V va ba
Pham Thi H, myc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san tai thira dat sb 10, to
ban do s6 6H-1-38 c6 dia chiphuong PH L, quan Péng Da, thanh phd Ha Noi. Do vy,
xac dinh day 1a tranh chép dan sy duogc quy dinh tai khoéan 3 Diéu 26 B luat to tung
dan su.

Ong Phan Van V va ba Pham Thi H ¢6 dang ky tam trd tai phuong T, quan Ba
Pinh, thanh phd Ha Néi. Khi dén han tra ng 6ng V, ba H khong thanh toan dugc khoan
ng cho A nén A da khoi kién ong V, ba H dén Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh, dé nghi
Toda an giai quyét bude 6ng V, ba H phai thanh toan tra A toan bo khoan no gbc va 13
phéat sinh. Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 B luat to tung dan sy nam 2015 va Diéu 425 Bo luat dan sy 2015, Toa an nhan
dan quén Ba Pinh thy Iy vu 4n 13 dung thim quyén va con thoi hiéu.

Tai phién toa bi don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat lan tha
hai khong co Iy do, do vay Hoi dong xét xir can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227;
Picu 228 cua Bo luat to tung dan sy xét xar vang mat bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

Qué trinh giai quyét vu an, trude thoi diém md phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai chung ctr va hoa giai bi don khong dua ra yéu cau phan to,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong co yéu cau doc 1ap nén Toa an khong
Xem Xeét.



[2]. V& ndi dung:

Can cir vao Hop dong cho vay s6 LN2011022967859 ky ngay 11/11/2020 va
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 4527/2020; Quyén
s6 04-2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/11/2020 ky giita 6ng V, ba H va A. Ngan
hang A da giai ngan cho 0ng V, ba H tong s6 tién 1a: 17.2900.000.000 dong thong qua
Pé nghi giai ngan ngay 11/11/2020. Qué trinh thyc hién Hop dong tin dung 6ng V, ba
H da thanh toan tra cho A tong sb tién 1a 19.119.015.319 dong, trong d6: no gbc 1a
16.576.985.608 dong; no 1di trong han la 63.783.955 dong; no 1di qua han:
2.380.120.055; 13i cham tra 14i: 98.125.701 ddng tam tinh dén ngay 17/7/2023.

Hoi ddng xét xtr nhan thdy, Hop dong cho vay s6 LN2011022967859 ky ngay
11/11/2020 duogc cac bén ky két trén co so tu nguyén va phu hop vdi cac quy dinh cua
Luat cac to chirc tin dung va Bo luat Dan su. Do d6, xac dinh day 1a hop dong hop
phap c6 hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén.

Qua trinh thyuc hién hop dong cho vay 6ng V, ba H d3 vi pham nghia vu thanh
toan ké tir ngay 15/11/2022 nén ngan hang da chuyén khoan no cta 6ng V, ba H thanh
no qua han theo diém c khoan 8 Piéu 2 cua Hop dong cho vay quy dinh vé Cham dut
cho vay, thu hoi no trude han:

“Cdc Bén thong nhdt rang Bén Ngdn hang c6 quyén (nhung khéng cé nghia vu)
cham ditt cho vay, dimng gidi ngdn va thu héi toan bé dw no vay con lai ciia Bén vay
truoc thoi han trong nhitng truong hop sau day:

¢) Bén vay vi pham nghia vu trd no géc, 1di, phi, chi phi va bat ky nghia vu tai
chinh ndo khdc doi véi Bén Ngdn hang (bao gom nghia vu trd no theo bdt ky Ky trd
ng goc, Ky tra no ldi nao) theo théa thudn giita Bén Ngdn hang va Bén vay tai Hop
Pong, Piéu Kién Giao Dich Chung va cdc van ban théa thudn lién quan”.

Nay Ngan hang khai kién budc 6ng V, ba H phai thanh toan cho ngan hang
tong sb tién con no tam tinh dén ngay 17/7/2023 1a 19.119.015.319 déng, trong do:
no goc 1a 16.576.985.608 dong; no 1ai trong han 12 63.783.955 dong; no 13i quéa han:
2.380.120.055 dong; 13i cham tra 1ai: 98.125.701 dong theo Hop dong cho vay sb
LLN2011022967859 ky ngay 11/11/2020.

Xét thay viéc thoa thuan 13i trong han, 13i qua han va cach tinh I3i trong hop
dong tin dung va hop dong thé chap 1a ding phap lut va phu hop vdi quy dinh cia
phap luat va phil hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat céc to
chtic tin dung, pht hop véi Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 1ai suét, phat vi pham nén duoc chép nhan. Do do, viéc A khoi
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kién yéu cau Toa an giai quyét budc dng V, ba H phai thanh toan tra A s tién no trén
1a ¢6 can clr chp nhan.

[3]. B4i v6i yéu cau xir 1y tai san bao dam cta A:

Hoi dong xét xtr thay: Tai Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lién v&i dat s6 4527/2020; Quyén sd 04-2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/11/2020
ky gitta 6ng V, ba H va A. Ong V, ba H da dong y thé chap tai san cua minh 1a: Toan
bo quyén sir dung dt va tai san khac gan lién v6i dat tai thira dat s6 10, to ban do sb
6H-1-38 (dién tich 160,5 m2) c6 dia chi: S6 42 ngd 29 Xa ban, phuong PH Lién, quan
Péng Pa, thanh pho Ha Noi, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat so: BD 780026, vao so cap GCN sb:
CH00142/2726.2010.UBND do UBND quin P cap ngiy 17/09/2010. Ngiy
16/11/2020 tai Vian phong dang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh khu vuc B d3 dang ky
sang tén 6ng Phan Van V va ba Pham Thi H thé chap cho Ngan hang A bao dam cho
khoan vay ctia 6ng V, ba H cu thé:

Cin cir Diéu 2 ciia Hop dong thé chap quy dinh:

“1. Tai sdn thé chdp néu tai Piéu 1 Hop dong ndy bao dam cho viéc thiee hién
toan bg nghia vu hién tai va nghia vu trong tuwong lai bao gom nghia vu trd ng goc,
ldi, cac khodn phi, cdc khodn phat, cdc khodn boi thuwong thiét hai va tdt cd cdc nghia
vu tai chinh khdc ciia Bén thé chdp déi véi Bén Ngdn hang phdat sinh tie:

a. Hop dong cho vay sé LN2011022967859 ngay 11/11/2020, bao gom cd cdc
phu luc, van ban sva doi, bo sung, cdc khé wée nhdn no va cdc van ban lién quan cua
Hop dong nay.

b. Tat cd cdc van kién tin dung duwoc ky két giita Bén thé chdp véi Bén Ngdn
hang trude, trong va sau ngay ky két Hop dong nay bao gom tat ca cac phy luc, vin
ban sira doi, bo sung, cdc khé wéc nhdn no va cdce van ban lién quan cua cac van kién
tin dung nay ("Van kién tin dung”). Vin kién tin dung theo quy dinh tai diém nay
dwoc hiéu bao gom nhung khéng gidi han cdc Théa thudgn vé viéc cung cdp va sie
dung tin dung, Hop dong tin dung, Hop dong cdp han mirc tin dung, Hop dong cho
vay, Hop dong cho vay han mikc thdu chi tai khoan, Hop dong phdt hanh va sir dung
thé tin dung, Hop dong cdp bao lanh, Hop dong chiét khdu, Hop dong phat hanh L/C
hay bdt ky hop dong, théa thudn nao ghi nhdn cdc giao dich cdp tin dung giita Bén
Ngdn hang va Bén thé chdp hodc bt ky giao dich nao khdc xdc nhdn nghia vu no ciia
Bén thé chap véi Bén Ngan hang

2. Cdc Bén dong y rang, theo quy dinh tai Piéu nay, Bén thé chdp cé thé vay von,
mé L/C, nhdn bao lianh, chiét khdu va/hodc nhdn cdc hinh thirc ccfp tin dung khac tue
Bén Ngan hang va/hodc thiét lap cac giao dich co xdc lap nghia vu no khac voi Bén



Ngdn hang lam nhiéu lan, theo mét hodc nhiéu Hop dong, Vin kién tin dung khdc nhau
va Tai san thé chdp néu tai Piéu I ciia Hop dong nay bdo dam cho tdt ca cdc nghia vu
cua Bén thé chap phat sinh tu tat ca cac Hop dong, Van kién tin dung do .

Nhu vy, nodi dung ciia Hop dong thé chip tai san ndi trén duoc cac bén ky két
tai Van phong cong chimg Nguyén Khoi, thanh pho Ha Noi va dugc cong ching vién
cong chimg. Viéc ky két 1a hoan toan tu nguyén khong trai cac quy dinh ctia phap luat
va di duoc 6ng V, ba H ding ky giao dich bao dam ddi véi tai san thé chap ngay
19/11/2020 va Chi nhanh khu vuc B xac nhan ngay 19/11/2020. Viéc 6ng V, ba H ky
hop dong thé chap 13 hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc va cac bén tham gia ky két
c6 day du nang luc hanh vi dan su. Vi vdy, viéc 6ng V, ba H dung tai san cia minh dé
dam bao cho khoan vay ctia 6ng ba theo Diéu 2 ciia Hop dong thé chap 1a phu hop véi
quy dinh cta phap luat. Nhu vy, c6 du cin ctr dé xac nhan hop dong thé chap néu trén
c6 gia tri phap .

Vi vdy, yéu cau ciaa A dé nghi Toa an tuyén khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat
ma ong V, ba H khong thuc hién nghia vu thanh toan hoic thanh toan khong day du
khoan ng thi A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén xur 1y tai san bao
dam dé dam bao thi hanh an 14 ¢6 cin clr nén dugc chap nhan.

[5]. V& an phi so tham:

A khong phai chiu 4n phi dan su so tham; Bi don 6ng Phan Vin V va ba
Pham Thi H phai chiu an phi dan su so thim c6 gid ngach theo quy dinh ctia phap
luat;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh tham gia phién toa phat biéu
quan diém vé huéng giai quyét vu an phtt hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén
ghi nhan.

- Nguyén don; bi don; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cao
theo quy dinh cua phép luat;

- Vi cac can cir nhéan dinh trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Piéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 280 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015. Cin clr cac Diéu 342, 343, 715, 716, 718, 719, 720, 721 B6 luat dan su
nim 2005; Can cir Diéu 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 127 Luat Dat dai
2003; Can cir khoan 14, 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, Piéu 95, diém a khoan 3 Diéu
98 Luét céc to chic tin dung nam 2010; Can cit Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé “Giao dich bao dam”. Can ct Nghi dinh sb
11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé viéc sira d6i bd sung mot sb diéu cua
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Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cta Chinh phu vé giao dich bao
dam. Cian cit Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi déng tham
phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan &p dung mot sé quy dinh caa phap luat vé
|4i, i suat, phat vi pham. Can ct&r vao Luat phi va 1& phi sé: 97/2015/QH13 ngay 25
thang 11 nam 2015; Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢é phi toa an;

Xir:
1. Chap nhén yéu cau khéi kién ciia Ngan hang A.

- Budc 6ng Phan Vian V va ba Pham Thi H thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang A toan bo sb tién ng gdc, no i trong han, no 13i qua han va 14i cham tra 13i tam
tinh dén ngay 17/7/2023 14 19.119.015.319 (Muoi chin ty, mét tram muoi chin triéu,
khéng tram muoi lam nghin, ba tram mwoi chin) dong, trong d6: ng gbc 1a
16.576.985.608 (Muoi sau ty, nam tram bay muwoi sau triéu, chin tram tam muwoi lam
nghin, sau tram linh tam) doéng; no 13i trong han & 63.783.955 (Sdu muoi ba triéu,
bay tram tam muwoi ba nghin, chin tram nam muwoi lam) ddng; no 13i qua han:
2.380.120.055 (Hai ty, ba tram tam muwoi triéu, mot tram hai muwoi nghin, khong
tram nam muwoi lam); 1ai cham tra 1ai: 98.125.701 (Chin muwoi tam triéu, mot tram
hai mueoi ldim nghin, bdy tram linh mét) dong theo Hop dong cho vay so
LN2011022967859 ky ngay 11/11/2020.

- Budc 6ng Phan Vin V va ba Pham Thi H phai tiép tuc tra no 14i phat sinh theo
mic 131 suit théa thuan ké tr ngdy 18/7/2023 theo Hop dong cho vay sb
LN2011022967859 ky ngay 11/11/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho
A.

Ké tir ngay an ¢6 hiéu luc phéap luat 6ng Phan Van V va ba Pham Thi H khong
thanh toan hodc thanh toan khong du sd tién gdc va tién 14i noi trén cho Ngan hang A
thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xtr 1y tai san
thé chap dé thu hdi no 1a: Toan bd quyén str dung dat va tai san khac gan lién voi dat
tai thira dat s6 10, to ban do s6 6H-1-38 (dién tich 160,5 m2) ¢ dia chi: S6 42 ngd 29
X4 Pan, phuong PH Lién, quan Pong Pa, thanh phd Ha Noi, theo Gidy chtimg nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6: BD
780026, vao s6 cap GCN sb: CH00142/2726.2010.UBND do UBND quén P d& cap
ngay 17/09/2010. P dugc Vian phong diang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh khu vuc B
da dang ky sang tén 6ng Phan Van V va ba Pham Thi H ngay 16/11/2020 theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 4527/2020; Quyén sb
04-2020 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 19/11/2020 tai Vin phong cong chimg Nguyén K.
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S4 tién thu duge tir viée xtr 1y tai san thé chép néu trén sé duogc thanh toan toan
bd no trong cac hop dong tin dung néu trén, néu c6 du ng Ngan hang A phai tra lai
cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc phai tra cho ngan hang s6 tién con
thiéu.

2. Do bi don khong dua ra yéu cau phan td; nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
khong dua ra yéu cau doc lap nén Toa an khong xem xét. Néu sau nay giita cac bén co
tranh chap thi c6 quyén khoi kién bang mot vu 4n khéc theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé 4n phi din sy so thim:

- Ong Phan Vin V va ba Pham Thi H phai chiu 127.119.015 (M4t tram hai
muoi bay triéu, mét tram muoi chin nghin, khong tram mwoi lam) ddng an phi dan sy
so tham (chua nop).

- Ngan hang A khong phai chiu 4n phi dan sy so tham va dugc hoan tra sb tién
tam tng an phi d3 ndp 62.000.000 (Sau muoi hai triéu) dong theo bién lai thu tam tng
an phi s6: 0007624 ngay 24 thang 3 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Ba
Dinh, thanh phd Ha Nbi.

K& tir ngay tiép theo ngay xét xr so tham, ong Phan Van V va ba Pham Thi H con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i d6i v6i khoan tién ng goc cho dén khi thanh toan hét ng theo
muc 13i sudt ma hai bén thoa thuan tai Hop dong cho vay sé LN2011022967859 ky
ngay 11/11/2020.

Trudng hop hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan syu; thoi
hi€¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dén su.

An xur céng khai so tham c6 mit ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don,
c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay toa tuyén an. Bi don, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy duoc téng dat ban én.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan qudn Ba Dinh; '

- Chi cuc THA dan sw qudn Ba Dinh;
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- Cdc dwong sy,
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Nhung
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