TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 79/2020/ DS-PT
Ngay: 17/3/2020

“VIv Tranh chdp doi quyén si
dung ddt vieot qua ranh gisi”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Vi Viét Van.
Céc Tham phén: Ba Tran Thi Lién Anh;
Ba Nguyén Thu Hong.
- Thuw ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong - Thu ky, Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi.
- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi: Khong tham gia phién
toa.
Ngay 17 thang 3 nim 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xu
phtc tham, cdng khai vu an thu ly s6 62/2020/TLPT- DS ngay 20 thang 01 nam 2020,
vé viéc “Tranh chap doi quyén si dung dat vieot quéa ranh gidi .

Do Ban &n dan su so tham sé 55/2019/ DS-ST ngay 22 thang 10 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Bong Anh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 125/2020/QB-PT ngay 03/3/2020, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chi Thi N, sinh nam 1951;

Tra tai: Khu Pong, thon Duc Noi, x& Viét Hung, huyén Pong Anh, thanh phd
Ha Noi.

- Bi don : Ong Nguyén Hitu T, sinh ndm 1940;

Trd tai: Khu Pong, thon Duc Noi, xa Viét Hung, huyén Pong Anh, thanh phd

Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Thi: Ong Nguyén Van Ha —
Luat su, Van phong Luat su Ha Lan va Cong su, Poan Luat su thanh phd Ha Noi.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Hoang Thi Minh, sinh nam 1955 (vo 6ng Thi);
+ Anh Nguyén Hitu Thu, sinh nam 1973 (con 6ng Thi);
+ Anh Nguyén Minh Thai, sinh nam 1982 (Con 6ng Thi);
+ Chi Trinh Thi Thu Thuy, sinh nam 1985 (v¢ anh Thai);
+ Chi Nguyén Thi Huong, sinh nam 1981 (vo anh Thu);
+ Chau Nguyén Hiru Hoang Pan, sinh nim 2009 (Con anh Thai);
+ Chau Nguyén Hiru Thai Son, sinh nam 2011 (Con anh Thai);
+ Chau Nguyén Hitu Hoang Tung, sinh nam 2016 (Con anh Thai);
+ Chau Nguyén Hitu Hoang Anh, sinh nam 2007 (Con anh Thu);
+ Chau Nguyén Hitu Hoang Huy, sinh nim 2009 (Con anh Thu);
Cung tru tai: Khu Bong, thon Duc Noi, x&8 Viét Hung, huyén Doéng Anh,
thanh phé Ha Nbi.
Nguwoi dai dién theo phap lugt ciia cdc chau Pan, Son, Ting la anh Nguyén
Minh Thai va chi Trinh Thi Thu Thuy (12 bé me de).
Nguoi dai dién theo phap lugt ciia cac chau Anh, Huy la anh Nguyén Hitu
Thu va chi Nguyén Thi Huong (1a bé me dé).
Nguoi khang cao, ba Chi Thi N 1a nguyén don.

NQI DUNG VU AN

Theo Ban &n dan sw so' tham, vu 4n c6 ndi dung nhu sau:

* Theo don khdi kign va nhing loi khai tiép theo tgi Toa an, nguyén don ba
Chi Thi N trinh bay:

Vé quan hé huyét théng: Ba Ngot xay dung gia dinh vdi dng Nguyén Hitu Pao
nam 1977, nhung chi to chic 1& cudi, khong dang ky két hon. Ba va ong Pao co 01
con chung 1a chi Hitu Thi Thom, sinh nim 1984. Ong Pao chét nim 1984 khong dé
lai di chdc. B ong Pao 1a cu Nguyén Hitu Huong, me 6ng Dao 1a cu Pham Thi Gai.
Cu Huong va cu Gai déu da chét tir 1au, khéng nhd rd nam chét va khi chét déu khong
dé lai di chic. Cu Huong va cu Gai sinh duoc 03 nguoi con 1a: Ong Nguyén Hitu
Can, 6ng Nguyén Hiru Dao, ba Nguyén Thi Mun (chét nam 2016), c6 chéng la Pham
Pic Duy (da chét), co 03 nguoi con la: Pham Thi Ngir (4 chét), Pham Pac Nang va
Pham Thi Dan.

Truéc khi két hon véi ba, ong Pao co két hdn voi ba Pham Thi Mai nhung
khong c6 con chung, ba Mai c6 01 nguoi con riéng 1a 6ng Nguyén Hitu T; sau d6 6ng
Pao két hon véi ba Nguyén Thi Nhui va ¢ 5 nguoi con, nhung ba Nhui va 5 nguoi
con da chét vi bom M¥ nam 1972.



V& ngudn géc dién tich dat dang tranh chap: Sinh thai, cu Nguyén Hitu Huong
va cu Pham Thi Gai c6 tao lap duoc thira dit khoang 1000m? tai khu Dong, thén Duc
Noi, xa Viét Hung, huyén Bong Anh, thanh phé Ha Noi. Sau khi ba két hon vai dng
Nguyén Hitu Dao thi vo chéng ba vé chung sdng trén mot phan dién tich dat cua thua
dat néu trén, phan con lai do vo va 03 con géi caa 6ng Nguyén Hitu Can 1a ba Hiu
Thi Nhan, Hitu Thi Tham va ba Hitu Thi Thoat. Do bé me déu da chét tir 1au nén hai
anh em 6ng Can va 6ng Pao tu phan chia dat cia cha me bang miéng. Cu thé, gia
dinh ong Can & phia dang truéc, phia nam thira dat, nay 1a thira dat sb 58, to ban dd s6
31; con 6ng Pao & phia sau, phia bic thira dat, nay 1 thira dat s6 57, to ban db s6 31
c6 dia chi tai khu Bong, thon Duc Noi, xa Viét Hung.

Phan dién tich dit ba va 6ng Dao quan ly sir dung theo ban db 364 la 306m?,
nhung theo ban dd 299 dién tich dat cua ba duoc quan Iy sir dung 1a 365m?. Ba la
ngudi dong thué day du véi phan dién tich nay tir truée cho dén khi xay ra tranh chap
véi 6ng Nguyén Hiru T thi ba tam dirng viéc dong thué.

Vé phan dién tich con lai do gia dinh ong Can quan 1y va sir dung thi sau nay
giao toan bo cho gia dinh ba Thoat quan ly, sir dung (ba Thoét lay chong ¢ xa nén vo
chong ba Thoat sinh song trén dat nay).

Do 0ng Can khong co6 con trai nén nam 1999, cac con cia 6ng Can da hop gia
dinh va cho 6ng Nguyén Hitu T mot phan dién tich dat ma ba Thoat dang quan Iy sir
dung dé & va thuc hién nghia vu thd cling t6 tién ho toc. Ba Ngot khdng lién quan gi
dén viéc cho dat trén, nén khong biét ong Thi di dugc phia ba Thoat cho bao nhiéu m?
dat 6.

Sau khi duoc cac con ctiia 6ng Can cho dat, naim 2000 gia dinh 6ng Thi 1am nha
cap 4. Khi do, dé tao diéu kién cho 6ng Thi xay nha ¢ dong thoi 1am noi thd cling ong
ba t6 tién vé phia nha chong, nén ba c6 cho dng Thi thém khoang 4,5m I0i vé phan dat
do ba quan ly, sir dung dé 6ng Thi xay nha thd dugc rong réi hon.

Ranh gi6i dat gitta nha ba véi phan dat sat ngd di chung ma ong Thi dang sir
dung |a buc tudng ngin hién gio van con. Bic tuong nay do 6ng Thi xay dung nim
2004. Trudc day dat cua gia dinh ba voi gia dinh ba Thoat ¢6 ranh gidi 1a ngdi nha
cap 4 cua gia dinh ba Thoat. Tuy nhién, sau khi xay duoc nha va dua gia dinh vé sinh
séng thi 6ng Thi khong thuc hién nghia vu thd cling t6 tién, nén da xay ra tranh chap
gitta ba va 6ng Thi tir naim 2004. Ciing trong nam 2004, ong Thi tiép tuc xay cong
trinh phu ndi tiép véi phan dau hoi cia can nha xay ndm 2000 va nam 2011 ong Thi
tiép tuc xay khu phu va nha 01 tang trén mot phan dién tich dat nha ba, do ba khéng
ddng y, nén da c6 tranh chap.

Tai Don khéi kién, ba yéu cau dng Thi tra lai cho ba 81m?® dién tich da Ian
chiém. Tai Bién ban tham dinh tai chd thi phan dién ma gia dinh o6ng Thi da xay lan
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sang dat cua gia dinh ba 12 67,2m?. Nay ba khong ddng ¥ cho 6ng Thi dat dé xay nha
thd va 1am nha ¢ nita. Do vay, ba yéu cau éng Thi tra lai cho ba toan bo 67,2m? dat
xay 1an sang nha ba tir ndm 2000 va nim 2004.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba Chi Thi N, nhat trf voi phan trinh bay cua
ba Ngot, khong c6 bé sung gi thém.

* Bj don 6ng Nguyén Hiru T trinh bay:

- V& quan hé gia dinh: Ong nhat tri nhu ¥ kién trinh bay cua ba Ngot. Ong xac
dinh &ng 14 con riéng caa ba Mai, khong c6 quan hé huyét théng voi ong Pao. Tuy
nhién, khi ong Dao két hon véi ba Mai 6ng mai khoang 7 tudi nén dugc 6ng Dao
cham séc nudi dudng. Khi 6ng Dao két hdn véi ba Mai thi dng cung ba Mai va dng
Pao chung séng & Ha Noi (khdng song trén dat dang tranh chap) duoc mot thoi gian,
dén nam 1952 thi cung chuyén vé séng & Hai Phong. Ong Pao véi me 6ng c6 sinh
dugc 02 ngudi con nhung déu da chét tir 1dc con rat nho. Sau do, ong Pao ¢ voi ngudi
khac véi muc dich 1a dé c6 con trai ndi ddi dong toc, viéc ong Pao ¢ véi ba Ngot me
con 6ng khdng biét.

Nam 1999, cac con caa 6ng Can la ba Nhan, ba Tham va ba Thoét ¢ goi ong
vé hop gia dinh va giao cho 6ng mot phan dién tich dat thuoc quyén quan ly cua ba
Thoat. Khong lién quan gi dén dat ba Ngot quan Iy sir dung.

Nam 2000, 6ng xay nha & nhu hién trang hién nay dang st dung va xay ding
véi phan dat duoc cac con cua 6ng Can chia cho. Muc dich x4y nha 13 vira dé gia dinh
¢ vira tho cung 6ng Dao, me 6ng, 6ng Can, ba Can, cu Huong, cu Gai va nhirng nguoi
con cia 6ng Pao bi chét do B52. Nam 2004, dng pha bo nha bép va cong trinh phu da
xay nam 2000 dé xay nha cho con trai 1a Nguyén Hitu Thai ¢ riéng. Phan nha vé sinh
trudc day ong xay ngan lam 2 dé cho ba Ngot sir dung 1 bén, nhung van thudc dat cua
6ng. Khi 6ng pha bo thi ba Ngot c6 y kién va 1am don 1én x4, do vay, hién tai van con
nha vé sinh.

Phan dat 6ng duoc ting cho duoc thé hién tai Bién ban hop gia dinh ngay
11/12/1999. Ciing theo Bién ban nay thi phan dit 6ng duoc giao giap véi phan dat ba
Ngot dang quan 1y st dung. Tuy nhién, ranh gidi gitra phan dat 6ng duoc giao va phan
ba Ngot dang sir dung cu thé nhu thé ndo dng ciing khong biét. Ong chi biét khi duoc
giao dat thi trén dat c6 1 can nha dat cii, trudc ddy ba Thoat str dung va sau nay khi
xay nha cap 4 1am noi ¢ va thd cung thi 6ng ciing chi xay trén phan dién tich nha cii
duoc giao chir khong lién quan gi dén phan dién tich dat caa ba Ngot. Khi dng xay
nha cap 4 nam 2000 va cong trinh phy nam 2004 ba Ngot déu biét va khdng co y kién
gi.

Nay 6ng xac dinh 6ng khéng xay dung nha & va céc cong trinh khac 1an sang
dat cua gia dinh ba Ngot véi dién tich 1a 67,2m® nhu ba Ngot da trinh bay. Toan bo
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nha va cac cong trinh 6ng di xay trén phan dat 6ng duoc ba Thoat giao cho. Ong
khing dinh khi 6ng xay nha cip 4 dé 1am nha thd va dé ¢ thi ba Ngot khdng cho dng
bat ky dién tich dat ndo. Do vay, dng khong dong y véi yéu cau khai kién caa ba Ngot
va dé nghi Toa &n khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Ngot.

* Nhitng ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dirng cung bén véi bi don:
Péu nhat tri véi phan trinh bay va quan diém caa 6ng Nguyén Hitu T, khdng bo sung
gi thém va cung dé nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Ngot.

Tgi phién toa so tham:

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi dong
Xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don va budc gia dinh 6ng Thi phai tra
lai cho ba Ngot 67,2m? dit di xay dung c4c cong trinh 14n sang thira dat s6 57, to ban
d6 s6 31 c6 dia chi tai khu Pong, thén Duc Noi, xa Viét Hung tir cac nam 2000, ndm
2004 va ndm 2011 véi 1ap luan: Thira dat s6 57, to ban d6 sb 31 va thira dat s6 58, to
ban d6 s6 31 da dugc dng Nguyén Hitu Can va Nguyén Hiru Dao ty phan chia va st
dung 6n dinh dén nay da hon 30 nam. Sau khi 6ng Pao va 6ng Can chét thi cac hang
thira ké cua ong Pao va 6ng Can khong cd tranh chap vé quyén st dung dat. Ong Thi
duogc cac con caa 6ng Can tang cho mot phan dién tich cua thia dat s6 58, to ban do
s6 31 va nam lién ké thira dat s6 57, to ban d6 s6 31 do ba Ngot quan ly va sir dung.
Theo ban do 364 thi dién tich cua thira dat nay 1a 306m?, theo ban d6 299 1a 365m? va
ranh giéi gitra hai thira dat 12 mot duong thang. Theo so do hién trang ma Toa an da
thu thap thi dién tich thuc t& hién nay ba Ngot con quan ly va sir dung 1a 291m?, nhu
vay la con thiéu khoang 67,2 m? 1a phu hop thuc té va phu hop vai phan trinh bay cua
ba Ngot 13 nim 2000 ba ngot da dong y dé 6ng Nguyén Hitu T xay nha (dé lam noi
tho ciing 6ng Pao, 6ng Can va bé me cac 6ng Pao va 6ng Can) I0i sdu vé phan dat
cua thira dat s6 57, to ban d6 s6 31 khoang 4,5m, phu hop véi diém méc caa cin nha
ma 6ng Thi xay dung nam 2011 va phan dién tich khu phu ma ba Ngot quan Iy sir
dung & phia tay cua hai thira dat.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa 6ng Nguyén Hixu T dé nghi Hoi
d6ng xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don véi 1ap luan:

- Thira dét cua gia dinh ong Thi dang quan ly, st dung khong lan chiém bat ky
phan dién tich nio ma gia dinh ba Ngot dang quan ly, sir dung. Thira dt 6ng Thi dang
quan ly va str dung da dugc dong ho va cac con cua 6ng Can tang cho theo Bién ban
hop gia dinh ngay 11/12/1999 va c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xa Viét Hung
ngay 02/3/2000.

- Phan dién tich dit ma ba Ngot dang quan ly sir dung la phan dién tich dat
mang tén cha st dung 1 6ng Pao theo s6 muc ké va ban d6 299 1ap nam 1984, khong



mang tén ba Ngot. Viéc ba Ngot cho ring ong Thi d3 x4y nha 14n chiém sang phan dat
cua gia dinh ba 14 67,2m? 13 hoan toan khong c6 can cu.

- Tai thoi diém hién nay, ba Ngot mai chi 13 ngudi quan ly, st dung thua dét,
cht chua c6 bat ky cac gidy to hop phap vé viéc sir dung dat theo quy dinh tai diém g
khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai. Thira dat s6 57, to ban do sé 31 hién nay van mang tén
chu su dung 12 dng Nguyén Hiru Pao (theo sé6 muc k&). Do vay ba Chi Thi N khéng
c6 quyén khoi kién.

- Ong Nguyén Hitu Pao chét naim 1984, khong dé lai di chic. Trudc khi chét 6ng
Pao d3 c6 vo va cac con trong d6 c¢6 ong Nguyén Hixu T. Mic di dng Thi khong phai la
con dé, con nudi, nhung da dugc 6ng Pao nudi dudng nhu cha con va dugc dong ho thira
nhan la con nubi, day la di san chua chia va con thoi hiéu khoi kién.

- Toan b thira dat s6 57, t& ban d6 s6 31 va thira dat s6 58, to ban d6 s6 31 c6
ngudn gbc cua cu Nguyén Hiru Huong va cu Pham Thi Gai, hai thira dit nay chua
duogc phan chia cho cac con chau theo quy dinh cua phap luat, cac gia dinh tu phan
chia theo hién trang st dung, khong c6 xac nhan caa chinh quyén dia phuong nén
khong ¢ co s dé xac dinh 6ng Thi da xay dung lan chiém sang phan dién tich dat
thudc quyén sir dung cua ba Ngot.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 55/2019/ DS-ST ngay 22 thang 10 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Pong Anh di quyét dinh:

1. Khdng chap nhdn yéu cdu khei kién cia ba Chi Thi N.
2. Xac nhdn ranh gidi dat giira thira dat so 57, to ban dé sé 31 va thira dat sé
58, to ban dé s6 31 ¢ dia chi tai thdn Péng — Duc Ngi, xa Viét Hung, huyén Péng
Anh, thanh phé Ha Ngi 1& mét duong thang duoc xde dinh béi cdc diém 28-43-42-41-40
kéo thang vé canh phia tay cua thita dat tiép gidp Voi dwong di chung (cé so do kém
theo).
Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cia duong su .

Khong dong y, ba Chi Thi N khang céo Ban an. Pon khang cao cta ba Ngot c6
noi dung chinh: Ong Thi lan dat cua ba, ba dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai
Kién cua ba.

Tai phién toa phic tham:

Cac dwong su gitr nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cao; khdng thoa thuan
duoc vai nhau vé viéc giai quyét vu an; khong xuat trinh chiing ci moi.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xa phdc tham nhan dinh:

V& t6 tung, ba Chi Thi N nop don khang cao trong han luat dinh 1a hop 16.

Vé noi dung, xét yéu cau khang cdo cua ba Chi Thi N, Hoi ddng xét xir phuc
tham thay rang:

Ngudn gdc cua ca hai thira dat dang tranh chap 1a cua cu Nguyén Hiru Huong,
va cu Pham Thi Gai dé lai. Sau khi cu Huong va cu Gai chét thi 02 ngudi con trai cta
hai cu 1a 6ng Nguyén Hitu Dao (chéng ba Chi Thi N) va 6ng Nguyén Hiu Can da tu
phan chia quyén st dung dat va st dung 6n dinh dén nam 2000 (hon 30 nam). Trong
d6, 6ng Pao quan Iy va si dung thira dat s6 112 (nay 1a thira dat s6 57) to ban d6 sb
31, sau khi 6ng Pao chét thi ba Ngot tiép tuc quan ly va sir dung. Ong Can quan Iy va
sir dung thira dat s6 187 (nay la thira dat s6 58) to ban d6 s6 31, sau khi vo chong dng
Can chét thi cac con la ba Hitu Thi Nhan, Hiru Thi Tham va ba Hitu Thi Thoat tiép
tuc quan ly va st dung.

Do hai anh em 6ng Can va éng Pao khéng cé con trai nén khoang nam 2000
cac ba Thoat, ba Nhan va ba Tham; ba Hitu Thi Mun (con gai cu Huong va cu Géi)
cling ho hang ciia 6ng Céan va 6ng Pao da goi 6ng Nguyén Hitu T (la con riéng cua ba
Mai — Vo thir hai ciia 6ng Pao) dang sinh séng ¢ Hai Phong vé dé cho dat ¢ va lam
noi thd clng. Phan dién tich dat ong Thi duoc ba Thoét, ba Nhan va ba Tham ting
cho thugc thira dat sb 58, tiép giap véi thira dat so 57, to ban d6 s6 31 do ba Ngot
quan ly va st dung.

Niam 2012, da phat sinh tranh chap giita cac ba ba Thoat, ba Nhan va ba Tham
véi 6ng Thi vé dién tich s dung, nhung dén nim 2013 thi cac bén da tu thoa thuan
Vv6i nhau va da phan dinh rd vi tri dat caa mdi bén. Nay phét sinh tranh chap vé ranh
gidi giira thira dat s6 57, do ba Ngot quan Iy va st dung vai phan dién tich dat do 6ng
Thi quan ly va sir dung tai thira dat s6 58, to ban d6 s6 31, khong lién quan dén quyén
loi ciia cac ba Thoat, ba Nhan va ba Tham.

Nam 2000, dng Thi xay nha trén phan dat dugc cho. Theo trinh bay cua ba
Ngot thi do duoc su dong y cua ba nén 6ng Thi dd xdy nha o Ui vé phan dat cia ba
Ngot dang quan ly, st dung khoang 4,5m chiéu sau cua can nha, chiéu dai khoang
14m dén 15m. Tuy nhién, 6ng Thi lai cho rang viéc 6ng xay nha nam 2000 dé & va
lam noi thd ciing hoan toan trén phan dién tich dat duoc cho, khéng lién quan gi toi
phan dién tich dat ma ba Ngot quan ly, str dung va ciling khong co viéc ba Ngot da cho
6ng mot phan dién tich dat cua thira dat s6 57, to ban do s6 31 do ba Ngot quan 1y st
dung dé 1am noi tho cung.
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Tai liéu dia chinh thé hign nhw sau:

+ Theo ban d6 364 lap nim 1996 do Uy ban nhan dan xa Viét Hung cung cap,
thé hién: Thira dat s6 57 do ba Chi Thi N quan Iy va st dung c6 dién tich 1a 306m? va
thira dat sb 58, to ban d6 sé do 6ng Nguyén Hitu T duoc ting cho va dang quan Iy c6
téng dién tich 12 565 m* ca 02 thira dat nay chwa duoc cip Gidy chung nhan quyén sir
dung dat.

+ Theo hé théng ban d6 299 Iap nim 1984 va s6 muc ké thi thira dat sb 112
(nay la thtra s6 57), to ban dd s6 31 ¢6 dién tich 12 362m? va c6 chiéu dai mat ngd 16i
vao thtra dat 1a 10m, dung tén ngudi st dung 12 Nguyén Hiru Dao. Nhung theo hé
théng ban dd 364 lap nim 1994 duoc So Pia chinh Ha Noi xac nhan nam 1996 thi
thira dat sb thua s6 57, to ban d6 s 31 cd dién tich 12 306m? va cé chiéu dai mat ngd
16i vao thira dat 1a 7,5m.

+ Theo hé théng ban d6 299 Iap nam 1984 va s6 muc ké thi thira dat sb 187
(nay |a thira s 58), to ban d6 s6 31 c6 dién tich 1a 500m? va c6 chiéu dai mat ngd 16i
vao thua dat 13 23m, dung tén nguoi st dung la Nguyén Thi Chin (vo cia 6ng
Nguyén Hitu Can). Nhung theo hé thong ban do 364 lap nam 1994 duoc S¢ Dia chinh
Ha Noi xac nhan nam 1996 thi thira dat s6 thira s6 58, t& ban d6 s6 31 c6 dién tich la
565m? va c6 téng chiéu dai mat ngd 15i vao thira dat 1a 25m,

+ Két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san ngay 11/3/2019 thé hién: Canh
phia tay cua thtra dat s6 57, to ban d6 sb 31 tiép giap duong di chung do ba Ngot dang
quan ly c6 chiéu dai 1a 11,52m. Nhu vay chiéu dai ciia canh nay nhiéu hon so véi kich
thudc tai ban d6 364 nam 1994 1a 4.02m.

So sanh giita so d6 hién trang va ban d6 364 thi phan dién tich dang tranh chap
la 67,2 m* nam hoan toan trong thtra dat s6 58 t& ban dd s6 31.

Lich si sit dung dat:

Khoang nam 2000, ong Thi dwoc ting cho dat dé & va lam noi thd clng. Ngay
sau khi dugc ting cho, ong Thi di xay dung nha. Nam 2012, di phat sinh tranh chap
giira cac ba ba Thoat, ba Nhan va ba Tham vai 6ng Thi vé dién tich sir dung, nhung
dén nim 2013 thi cic bén d3 tu thoa thuan véi nhau va di phan dinh r6 vi tri dat cua
mdi bén cd lap “So d6 xac dinh ranh gigi, moc gidi thira dat” ngay 12/4/2013. So sanh
ranh giéi giita so d6 nay véi hién trang sir dung dat hién nay c6 hinh thé twong dong
véi nhau.

Qua trinh str dung dat tir nam 2000 cho dén nay khdng cé ching cir dé xac dinh
6ng Thi lan chiém dat cua ba Ngot. Tai phan dét thuoc ranh gidi c6 cac cong trinh xay
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dung 1a nha &, cdng trinh phu...duoc gia dinh 6ng Thi xay lién tuc theo chiéu ranh
gidi. Mat khac, theo 10i khai caa ba Ngot thi mot phan dién tich ng Thi sir dung la do
ba tang cho khi 6ng Thi xay nha nam 2000, nhung ba Ngot khong c¢6 tai liéu ching cur
dé chitng minh, 6ng Thi khdng thira nhan viéc ba Ngot ting cho dat. Gia thiét, viéc
ting cho dét 1a cd that thi ciing di duoc thuc hién xong va ciing 1a co sd dé ching
minh 6ng Thi khong lan chiém dat.

Nhu vay, co du co sé dé xac dinh ranh gidi giira hai thira dat sb 57 va thia dat
58 to ban d6 s6 31 1a hién trang sur dung dat tir nam 2000 duoc xac dinh béi cac diém
14,15,39,40,41,42,43,44,26,27. Do vay yéu cau khoi kién vé viéc doi quyén sir dung
dat cua ba Ngot do 6ng Thi sir dung vuot qua ranh gidi dat 1a khéng co cin cir nén
khong dugc Toa &n cap so tham chap nhan.

Nhu da trich dan va phan tich trén, Ban &n dan sy so thim d3 xac dinh ranh gidi
dat 13 hién trang sir dung dat cua 2 gia dinh 1a c6 can ci, phd hop véi quy dinh cua
phap luat. Khang co cua ba Chi Thi N khéng cd can ct, khdng dugc chap nhan; can
git nguyén Ban an dan sy so tham.

An phi phic tham: Ba Chi Thi N duoc mién an phi dan su phtc tham vi 1a nguoi
cao tudi theo quy dinh .

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 26, 35, 39, 147, 148, 271, 273, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td
tung dan su; Diéu 164, 166, 175 cua B luat dan sy nim 2015; DBiéu 203 cua Luat dat
dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong va Quéc hoi vé an phi 1é phi Toa an.

X

Khong chap nhan yéu cau khang cdo caa ba Chi Thi N.

Giit nguyén Ban &n dan su so tham s 55/2019/ DS-ST ngay 22 thang 10 nam
2019 cua Toa an nhan dan huyén Péng Anh, cu thé nhu sau:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién doi quyén st dung dat vuot qua ranh
gidi cua ba Chi Thi N dbi voi 6ng Nguyén Hitu T.

2. Xéc dinh ranh gigi dat giita thira dat s6 57 véi thira dat s6 58, to ban d6 s6 31
tai khu Pong, thon Duc Noi, xa Viét Hung, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi theo

9



hién trang dat dang sur dung, dugc xac dinh boi cac diém 14,15,39,40,41,42 43,44,26,27
(c6 so do kém theo).
3. An phi:

*An phi so tham: Ba Chi Thi N dwoc mién &n phi dan su so thim. Hoan tra ba Chi
Thi N s6 tién tam tng an phi da nop 2.000.000d (hai triéu dong) theo Bién lai thu sb
AA/2017/0008026 ngay 11/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Bong
Anh.

* An phi phic tham: Ba Chi Thi N dugc mi&n nop &n phi dan sy phdc tham.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Ngi; Tham phén — Chii tea phién toa
- TAND huyén Dong Anh;

- Chi cuc THADS huyén Péng Anh;

- Cac dwong su;

‘ Vil Viét Vin
- Luu van phong, ho so.
Noi nhdn: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Déng Anh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP. Ha Ngi;

- THADS huyén Dong Anh;
- Duong su;

- Luu ho so vu &n.

Nguyén Phi Hing
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién doi quyén sir dung dat vuot qua ranh gidi va yéu cau
thao d& hé théng thoat nude mua vuot qué ranh gidi dat cua 6ng DS Ngoc Vuong ddi
vo1 6ng Truong Van Lién .

2. Xéac dinh ranh gi¢i méi gitra thira dat s6 13 va thira dat s6 14, to ban d6 s6 02 cé
dia chi tai Thon Bén Trung, xa Bac Hong, huyén Pong Anh, thanh phdé Ha Noi duoc
diéu chinh theo hién trang st dung dt duoc xac dinh cu thé boi cac diém: 4-3-2-1
- 8 (c6 so do kém theo).

3. Bugc hd gia dinh 6ng Truong Van Lién (do 6ng Truong Van Lién dai di¢n) phai
tra cho 6ng D& Ngoc Vuong tri gia quyén sir dung 9,8m? dit ¢ duoc tinh bang tién 1a
156.800.000d (mdt trdm nam muoi sau triéu tam tram nghin ddng).

4. Ho gia dinh 6ng Truong Vian Lién duoc quyén sir dung 9,8m* dét &, gidi han boi
cac diém: 4-3-2-1-8-B - A -4, (c6 so dd kém theo) tai thira dat s6 14, to ban d6
s 02 co dia chi tai thon Bén Trung, xd Bac Hong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha
NOoi.

5. Ho gia dinh 6ng Truong Vin Lién; 6ng D6 Ngoc Vuong ¢6 trach nhiém lién hé
véi Co quan Nha nudc c6 tham quyén dé hiéu dinh chinh lai Giay chang nhan quyén
st dung dat theo Ban &n nay.

6. Buoc ho gia dinh 6ng Truong Van Lién phai thdo d hé théng thoat nudc mua
vuot qué ranh gidi dat sang phan dat cua 6ng D6 Ngoc Vuong.

7. Hau qua khi cham thuc hién nghia vu thanh toan tién:

Khi &n c6 hiéu luc phap ludt, ké tir khi nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau
cho d@én khi thi hanh an xong khodn tién phdi thi hanh hang thang ngwoi phdi thi
hanh an phdi chju khoan tién 14i trén sé tién chdm thi hanh an theo I4i sudt quy dinh
tai khodn 2 dieu 468 cua B ludt dan sy ndm 2015.

8. Quyén yéu cau thi hanh &n dan su:

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh an
dan sw thi nguoi duwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh an cé quyén théa thugn thi
nguroi dwoc thi hanh &n dan si, nguoi phdi thi hanh &n dan si cd quyén théa thudn
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thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh &n hodc bi cuéng ché thi
hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh &n dan su.
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