TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 107/2020/DS-PT
Ngay: 26-5-2020
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Anh Tuan.

Cdc Thdam phdan: Ba Nguyén Thi Hang, 6ng Nguyén Duy Thuan.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vin Nam - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Dak
Lik.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pik Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 5 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dk Lik xét xu
phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y sb: 52/2020/TLPT-DS, ngay 15/01/2020, vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do Ban an dan su so tham sé: 39/2019/DS-ST, ngay 28 thang 11 nam 2019,
ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 93/2020/QD-PT ngay 09
thang 3 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sd: 39/2020/QD-PT, ngay 01 thang 4
nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 104/2020/QD-PT, ngay 28 thang 4 nim
2020, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Xuan T; tra tai: X4 K, huyén P,
tinh Pak Lak; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: Ong V5 Ngoc C; tra tai: Thi tran A,
huyén P, tinh Pik Lik; c6 mit.



- Bi don: Ong Poan Vin T1, ba Lé Thi H1; tra tai: Xa K, huyén P, tinh Pak
Lik; 6ng T1 vang mat; ba HI c¢6 mit tai phién toa.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ UBND huyén P, tinh Bak Lik;

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Phan Xuan L — Pho Truéng phong Tai
nguyén va Mai truong huyén P; c¢6 don xin xét xir ving mit.

+ UBND x4 K, huyén P, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tién V — Pho chu tich UBND xa
K, huyén P, tinh Pik Lak; c6 don xin xét xir vang mit.

+ Ong V& Vin G, ba Pang Thi B; trt tai: Thon C1, x4 K, huyén P, tinh Pak Lak;
ong G, ba B déu vang mat.

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Xuan T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kign va qud gidi quyét vu dn ba Nguyén Thi H, ng Pham
Xuén T trinh bay:

Nguédn gdc thira dat s6 186, to ban d6 sd 23 theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s BR 023265, tai xd K, huyén P, tinh Pak Lik do vo chong toi nhan
chuyén nhuong ctia 6ng V6 Vin G, ba Pang Thi B tir ngay 02/4/2018. Thira dat co tir
can nhu sau: Pong giap dat o6ng V1, canh dai 15 mét; Tay giap duong di, canh dai 8
mét; Nam giap dat ciia vo chong toi, va dat ba N, canh dai 107 mét; Bic giap dat T1
H1, canh dai 107 mét.

Trudce khi 6ng G, ba B chuyén nhuong cho vo chdng t6i thi 16 dét trén ong G,
ba B dd chuyén nhuong cho vo chong dng Al, ba H2. Ong A1, ba H2 di dit coc tién
va d3 nhan dit va cdm méc trén thuc dia. Tuy nhién, sau d6 ong Al, ba H2 khéng c6
nhu cau nhan chuyén nhuong 16 dat trén nita nén 6ng G, ba B da tra lai tién coc cho
6ng Al, ba H2. Khi vo chong t6i nhan chuyén nhuong thira dat trén thi gitra vo
chong t6i voi ong G, ba B c6 giao dat trén thuc dia nhung khong do dac ma dung
chan budc ang chimg dit va cin ctr vao mdc gidi ma cic bén di cim trude d6 chir
khong cam lai nira.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi vo chéng to1 canh tac binh thuong trén
thira dt, tinh cd trong mot 1an vo chdng toi thir budce chiéu dai phan phia Pong 16 dat
ctia vo chong t6i thi thiy dat c6 vé khong dung nhu dién tich dat dugc cap nén vo
chdng t6i dd nhd chinh quyén dia phuong dén do dac lai va phat hién dat cta chung
t6i bi thiéu dién tich khoang 300m® do 6ng Poan Van T1, ba Lé Thi H1 lan chiém.



Nguyén vong cua v chdng toi hién nay yéu cau vo chong 6ng T1, ba H1 ¢ trach
nhiém tra lai cho vo chong t6i dién tich dat da 1an chiém c6 dién tich khoang 300m®,

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi H, 6ng V6 Ngoc C trinh
bay:

Theo 6ng C thi thuc té 6ng T, ba H nhan chuyén nhuong thira dat trén tir nim
2014, sau khi nhan chuyén nhuong dat thi ong T, ba H canh tac on dinh trén thira dat
trén theo ranh giéi ma 6ng G va ba H2 da cam truéc d6. Tuy nhién, do Gidy chimg
nhan quyén str dung dat cua thira dat trén 6ng G dang cAm cho nguoi khac nén dén
nam 2018, ba B, 6ng G va ba H, 6ng T mdi lam thu tuc sang nhuong thira dat trén
dugc. Nhu vay, tuy thua dat trén nam 2018, ong G, ba B médi lam thu tuc sang
nhuong cho 6ng T, ba H. Tuy nhién, 6ng T, ba H da st dung tir nam 2014, con thira
dat ctia ong T1, ba H1 nhan chuyén nhuong cta 6ng G, ba B nam 2016, nghia 1a ong
T, ba H da nhan chuyén nhuong trude éng T1, ba H1. Do éng T, ba H nhan chuyén
nhuong trudc con ong T1, ba H1 nhan chuyén nhugng sau nén 6ng T1, ba H1 phai
chiu trach nhiém vé viéc thiéu dat ctia minh. Nén dé nghi HDXX chép nhan yéu ciu
khoi kién cua nguyén don, bude éng T1, ba H1 phai tra cho éng T, ba H 300m?* dat
theo quy dinh cua phap luat.

Bi don ong Doan Viin T1, ba Lé Thi H1 trinh bay:

Nam 2015, chung t6i ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng V5 Vian G va ba Pang
Thi B thira dat s6 186A, tir ban d6 s6 23, thira dat trén di duoc UBND huyén P, tinh
Pik Lak cap Gidy CNQSDD s6 CA 628332 cho ho ong V& Vian G, ba Pang Thi B
thira dat co vi tri: Pong giap dat ong V1, canh dai 24 mét;Tay giap duong lién thon
canh dai 19 mét; Nam giap dat ong G, ba B (nay 1a dat ba H) canh dai 107 mét; Béc
giap dat ong V1, ba Hong, canh dai 107 mét.

Theo gidy viét tay ban dau thi ong G, ba B chuyén nhuong cho chiing toi thira
dat trén c6 dién tich 12 2400m® Tuy nhién, sau khi chung t6i giao du tién 6ng G, ba B
giao Gidy chung nhan quyén st dung dat ding tén ching toi, thira dat chi con lai
2370m?. Khi chiing t6i nhan chuyén nhuong thira dét trén cia 6ng G, ba B thi trén dit
d3 c6 nha xay va cong trinh phu, phia Pong, phia Tay, phia Bic da c¢6 hang rao lam
ranh gidi ngan cach giita cac thira dat. Riéng hang rao phia Nam 6ng G, ba B di xay
duoc khoang 40m tinh tir Tay sang Pong, phia chua c6 bo rao thi 6ng G, ba B chi
cho 6ng dén cay cau thir ba tinh tir Bac sang Nam tinh theo hang rao cua nha ong V1.
Do thiy cdy cau la cdy séng lau nim nén nghi khong can c6 su can thiép cua dia
phuong nita nén khong moi dia phuong dén do dac lai. Sau khi nhan chuyén nhuong
dat vg chong ong canh tac on dinh tir nim 2015 dén nay. Trén phan dat nhan chuyén



nhuong vo chong ong di trong cdy an trai, phan con lai trong co dé chan nudi bo.
Trén phan dat cia gia dinh 6ng c6 cai coc bé tong 1a do, khoang nam 2015, hay 2016
ong khong nhd cu thé, ba B, 6ng G sang nhuong thira dit 186 cho ba Pang Thi H2.
Sau do, ba H2 tu dong 1én phﬁn dét cua vo chéng ong mot coc bé tong, khi ba H2
dong coc 1én dat cta vo chong ong thi gia dinh ong khong chtmg kién. Sau d6, phat
hién ra vo chéng ching t61 c6 yéu cau ba H2 d& coc thi ba H2 bao rﬁng: “hién tai dat
chau chwa co bia nén chu mo ciwr cho chau tr&ng tam léen do, khi nao chau Zd'y duoc
bia vé thi chdu moi dia chinh xd vé do dac xdc dinh ranh gioi cam coc luén mot thé”.
Vi vay, vo chong 6ng khong budc ba H2 thao d& coc nira. Sau mot thoi gian khong 16
ly do gi ma ba H2 khong nhan chuyén nhuong dat cua 6ng G, ba B nén 6ng G, ba B
m&i chuyén nhuong thira dat d6 cho ong T, ba H. Nay dng T, ba H cho rang vo chong
t61 14n chiém 300m? cua ba H thi dé nghi Toa 4n cin ct theo quy dinh dé giai quyét
vu an.

Nguwoi lam chirng éng Vé Van G trinh bay:

Nguyén thira dat co dién tich 2370m? thudc thira s6 186A, td ban dd s 23,
Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CA 628332 trude day 1a cta 6ng va ba B.
Trong qua trinh st dung vo chdng dng d3 xay dung nha, va cong trinh phu va chudng
heo, cac phia Pong, Tay, Bic da c6 hang rio phan dinh rd vai cac ho lién ké. Riéng
hang rao phia Nam vo chong ong da xay dugc 1 doan co6 chiéu dai khoang 40 mét
phﬁn con lai chua c6 hang rao. Thira dat trén o vi tri nhu sau:

Niam 2015, vo chdong 6ng chuyén nhuong thira dt trén cho 6ng Poan Vin T1,
ba Lé Thi H1. Thoi diém dé vo chong ong chuyén nguyén thira dit theo bia do char
khong do dac trén thuc dia nén khong biét chiéu dai cac canh 13 bao nhiéu.

Sau khi 6ng T1, ba H1 thanh toan du tién thi vo chong 6ng giao GCNQSDD
cho 6ng T1, ba H1 sir dung tir ndm 2015 dén nay khong co tranh chap gi v6i nhau ca.

Déi véi thua dat sb 186, to ban dd sb 23, theo GCNQSDD sd BR 023265
nguyén trudc ddy cua vo chong ong. Nam 2018, vo chong ong chuyén nhuong thira
dat trén cho ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Xuan T. Thira d4t ma vo chdng ong chuyén
nhuong cho 6ng T, ba H ¢o vi tri nhu sau: Pong giap dit 6ng V1, canh dai 15 mét;
Tay giap duong di canh dai 8 mét; Nam giap dat ctia ba H va dat ba N, canh dai
khoang 90 mét; Bac giap dat ong T1, ba H1 (thira 186A) canh dai khoang 90 mét.

Sau khi ba H, 6ng T giao dii tién thi vo chong dng da ban giao dat trén thuc dia
cho dng T, ba H. Viéc giao dat nay hai bén khong moi chinh quyén dia phuong
chtng kién ciing khong do dac ma vo chong ong co dén chi ranh gidi cho ba H theo
ranh giéi ma trudc day ong va ba H2 da cam.



Nay ba H, ong T khoi kién ba T1, dng H1 14n chiém 300m® thi dé nghi Toa &n
cin ctr theo quy dinh ctia phap luat dé giai quyét. Ba Dang Thi B théng nhat voi 10
trinh bay ctia 6ng G va khong bb sung gi thém.

Ngwoi lam chirng ba Dang Thi H2 trinh bay:

Khoang nim 2015 - 2016 ba H2 c6 thoa thuin nhan chuyén nhuong thira dat s6
186 to ban d6 s6 23 cuia 6ng G, ba B véi sb tién 200.000.000d. Ba da dit coc cho 6ng
G, ba B duogc 70.000.000d. Sau khi nhén tién coc thi ong G da truc tiép dén thuc dia
giao dat cho ba H2. Sau khi nhan dat ba H2 c¢6 cdm mot s try bé tong 1én phan dat
theo mdc ma éng V4 Vin G chi: Cu thé:

Phia Tay giap duong lién thon ba H2 dong mot try sat cach dat (hang rao) nha
6ng T1 40cm; tai doan giita thira dat, cach dudng lién thon khoang 50m tinh tir Tay
sang Pong, ba trong 1 tru bé tong; Phia Pong giap dat ong V1 ba trong 1 tru bé tong
cach mép dat ba H (thira 201) sang 15m. Khi tdi thuc hién viéc cim mbc nay thi
khong co su chung kién cta ong T1, ba H1. Sau khi phét hién ra 6ng T1 c6 bao ba di
dong coc 1én dat ong T1 nén ba ¢ bao v4i ong T1:“ hién tai ddt chdu chua c6 bia
nén chu mo cwr cho chau tr&ng tam mcfy coc lén do, khi nao chau ldy dwoc bia vé thi
chdu moi dia chinh xd vé do dac xdc dinh ranh gioi cam coc luén mot thé”. Sau khi
ba noi vay thi 6ng T1 khong budc ba thdo dd coc nira. Sau mot thoi gian do ba B
khong lam duoc bia do cho ba nén ba khong nhan chuyén nhugng thira dat d6 nita.
Ba B chuyén nhuong thira dat d6 cho ong T, ba H va tra lai tién coc cho ba. Sau khi
ba nhan lai tién coc thi ba ciing khong thao d& mdy tru bé tong dd dong trude do. Vi
vay, hién tai trén phan dit dang tranh chip gitta ba H, 6ng T véi ba H1, éng T1 van
con try bé tong do ba dong.

Tai bin dn dén sw so tham sé 39/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019 ciia
Toa dn nhén din huyén Kréng Pic, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Biéu 165, Piéu 203 cua B luat T tung dan su;

Can ctr Piéu 175 cua Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctr khoan 1 Piéu 12, Piéu 166, Piéu 170, Diéu 202, Piéu 203 cta Luat dat
dai nam 2013;

Can ci Diéu 2 Luat nguoi cao tudi; diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu

Bac toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Xuan T va ba Nguyén Thi H vé
viéc yéu cau ong Poan Vin T1, ba Lé Thi H1 tra 300m” dat, c6 tir cin nhu sau: Phia



Tay giap duong di, canh dai 1 mét; Phia Pong giap dat ong V1, canh dai 5 mét; Phia
Bic giap dat 6ng T1, canh dai 107 mét; Phia Nam giap dat ba H, éng T va dat ba N,
canh dai 107 mét.

Ngoai ra, Toa 4n cdp so tham con tuyén chi phi t6 tung, vé an phi va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 09/12/2019, nguyén don ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Xuan T khang céo
toan bd ban 4n so thAm dé nghi cdp phiic thim xem xét sira ban 4n so tham dé chap
nhan don khai kién cta nguyén don hodc hity ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim nguyén don van giit nguyén don khoi kién va noi
dung don khang céo.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Dik Lik phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi
dong xét xir, cac duong su da chap hanh dung quy dinh ctua B luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat danh gia cac chung ctr, tai liéu c6 trong
hd so vu an va dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310
ciia BO luat t6 tung dan sy nim 2015: Chip nhan khang cido cua nguyén don ba
Nguyén Thi H, 6ng Pham Xuan T - Huy Ban 4n dan sy so thim sé: 39/2019/DS-ST,
ngay 28 thang 11 nam 2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak. Va
giao hd so vu an vé cho Toa 4n nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pak Lik giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

Can ctr vao cac tai liéu co trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa; can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan di¢én cac tai
liéu, ching cu, ¥ kién cia Ki€m sat vién va cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cao ciia ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Xuan T
nop nam trong thoi han luat dinh va thudc trudng hop duge mién ndp tién tam ung an
phi dan su phuc tham nén vu an dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu phic tham.

[2] Xét vé& ngudn gbe st dung dat clia cac bén: Ngudn gbe 02 thira dat hién
nay cac bén dang tranh chip 13 do cac bén déu nhan chuyén nhuong cta vo chong
6ng G, ba B. Di véi dién tich dat ong T, ba H nhan chuyén nhuong dat cua 6ng G,
ba B thi truéc ddy ong G, ba B di thoa thuan chuyén nhuong cho ba H2. Ba H2 da
dit coc tién dé nhan sang nhuong quyén sir dung dat, cac bén da duoc giao dat trén
thuc dia va da cdm moc nhung sau d6 ba H2 khong nhan chuyén nhuong nita nén vo



chdng 6ng G, ba B chuyén nhuong lai nguyén hién trang phan dat nay cho vo chong
ong T, ba H. Mat khac, theo GCNQSDD cua cac bén tranh chap thi cac canh cta hai
thira dat déu 1a duong thang nhung theo hién trang str dung dét 1a dudng cong. Nhung
qua trinh diéu tra, cép so thAm chua xem xét, danh gid, x4c minh lam rd cdt moc ba
H2 cdm (Hién nay van con cot bé tong nam trén dién tich dit gia dinh bi don dang st
dung). Ban an so tham chi can ¢t vao két qua do dac hién trang di¢n tich dat cua cac
bén déu thiéu so véi GCNQSDD dé tir d6 bac don khai kién cua nguyén don 1a
khong c0 can cu.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham c6 ky hop dong do dac véi
cong ty TNHH Po dac — Tu van H3 dé tién hanh do dac. Tuy nhién, khi do dac lai
chi tién hanh do dac hién trang dat ma cac bén dang sir dung ma khong do dac phan
dién tich dat tranh chap theo yéu cau khai kién ctia nguyén don va khong do dac phan
dién tich dat ma ba H2 da cdm moc khi nhan chuyén nhuong cia v chong ong G, ba
B (Pi duoc thé hién tai bién ban 1am viéc cta cap phuc tham voi cong ty do dac).
Nhu vdy, qua trinh thu thap ching ctr cdp so thim chua 1am rd dién tich dat tranh
chip 14 vi tri nao? Theo don khdi kién 1a 300m? nhung trén thuc té do dac thi dién
tich dt tranh chip 13 bao nhiéu? Toa an cap so tham chua lam rd bi don c6 hay
khong c6 hanh vi 1an chiém va dién tich dat 1an chiém la bao nhiéu dé tir d6 c6 can ctr
dé giai quyét vu an.

Tir nhitng phén tich, nhan dinh néu trén HDXX xét thdy: Viéc thu thap ching
ctr va chimg minh cta cép so thim chwa duogc thuc hién day du ma tai phién toa phiic
tham khong thé thuc hién bb sung duoc. Do d6, can chap nhan don khang céo cta ba
Nguyén Thi H, éng Pham Xuan T va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh DakLik tai phién toa. Hoi dong xét xtr can ap dung khoan 3 Piéu 308; khoan 1
Picu 310 ciia Bo luat to tung dan su nam 2015, chap nhan khing cdo cua nguyén
don, hiy toan bo Ban an dan su so tham s6 39/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 niam
2019, ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Péc, tinh Pak Lik va chuyén ho so vy an vé
cho cip so thim giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[3] V& céc chi chi phi t6 tung va an phi din su so thim: Nghia vu chiu 4n phi
DSST va chi phi tham dinh, dinh gid va do dac duoc xac dinh lai khi giai quyét vu an
theo thu tuc so tham.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Do hay ban an so tham nén nguoi khang céo
ba Nguyén Thi H, ong Pham Xuan T khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Vi cac [é trén,



QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 cua Bo luét t§ tung dan su
nam 2015.

Chép nhan khang cao cua ba Nguyén Thi H, ong Pham Xuan T: Huay toan bo
Bén 4n dan su so thim so: 39/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2019, cta Toa an
nhan dan huyén Krong Pic, tinh Dik Lak. Va chuyén hd so vu an cho Toa &n nhan dan
huyén Krong Pic, tinh Dk Lk giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so thdm.

[2] V& cac chi chi phi td tung va an phi dan su so tham: Nghia vu chju 4n phi
DSST va chi phi tham dinh, dinh gid va do dac duogc xac dinh lai khi giai quyét vu
an theo thu tuc so tham.

[3] V& an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Xuan T khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c4p cao tai Da Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bik Lik;
- TAND H. Kréng Pic;
- VKSND H. Kréng Pic; Pa ky
- CCTHADS H. P;
- Puong su;
- Luu hd so vu an.
Tran Anh Tuin



