TOA AN NHAN DAN CON G HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 280/2025/DS - PT
Ngay: 16-12-2025

VIv: “Boi lgi gidy ching
nhdn quyén si dung dat va tranh
chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Hiéu

Cdc Thiam phdn: Ba Tran Thi Bé

Ba V3 Thi Minh Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Pa Nang;

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhéan din thanh phoé Pa Ning: Ba Nguyén Thi
Thanh Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 12 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan thanh ph Pa Ning
xét xtr phiic thim cong khai vu an dan su thu 1y sb: 106/2025/TLPT-DS ngay 03
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp doi lai gidgy ching nhdn quyén si dung
dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 11/2025/DS-ST ngay 04 thang 08 nam 2025
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Pa Nang bij khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sb: 351/2025/QD-PT ngay
14 thang 11 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé: 127/2025/QP —
PT ngay 25 thang 11 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thij G, sinh nam 1973; CCCD sb 048173005xxX;
Pia chi: T6 x thén L, xa H, thanh phb Pa Nang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Tran Vian X, sinh nim
1966, CCCD s6 049066018xx; Dia chi: T6 dan phd G, phudong H, thanh phd Pa



Nang (Theo Gidy uy quyén ldp ngay 25/11/2025 sé cong chimg: 78xx/2025/CCGD
tai Vian phong Céng chimg T). Ba G va dng X déu c¢6 mit.

2. Bi don: Ong Trén Vii T, sinh nim 1980, CCCD sb 048080003 xxx va ba L&
Thi Kim Y, sinh nam 1985, CCCD s 045185003xxx; Cung dia chi: T6 x thén C,
x& H, thanh phé Pa Néng. Vang mit (c6 don xin xét xtr ving mit).

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don: Ong L& Thanh L — Luat su
Cong ty Luat TNHH T — Chi nhanh Pa Néng; Dia chi lién hé: Tang x Toa nha R, s6
3xx duong X, phuong C, thanh ph Pa Nang. C6 mat

3. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi G — La nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 09/01/2025, tai ban ti khai, bién ban hoa gidi ciing
nhw tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi G trinh bay:

Ba Nguyén Thi G Ia chi s¢ hitu cua thira dat s6 1x, to ban d6 s6 1x tai dia chi
thon L, x& H, huyén H, thanh phd Pa Nang theo Gidy chang nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién vai dat s CP 899xxx do So Tai
nguyén va Mbi truong thanh phé Da Nang cip ngay 01/11/2019 dimg tén ba Dinh
Thi L. Ngay 20/02/2020 dang ky bién dong tang cho ba Nguyén Thi G.

Ngay 20/6/2022 ba G co lap hop dong dit coc dé chuyén nhuong mot phan
dién tich 120m? tai thira dat trén cho ba Lé Thi Kim Y 1a vo caa 6ng Tran Vi T voi
gia 800.000.000 dong. Vo chong 6ng T, ba Y dit coc s6 tién 100.000.000 dong. Pé
thuc hién viéc tach thira dé chuyén nhuong cho ba Y, ngay 21/6/2022 ba G ¢é 1am
hop ddng uy quyén cho 6ng Tran Vi T dé 1am hé so tach thua trén voi thoi han 6
thang tai Van phong cong ching T. Bén ngay 28/8/2023 ba G tiép tuc 1ap hop dong
uy quyén cho dng Tran Vii T dé 1am ho so tach thira thoi han 01 nam tai Van phong
Cong chang P.

Ngay 25/8/2023 ba G va ba Y tiép tuc ghi thém vao hop ddng dit coc mat sau
dé ban phan dién tich con lai dén mép rudng cua thira dat trén cd dién tich 100m?
véi gia 1a 200.000.000 d¢éng va ghi chung gia chuyén nhuong cia lan trude va lan
sau 1a 1.000.000.000 dong. Vo chong 6ng T, ba Y da dua cho ba G tong cong sb tién
1a 340.000.000 dong ca lan trudc va lan sau. Tuy nhién, dd qua thoi han thoa thuan
cling nhu thoi han uy quyén dén gio dng Tran Vi T dem s6 do va gidy to caa ba G
di khong chiu lam tach thira.

Ngay 26/02/2025 cac bén c6 dén Toa va 6ng T, ba Y c6 dua ra hai phuong an:
Mot 12 ba G khong ban dat nira thi tra lai tién coc dit coc va phat coc theo hop dong



dat coc vi lam sai hop dong dat coc. Hai 1a doi trong vong 60 ngay dé ra so thi hai
bén ra 1ap hop d6ng chuyén nhuong vi 1y do co quan nha nuéc hodn cong Viéc.

Nay ba G khai kién yéu cau 6ng Tran Vi T tra lai Gidy chang nhan quyén sir
dung dat thira dat s6 1x, to ban d6 s6 1x tai dja chi thon L, xa H, huyén H, thanh pho
Pa Nang cho ba Nguyén Thi G.

* Tai ban tu khai, bién ban hoa gidi ciing nhu tai phién tda bi don éng Tran
Vi Tvaba Lé Thi Kim Y cung trinh bay:

Qua tim hiéu vo chdng t6i 1a Tran Vi T, L& Thi Kim Y quyét dinh mua mot
phan dién tich cua thira dat s6 1x, to ban db sé 1x tai dia chi thdn L, xa H, huyén H,
thanh phé Ba Néng theo Giay ching nhan quyén su dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CP 899xxx do Sé¢ Tai nguyén va Moi truong thanh
phd Pa Nang cip ngay 01/11/2019 dtng tén ba Pinh Thi L (Ngay 20/02/2020 ding
ky bién déng tang cho ba Nguyén Thi G). Cu thé:

Ngay 20/6/2022, vo chong tdi va ba G thoa thuan va 1ap hop dong dit coc dé
chuyén nhuong mot phan dién tich 120m? tai thira dat trén do vo t6i 1a Lé Thi Kim
Y dang tén ky hop ddng véi gia 800.000.000 dong. Vo chong toi dat coc trudc sb
tién: 100.000.000 dong.

Do s6 do cta ba G chua lam thu tuc cip doi, tach thira nén dé thuc hién viéc
tach thira méi chuyén nhuong cho vo chong t6i 12 6ng T, ba Y, ngay 21/6/2022 ba G
¢6 1am hop dong uy quyén cho 6ng Tran Vi T dé 1am ho so cap doi, tach thira trén
véi thoi han 6 thang tai Van phong cong ching T nhung do ho so cap doi, tach thira
chua xong nén dén ngay 28/3/2023 ba G cd lam tiép hop dong uy quyén cho éng
Tran Vi T dé 1am hé so tach thta thoi han 01 nim tai Vin phong cong chang P.

Ngay 25/8/2023, ba Nguyén Thi G va vo chong tdi tiép tuc ghi thém vao hop
dong dat coc mit sau dé nhan chuyén nhuong phan dién tich con lai dén mép ruong
cua thia dat trén co dién tich 100m? véi gia 1a 200.000.000 dong va ghi chung gia
chuyén nhuong cua lan trudc va lan sau 1a 1.000.000.000 dong. Vo chong toi da dua
cho ba G lan truéc va 1an sau vai tong sé tién 1a 340.000.000 dong.

Tir ngay nhan duoc sy uy quyén cia ba G di 1am s6 dé tach thira t6i ¢a nhanh
chong tién hanh nop ho so 1én Vian phong ding ky dat dai huyén H dé xin cap doi.
Tuy nhién, hd so bi vudng nhiéu van dé nén trong qué trinh thu Iy xir Iy hd so chiing
t6i nhan duoc nhiéu céng van cia Vian phong dang ky dat dai cua huyén H yéu cau
ching tdi bo sung hd so con thiéu va sau nhiéu lan yéu cau va cung cap bo sung thi
chung t61 di co dugc gidy hen tra két qua mai nhét 1a ngay 07/02/2025. Toi khang
dinh ban than rat mudn hoan tat ho so sém nhat dé ba G chuyén nhuong phan dién
tich dat ma hai bén di tién hanh dit coc nhung viéc lam hé so phu thudce vao co

3



quan chuyén mén va dén nay ciing di c6 gidy hen lay két qua nhung Vin phong
diang ky dat dai huyén H van tra 1oi hon 40 ngay nira méi c6 két qua tra s6 theo hop
dong uy quyén tir ba G cho t6i di lam.

Nay ba Nguyén Thi G yéu cau tdi tra lai Gidy chiing nhan quyén st dung dat
thira dat s6 1x, to ban d6 sb 1x tai dia chi thén L, xd H, huyén H, thanh phd Pa
Nang thi t6i khong thé thuc hién duoc vi hd so va Gidy ching nhan dang duoc xut Iy
tai Vian phong ding ky dat dai huyén H, thanh phé Da Néng. Tai budi hoa giai, ba G
trinh bay ba G khéng ban dat cho vo chong tdi nira thi t6i khong dong y. Khi Vin
phong Piang ky dit dai huyén H, thanh phd DBa Néng tra s6 thi ba G phai ra cong
chtng chuyén nhuong cho vo chong tdi 6ng T, ba Y theo hop dong dat coc ma hai
bén di ky két. Toi khong ddng y cham dit hop dong dat coc va phat coc ma yéu cau
ba G thuc hién viéc chuyén nhuong phan dién tich dat gitra bén da ky két tai hop
d@)ng dat coc.

Ngay 14/4/2025, Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Ba Ning (nay
la Tod 4n nhan dan Khu vuc 4 — Pa Ning) di thu ly yéu cau phan té s
10A/2025/TLST-DS theo yéu cau cua 6ng Tran Vi T, ba L& Thi Kim Y. Cu thé,
6ng T va ba Y yéu cau Toa &n budc ba Nguyén Thi G tra lai cho vo chdng 6ng T, ba
Y tong so tién 643.347.945 d¢ong. Bao gom cac khoan:

- Tién dit coc dd nhan 1a: 100.000.000 dong.

- Tién phat coc 12 200.000.000 dong.

- Tién di tam ang/muon 1a: 240.000.000 dong.

- Tién lam hang rao bao vé dat xung quanh 1a: 60.000.000 dong.

- Tién i tinh trén so tién 240.000.000 dong la: 43.347.945 dong (Muc I3
suat 1a 10%/nam). Trong d6: Lai trén s6 tién 120.000.000 dong (tinh tir ngay
17/01/2023 dén ngay 23/5/2025) 1a 26.268.493 dong, l4i trén sb tién 80.000.000
ddng (tinh tir ngay 25/8/2023 dén ngay 23/5/2025) 1a 12.690.411 ddng, l4i trén sb
tién muon 20.000.000 dong (tinh tr ngay 31/3/2024 dén ngay 23/5/2025) la
1.972.603 dong.

- Ngan chin moi giao dich chuyén nhuong, mua bén, ting cho, ding ky bién
dong lién quan dén tai san thira dat s6 1x, to ban do s6 1x tai dia chi thon L, xa H,
huyén H, thanh phd Pa Ning va tai san gan lién trén dat.

* Vi ndi dung vu dn nhw trén, Bdn dn dan si so tham sé: 11/2025/DS-ST
ngay 04 thang 8 nam 2025 ciia Toa dn nhdn déan Khu viee 4 - Pa Nang quyét dinh:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
Diéu 147 cua Bo luat té tung dan sy 2015;



- Can cu c4c Diéu 131, 163, 164, 166, 328, 562, 563, 565, 567, 568 cua Bo
luat dan su;

- Cin ct Diéu 45 Luat dét dai 2024.

- Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi G di véi bi
don 6ng Tran Vii T.

Budc vo chong 6ng Tran Vii T, ba L& Thi Kim Y phai tra lai cho ba Nguyén
Thi G ban géc Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé6 CP 899xxx, sb vao sd cdp GCN: CTs196xxx do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thanh phdé Pa Nang cip ngay 01/11/2019 dung tén ba Pinh
Thi L. Ngay 20/02/2020 dang ky bién dong tang cho ba Nguyén Thi G doi véi thia
dat s6 1x, to ban d6 s6 1x tai dia chi thén L, xa H, huyén H, thanh pho Da Ning
(nay la thon L, xa H, thanh phb Da Nang)

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bj don éng Tran Vi T, ba Lé
Thi Kim Y dbi véi nguyén don ba Nguyén Thi G

Budc ba Nguyén Thi G phai tra lai cho 6ng Tran Vii T, ba L& Thi Kim Y téng
sb tién 340.000.000 dong. Trong d6, sd tién 100.000.000 dbng tién nhan coc,
240.000.000 dong tién nhan thanh toan chuyén nhuong dat.

Ké tir ngay ban &n cd hiéu luc phép luat, ngudi duoc thi hanh an yéu cau thi
hanh 4an cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién I3i caa sé tién con phai thi hanh an theo muc 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B¢ luat Dan su.

3. Khong chap nhan phan té cua 6ng Tran Vi T, ba L& Thi Kim Y d6i véi cac
yBu cau: Tién phat coc 1a 200.000.000 ddng; Tién lam hang rao bao vé dat xung
quanh 1a 60.000.000 dong; Tién i tinh trén so tién 240.000.000 dong la 43.347.945
dong va ngan chan moi giao dich chuyén nhuong, mua ban, ting cho, dang ky bién
dong lién quan dén tai san thira dat so 1x, to ban d6 sb 1x tai dia chi thon L, xa H,
huyén H, thanh phd Pa Nang va tai san gan lién trén dat.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé phan an phi, quyén khang céo va
thi hanh an cua duong su.

* Ngay 18 thang 8 nim 2025, nguyén don ba Nguyén Thi G c6 Don khing
cao cho rang sb tién ba nhan cua vo chong 6ng T ba Y tong cong la 240.000.000
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ddng, Toa an so tham budc ba G tra lai cho vo chong dng T, ba Y 340.000.000 d6ng
1a khong dung sé tién thyc té giao nhan cua hai bén. Yéu cau Toa 4n nhan dan thanh
phd Da Néng xét xir phlic thim theo quy dinh phap luat, bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba G.

* Tai phién toa phtic tham: nguyén don ba Nguyén Thi G va nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia ba G gitt nguyén nodi dung di khang cao. Ngudi bao vé quyén, loi
ich hop phap cua bi don va bi don c6 van ban trinh bay y kién khong dong y voi
khang c&o cia nguyén don. Céc bén khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

* Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan thanh phé Pa Nang phdt biéu y kién:

Vé thui tuc t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia té tung tai cap
phlc tham da thuc hién ding, day du quy dinh caa Bo luat T6 tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vy an tai cap phac tham.

Vé néi dung vu édn: Can ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS, dé nghi HDXX phuc
tham khong chap nhan khang c4o cia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thoi han, ndi dung khang cdo ciia duong su: Ngay 18 thang 8 nim
2025, nguyén don Nguyén Thi G c¢6 Pon khang cio ddi véi ban an so thim so:
11/2025/DS-ST ngay 04 thang 8 nim 2025 va da nodp tién tam tng an phi phuc
tham. Nhu vay, vé thoi han va ndi dung khang cao ctia nguyén don 1a dam bao theo
quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273, 276 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé xac dinh quan hé tranh chap: Ngay 10/01/2025, Tod 4n nhan dan
huyén Hoa Vang (cii) thu Iy vu an vé viéc “Tranh chdp vé kién doi tai san la Gidy
chig nhdn quyén sir dung ddt” theo don khoi kién cua ba Nguyén Thi G. Sau khi
thu 1y vu an, ngay 14/4/2025 Toa an cap so tham thy 1y yéu cau phan t6 cua bi don
vé viéc yéu cau nguyén don tra lai tién dit coc, phat coc va cac khoan tién boi
thuong, tién 14i phat sinh trén sb tién dit coc trong truong hop cac bén khong tiép
tuc thyc hién giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat di thoa thuan. Nhu viy,
ngoai thu 1y yéu cau khdi kién cta nguyén don vé viéc doi lai gidy chting nhan
quyén st dung dat, Toa an cap so tham con thu 1y phan t cua bi don vé viéc tranh
chap hop déng dit coc. Tuy nhién, Ban 4n so thAim xac dinh quan hé tranh chap
trong vu 4n ndy 1a “Tranh chap doi lai gidy chimg nhan quyén str dung dat” 1a chua
day dt quan hé phap luat tranh chap trong vu 4n. HDXX phiic thim xac dinh lai
quan hé tranh chap trong vu 4n nay 13 “Yéu cau doi lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat va tranh chap Hop dong dat coc”.

[3] Xét khang c4o ctia nguyén don ba Nguyén Thi G:
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[3.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi G va yéu ciu
phan tb ctia bi don 6ng Tran Vi T va ba Lé Thi Kim Y:

Ngay 20/6/2022, vg chong dng Tran Vi T, ba L& Thi Kim Y va ba Nguyén
Thi G da thoa thuan chuyén nhuwong mot phan dién tich 120m? tai thira dat s6 1x, to
ban d6 sb 1x tai dia chi thon L, xa H, huyén H, thanh ph Pa Nang theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CP
899xxx do S& Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Da Néng cap ngay 01/11/2019
dung tén ba Pinh Thi L (Ngdy 20/02/2020 ding ky bién déng tang cho ba Nguyén
Thi G) cho ba L& Thi Kim Y vdi gia 800.000.000d va 1ap hop dong dit coc dé dam
bao cho viéc thyuc hién cho giao dich chuyén nhuong nay.

Theo Hop ddng dit coc dugc xac 1ap gitra hai bén, bi don 1a vo chdng 6ng
Tran Vi T, ba L& Thi Kim Y di dit coc trudc sb tién 100.000.000 ddng cho ba
Nguyén Thi G. Cac bén thoa thuan bén A (ba G) hd tro di nop hd so dé ra s6 va chiu
thué thu nhap c& nhan, bén B (ba Y) chiu chi phi cat so, 1am s6. Va bén mua s&
thanh toan du sé tién con lai sau khi tach duoc thira xong s6 do, bén A cam két dat
chinh cha, khdng tranh chap néu khong ra duoc s6 bén A dén coc gap doi, néu xong
sb bén B khdng lay thi mat coc. Ngay 21/6/2022 ba G c6 lam hop ddng uy
quyén cho 6ng Tran Vi T dé lam ho so cap doi, tch thira doi voi thira dat trén véi
thoi han 6 thang tai Van phong Cong ching T. Tuy nhién, do ho so cap doi, tch
thira chua xong nén dén ngay 28/8/2023 ba G tiép tuc lap hop ddng uy quyén cho
6ng Tran Vi T dé 1am ho so cap ddi, tach thira d6i vai thira dat trén voi thoi han 01
nam tai Van phong cong chang P.

Pén ngay 25/8/2023, ba Nguyén Thi G va vo chong ong T, ba Y tiép tuc thoa
thuan va ba G dong y ban tiép phan dién tich con lai 1a 100m? dén mép ruong cua
thira dat cho vo chong dng T, ba Y véi gia 200.000.000 dong. Va hai bén ghi thém
nodi dung nay vao mat sau cua hop dong dat coc, va ghi chung gia chuyén nhuong ca
hai phan dién tich caa lan truéc va lan sau nay 1a 1.000.000.000 d¢ong. Theo 6ng T,
ba Y trinh bay tat ca s6 tien ma 6ng T, ba Y da tra cho ba G 1a 340.000.000 dong,
trong d6 100.000.000 dong 14 tién dat coc va 240.000.000d 1a tién thuc hién giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ba G di tam ung trudc.

Xeét, viéc cac bén trén thuc té khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dét 12 do ba G chua lam tha tuc cap doi so6, tach thira, hai bén déu
biét nhung van ky hop dong dit coc dan dén viéc khong thuc hién duoc hop dong la
hé qua tat yéu caa viéc thoa thuan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat trong
khi chua dam bao co sé phap ly. Thoi diém cac bén cd khai kién va yéu cau phan to
yéu cau Toa an giai quyét 1a thoi diém da cham dut thoi han uy quyén, trong khi
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chua thuc hién xong hop dong uy quyén. Tai phién toa, nguyén don khong dong y
tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhugng da thoa thuan trude do, bi don ciing xac
nhan d3 rat hd so tai Van phong dang ky dat dai va hién dang gitr Gidy chiing nhan
quyén st dung dat. Nhu vay, c6 cin cit dé xac dinh hop ddng dit coc ngay
20/6/2022 giita nguyén don va bi don dén nay van chua thuc hién dugc va cac bén
déu thé hién mudn chim dat hop dong dit coc nay. Do dé, cap so thim budc cac
bén giao tra nhitng gi da nhan, theo d6 ba Nguyén Thi G tra lai cho vo chong 6ng
Tran Vil T, ba L& Thi Kim Y tong sé tién 340.000.000 déng di nhan trude d6 va
6ng T, ba Y co6 nghia vu tra lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat lai cho ba G Ia
thoa dang. Dong thoi, cip so thdm ciing cho rang 16i cac bén trong vu &n nay la
ngang nhau, nén khdng chap nhan toan bé ma chi chap nhan mot phan yéu cau phan
t6 ctia bi don 14 c6 co s6.

[3.2] Vé khéang céo cua nguyén don d6i véi sb tién 340.000.000 phai tra lai
cho bi don theo ban an so tham:

Theo ndi dung don khang cao cung cac tai liéu, ching cir kem theo la hinh
anh sao ké chuyén khoan kém theo do nguyén don ba Nguyén Thi G cung cap thi ba
G cho riang ba G nhan cua bi don 1a vo chéng 6ng Tran Vil T, ba L& Thi Kim Y tong
s6 tien 240.000.000d, trong do6: ngay 20/6/2022, nhan 100.000.000d; ngay
25/12/2022 6ng T dén nha cho ba G muon s6 tién 20.000.000d; ngay 25/8/2023, ba
G nhan 80.000.000d; ngay 10/01/2024 ba G nhan 20.000.000d va ngay 31/3/2024 ba
G nhan chuyén khoan 20.000.000d.

Tuy nhién, can ctr vao noi dung mit trudc va mat sau caa Hop dong dit coc
ngay 20/6/2022, Gidy muon tién ngay 17/01/2023 do cac bén xac lap va ky nhan
(riéng Gidy muwon tién con cé chiz ky xac nhdn cuia 6ng Nguyén Tan T, ba Tran Thi
Thién H I1a con gai cia ba G) thé hién rd noi dung: ngay 20/6/2022 ba G nhan s
tién dit coc 1a 100.000.000 dong, ngay 17/01/2023 ba G muogn/tam @ng s tién
120.000.000 ddng, ngay 25/8/2023 ba G ung thém sb tién 80.000.000d; ngay
10/01/2024 ba G tng thém 20.000.000 dong va hinh anh chuyén khoan vao
31/3/2024 ba G nhan thém 20.000.000 dong (anh nay do ba G cung cap kém theo
don khang céo). Nhu vay, c6 can ¢t xac dinh ba G nhan caa vo chong 6ng T, ba Y
s6 tién 340.000.000d, nén an so tham budc ba G phai tra lai sé tién nay cho éng T,
ba Y la phu hop.

[3.3] Tir nhitng cin cir, nhan dinh trén, xét thdy ¥ kién cua dai dién VKSND
thanh pho Pa Nang dé nghi HDXX khong chap nhan khang co ciia nguyén don tai
phién toa phuc tham, giit nguyén ban an so tham la c6 co s&, HDXX chap nhan.



[4] V& an phi phac tham: Cin ctt khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016, ba Nguyén Thi G phai chiu an phi
phuc tham do khang céo khong dugc chip nhan theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khong chap nhan toan bd khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi G.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sd: 11/2025/DS-ST ngay 4 thang 8 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Pa Nang.

Can cu.

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
Diéu 147 caa Bo luat td tung dan sy 2015;

- Can cu c4c Diéu 131, 163, 164, 166, 328, 562, 563, 565, 567, 568 cua Bo
luat dan su;

- Cin ctr Diéu 45 Luat dat dai 2024.

- Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi G ddi véi bi
don ong Tran Vi T va ba L& Thi Kim Y.

Budc vo chong 6ng Tran Vii T, ba L& Thi Kim Y phai tra lai cho ba Nguyén
Thi G ban goc Giay chiing nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat s6 CP 899xxx, s6 vao so cap GCN: CTs196xxx do So Tai
nguyén va Mai truong thanh phé Da Nang cap ngay 01/11/2019 dimg tén ba Pinh
Thi L. Ngay 20/02/2020 diang ky bién dong tang cho ba Nguyén Thi G ddi véi thua
dat s 1x, to ban d6 sé 1x tai dia chi thén L, xa H, huyén H, thanh phé Da Ning
(nay l1a thon L, xa H, thanh phb Pa Nang)

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t cua bi don ong Tran Vil T, ba Lé
Thi Kim Y di véi nguyén don ba Nguyén Thi G

Buoc ba Nguyén Thi G phai tra lai cho 6ng Tran Vi T, ba Lé Thi Kim Y téng
sb tién 340.000.000 dong. Trong d6, sd tién 100.000.000 ddng tién nhan coc,
240.000.000 dong tién nhan thanh toan chuyén nhuong dat.



Ké tir ngay ban &n cd hiéu luc phéap luat, ngudi duoc thi hanh an yéu cau thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién I3i caa sé tién con phai thi hanh an theo muc 14i
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

3. Khdng chap nhan phan t cta 6ng Tran Vii T, ba L& Thi Kim Y ddi véi cac
y&u cau: Tién phat coc 1a 200.000.000 ddng; Tién 1am hang rao bao vé dat xung
quanh 1a 60.000.000 dbng; Tién li tinh trén sé tién 240.000.000 ddng |a 43.347.945
ddng va ngan chin moi giao dich chuyén nhuong, mua ban, ting cho, ding ky bién
dong lién quan dén tai san thira dat s6 1x, to ban d6 sb 1x tai dia chi thon L, xa H,
huyén H, thanh phd Pa Nang va tai san gan lién trén dat.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi G phai chiu 17.000.000 dong an phi dan su so
tham do chap nhan mot phan phan té cua bi don, nhung duoc trir vao so tién tam
tmg 4n phi so thAm da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0008353 ngay
09/01/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, nay la Phong Thi
hanh 4n dan su Khu vuc 4 - Pa Nang. Ba Nguyén Thi G con phai ndp an phi dan sy
so tham 13 16.700.000 dong.

- Bi don 6ng Tran Vit T va ba L& Thi Kim Y chiju sé tién &n phi dan su so
tham 300.000 dong do chidp nhén yéu cau khai kién cta nguyén don va sb tién
15.167.397 ddng an phi dan sy so thim do mot phan yéu ciu phan t6 khong duoc
chap nhén, tong so tién an phi dan so thAm phai chiu 1a 15.467.397 dong. Nhung
duoc trir vao so tién tam tng an phi so tham da nop 1a 14.866.958 dong theo Bién
lai thu s6 0008553 ngay 10/4/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa
Vang, nay 12 Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 4 - Pa Nang. Ong Tran Vi T va ba
Lé Thi Kim Y con phai ndp an phi dan sy so tham 14 600.439 dong.

4.2. An phi phac tham: Ba Nguyén Thi G phai chiu 300.000 déng an phi phuc
tham, nhung duogc trir vao s tién tam Gng an phi phtc thim di ndp 1a 300.000d,
theo Bién lai thu s6 0001970 ngay 21/8/2025 cta Co quan Thi hanh an déan su thanh
phd Pa Ning. Ba G di nop xong an phi dan su phuc tham.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Da Ning;

- Phong THADS Khu vuc 4;
- THADS Tp Pa Nang;
- Toa an nhan dan Khu vuc 4 ;

N ) Cao Van Hiéu
- Luu ho so vu an.
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