TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 57/2025/DS-PT
Ngay: 03-4-2025
VIV: “Tranh chap hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong Lé Quang Ninh
Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thu
Ong Bui Vin Binh

Thu ky phién toa: Ong Lé Thé Huy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phude.

Kiém sat vién tham gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Mén — Kiém sat vién
Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phuéc.

Trong cac ngay 01 va 03 thang 4 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 203/2024/TLPT-
DS ngay 22 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong ddit coc”. Do Ban an
dan su so tham sé 15/2024/DS-ST ngay 19 thang 7 nam 2024 cta Toa an nhan
dan huyén BGM, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtc tham sé 15/2025/QDXXPT-DS
ngay 03 thang 01 nam 2025, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Kh, sinh ndm 1983, noi cu tra: Ap 8, xd TH,
huyén BD, tinh Binh Phuéc. Ving mit.

Pai dién theo ty quyén cta nguyén don: Ong Trwong Thanh D, sinh nim
1996, noi cu tru: thon 3, xa DK, huyén BGM, tinh Binh Phudc. Co6 mat.

* Bi don: Ba Hoang Thi A, sinh nam 1966 va 6ng La Van C, sinh nam
1960, noi cu tra: Thon CS, x4 BGM, huyén BGM, tinh Binh Phudc. Vang mit.

Pai dién theo uy quyén cua bj don: Ong La Van K1, sinh nam 1988, noi cu
trd: Thén CS, x8 BGM, huyén BGM, tinh Binh Phude. Co mat.



Pai dién uy quyén cta ba A: Ong Lé Trong H, sinh nim 1968. Pia chi: Khu
phé 3, phuong LT, thi xi PL, tinh Binh Phudc. Co mit.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- C)ng La Van K1, sinh nam 1988, noi cu tra: Thon CS, x4 BGM, huyén
BGM, tinh Binh Phudc; C6 mat.

- Ong La Vin K2, sinh nim 1990; dia chi: thén CS, x4 BGM, huyén BGM,
tinh Binh Phudc. Vang mit.

* Ngwoi lam chirng:

- C)ng binh Van Khl, sinh nam 1989; dia chi: thon CS, x4 BGM, huyén
BGM, tinh Binh Phudc. Véng mat.

- Ong Nguyén Quéc b; dia chi: ép 8, xa TH, huyén BD, tinh Binh Phudc.
Ving mit.

Nguoi khdang cdo: Ong La Van C, ba Hoang Thij A.

NQI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién ngay 04/7/2023; Ban tw khai; trong quad trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 24/12/2021, ong Nguyén Kh cung ba Hoang Thi A va 6ng La Vin
C ¢6 thoa thuan ky v6i nhau Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san khac gin lién v6i dat ddi véi mot phan dién tich dit khoang 910m?
(13m x 70m, 100m dét thod cu), thudc thira dat sé 454, to ban d6 sb 19 theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé CH001121/CMOI-LP do UBND huyén BGM,
tinh Binh Phudc cip ngay 02/7/2018 (diéu chinh bién dong sau cing ngiy
21/4/2023), toa lac tai thon CS, xa BGM, huyén BGM, tinh Binh Phuéc. Trén dat
c6 cian nha cap 4 va trong cay diéu. Gia chuyén nhuong thira dat néu trén 1a
715.000.000 (Bang chit: Bdy tram muwoi lam triéu dong). Ong Kh da dit coc sd
tién 350.000.000 (Bdng chit: Ba tram ndm muoi triéu dong) ngay sau khi ky Hop
ddng dit coc néu trén. Cac bén di thoa thuan trong vong 60 ngay ké tir ngay
24/12/2021 dén ngay 24/02/2022 hai bén s& ra Vin phong cong ching dé ky két
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, va ong Kh s& thanh toan sé tién
con lai 12 365.000.000 (Bang chit: Ba trdam sau muwoi lam triéu dong) cho ba A va
ong C.

Pén ngay 19/2/2022, éng Kh va ba Hoang Thi A, ong La Vian C tiép tuc
thoa thuén ky voi nhau Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san khac gin lién v6i dat d6i vi mot phan dat c6 dién tich khoang 900m? (9m
x 100m, 100m dét tho cu) ciing thudc thira dat néu trén voi gia chuyén nhuong 1a
700.000.000 dong (Bdy trdam triéu dong) tai nha ong C va ba A c6 su chimg kién



ciia nguoi lam chuing 13 ong Pinh Van Khl. Ong Kh di dat coc sb tién
350.000.000 dong ngay sau khi ki Hop dong dit coc bang tién mit, giao cho ba A
1a ngudi tryc tiép nhén tién va cling c6 chup lai hinh anh giao nhén tién. Cac bén
d3 thoa thuan trong vong 60 ngay ké tir ngdy 19/02/2022 dén ngay 19/4/2022, hai
bén s& ra Vin phong cong chung dé ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va 6ng Kh s& thanh toan s tién con lai 13 350.000.000 ddng cho ba A,
ong C.

Pén thoi han cubi ky két Hop dong chuyén nhugng 13 ngay 19/4/2022, 6ng
Kh lién hé véi 6ng C ba A dé ra van phong cong chimg ky két Hop dong thi éng
ba c6 xin 6ng Kh gia han thoi gian ky két Hop ddng chuyén nhuong véi 1y do thi
tuc tach thura gdp kho khan, chua c6 ban trich do so do thira dat vi ¢6 tranh chép
vé ranh gi6i véi thira dat lién k&. Vi co mdi quan hé quen biét nén 6ng Kh da
d6ng ¥ gia han trong mot khoang thoi gian ngin dé éng ba hoan tit moi thi tuc.
Trong thoi gian d6, 6ng Kh van lién hé dé yéu cau 6ng ba nhanh chong hoan tat
thi1 tuc vi gia dat dang c6 su bién dong. Tuy nhién mai dén thang 12/2022 thi 6ng
ba méi lién hé 6ng Kh dé 1am thu tuc chuyén nhugng. Truéc dé thi ong Kh
khong con mudn nhan chuyén nhuong nita va mudn nhan lai tién dé lam cong
viéc khac nhung ong ba vin mudn 6ng Kh phai tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhugng. Lic nay ong ba khong dong y va ép 6ng Kh phai tién hanh ky
Hop dong chuyén nhugng nhu da théa thuan va khong dong ¥ tra lai tién cho coc
cho 6ng Kh.

Ong C va ba A da vi pham cac diéu khoan trong Hop ddng dit coc, khong
tién hanh thuc hién dung theo thoa thuan nhung lai muén tron tranh thue hién, c6
¥ khong mudn tra lai tién coc va chuyén nhuong dat cho nguoi khac.

Do d6, 6ng Kh da khoi kién dén Toa 4n nhan dan huyén BGM, yéu cau Toa
an giai quyét: Buoc ba Hoang Thi A va 6ng La Vian C hoan tra cho 6ng Kh toan
b s6 tién 700.000.000 (Bang chit: Bay tram triéu dong) ma 6ng Kh di thanh toan
tién dat coc 02 lan trong cac Hop ddng dit coc ngay 24/12/2021 va ngay
19/02/2022.

2. Bi don, ngwoi dgi dién theo iiy quyén ciia bi don trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa trinh bay:

Giita ba A, 6ng C véi 6ng Kh khong c6 mdi quan hé than thich gi, chi quen
biét qua moi gidi dat. Sau khi thoa thuan va thong nhat chuyén nhugng quyén st
dung dat, vao ngay 24/12/2021, ba A, éng La Vin C va ong Kh c6 thoa thudn ky
v6i nhau hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac gan
lién voi dit d6i mot phan dat co dién tich khoang 910m? (13m x 70m, 100m?
ONT), thudc thira dat s6 454, to ban dd s6 19 theo Gidy ching nhan quyén st



dung dat s6 CH001121/CMOL-LP do UBND huyén BGM, tinh Binh Phuéc cip
ngay 02/7/2018, toa lac tai thon CS, xd BGM, huyén BGM, tinh Binh Phudc.
Trén dét c6 cin nha cip 4 va trong cdy diéu. Gia chuyén nhuong thira dat néu
trén 1a 715.000.000 ddng, 6ng Kh d3 dit coc sb tién 350.000.000 déng. Hai bén
thoa thudn trong vong 60 ngay ké tir ngay 24/12/2021 dén ngay 24/02/2022 hai
bén s& ra Vin phong cong chung dé ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va 6ng Kh s& thanh toan s tién con lai 13 365.000.000 dong cho ba A,
ong C.

Dén ngay 19/02/2022, ba A, dng C va éng Kh tiép tuc thoa thuan ky véi
nhau Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san khac gin lién
v6i dat dbi voi mot phan déat co dién tich khoang 900m? (10m x 90m, 100m?
ONT), thudc thira dat s6 454, to ban d6 s6 19 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CH001121/CMOL-LP do UBND huyén BGM, tinh Binh Phudc cép ngay
02/7/2018, toa lac tai thon CS, x4 BGM, huyén BGM, tinh Binh Phudc, trén dit co
can nha cap 4, trong cdy diéu va mot sb loai cdy trong khac. Gia chuyén nhuong
thira dat néu trén 1a 700.000.000 dong, 6ng Kh da dit coc sb tién 350.000.000
dong. Hai bén da thoa thuan trong vong 60 ngay ké tir ngay 19/02/2022 dén ngay
19/4/2022, hai bén s& ra Vian phong cong ching dé ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va ong Kh sé& thanh toan sd tién con lai 1a 350.000.000
ddng cho ba A, 6ng C.

Sau khi ky hop ddng dit coc, 6ng Kh noi 6ng Kh c6 quen biét, dua gidy to
cho 6ng Kh di lam s6 nén gia dinh ba A di giao gidy to quyén st dung dat cho
ong Kh di lam gidy to dé sang tén. Hon 01 thang sau, ong Kh dua lai gidy to noi
v6i gia dinh ba A 1a dat chong so vai cac ho giap ranh, dua gidy to dé gia dinh ba
A di lam. Pén thoi han phai ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
gia dinh ba A van chua 1am xong thu tyc dé tién hanh tach thira cho ong Kh, gia
dinh ba A c6 néi véi ong Kh thi ong Kh néi 1a cir 1am s6 di, khi ndo xong thi 6ng
Kh s& tién hanh ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Gia dinh ba A
tiép tuc tién hanh cac thu tuc dé tach thua, sang tén cho ong Kh. Pén thang
12/2022 thi méi lam xong thu tuc do dac hi¢n trang thura dat dé tach thira, sang
tén cho 6ng Kh. Ong Kh c6 ky vao Ban mé ta ranh gidi, moc gidi thira dat ngay
16/12/2022 va Phiéu xac nhan két qud do dac hién trang thua dat ngay
20/12/2022. Sau d6, ba A da nhiéu lan lién hé v6i 6ng Kh dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung ong Kh khong c6 thién chi, khong lién lac voi
ba A, khong hop tac dé ky hop dong chuyén nhugng. Dén ngay 22/6/2023, ba A
6ng C c6 lam thong bao yéu cau ong Kh dén Vin phong Cong ching NH dé tién
hanh ky két hop dong chuyén nhugng dién tich dat da dat coc, thoi gian 1a vao
lac 08 gio ngay 07/7/2023. Vao ngay 30/6/2023, UBND xid BGM d4 tién hanh



hoa giai cho ba A 6ng C va 6ng Kh, tuy nhién viéc hoa giai khong thanh. Ngay
07/7/2023, 6ng Kh ciing khong dén Vian phong cong ching NH dé tién hanh ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba A da yéu cau Vian phong
thira phat lai PL 1ap vi bang dé lam chimg cu.

Vi vdy, ba A va 6ng C yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Kh va khong ddng v tra lai sb tién coc 700.000.000 dong.

3. Ngwoi lam chirng éng Pinh Van Khl trinh bay:

Ong Kh1 1a hang x6m cua gia dinh 6ng C, ba A va anh K1, anh K2. Ong
Kh1 khong chimg kién viéc cac bén ky voi nhau hop dong dit coc 1an thtr nhat
nhung c6 tham gia chting kién viéc ky hop dong dit coc lan hai vao ngay
19/02/2024 gitra bén dat coc 1a 6ng Kh véi bén nhan coc 1a ba A anh K2, sb tién
dit coc 1a 350.000.000 dong. Tai thoi diém ky hop dong dit coc 1an hai c6 mat
ctia ong C mic du 6ng C bi bénh tai bién, tay khong cdm nam duoc nhung tinh
trang strc khoe tinh tdo, nhan thirc duoc viéce chuyén nhuong dét, co thé lan tay
hodc diém chi vao hop ddng dit coc duge nhung 6ng C khong lan tay diém chi
ma dé ba A anh K2 ky tén vao hop dong dit coc va nhan tién dit coc voi anh Kh.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 15/2024/DS-ST ngay 19 thang 7 ndm 2024
ciia Toa dn nhdn ddan huyén BGM, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

Can clr vao cac diéu 26, 35, 39, 147,229, 271, 273 ctia B luét tb tung dan sy;

Can ctr vao cac Picu 117, 119, 122, 131, 328 cua Bo luat dan su 2015;

Cin ctr vao Diéu 167, Diéu 168 clia Luat dat dai 2013;

Can cr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi

Tuyén xu:

1. Tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 24/12/2021 giita 6ng Nguyén Kh véi ba Hoang Thi A, anh
La Van K1; va hop dong dit coc ngay 19/02/2022 giira 6ng Nguyén Kh véi ba
Hoang Thi A, anh La Van K2 1a v6 hi¢u.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Kh.
Budc ba Hoang Thi A c¢6 nghia vu hoan tra cho dong Nguyén Kh toan bo so tién
700.000.000d (Bang chit: Bay tram triéu dong).

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Kh vé viéc
bugc bi don 6ng La Van C phai cung c6 nghia vu lién dé1 voi ba Hoang Thi A tra
lai s tién dat coc 700.000.000d (Bdang chit: Bdy tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, nghia vu thi hanh an, quyén
khang céo cua cac duong su theo luat dinh.



Ngay 30 thang 7 nam 2024 cac bi don 6ng La Van C, ba Hoang Thi A da
khang c4o Ban an s6 15/2024/DS-ST ngay 19 thang 7 nim 2024 cua Toa 4n nhan
dan huyén BGM, tinh Binh Phudc v6i ndi dung dé nghi HDXX phtic thim xem
Xét stra ban an so thAm theo huéng chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don
vé viéc budc cac bi don ong C va ba A c6 nghia vu tra cho ong Khiém s tién
700.000.000d.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don van gitt nguyén ndi dung khoi kién.

Bi don giit nguyén khang céo va dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan theo phap lut ciia Tham phan, Thu ky va Hoi déng xét xu:
Ké tir ngay thu 1y vu 4n va tai phién tdoa Thadm phan, Thu ky va Hoi dong xét xur
tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy.

- V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2
Piéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung dan su chép nhan khang cdo cua bi don,
tuyén stra ban 4n so thim theo hudng khong chiap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, ching cr da dugc xem xé€t tai phién toa, can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr thay rang:

[1] Vé t6 tung:

Pon khang céo ctia 6ng La Van C, ba Hoang Thi A lam trong thoi han luat
dinh, hinh thtrc va ndi dung phi hop céc quy dinh cua Bo luat to tung dan sy nim
2015 nén can xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Noi dung tranh chap:

Ngay 24/12/2021, giita 6ng Nguyén Kh, ba Hoang Thi A, anh La Vin K1 ky
hop déng dat coc. Theo do, ong Kh dat coc dé dam bao viéc nhan chuyén nhuong
dién tich dat khoang 910m® (ngang 13m x dai 70m trong d6 c6 100m? dat thd cu),
toa lac tai thon CS, x4 BGM, huyén BGM, tinh Binh Phudc, thudc thira dat s6
106, to ban dd s6 19 theo Gidy chung nhdn quyén sit dung dat s
CHO001121/CMOI-LP do UBND huyén BGM, tinh Binh Phuéc cdp ngiy
02/7/2018 cho 6ng La Vian C va ba Hoang Thi A, trén dat c¢6 cin nha cap 4 va
trong cdy diéu. Ong Kh da dit coc sd tién 350.000.000 dong va thoa thuan trong
vong 60 ngay ké tir ngdy 24/12/2021 dén ngay 24/02/2022 hai bén s& ra Vian
phong cong chimg dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong



Kh sé& thanh toan sé tién con lai 1a 365.000.000 dong (Bang chit: Ba tram sdu
muoi lam triéu dong) cho ba A va éng C.

Ngay 19/02/2022, giita 6ng Nguyén Kh, ba Hoang Thi A, anh La Vian K2
ky hop ddng dit coc. Theo d6, 6ng Kh nhan chuyén nhuong dién tich dit
khoang 900m* (ngang 10m dai 90m va c6 100m?* dét thd cu) toa lac tai thén CS,
x& BGM, huyén BGM, tinh Binh Phudc, thudc thira dat s6 106, to ban d6 s6 19
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH001121/CMOI-LP do UBND
huyén BGM, tinh Binh Phudc cdp ngay 02/7/2018 cho 6ng La Vin C va ba
Hoang Thi A. Ong Kh di dit coc s6 tién 350.000.000 dong va thoa thuan trong
vong 60 ngay ké tir ngay 19/02/2022 dén ngay 19/4/2022, hai bén s& ra Vin
phong cong ching dé ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va ong
Kh s& thanh toan s tién con lai 1a 350.000.000 dong cho ba A, dng C.

Ong Kh cho rang dng C va ba A d3 vi pham céac diéu khoan trong Hop dong
dat coc, khong tién hanh thuc hién ding theo thoéa thuan nhung lai mubn trén
tranh thuc hién, c6 y khong muén tra lai tién coc va chuyén nhuong dét cho
nguoi khac. Do d6, 6ng Kh di khéi kién dén Toa an nhan dan huyén BGM, yéu
cau Toa an giai quyét: Buoc ba Hoang Thi A va 6ng La Vian C hoan tra cho 6ng
Kh toan bd s6 tién 700.000.000 (Bang chit: Bay trim triéu dong) ma 6ng Kh da
thanh toan 02 lan tién trong cac Hop dong dat coc ngay 24/12/2021 va ngay
19/02/2022.

[3] Xét khang cao cua dng C, ba A, Hoi ddng xét xir nhan dinh:
[3.1] Xét hiéu luc cua cac hop dong dit coc:

[3.1.1] Tai Bién ban ghi 101 khai ngay 14/3/2025 cua Toa an nhan dan tinh
Binh Phuéc di v6i 6ng La Van C thi 6ng C khai tai thoi diém cac bén ky hop
ddng dat coc thi 6ng C cung cac thanh vién trong gia dinh déu biét viéc dit coc
dé dam bao viéc chuyén nhuong va moi ngudi déu dong ¥ viée dit coc trén. Do
tai thoi diém nay ong bi tai bién, bi han ché vé kha nang van dong, nhung tinh
than minh mén, nhan thirc ddy du moi viéc nén 6ng khong ky trong cac hop dong
dit coc ma dé ba A va cac con ky, nhan tién. Xét thay 10i khai ctia 6ng C phu hop
v6i 101 khai ctia 6ng K1 con dng C khai: “bé toi bi tai bién, tay bi co quap khong
cam but duoc nén khong thé ky tén vao hop dong duoc, chi di lai va nhan thirc
duoc théi”, “ khi ky hop déng dit coc, c6 mit bd toi & chd ky hop d@)ng, c6 thong
qua véi ong C, Ong khong ky dugce thi cho con ky”. Ba A trinh bay: “6ng Kh di
hoi ong C, 6ng C ddng ¥ ban”, phit hop voi 101 khai cta nhan chimg 1a 6ng Khi
va 6ng P 1a ngudi moi gisi chung kién: “khi ky hop dong thi 6ng C ngdi d6, ong
C dong ¥ cho chuyén nhuong dé con ldy tién giai quyét cong viéc gia dinh”, «
Ong C khong caAm, ndm ky duoc nhung nhan thic duge sy viée, con minh man”.



Nguyén don ciing thira nhan tai phién toa so tham rang: c¢6 sy déng y cua ong C
va ba A di c6 ky ca hai hop ddéng nén cac con cuia dng ba ky 1a dugce”. Tai phién
tda phiic thAm, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don ciing thira nhan tai
thoi diém thoa thuan coc & nha bi don thi c6 mat ong C, co hoi y kién va ong C
d6ng y ban nén gia dinh bi don méi nhén coc.

[3.1.2] Xét thdy, tai thoi diém giao két 2 hop dong dit coc trén, vé phia bi
don nhan coc thi déu c6 mit vo chong 6ng C, ba A va con cla éng ba, trong d6
ba A va con cua ba ky bén nhéan coc, con 6ng C c¢6 mat khong ky 1a do 6ng C mai
bi tai bién, bi han ché khi khong cam but ky tén dugc nhung van tinh tdo, van noi
chuyén va di lai dugc. Do do, trong trudong hop nay, ong C chi bi han ché vé diéu
khién hanh vi cht khong mat niang lyc. Cac hop dong dam bao ding quy dinh vé
hinh thtrc, n¢1 dung nén co6 hi¢u luc theo cac diéu 117, 119, 398 ctua Bd luat Dan
su. Hop ddng dit coc gitta ong Khiém va ba A, 6ng C nham dam bao viéc giao
két hop dong chuyén nhugng QSDP ddi voi Thira dat sb 106, to ban dd sé 19,
gitra hai bén chua giao két hop déng chuyén nhuong QSDD nén cip so tham va
dai dién uy quyén ciia nguyén don cho rang hop dong dat coc vo hiéu voi 1y do
cac hop dong dit coc khong dam bao vé diéu kién chu thé tham gia giao dich, vi
pham nghiém trong vé hinh thitc cua hop dong va vi pham diéu cdm cia phap
luat 1a khong cé can ct.

Ngoai ra ban an so tham nhan dinh vé tinh hop phép cta hai hop dong dat
coc ngdy 24/12/2021 va ngay 19/2/2022 ¢6 sy mau thuin cuy thé:

- Tai muc [2] trang 7 ctia ban an so tham nhén dinh cac hop dong néu trén
déu dugc 1ap thanh vin ban c6 chit ky cua cac bén dam bao dung quy dinh vé
hinh thtrc caa hop dong theo quy dinh tai Diéu 119 va Diéu 328 ctia bo luat dan
su nam 2015. Viéc hai bén ky két hop dong dit coc 1a hoan toan tu nguyén,
khong c6 su ép budc hay lira dbi, cac bén da thuc hién viéc giao nhan sd tién dit
coc nén hop déng da dugc thuc hién, nén hai hop déng dat coc ngay 24/12/2021
va ngay 19/02/2022 c6 hiéu luc. Tuy nhién tai muc [2.4] cua ban an lai nhan dinh
hai hop ddng dit coc néu trén khong dam bao vé diéu kién chu thé tham gia giao
dich, vi pham nghiém trong vé hinh thirc ctia hop dong va vi pham diéu cAm cua
phap luat. Nén cac hop dong dit coc néu trén bi vo hiéu theo diém a khoan 1
Diéu 117 cua Bo luat dan sy 2015.

[3.2] Xét 18i 1am cho hop dong chuyén nhugng QSDP khong giao két duoc:
[3.2.1] Theo thoa thuan tai hop dong dit coc thi dén ngay dén 19/4/2022 céc
bén ra ky hop dong chuyén nhuong QSDD, tuy nhién dén thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong do chua c6 trich do ban do dia chinh nén hai bén da thoa thuan lai
thoi han ky két hop dong chuyén nhuong. Phia bj don cho ring hai bén thoa
thuan gia han dén khi hoan tt thu tuc do dac tach thira thi ky hop ddng chuyén



nhuong nén dén ngay 20/12/2022 6ng Kh van ky tai két qua do dac, tach thira thé
hién tai Ban mo ta ranh gidi, mdc gidi thira dat ngay 16/12/2022 va phiéu xéc
nhan két qua do dac hién trang thira dat ddi vai dién tich cac bén d3 thoa thuan s&
chuyén nhuong, thé hién vi tri dit ONT, sd thira, téng dién tich theo thoa thuan
cua cac bén, nhung phia nguyén don khong thira nhan thoa thuan nay ma chi thtra
nhan c6 thoa thuan nhung chi cho mot thoi gian ngan (theo dai dién uy quyén cta
nguyén don tai phién toa phtc tham thi thoi gian ngan ttc 13 thoi han gia han
phai ngén hon thoi han theo hop déng dat coc). Vi¢c ong Kh ky va cac tai liéu
trén khong phai ky vao cac thoi diém trén ma ky trede d6 nhung phia nguyén don
khong dua ra duoc chimg cir dé chimg minh. Nhu vy, theo cic tai liéu co trong
ho so vu an va tai phién toa thé hién c6 su viéc cac bién thoa thuan lai thdi han ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung c6 mau thuan vé thoi gian cu
thé dé ky hop dong, tuy nhién cin ctr vao ho so trich do dia chinh thi dén ngay
dén 19/4/2022 cac bén ra ky hop doéng chuyén nhuong nhung dén ngay
20/12/2022 ong Kh van ky tai két qua do dac, tach thira thé hién tai Ban mo ta
ranh gii, moc gidi thira dat ngay 16/12/2022 va phiéu xac nhan két qua do dac
hién trang thira dat dbi voi dién tich cac bén da thoa thuan sé chuyén nhuong, thé
hién vi tri dat ONT, s6 thtra, tong dién tich theo thoa thudn cua cac bén. Do do,
viéc bi don trinh bay hai bén thoa thuan gia han dén khi hoan tat thu tuc do dac
tach thira thi ky Hop ddng chuyén nhuong va dugc nguyén don thira nhan dong ¥
gia han 1a c6 can ctr.

[3.2.2] Phia bi don cho rang: Sau khi du diéu kién xéac 1ap hop dong chuyén
nhuong thi phia nhan coc (bi don) da goi dién, nhan tin cho nguyén don dé thong
bao viéc xac lap hop dong chuyén nhuong nhung bi nguyén don tir chéi giao két
va ngay 07/7/2023, 6ng La Vin C, ba Hoang Thi A, 6ng La Van K1 dén Vin
phong Thira phat lai PL 1ap vi bang vé viéc 6ng Nguyén Kh khong dén ky hop
d6ng chuyén nhuong nhu cac bén da thoa thuan.

Tai phién toa phuc tham dai dién uy quyén cta nguyén don cho rang sau khi
c6 két qua trich do phia bi don khong thong bao cho nguyén don biét dé ky hop
d6ng chuyén nhuong ma dén thang 7/2023 mdi thong bao cho nguyén don biét,
tuy nhién 1oi trinh bay cia dai dién uy quyén cua nguyén don khong phu hop véi
l6i trinh bay ctia nguy@n don tai ban tu khai ngay 07/9/2023 (BL 15) “...madi dén
thang 12/2022 thi 6ng ba méi lién hé véi t6i dé lam thii tuc chuyén nhuong.”

Nguyén nhan cac bén duong su khong tién hanh ky hop dong chuyén
nhugong dugc nguyén don thira nhan tai bién ban hoa gidi ngay 30/6/2023 tai
UBND x& BGM: “do gid ddt cuéi nam 2022 gidm thdp nén éng Kh khéng dong y

thuc hién nhu théa thudn ban dau” (BLOS5) va tai phién toa so tham, khi tranh
luan thi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don trinh bay “trudc dé thi ong Kh



khéng con muén nhdn chuyén nhwong nita ma muén nhdn lai tién dé lam cong
viéc khac” (BL19, 115).

Do do, c6 can ctr xac dinh trong thoi han dat coc dé dam béo viée giao két
hop ddng, bén dit coc dng Kh 1a bén c6 16i lam cho hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat khong thé giao két dugc nén ong Kh phai mat tién dit coc. Vi
vay, nguyén don khaoi kién yéu cau bi don tra coc 1a khong ¢6 can cu, viéc Toa an
cap so thim chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don tuyén céc hop dong dat
cac hop déng dat coc néu trén vo hi€u va budc ba A phai tra lai cho 6ng Kh $6
tién 700.000.000 dong 1a khong co co s¢, khong phu hop véi quy dinh cta phap
luat.

Tir nhitng phan tich trén, HDXX xét thay c6 cin ci chap nhan khang céo
ctia bi don, stra ban 4n so thim theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[4] An phi:

An phi dan sy so thAm: Do sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don nén nguyén don phai chiu an phi dan su so
tham theo quy dinh cta phép luat. Bi don khong phai chiu an phi dan su so tham.

An phi dan su phtc thim: Do khang céo cta bi don dugc chap nhan nén bi
don khong phai chiu.

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién tda c¢6 can ctr nén duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

Céc quyét dinh khac ctia Ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ctia Bo luit té tung dan su,

Chap nhan khang cdo ciia ba Hoang Thi A, 6ng La Vin C, stra Ban an déan
su so tham s6 15/2024/DSST ngay 19/7/2024 ctia Toda 4n nhan dan huyén BGM.

Can ctr cac diu 26, 35, 39, 147, 148 va Diéu 229 B6 luat T4 tung Dan su.

Cian cu cac diéu 117, 119, 328, 423, 424, 427 cta Bo luat dan sy, Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi va 1&
phi Toa an;

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Kh vé viéc budc ba
Hoang Thi A va éng La Vin C ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Nguyén Kh sé tién
700.000.000d (Bdy tram triéu dong).
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[2] Huy cac hop dong dat coc ngay 24/12/2021 giita ba Hoang Thi A, ong
La Van K2 va 6ng Nguyén Kh; Hop ddng dit coc ngay 19/02/2022, ba Hoang
Thi A voi ong Nguyén Kh d6i véi thira dat s6 106, to ban do sé 19 theo GCN
QSDP s6 CHO001121/CMOI-LP do UBND huyén BGM cép ngay 02/7/2018 toa
lac tai Thon CS, x4 BGM, huyén BGM, tinh Binh Phuéc duoc cip cho ho ong La
Van C va ba Hoang Thi A.

[3] An phi dan su so thim 6ng Nguyén Kh phai chiu 32.000.000 déng (Ba
muoi hai triéu dong) duge trir sb tién tam Gng an phi 16.000.000 dong (Mueoi sdu
triéu dong) ma 6ng Kh dd ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an
0006557 ngay 21 thang 7 nam 2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén BGM,
tinh Binh Phudc. Ong Kh tiép tuc phai ndp so tién 16.000.000 dong.

[4] An phi dan sy phic tham: Ba Hoang Thi A, 6ng La Vin C khong phai
chiu, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén BGM, tinh Binh Phuéc hoan tra sb tién
300.000 dong cho ba A, dng C theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n so
0008241 ngay 13 thang 9 nam 2024.

[5] Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén BGM;

- TAND, VKS huyén BGM:;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

L& Quang Ninh
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