TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Dgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 291/2025/DS-PT
Ngay 22-5-2025
V/v Tranh chap hop ddng dat coc,
hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dét, hop dong uy quyén, tranh
chap quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan Ba Phung Thi Cam Hong

Ba Lé Thi Kim Nga

- Thw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhdn din tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 15 va 22 thang 5 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xir phuc thém cong khai vu an thu 1y s6 104/2025/TLPT-
DS ngay 10 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop déng dat coc, hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat, hop ddng uy quyén, tranh chip quyén
str dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham s 305/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Dtrc Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sb 88/2025/QD-PT ngay
25 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru H, sinh nim 1944. Dja chi thuong tra: Ap
R, xa M, huyén D, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ba Pham Thi Thu T, sinh ndm 1976. Dia chi cu tra: E Ap E, x3 V, huyén
B, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ong Nguyép Trung TI1, sinh nam 1973. Dia chi cu tra: E ApE, xia V,
huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thj ij N, sinh nam 1976. Pia chi cu tra: S6 C, H, phuong
H, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Ong Pham Huynh B, sinh ndm 1962. Pia chi cu tri: SO C, dwong N,
Phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ong Tran Nguyén H1, sinh ndm 1970. Dia chi cu tra: SO E, dudng s0 A,
Phuong A, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Ba Tran Thi Linh T2, sinh nim 1974. Dia chi cu tra: SO H, dudng P,
Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Ong Pham Van S, sin,h n:Z1m 1975. Pia chi cu tra: S6 D A, khu phé E,
phuong T, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Ba Lé Thj Tuyet L, sinh ndm 1964. Dia chi cu tri: SO B, duong s6 D,
khu pho B, phuong L, thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh.

7. Van phong C (nay la Van phong C1). Dia chi try so: Ap C, xa D, huyén
D, tinh Long An.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Hiru H 13 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 17 thang 6 nam 2020, don khoi kién b6 sung
ngay 22/12/2020 va nhirng loi trinh bay tiép theo tai Toa dn va tai phién toa so
tham nguyén don éng Nguyén Hiu H trinh bay:

Ngay 14/4/2017, 6ng c6 théa thuan nhan chuyén nhuong cia ong Nguyen
Trung T1 Va ba Pham Thi Thu T phan dat co dién tich 550m? thuéc mot phan
thira dat s6 553, to& ban do sb 30, toa lac tai ap R, xa M, huyén D, tinh Long An
(hién nay la thﬁra dét sb 60, to ban dd s 25, toa lac tai ép R, xa M, huyén D, tinh
Long An) voi gia 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong). Ong v&i bén vo
chong 6ng T1 ¢6 lap Glay nhan coc ngay 14/4/2017, trong ngay nay ong T1, ba
T nhan cta 6ng so tién coc 1a 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi tricu
dong). Bén ngay 24/4/2017, ong T1 va ba T nhan tiép cua ong s tién 1a
100.000.000 dong (Mdt tram triéu dong). Do d6 hai bén 1ap Gidy nhan coc ngay
24/4/2017 14 6ng c6 giao cho 6ng T1 va ba T 1a 250.000.000 dong (Hai trim
nim muoi triéu dong). Pén ngay 13/5/2017, 6ng T1 va ba T nhan tiép cua ong
s6 tién 50.000.000 dong; ngay 27/11/2018 nhan tiép sé tién 50.000.000 dong;
cac lan nhan tién déu ghi va ky tén vao gidy nhan coc. Tong sb tién chuyén
nhuong dat ma 6ng T1 va ba T d3 nhéan cua 6ng 1a 350.000.000 dong, con lai
50.000.000 dong khi nao cong ching sang tén s€ giao du. Bén ngay 07/01/2020,
6ng T1 va ba T hen 6ng dén Vin phong cong chimg (viét tat la VPCC) buc Hoa
lam thu tuc céng chimg hop dong chuyen nhuong va yéu cau 6ng phai tra thém
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) thi méi lam thii tyc cong chimg sang tén
dat cho 6ng. Tir d6 d6i bén khong thuong lugng duoc nén khong thé ky hop
d6ng chuyén nhuong tai VPCC D va kéo dai cho dén nay. Tuy nhién ong T1 va
ba T trong qua trinh chuyén nhuong, da nhan coc da chi ranh cho 6ng cim coc
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va da giao phan dat cho 6ng quan ly st dung tir nam 2017, 6ng da xay dung
hang rio, nha, trong cay trén phan dat cho dén nay.

Do do, ong gitr nguyén 101 trinh bay tai Don khoi kién ngay 17/6/2020, cu
thé 6ng yéu cau tiép tuc hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (Vlet tat 1a
HDBCNQSDD) theo théa thuén tai Glay nhén coc ngay 14/4/2017 va Glay nhan
coc ngdy 24/4/2017 gilra ong va ba T, 6ng T1 phan dat c6 dién tich 550m? thudc
mot phan thira dat sd 553 (hién nay la thura dat sb 60). Dong thoi, trong qua trinh
giai quyet vu an, 6ng dugc biét 6ng T1, ba T da ky hop dong chuyen nhuong
phan dat tranh chap cho ngudi khac dé vay tién nén 6ng khai kién bo sung yéu
cau hity cac hop dong sau: HDCNQSDD gitra ba T, ong T1 voi ba Nguyen Thi
Kim N; HDCNQSDD giira ba Nguyén Thi Kim N véi ong Tran Nguyén H2;
hop dong Uy quyén quyén st dung dat giita ong Tran Nguyén Hl vOi ong
Nguyen Trung T1; huy viéc chinh ly sang tén trén Gidy chung nhén quyén sir
dung dat (viét tat la GCNQSDD) thura dat s6 60 dé ong T1, ba T tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thira dt trén cho 6ng.

Tai phién toa ngay 12/3/2021, ong tu nguyén rut yéu cau khoi kién bo sung
ngay 22/12/2020 vé viéc hity cac hop dong sau: HDCNQSDD gitra ba T, Ong T1
v6i ba N; HDCNQSDD giita ba N véi ong H1; hop dong uy quyén quyén sir
dung dat giita 6ng H1 véi 6ng T1; hay viéc chinh 1y sang tén trén GCNQSDD
thira dat s6 60 vi hién nay ba T va 6ng T1 da co toan quyén quyét dinh d6i vai
thira dét s6 60.

Bi don ba Pham Thi Thu T va 6ng Nguyén Trung TI c6 loi trinh bay tai
ban ty khai ngay 21/7/2020 va tai phién toa ngay 12/3/2021 nhu sau:

Ong ba xac dinh ngay 14/4/2017, vo chdong 6ng ba co thoa thuan théng
nhat chuyen nhuong quyén su dung dat cho 6ng H c6 dién tich 550m? thudc mot
phan thira dat s6 553, to ban d6 s6 30, toa lac tai ap R, xa M, huyén D, tinh Long
An (hién nay 1a thira dat s6 60, to ban d6 sb 25, toa lac tai ap R, x3 M) véi gia
400.000.000 dong. Cung ngay ong H dit coc cho éng ba sd tién 150.000.000
déng DPén ngay 24/4/2017, vo chong ba nhin thém sb tién coc 1a 100.000.000
dong va ky véi ong H glay nhén coc ngay 24/4/2017, thay thé Gidy nhan coc
ngay 14/4/2017 cung phan dat trén. Hai bén cam két dén thang 5 nam 2017 s&
thanh toan du so tién chuyen nhuong con lai. Pén 13/5/2017, 6ng H chi giao
thém cho vo chong ba so tlen 50.000.000 dong. Sau khi nhan coc vo chong ba
c6 chi ranh dat cho ong H cam coc chi chua giao dat nhung ong H tu y xay
dung hang rao quanh dat, xdy nha tuong cung cay an qua trén dat ma khong bao
cho vo chong ba (do vo chdng ba & xa khong biét viéc ong H dén dat xay dung
hang rao va nha). Sau do, ong H co6 dé nghi voi vo chdng ba dé duoc giao thém
50.000.000 dong dé ong H tiép tuc & trén dit. Bén khoang nam 2018, vo chong
ba c@p nhat duong di vao GCNQSDD nhung ong H van chua giao du t1en
chuyén nhuong nén ong ba yéu cau ong H tra lai dat, 6ng ba khong dong v tiép
tuc chuyén nhuong do 6ng H vi 6ng H vi pham nghia vu thanh toan nhu di cam
két; ong H tiép tuc nin ni nén vo chong ba nhan thém sé tién 50.000.000 dong
vao ngdy 27/11/2018 nhung sau d6 6ng H van khong giao du tién chuyén



nhuong cho vo chdng ba. Tong cong sb tién vo chong ba di nhan 13 350.000.000
dong.
Nay vo chdng ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng H, do ong H la

nguoi vi pham nghia vy thanh toan. Ong ba dong ¥ tra cho 6ng H sb tién da
nhan 12 350.000.000 dong.

Vao khoang nam 2016, do can tién 1am #n nén vo chong ba c6 vay tién cla
6ng Pham Vin S va dung quyén st dung dat thira dat s6 553 dé bao dam cho
viéc vay tién nén ong ba c6 ky HDCNQSDD thira dat s6 553 sang cho ong S.
Pén khoang 02 nim sau thi vo chong ba da tra tién vay va chudc lai quyén sir
dung dat thira dat s6 553 trén. Ong S tra lai ban chinh GCNQSDD va ky hop
d6ng chuyén tra lai cho vo chong ba thira dat s6 553. Vo chong ba tién hanh
tach thira dat sd 553 trén thanh hai thira dat, bao gom thira dat sé 60 hién nay
dang tranh chip voi 6ng H; phan con lai ciia thira dat s6 553 (ba khong nhé s6
thira méi), vo chong ba da chuyén nhuong cho mot nguoi khac (da 1au ba khong
nhd rd ho tén va dia chi).

Pén thang 6/2020, do ket tién nén vo chong ba co vay ciia ba N, thé chap
cho ba N bang hinh thirc ky hop dong chuyén nhuong thira dat tranh chap. Sau
d6, do ba N can tién nén vo chong ba vay cta 6ng H1 dé tra tién vay cho ba N
nén ba N ky hop dong chuyén nhuong sang cho ong H1; ba N, dng H1 da dugc
chinh ly sang tén trén GCNQSDD. Pén ngay 09/12/2020, vg chong ba da tra du
tién vay cho ong H1 va Ong H1 d3 ky hop dong uy quyén tra lai quyén st dung
thira dat s6 60 cho vo chong ba, hién nay vo chong ba da duoc toan quyén dbi
v6i thira dat tranh chap. Ba N, dng H1, 6ng S khong con nghia vu gi lién quan
dén thira dat tranh chap.

Tai Ban an s 30/2021/DS-ST ngay 12/3/2021 cta Toa an nhan dan huyén
Duc Hoa da xét xur va quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Hitu H doi voi ba Pham
Thi Thu T va dng Nguyén Trung T1 vé viéc tranh chap HDCNQSDD.

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyen str dung dat giita 6ng Nguyén

Hitu H v6i ba Pham Thi Thu T thé hién theo Gidy nhén coc ngay 14/4/2017 va
Gidy nhan coc ngdy 24/4/2017.

Ong Nguyén Hiru H duoc quyen su dung d6i voi thira dat so 60, to ban d6
s6 25, toa lac tai ap R, xd M Bic theo Glay ching nhan quyen st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CP 248136 ngay
13/9/2018 do Uy ban nhén dan huyén D cap cho ba Pham Thi Thu T, chinh Iy
sang tén cho ba Nguyen Thi Kim N ngay 06/7/2020, chinh Iy sang tén cho ong
Tran Nguyén H1 ngay 04/8/2020 ¢6 vi tri:

- Pong giap: thira dat s6 163

- Tay giap: Thira s6 59

- Nam giap: Puong da xanh

- Bic giap: Thua s6 137



(Vi tri dat theo Manh trich do dia chinh sé 719-2020 do Cong ty trach
nhiém hiru han D1 1ap ngay 05/8/2020 dugc Chi nhéanh van phong dang ky dat
dai tai huyén b duyét ngay 17/9/2020).

Ong Nguyén Hiru H duoc lién hé co quan c6 thim quyén ké khai dang ky
cdp GCNQSDD va s hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh phap luat vé dat
dai. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mai trudng can ctr vao
ban an, quyét dinh cta Toa 4n dé giai quyet diéu chinh bién dong hodc cap
GCNQSDBD phu hop véi két qua giai quyét vu an.

Ba Pham Thi Thu T va 6ng Nguyen Trung T1 c6 trach nhiém giao ban
chinh G1ay ching nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CP 248136 ngay 13/9/2018 do Uy ban nhan dan huyén P cap
ddi voi thira dat sb 60, to ban d6 sb 25, toa lac tai ép R, xa M, huyén D, tinh
Long An dé thi hanh an.

2. Bugc ong Nguyén Hutu H co trach nhiém tra cho ba Pham Thi Thu T va
ong Nguyén Trung T1 s6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong chan).

3. Pinh chi yéu cau khoi kién bo sung ctia 6ng Nguyén Hitu H vé viéc huy
cac hop dong sau: HDCNQSDD gifra ba T, 6ng T1 vai ba Nguyén Thi Kim N;
HDCNQSDD gitra ba Nguyen Thi Kim N véi 6ng Tran Nguyén H1; hop déng
iy quyén quyén st dung dat giira ong Tran Nguyén H1 v0i 6ng Nguyen Trung
T1; hay viéc chinh 1y sang tén trén GCNQSDD thira dét s6 60, to ban d6 sb 25,
toa lac tai ép R, xa M.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang céo.

Tuy nhién ban 4n nay khong ai khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi
nén ban an c6 hiu lyc phap luat, 6ng H khong thé ké khai dang ky quyén st
dung dat dugc 1y do phan dat nay ba Lé Thi Tuyét L d3 dugc So Tai nguyén va
Moi trudong tinh L cap GCNQSDD tai thira 60 c6 dién tich 488m?. Loai dét
trong cy lau nam theo GCNQSDD s6 DA 706209 ngay cap 1a ngay 06/01/2021
do nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Nguyén H1 va ba Tran Thi Linh T2 c6
nguoi dai dién 1a ong T1 theo Vin ban ty quyén sd 4356, quyén sb 12 TP/CC —
SCC/HPGD do VPCC Tran Hiru T3 ching thuc ngay 09/12/2020. Do d6, 6ng
T1 dai dién cho 6ng H1 va ba T2 chuyén nhuong cho ba L tai HDCNQSDD dét
s6 4358 quyén sé 12TP/CC — SCC/HPGD ngay 09/12/2020 do VPCC Tran Hiru
T3 ching thuc.

Ngay 01/12/2021, éng H c6 don khoi kién ¢6 ndi dung:

1. Huy HDCNQSDD ¢6 s6 cong chimg 4358 quyén s 12TP/CC —
SCC/HDGD ngay 09/12/2020 do VPCC Tran Hiru T3 chumg thyc gitta 6ng T1
dai dién cho dng H1 va ba T2 véi bén L véi dién tich 488m? thudc thira so 60.

2. Huy GCNQSDb s6 DA 706209 ngay 06/01/2021 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh L cap cho ba L.

Don khoi kién cua 6ng H duoc Toa an nhan dan huyén Buc Hoa thu ly
theo Thong bao vé viéc thu Iy vu an s6 418/TB-TLVA ngay 31/12/2021.



Ngay 13/12/2021, ba L ciing c6 don khai kién yéu cau éng H di doi thao d&
tai san giao quyén sir dung dat cho ba. Ly do 6ng T1 va ba T ¢ kéu ba ban thira
dat s6 60, to ban d6 25, xa M, huyén D, tinh Long An c6 dién tich 488m?. Khi
ba dén xem thyc trang dat ba c6 thdy 01 can nha cip 4 khong c6 ngudi 6, chi 1a
nha tam 6ng T1 néi v6i ba d6 1a nha kho ctia 6ng. Ba c6 thong nhat nhan chuyén
nhuong thira dat nay v6i vo chong ong T1 1a 1.400.000.000 déng (Mot ty bon
tram triéu dong). Ngay 09/12/2020, gitra ba voi 6ng T1 da thuc hién thu tuc
cong ching chuyén quyén sir dung thira dat nay theo hop dong cong ching 4358
quyén s6 12TP/CC — SCC/HDPGD ngay 09/12/2020 do VPCC Tran Hitu 13
ching thyc va ba da thanh toan du tién cho ong T1 va ba T. Sau d6 ba duoc cip
GCNQSDD sé DA 706209 ngay 06/01/2021 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh L c4p. Khi ba tién hanh ky hop ddng 1ip déng ho dién dé chuan bi & thi phat
hién ong H chiém giir. Hién nay ba di chuyén muc dich dat tir dat vuon (dat
trong cdy lau ndm) 1én thd cu xong. Pon khai kién cia ba L duoc Toa an nhan
dan huyén Dtrc Hoa thu 1y vu 4n s6 51/TB-TLVA ngay 17/01/2022.

Ngay 21/01/2022, Toa an nhan dan huyén Dic Hoa da ban hanh Quyét
dinh nhap vu an s6 01/2022/QbD-ST d€ nhép 02 vu an thy 1y s6 418/2021/TLST-
DS ngay 31/12/2021 va vy an thu 1y s6 51/TB-TLVA ngay 17/01/2022 thanh vu
an 1y s0 51/TB-TLVA ngay 17/01/2022. Vu an dugc tam dinh chi. Boi vi truée
do:

~ Ngay 11/5/2021, ba L c¢6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc giam doc
tham do61 voi Ban an dan sy so tham s6 30/2021/DS-ST ngay 12/3/2021 cua Toa
an nhan dan huyén Dtrc Hoa. Vi ly do tai thoi diém xet xu ban an nay khong
dua ba vao tham gia to6 tung ma cong nhan dat cho 6ng H trong khi d6 dat thi ba
dang dung tén GCNQSDD Ia hop phap.

Tai Quyét dinh khang nghj s6 89/2023/KN-DS ngay 08/11/2023 ctia Chanh
an Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da khang nghi Ban an
dan sy so tham s6 30/2021/DS-ST ngay 12/3/2021 cua Toa an nhan dan huyén
buc Hoa dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6
Chi Minh xét xur gidam doc tham hiy Ban an dan sy so tham s6 30/2021/DS-ST
ngay 12/3/2021 cia Toa an nhan dan huyén DPic Hoa. Ly do xét xur vi pham
nghiém trong phap luit.

Tai Quyét dinh giam ddc tham s6 41/2024/DS-GDT ngay 12/01/2024 cia
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén:

1. Chap nhan Quyét dinh khéng nghi s6 89/2023/KN-DS ngay 08/11/2023
cta Chanh anh Toa &4n nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Huy Ban an dan sy so tham s6 30/2021/DS-ST ngay 12/3/2021 ciia Toa
an nhan dan huyén Dirc Hoa, tinh Long An.

3. Giao ho so vu 4n vé Toa 4n nhan dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An xét
xu theo thu tuc chung.

Ngay 06/3/2024, Toa an nhan dan huyén Birc Hoa da thu 1y lai vy an theo
yéu cau khoi kién cua 6ng H do Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
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Minh chuyén ho so vé dugc thu 1y s6 259/2024/TLST-DS ngay 22/7/2024 vé
viéc: “Tranh chap HDCNQSDD”, giita nguyén don 6ng H véi bi don ba T va
ong T1.

Ngay 14/3/2024, Toa an nhan dan huyén Pac Hoa c6 ban hanh Quyét dinh
nhap vu an s6 04/2024/QD-CA vé viéc nhap vu an dan sy thu Iy sb
51/2022/TLST-DS ngay 17 thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chip
HDCNQSDP” va vu an dan su thy 1y s6 259/2024/TLST-DS ngay 06 thang 3
nam 2024 vé viéc “Tranh chép HDBCNQSDD” thanh 01 vu &n dan sy thu 1y s6
259/2024/TLST-DS ngay 06 thang 3 niam 2024 vé viéc “Tranh chip
HDPCNQSDP?”, giita cac dwong su néu ¢ phan dau ban an.

Trong qua trinh 1am viéc tai Toa 4n, tai phién toa, 6ng H van giit nguyén
yéu cau khoi kién tai cac don dé ngay 17 thang 6 nam 2020, don khoi kién bo
sung ngay 22/12/2020 va don kién bd sung dé ngay 02/7/2024. Cu thé cac yéu
cau cta ong nhu sau:

1. V6 hiéu HDCNQSDD gitta ba T va 6ng T1 vdi ba N tai thira dat 60, dién
tich 488m2. Loai dat trong cdy hang nam, Hop dong dugc VPCC Tran Hitu T3
chtmg thuc s6 1395, quyén sé 06TP/CC/HPGD ngay 18/6/2020.

2. Huy thong tin chinh 1y bién dong ngay 06/7/2020 tir ba T sang tén cho ba
N tai thira dat 60, dién tich 488m?. Loai dat trong cdy hang nim.

3. V6 hiéu HDCNQSDD c¢6 sb chung thuc 1758, quyén sé 07 TP/CC —
SCC/HPGD ngay 15/7/2020 do VPCC Tran Hiru T3 chung thyc giita ba N va
6ng b v4i 6ng H1 tai thira dat 60, dién tich 488m?. Loai dat trong cdy hang nam.

4. Huy thong tin chinh Iy ngay 04/8/2020 tir ba N cho 6ng H1 tai thira dat
60, dién tich 488m?. Loai dat trong cay hang nam.

5. Vo hi€u hop dong uy quyqn quen str dung dét gita ong H1 va ba T2 véi
ong T1, so cong chimg 4356, quyén so 12TP/CC-HPGD do VPCC Tran Hiru T3
chung thuc ngay 09/12/2020 lién quan dén thtra dat s6 60.

6. Vo hitu HDCNQSDD sé cong ching 4358, quyén sé 12.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 09/12/2020 gitra 6ng T1 dai dién cho ba T2 va dng H1 do dng
T1 dai dién vdi ba L do VPCC Tran Hiru T3 chung thuc lién quan phan dat cé
dién tich 488m? thudc thira 60.

7. Huy GCNQSDD s6 DA 706209 ngay 06/01/2021 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh L cap cho ba L

8. Budc 6ng T1 va ba T tiép tuc thyc hién HDCNQSDD theo gidy coc ngay
14/4/2017.

Bj don ba T Vé‘ ong T1 da dugc Toa dn triéu tdp hop ¢ nhung van khéng
phan hoi y kién gi vé viéc giai quyét vu an cho Toa an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L do 6ng Nguyén Tran K dai
dién trinh bay:

Ba L khong chap nhén tat ca cac yéu cau khoi kién cta ong H. Sau khi
nhan chuyén nhugng quyén sur dung dat tir ba T va ong T1, ba L da dong so tien
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khoang 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong) dé 1én thd cu phan dé:[ trén. Nay
ba L yéu cau 6ng H thao d& nha va tai san trén dat tra lai toan by quyén su dung
dat thudc thira 60 cho ba L.

Nguyén don éng H trinh bay khéng dong y véi toan b yéu cau khoi kién
cua ba L.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N trinh bay tai ban tw khai ngay
01/02/2021:

Vao ngay 18/6/2020, ba ¢ nhan chuyén nhugng tir ba T va 6ng T1 thira dat
60, dién tich 488m? voi gia chuyén nhuong 900.000.000 dong (Chin tram triéu
d6ng). Sau d6 ba di chuyén nhuong lai cho ong H1. Nay ba khong co ¥ kién
tranh chap gi trong vu 4n nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng P trinh bay tai ban ti khai
ngay 01/02/2021.:

Ong 1a chong cua ba N. Ong thong nhat véi 1oi trinh bay cua ba N, 6ng
khong c6 y kién tranh chap gi trong vu an nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng H1 ¢6 don xin ving mdt va cé
loi trinh bay:

Ngay 15/7/2020, 6ng c¢6 nhan chuyén nhuong tir ba N va 6ng D thira dat
60, dién tich 488m? v4i gia chuyén nhuong 900.000.000 dong (Chin tram triéu
d6ng). Sau do, ong da chuyén nhugng lai cho ba T va 6ng T1 thira dat trén. Nay
ong khong c6 y kién tranh chap gi trong vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T2 ¢6 don xin vang mdt va c6 16i
trinh bay:

Ba la vo cua 6ng H1. Ba thng nhit theo 10i trinh bay cta ong H1. Ba
khong c6 y kién tranh chap gi trong vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng S trinh béy'

Ngay 01/8/2016, ba T ¢6 ky HDBCNQSDD véi ong S, sd cong chimg 5782,
quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD do VPCC sb 4 tinh Long An chimg thyc. Ong
S da dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P chinh 1y bién dong
sang tén ngay 11/8/2016. Ngay 09/5/2017, 6ng S cung vo 1a ba Nguyén Thi
Thanh X d& chuyén nhuong lai phan dit nay cho ba T theo HDCNQSDD s
chtng thuc 4788, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD do VPCC s 4 tinh Long An
chung thyc. Sau d6 ba T da ké khai dang ky cap lai GCNQSDD theo hé théng
ban do méi 1a thira 60 theo GCNQSDD s6 CP 248136 ngay cap 13/9/2018. Hién
nay, 6ng khong con lién quan gi dén quyén sir dung dat vai ba T va ong Tl.
Pong thoi 6ng khong c6 tranh chép gi trong vu an nay. Ong xin xét xtr vang
mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan VPCC Tran Hiru T3 (Nay l1a VPCC
Nguyén Mong T4) trinh bay:

VPCC Tré@ Hiru T3 ¢6 chung thye HDCNQSDD gitra ba T va 6ng T1 voi
ba N tai thira dat 60, dién tich 488m?, loai dat trong cdy hang nim, Hop dong

8



dugc VPCC Tran Hiru T3 ching thue sé 1395, quyén sé6 06TP/CC/HPGD ngay
18/6/2020; HPCNQSDD sb chung thuc 1758, quyén sé6 07 TP/CC —
SCC/HPGD ngay 15/7/2020 do VPCC Tran Hitu T3 chimg thyc gitra ba N va
ong D vdi 6ng H1 tai thura dat 60, dién tich 488m?, loai dat trong cay hang nam,
Hop ddng uy quyén quyén st dung déat gitta 6ng H1 va ba T2 véi éng T1, sb
cong chimg 4356, quyén sé6 12TP/CC-HPGD do VPCC Tran Hitu T3 chung
thuc ngay 09/12/2020 lién quan dén thua dat s 60; HDCNQSDD s6 cong
chung 4358, quyén sé 12.TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/12/2020 gitta 6ng T1 dai
dién cho ba T2 va dng H1 do éng T1 dai dién v6i ba L do VPCC Tran Hitu T3
chung thue lién quan thira dat 60, dién tich 488m?2. Khi chung thuc cac hop dong
nay VPCC Tran Hitu T3 (nay 1a VPCC Nguyén Mong T4) ching thyc dung quy
dinh phép luat. Nay VPCC Nguyen Mong T4 xin xét xtr vang mat.

Tai Ban 4n dan sy so tham so 305/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén buc Hoa da quyét dinh:

l. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Hiru H vé viéc:
“Tranh chap hgp dong uy quyén, HDCNQSDD va hop dong dat coc” voi ong
Nguyén Trung T1, Pham Thi Thu T va ba Lé Thi Tuyet L.

1.1. V6 hi¢u hop déng dit coc giita ong Nguyén Hiru H véi ong Nguyén
Trung T1 va ba Lé Thi Tuyét L ngay 14/4/2017 va ngay 24/4/2017.

Budc 6ng‘Nguyén Trung T1 phai tra lai tiéq coc cho ong Nguyén Hiru H 1a
350.000.000 dong va phat coc la 350.000.000 dong. Tong cong la 700.000.000
dong (Bay tram tri¢u dong).

1.2. Khong chip nhan cac yéu cau 6ng Nguyén Hiru H nhu sau:

1.2.1. V6 hi¢u HDCNQSDD giita ba Pham Thi Thu T va 6ng Nguyén
Trung T1 voi ba Nguyen Thi Kim N tai thura dat 60, to ban do 25, xa M, huyén
b, tinh Long An dién tich 488m?, loai dat trong cay hang nam, Hop dong dugc
VPCC Tran Hiru T3 chtng thuc sé 1395, quyén sé6 06TP/CC/HDGD ngay
18/6/2020.

1.2.2. Huy thong tin chinh ly bién dong ngay 06/7/2020 tir ba Nguyén Thi
Thu T5 sang tén cho ba Nguyen Thi Kim N tai thira dat 60, t& ban do 25, xa M,
huyén D, tinh Long An, dién tich 488m?, loai dat trong cAy hang nam.

1.2.3. V6 hiéu HDCNQSDD s6 chimg thuc 1758, quyén s 07 TP/CC —
SCC/HDGD ngay 15/7/2020 do VPCC Tran Huu T3 chimg thuc gitra ba
Nguyen Thi Kim N va 6ng Pham Huynh D v6i 6ng Tran Nguyén H1 tai thira dat
60, to ban do 25, xa M, huyén D, tinh Long An, dién tich 488m?, loai dat trong
cay hang nam.

1.2.4. Huy thong tin chinh ly ngay 04/8/2020 tu ba Nguyén Thi Kim N cho
ong Tran Nguyén H1 tai thira dat 60, to ban do 25, xa M, huyén D, tinh Long
An, dién tich 488m?, loai dat trong cay hz‘mg nam.

1.2.5. V6 hiéu hop ddng uy quyén quyén st dung dat gitia Ong Tran

Nguyén H1 va ba Tran Thi Linh T2 véi 6ng Nguyen Trung T1 c6 s6 cong ching
4356, quyén sb 12TP/CC-HPGD do VPCC Tran Hiru T3 ching thuc ngay
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09/12/2020 lién quan dén thira dat s6 60, TBD s6 25, tai xa M, huyén b, tinh
Long An.

1.2.6. V6 hiéu HDCNQSDD sd cong chimg 4358, quyén sd 12.TP/CC-
SCC/HbGD ngay 09/12/2020 gitra 6ng Nguyén Trung T1 dai dién cho ba Tran
Thi Linh T2 va 6ng Tran Nguyén H1 do 6ng Nguyén Trung T1 dai dién vai ba
Lé Thi Tuyét L do Vin phong C chimg thyc lién quan phan dat co dién tich
488m? thudc thira 60, TBD s0 25, tai ap R, xa M, huyén D, tinh Long An;

1.2.7. Hay GCNQSDb s6 DA 706209 ngay 06/01/2021 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh L cap cho ba Lé Thi Tuyét L.

1.2.8. Budc ong Nguyén Trung T1 va ba Nguyén Thi Thu T5 tiép tuc thuc
hién HDCNQSDD theo gidy coc ngay 14/4/2017.

2. Chip nhin mjt phan yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi Tuyét L ve viée
“Tranh chap quyén sir dung dat” v&i ong Nguyen Hiru H.

2.1. Buoc ong Nguyén Hiru H giao lai cho ba Lé Thi Tuyet L quyén st
dung dat va toan b tai san, cy cbi gang lién v6i quyén sir dung dét thudc thua
60, to ban dd 25, x& M, dién tich 488m?2. Vi tri theo Manh trich do dia chinh s
719 -2020 do Cong ty trach nhiém hiru han D1 1ap ngay 05/8/2020 dugc Chi
nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén B duyét ngay 17/9/2020.

2.2. Budc ba Lé Thi Tuyén L1 phai giao cho 6ng Nguyén Hitu H sb tién tri
gia tai san va cay cbi gang lién thira 60, to ban do 25, x& M, dién tich 488m? véi
s6 tién 1a 182.790.000 dong (Mt trdim tdm muoi hai tridu bay trim chin muoi
ngan dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi to tung; nghia
vu chdm thi hanh &n; &4n phi; quyén khang cdo; quyén, nghia vu va thoi hiu thi
hanh an.

Ngay 19/9/2024, Toa an nhan dan huyén Diac Hoa nhan duoc don khang
cao cua nguyén don 6ng Nguyen Hitu H dé ngay 19/9/2024 khang co toan b
ban an so tham, yéu cau Toa an cap phiic thim xét xir theo huong chap nhan yeu
cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hitu H, khong chap nhan yéu cau
doc 1ap cua ba Lé Thi Tuyet L.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don 6ng H khong rat don khai kién va van gitt nguyén yéu ciu
khang c4o; ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba L Vﬁn gitr nguyén yéu cau
doc lap. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an
va van gitt nguyén y kién trinh bay nhu tai Toa an cip so thdm, ngoai ra con bd
sung ¥ kién trinh bay nhu sau:

Nguyén don éng H trinh bay: Ong H khong c¢6 chd ¢ nén méi mua dat cua
6ng T1, ba T5 véi gia 400.000.000 dong. Ong H da giao di 350.000.000 dong,
ong T1 doi ong H thém 200.000.000 déng moi dong v ky hop dong chuyén
nhuong sang tén 6ng H nhung ong H khong dong y nén méi khai kién ong T1,
ba T5 va duoc Toa an nhan dan huyén Pirc Hoa chap nhan. S6 tién 50.000.000
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ddng con lai theo ban an so tham thi 6ng H ciing d3 ndp qua thi hanh an dé thi
hanh nhung do ba L khdi kién nén co quan thi hanh éan tra lai cho 6ng H. Sau khi
mua dat 6ng H da xay nha, tuong rao ¢ 6n dinh, khong blet dat nay sau do da
ban cho ba L, Toa an cap so tham khong chap nhdn yéu cau khoi kién cua ong,
chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba L 1a khong phu hop, hi¢n ong khong c6 nha ¢
ma phai di & nho nha cua con gai. Do do, ong H yeu cau chip nhan khang céo
ctia 6ng va khong déng ¥ ndp tam tmg chi phi dinh gi lai tai san.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L trinh bay: Ba L mua dat cua
6ng T1, ba T5 véi gia 1.400.000.000 dong va di giao tién cho éng T1, ba T5
xong. Khi dit coc mua dat thi ong T1 co dan ba L t6i chd dat, md ctra cho ba L
vao trong xem va ndi 1 nha kho cua ong T1 d& nghi cho 6ng mot tuan dé don tra
cho ba L, sau mét tuan ong T1 khong don va néi Iy do 12 me 6ng T1 bi bénh nén
tir tir don, sau d6 ba L t&i tham dat thi thdy 6ng H quan 1y dat. Sau khi mua dét
thi ba L ¢o chuyén muyc dich st dung dat 1én dat ONT véi phi chuyén thd
300.000.000 dong. Nay ba L khong dong ¥ khang cao cua ong H, khong dong ¥ y
nop tam tng chi phi dinh gia lai tai san, Toa an cap so tham khong giai thich vé
hau qua ctia hop dong bi vo hiéu nén ba L khong biét dé yéu cau.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:

V& tinh hop 1€ cua khang cdo: Pon khang céo nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé chap hanh phap lut: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thi
dung nhitng quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy, nhitng nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cio:

Theo Gidy nhan coc ngay 14/4/2017 va ngay 24/4/2017 gitra 6ng T1 va ba
T5 véi ong H chi giao két Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat,
chua giao két HDCNQSDD theo dung quy dinh. Theo ndi dung gidy coc ngay
24/4/2017, 6ng T1 ba T5 c¢6 cam két “Néu vor chong 10i khong thiec hién sang tén
cho 6ng H _dung nhw cam két ¢ trén thi sé dén gdp 05 lan s6 tién nhdn coc cia
anh H”. Dong thoi tai thoi diém ky két hop dong dit coc véi éng H, vo chong ba
T5 chua duoc cdp GCNQSDD thua dat sé 60 (lac nay 6ng S ding tén
GCNQSDD), dén ngay 09/5/2017 ba T5 méi nhan chuyén nhwong lai tir ong S.
Con 6ng H dén dat cat nha, xay hang rao trong khi éong H chua dugc cip

GCNQSDD 1a khong dung phép ludt. Con viée ba T5 ong T1 khi dugc cap
GCNQSDD ngay 13/9/2018 nhu’ng khong thuc hién nghia vy chuyén quyén theo
thoa thuan tai gidy nhan coc 12 vi pham Diéu 328 B6 luat Dan su 2015 nén phai
bi phat coc nhu an so tham xur 13 phu hop.

Tir nhitng cin cr trén, xét khang cdo cta ong H 1a khong ¢ co s& chap
nhan, d€ nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Veé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phtc tham, nhitng nguoi dugc Toa 4n tridu tap co mat, co
don dé nghi xét xir Vang mat hodc da duoc triéu tap hop I¢, Toa an tién hanh xét
xUr theo trinh ty phuc tham 14 phu hop quy dinh tai Piéu 296 Bo luat T6 tung dan
su.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:
[2] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Hiru H, Hoi dong xét xtr
thiy rang:

[3] Theo Gidy nhan coc ngay 14/4/2017 éng H co dit coc cho vo chong
6ng T1, ba T5 s tién 150.000.000 déng dé nhan chuyén nhuwong mot phan thia
dat sb thura 553, to ban d6 21, tai xa M, huyén D, tinh Long An; phﬁn dat chuyén
nhuong co chiéu ngang 1 1m, chiéu dai 50m; gia chuyén nhuong 1a 400.000.000
dong; so tién con lai 250.000.000 dong s& duoc thanh toan khi cong chimg mua
ban. Dén ngay 24/4/2017 6ng H giao thém cho dng T1, ba T5 sd tién coc 1a
100.000.000 dong va ky Gidy nhan coc ngay 24/4/2017 véi sb tién coc la
250.000.000 dong dé thay thé Gidy nhan coc ngay 14/4/2017; dong thoi hen dén
thang 5 ndm 2017 6ng H sé& thanh toan du sd tién chuyén nhuong con lai va ba
T5 phai chuyén nhuong dat cho ong H.

[4] Xét thay, tai thoi diém dat coc (tir 14/4/2017 dén 24/4/2017) thi thira dat
553 do 6ng Pham Vian S dung tén (Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
P chinh 1y sang tén ong S ngay 11/8/2016), do d6 trudong hop néu day that sy 1a
dat ciia 6ng S thi thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong thira dat nay 1a bi v6 hiéu
do c6 muc dich trai luat (vi dat coc véi muc dich dé chuyén nhuong dat cua
nguoi khac) theo Piéu 123 B luat Dan su. Tuy nhién theo 101 khai cua 6ng T1,
ba T5 va 6ng S thi viéc 6ng S dimg tén GCNQSDD 1a do 6ng T1, ba T5 vay tién
ctia 6ng S nén méi ky HDCNQSDD cho 6ng S dé dam bao viéc vay tién va khi
6ng T1, ba T5 da tra tién vay cho ong S thi 6ng S cung vo 1a ba X ciing da thyc
hién viéc chuyén nhuong lai thira dat 553 cho ba T5 theo HDCNQSDD cong
chtng ngay 09/5/2017. Nhu vay ké tir ngay 09/5/2017 (ngay ba T5 nhan chuyén
nhuong lai thira dat nay tu ong S) thi thdéa thuan dat coc néu trén khong bi xem
1a vo hiéu va dén ngay 13/9/2018 ba T5 duoc cap GCNQSDD. Do dé ngay
13/5/2017 dng T1 ba T5 nhan thém cta 6ng H 50.000.000 dong va ngiy
27/11/2018 dng T1 ba T5 nhan thém cta 6ng H 60.000.000 dong, thi hai khoan
tién nay khong con 1a tién dit coc nita ma phai xac dinh la tién thanh toan cho
HDPCNQSDD mdt phan thira dat 553 néu trén.

[5] Tai khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan su quy dinh: “Giao dich dan su da
dwoc xdc Idp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chimng,
chutng thyc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phdn ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu au ciia mét bén hodc cdc bén, Toa an ra quyét dinh
cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cdac bén khong phai
thwe hién viéc cong chung, chung thuc”.
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[6] Xét théy, tai Giéy nhan coc ngay 24/4/2017 va mat sau cua Giéy nhan
COC nay thé hién c6 viéc ong T1 ba T5 vdi 6ng H thoa thuan chuyén nhuong mat
phan thira dat 553 vé6i gia 400.000.000 dong, da dit coc va thanh toan tong cong
1a 360.000.000 dong. Nhu vdy c6 co s& xac dinh viée thoa thudn nay chinh 1a
giao dich chuyén nhuong da duoc xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong chung.

[7] Ong Tl ba T5 cho rang sau khi nhan tién coc vo chdng ba c6 chi ranh
dat cho 6 ong H cdm coc cht chua giao dat nhung o ong H tu y xay dung hang rao
quanh dat, xay nha tuong cung ciy dn qua trén dat ma khéng bao cho vo chong
ong ba (do vo chong dng ba & xa khong biét viéc 6ng H dén dit xay dung hang
rao va nha). Tuy nhién, tur sy thtra nhén cua vo chdng 6ng T1 13 c6 chi ranh dat
cho 6ng H cam coc va thuc té 6ng H da xdy dung hang rio quanh dat, xay nha
tuong cung cdy an qua trén dat trong mot thoi gian dai cho dén nay ong H van
dang quan 1y nén di co s xac dinh hai bén di giao nhan dat, tirc 1a ong T1 ba
T5 da thuc hién xong nghia vu ctia bén chuyén nhuong. Trong khi d6 ong H da
giao cho 6ng T1 ba T5 s tién 360.000.000 dong/400.000.000 dong gia tri dat,
nhu vay ong H ciling da thyc hién hon 2/3 nghia vu thanh toan ctia bén nhan
chuyén nhuong.

[8] Vi vdy, theo yéu ciu cua 6ng H yéu cau Toa 4an tiép tuc thuc hién
HDPCNQSDD (nghia 1a bao gdm yéu cau cong nhan hiéu luc HDCNQSDD), cin
ctt khoan 2 DPiéu 129 Bo luat Dan su, Toa 4an cong nhan hiéu luc cua
HDCNQSDD nay vao thoi diém thanh toan 1an cudi (ngay 27/11/2018) d6i véi
mot phan thira dat 553 néu trén 1a phi hgp. Do HDCNQSDD nay duoc cong
nhan hi€u luc nén cac giao dich sau ngay 27/11/2018 déu bi vo hiéu do trai luét
(vi dat d4 1a cia 6ng H nhung 6ng T1 ba T5 chuyén nhuong cho ngudi khac),
ngoai ra cac giao dich sau nay bi v6 hiéu cé phai con thudc truong hop gia tao
hodc co dbi tuong khong thé thuc hién duogc hay khong thi Toa an cép so thAm
can phai danh gia toan dién cac chting ctr méi xac dinh dugc. Theo do,
HDCNQSDD s6 cong ching 4358, quyén sb 12.TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/12/2020 gifta ba Tran Thi Linh T2 va 6ng Tran Nguyén H1 (do éng Nguyén
Trung T1 dai dién) v6i ba Lé Thi Tuyét L dugc Van phong C chimg thuc ddi véi
phan dat co dién tich 488m? thudc thira 60 (mot phan cua thira cii 553) 13 bi vo
hiéu. T4t ca cac giao dich bi vo hiéu déu duoc giai quyét theo quy dinh tai Diéu
131 B6 luat Dan sy 2015.

[9] Xét thay, sau khi nhan chuyén nhuong dét, ba L di lam tha tuc chuyén
muc dich sir dung dét tir dat trong cdy hang nam 1én dat & (ONT), ba L trinh bay
phi chuyén muc dich st dung dat 1a 300.000.000 dong. Do cap so tham chua thu
thap chung ctr vé gi tri quyén st dung dét ¢ (ONT), tai phién toa phuc tham céc
duong sy cling khong thoa thuan dugce vé gia dat ONT nén cap phiic tham khong
c6 co s& dé giai quyét hau qua phap ly cua HDCNQSDD giira ba T2 ong H1 vOi
ba L bi v6 hi€u. Ngoai ra, cap so tham x budc ong T1 ba T5 bi phat coc véi sb
tién 350.000.000 dong nhung lai tuyén xt hop dong dit coc bi vo hiéu 1a khong
dang. Vi khi ban an tuyén xur phat coc theo Diéu 328 Bo luat Dan sy 2015 thi
hop déng dat coc d6 phai co6 hi¢u luc, con khi tuyén xur hop dé)ng dat coc b1 vo
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hi€u thi phai tuyén xur giai quyét hiu qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hiéu
theo Diéu 131 B0 luat Dan su 2015.

~[10] Véi cac 1y do trén, Hoi ddng xét xir phuc tham can huy ban an so tham
deé giai quyét lai theo thu tuc chung.

[11] V& chi phi t6 tung tai cip phiic thém Chi phi thong bao trén phuong
tién thong tin dai chung, ba L la nguoi yéu cau nén phai chiu 5.000.000 dong va
da nop xong; chi phi xem xét, tham dinh tai chd, 6ng H 1a ngudi yéu cau nén
phai chiu 2.000.000 dong va da nop xong.

[12] V& 4n phi dan su phtic tham: Ong H khéng phai chiu.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

1. Huy Ban an dan su so tham s6 305/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Dtrc Hoa.

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Burc Hoa giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

2. V& chi phi té tung tai cip phtic tham:

- Chi phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Ba Lé Thi Tuyét
L phai chiu 5.000.000 dong (da nop xong).

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Hiru H phai chiu
2.000.000 dong (da ndop xong).

3. Vé an phi dan sy phtic tham: Ong Nguyén Hiru H khong phai chiu.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: . . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ 4 I g

" VKSND tinh Long An: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén bBuc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtrc Hoa;

- Puong suy;

- Luu hd so vu an.
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