TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 10/2025/DS-PT
Ngay: 06-01-2025
V/v “Tranh chap hop dong uy quyén,
hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat, hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Phan Thanh Tong

Cdc Tham phdn: Ong Lé Vin Phan

Ong Pham Vian Ngot

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thity Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vign Kiém sdat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 451/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nim
2024 vé “Tranh chap hop dong ty quyeén, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat, hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 258/2024/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cho Lach bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 4822/2024/QD-PT ngay
29 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Cao Minh T, sinh nim 1976

1.2. Ba Ngo6 Thi Thanh T1, sinh nam 1980

Cung dija chi: S6 B, 4p H, xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Pinh Vian N, sinh nim
1977 (c6 mat)



Pia chi: S6 C, ap L, xa L, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Phan Vin Minh U, sinh nim 1993 (ving mit)

Dia chi: S6 1, 4p T, xa C, huyén M, tinh Bén Tre.

3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong B4 Trung H, sinh nam 1984 (c6 yéu cau xét xir VAng mat)
Pia chi: SO E, 4p A, xi A, huyén C, tinh Bén Tre.

3.2. Ba Du Thi Kim T2, sinh nam 1961

Pia chi: S6 C, 4p A, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Du Thi Kim T2: Ong Tran Tan D, sinh
nam 1984 (c6 mat)

Pia chi: S6 E, Khu phd A, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khdng cdo: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Du Thi Kim
T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don khéi kién bé sung ciia nguyén don éng Nguyén Cao
Minh T, ba Ngé Thi Thanh T1 va trong qud trinh t6 tung nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 24/03/2023, tai Van phong C, dia chi E, Khu phé C, phuong P, thanh
phd B, tinh Bén Tre 6ng T va ba T1 c¢6 cam ¢ cho 6ng Phan Van M Ut quyén st
dung thira dat s6 181, to ban dd sb 9, dién tich 2286,2m? toa lac tai xi V, huyén C,
tinh Bén Tre; theo Gidy chang nhan quyén sur dung dat (viét tit GCNQSDD),
quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién vai dat, s6 phat hanh DH 808629 do
ong Nguyén Cao Minh T va ba Ngo Thi Thanh T1 dang dung tén trong Gidy
CNQSD dat dé vay 120.000.000 ddng (M6t trim hai muoi triéu dong) véi 1ai suat
3%/ thang “goi 1a phi luu cu” (mdi thang dng T va ba T1 s& déng cho ong U la
3.600.000 d6ng). Néu bén A (6ng T va ba T1) khong thuc hién viéc tra phi luu cu
lién tiép trong 02 (hai) thang thi bén B (6ng Minh U) duoc quyén lam tha tuc
chuyén nhugng QSD dat theo Hop ddng uy quyén s 2140 ky ngay 24/03/2023
dugc cong chung tai Van phong C.

Ong T va ba T1 da nhan du s tién vay 1a 120.000.000 dong theo Vin ban
thoa thuan ngay 24/03/2023. Dong thoi hai bén ciing da thoa thuan va théng nhat
theo Van ban thoa thuan ngay 24/03/2023 nhu sau: “Trong thoi gian leu cw néu
bén A c¢é nhu cau nhan lgi quyén sir dung dat néu trén thi hai bén sé huy Hop dong
uy quyén da ky”.



Pén ngay 04/04/2023, nguyén don di co du sb tién 1a 120.000.000 dong
(Mét tram hai mwoi triéu dong) va nhiéu lan lién hé véi 6ng Phan Van M U dé
chudc lai dat nhung dén nay 6ng Minh U hen nhiéu lan ma vin chua cho nguyén
don chudc lai Gidy CNQSD dat mic di nguyén don tra phi luu cu rat ding hen va
tinh dén thoi diém nop don khoi Kién nguyén don van chua vi pham néi dung thoa
thuan.

Do d6, nguyén don yéu cau:

- Hay Hop d6ng uy quyén sé 2104 ky ngay 24/03/2023 giira 6ng Nguyén
Cao Minh T va ba Ngé Thi Thanh T1 véi Phan Van Minh U dugc Cong chiing tai
Vin phong C di voi thira dat s6 181, to ban d6 s6 9, dién tich 2286,2m?; toa lac xa
V, huyén C, tinh Bén Tre.

- Huy Hop dong uy quyén sé 2178, quyén sé 01/2023/TP/CC/HPGD giira
6ng Phan Van Minh U va 6ng D6 Trung H cong chtng tai Van Phong C vao ngay
27/03/2023.

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2192, quyén sb
01/2023/TP/CC — SCC/HPGD ngay 27/03/2023 giita 6ng P Trung H va ba Du
Thi Kim T2 duoc Cong chung tai Van Phong C d6i véi thira dat s6 181, to ban do6
s6 9, dién tich 2286,2m?; toa lac xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

- biéu chinh Gidy chiing nhan quyén str dung dat thira dat 181, to ban d6 sb
9: dién tich: 2286,2m?; toa lac xa V, huyén C, tinh Bén Tre hién do ba Du Thi Kim
T2 dang dimg tén trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat lai cho 6ng Nguyén
Cao Minh T va ba Ngo6 Thi Thanh T1.

Nguyén don dong vy tra lai cho 6ng Phan Van M Ut sé tién dd vay la
120.000.000d (Mgt tram hai mueoi triéu dong). Nguyén don dang quan 1y, sir dung
thira dat 181, to ban dd sb 9; dién tich: 2286,2m’; toa lac xa V. Trén dat c6 01
(Mdt) can nha cdp 4 ngang 6m dai 15m tong dién tich 90m® c6 gia tri khoang
30.000.000 (Ba muoi triéu) dong va 30 ciy dira nim nim tudi tri gia khoang
10.000.000 (Mudi triéu) dong;

Trong qud trinh t6 tung, bi don éng Phan Vin M Ut vang mat, khéng c6 van
bén trinh bay y kién nén khéng cé 10i trinh bay.

Trong qud trinh to tung, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Do
Trung H trinh bay:

Ong khong dong ¥ véi cac yéu cau khoi kién caa nguyén don vi 6ng da
chuyén nhuong thira dat 181 to ban db sb 9 toa lac xa V cho ba T2.

Ong nhén chuyén nhuong thira dat 181 t& ban do s6 9 toa lac xd V, Cho L,
Bén Tre cua 6ng U nhung thong qua hop dong ay quyén (trong d6 bao gdbm quyeén
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dugc cho thué, thé chap, dat coc, chuyén nhuong, ting cho, gop von...) dbi Voi
thira dat 181 to ban d6 sé 9 toa lac x3 V, Cho L, Bén Tre. Hai bén c6 lam hop ddng
1y quyén nhung ong thoi gian cu thé, ¢ cong chung tai vin phong C. Gid tién
chuyén nhuong 13 200.000.000 déng. Ong di giao cho ong U s tién 200.000.000
dong, co lam “Gidy giao nhan tién” ngay 24/3/2024. Sau d6, 6ng ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat 181 to ban dd s6 9 toa lac xa V cho ba
Du Thi Kim T2 (tir hop dong ty quyén caa ong T, ba T1 ty quyén cho 6ng U, 6ng
U uy quyeén lai cho ong) véi gia chuyén nhuong 13 350.000.000 dong. Hai bén ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 181 to ban dd s6 9 tai Vin
phong C. Ba T2 di giao du s tién cho 6ng 1a 350.000.000 ddng nhung hai bén co
lam gidy giao nhan tién hay khong thi ong khong nhé. Con viéc ba T2 duoc cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat va ¢ vao canh tac thira dat 181 to ban do s6 9
hay khong thi ong khong biét.

Tir khi 6ng U ky hop d6ng ay quyén cho 6ng ddi voi thira dat 181 to ban do
s6 9 dén khi ong chuyén nhuong lai cho ba T2 thi 6ng khong biét ong T, ba T1 la
ai, cling nhu ong khong biét vi tri thira dat 181 to ban d6 s6 9 nay ¢ dau, vi 6ng
khong c6 dén thuc dia thira dat 181 (chi giao dich véi 6ng U, ba T2 trén gidy to).
Ong x4c dinh da chuyén nhuong (ban) thira dat 181 to ban d6 s6 9 néu trén cho ba
T2 nén ong khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Déi véi yéu cau doc 1ap cia ba T2 vé viéc yéu cau 6ng T va ba T1 lién d6i
tra cho ba T2 tong sb tién 1a 431.340.000 dong trong d6 bao gdm no gbc 1a
350.000.000 ddng va tién 1ai 1a 81.340.000 ddong (1ai suat 1,66%/thang, thoi gian
tinh 13i 13 14 thang) thi 6ng khong c6 y kién, vi 6ng da chuyén nhuong thira 181
cho ba T2 nhu trinh bay trén.

Theo don yéu cau doc \dp va trong qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Du Thi Kim T2 trinh bay:

Vao ngay 17/3/2023 ba c6 cam ¢b thé chap hinh thuc hd so chuyén nhuong
thira dit s6 181, to ban dd s6 9, dién tich 2.286,2m? toa lac xa V, huyén C, tinh
Bén Tre ciia 6ng Nguyén Cao Minh T va vo 1a ba Ngo Thi Thanh T1. Ong T va ba
T1 da uy quyén toan phan va cam cb cho 6ng Phan Vian Minh U, ong U ¢ cam ¢
va iy quyén cho ong P4 Trung H. Ong H c6 du diéu kién hop 1& chuyén nhugng
lai cho ba véi s6 tién 350.000.000 dong va ghi day du trén hop dong nén ba khong
c6 1am gidy giao nhan tién cho ong H. Hop ddong nay ong H ky ay quyén cho ba
nhung thyc té 13 ba cdm ¢d tir ong T3 va 6ng T3 giao kéo voi ba 1a ong dong 14
cho ba 03%/thang trén tong sb tién ba cam cb tir hop ddng nay. Hai bén ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai van phong C, khi ky xong 6ng H giao
quyén st dung dat tén Nguyén Cao Minh T va tit ca gidy to c¢6 lién quan cho ba.
Khi ky xong nhiéu thang khong c6 ai dong tién 14i cho ba nén ba dén bo phan mot
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ctra huyén C nop ho so sang tén ba dé dam bao an toan.

Trong thai gian cam ¢ co thé chip thi ong H khong dong 14i cho ba nén ba
chuyén nhuong thira dit s6 181, to ban do sé 9 vé tén ba. Thém mot thoi gian nira,
ba khong biét ai chiu trach nhiém déng 14i cho ba nén ba c6 tim dén nha ong T, cho
ong T biét 1a s6 ndy da chuyén sang tén ba va ba kéu ong T thuong luong dé ba tra
tai san vé cho ong T nhung khong ai hop tac, 6ng T ciing cam ¢b lay tién va da ky
ty quyén cho 6ng U. Ong U ciing cam ¢4 lai va ay quyén toan phan cho 6ng H.
Ong H du diéu kién chuyén nhuong lay tién cua ba, lira dao ba.

Ba T2 yéu cau 6ng T va ba T1 lién d6i tra cho ba T2 tong sb tién 1a
431.340.000 dong trong d6 bao gom ng gbc 1a 350.000.000 dong va tién 1ai 1a
81.340.000 dong (1ai suat 1,66%/thang, thoi gian tinh 13i 1a 14 thang).

Tai quyét dinh cua Bdn dn dan sw so tham so: 258/2024/DS-ST ngay 12
thang 9 nam 2024 cua Toa an nhdan dan thanh huyén Cho Lach da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Cao Minh T,
ba Ngb Thi Thanh T1 di véi bi don 6ng Phan Van Minh U vé viéc “Tranh chdp
hop dong iy quyén, hop déng chuyén nhirong quyén sir dung dat, hop dong vay tai
san”’. Cy thé tuyén:

- “Hop dong uy quyén” gitta bén y quyén 6ng T, ba T1 v4i bén nhan ty
quyén 1a éng U, duoc chiing thuc ngay 24/3/2023 tai Vin phong C v6 hiéu.

- “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira bén chuyén nhuong
ong T, ba T1 (ay quyén cho ong U, éng U 1y quyén lai cho 6ng H) véi bén nhan
chuyén nhuong 13 ba T2, dugc cong ching ngay 27/3/2023 tai Vin phong C vo
hiéu.

- “Hop dong uy quyén” giita bén uy quyén 6ng U véi bén nhan ty quyén
ong H, dugc cong chirng ngay 27/3/2023 tai Van phong C vo hiéu.

- Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s DK 630474, s6 vao s6 GCN: VP05856 di cap cho ba Du Thi Kim H1 (duoc
dinh chinh thanh Du Thi Kim T2) ngay 12/6/2023.

- Nguyén don c6 nghia vu tra 6ng U sé tién 1a 120.000.000 ddng (Mot tram
hai muoi triéu dong).

2. Nguyén don duoc tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat dién tich theo do dac
thuc té 1a 2286,2 m” thudc thira dat s6 181, to ban do sé 9 tai xa V, huyén C, Bén
Tre.

bat co tir can nhu sau:

+ Phia Dong giap thira 182 cta Phan Van B



+ Phia Nam giap thtra s6 8 cua Nguyén Thi N1
+ Phia Bic giap thura 175 caa Bui Thi H2
+ Phia Tay giap thtra 177 cua Nguyén Vin D va thira 180 cta Triéu Vin P.

Ghi nhan 6ng N, ba T2 khéng tranh chdp vé cin nha va toan bd cay trong,
cong trinh kién trac trén thira dat s6 181, to ban do sé 9 néu trén.

3.0ng T, ba T1 c6 quyén va nghia vu ding ky ké khai quyén sir dung dét
néu trén theo quy dinh

Ngoai ra, quyét dinh cua ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 16/9/2024, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Du Thi Kim T2
khang cdo mot phan ban an so tham, dé nghi cip phiic tham sira ban 4n so tham,
budc 6ng Db Trung H tra cho ba T2 s tién no 1a 431.340.000 dong (bao gom tién
vay va tién 1i), yéu ciu ong T, ba T1 c¢6 nghia vu lién d6i véi 6ng H tra cho ba T2
120.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién; khong déng ¥ voi khang cdo cua
ba T2. Ba T2 gitr nguyén ndi dung khang cao. Cac duong su khong thoa thuan
duoc vai nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung da tuan theo diing cac quy dinh
cta phap luat t6 tung, nhimg nguoi tham gia té tung da thyuc hién dung cac quyén
va nghia vu theo quy dinh caa phap luat té tung.

V& noi dung: Bé nghi Hoi déng xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T
tung dan sy nam 2015 khong chip nhan khang cio ctia ba Du Thi Kim T2, giit
nguyén Ban 4n dan sy so tham sb: 258/2024/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh huyén Chg Lach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ¢ c6 trong hd so vu an, 16i trinh bay
ctia cac duong Sy, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang cao ctia ba Du Thi Kim T2; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Bi don 6ng Phan Van Minh U di duoc triéu tap hop 18 lan thir hai nhung
vang mat khong o 1y do; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng P Trung H



c6 yéu cau xét xir vang mat. Do d6, can cir khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan
su nam 2015 Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat 6ng U, 6ng H.

[2] V& noi dung:

Cac bén tranh chap hop dong ay quyén, hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dit dbi véi thura dat sé 181, to ban d6 sb 9, dién tich 2.286m? toa lac tai xa
V, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngay 24/3/2023, ong Nguyén Cao Minh T, ba Ngo Thi Thanh T1 ky két hop
d6ng uy quyén véi éng Phan Vian Minh U; ngay 27/3/2023, 6ng Phan Van Minh U
ky két hop ddng uy quyén voi éng B3 Trung H; cing ngay 27/3/2023, 6ng D
Trung H nhan danh 6ng Nguyén Cao Minh T, ba Ngoé Thi Thanh T1 ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat vai ba Du Thi Kim T2, hién ba T2 dang
dung tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat, tuy nhién ngudi dang quan 1y, sir
dung dét 1a 6ng Nguyén Cao Minh T va ba Ngo Thi Thanh T1.

[2.1] Xét hop dong ay quyén gitta ong T, ba T1 véi ong U ky két ngay
24/3/2023:

Vé hinh thirc: Hop dong duoc lap thanh van ban, c6 cong ching tai Van
phong céng ching Huynh Poan Ngoc H3 1a phi hop quy dinh tai Diéu 119 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Ong T, ba T1 cho rang viéc ky két hop dong ay quyén véi éng
U @ dam bao cho khoan vay 120.000.000 dong, hai bén c6 1ap vin ban thoa thuan
vé phi luu cu muc dich 1a dé thoa thuan tién 13i chtr cac bén khong c6 thuc hién noi
dung uy quyén. Xét thiy, hop déng uy quyén thé hién 6ng U dugc quyén thay mat
ong T, ba T1 thyc hién mot s6 giao dich nhu cho thué, thé chap, nhan dit coc,
chuyén nhugng, ting cho, gop von...; vin ban théa thuan thé hién ong T, ba T1 ¢
nhan cua 6ng U s6 tién 120.000.000 dong, 6ng T, ba T1 dwoc quyén luu cu trén dat
va phai tra phi luu cu mdi thang 3.600.000 dong, ngoai ra con thoa thuan vé thoi
gian luu cu va viée thanh toan luu cu. Hop dong uy quyén va vin ban thoéa thuan
khong co6 nodi dung nao thé hién éng U c6 cho ong T, ba T1 vay sb tién
120.000.000 dong, ong T, ba T1 ciing khong c¢6 chting ¢t chirmg minh c¢6 vay cua
ong U 120.000.000 d6ng. Hop dong ty quyén dung vé hinh thic va ndi dung nén
c6 hiéu lyc phap luat. Tuy nhién, 6ng T, ba T1 khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop
d6ng nén yéu cau hiy hop dong ty quyén ngay 24/3/2023, xét thdy yéu cau nay co
cin ctr nén dugc chap nhan. Ong T, ba T1 yéu cau hay hop dong ay quyén, khong
¢ yéu cau giai quyét hau qua cuaa viéc huy hop dong nén Hoi dong xét xir khong
Xem xét.

Ddi véi sb tién 120.000.000 ddng, 6ng T, ba T1 dong ¥ tra lai cho éng U chi
1a y kién caa nguyén don, 6ng U chua c6 ¥ kién d6i véi yéu cau va 10i trinh bay
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ctia nguyén don nhung cap so tham budc 6ng T, ba T1 tra cho 6ng U 1a chwa phu
hop, tuy nhién 6ng T, ba T1 va ong U déu khéng co khang cao d6i véi noi dung
nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[2.2] Xét hop dong uy quyén gitra ong U véi ong H ky két ngay 27/3/2023:

Ong U vang mat trong sudt qué trinh giai quyét vu an, ong H cho rang 6ng
nhan chuyén nhuong thira 181, to ban d6 sé 9 cua ong U vai sb tién 200.000.000
d6ng nhung cac bén khong 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma 1ap
hop dong ty quyén. Tuy nhién, ong H khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

[2.3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng T, ba T1 (do
ong H dai dién ky két) véi ba T2 ngay 27/3/2023:

Trong qua trinh t6 tung tai cip so tham, ba T2 trinh bay giita ba v4i ong T,
ba T1 khong phat sinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba T2 ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do 6ng H c6 vay ctia ba 350.000.000
ddng, ong H trén co so hop dong uy quyén da ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat voi ba T2 dé dam bao cho khoan vay, ba T2 chi dung tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat chir khong quan 1y, str dung dat, thira dat s6 181
van do 6ng T, ba T1 quan 1y, st dung. Tai phién toa phuc tham, ba T2 trinh bay ba
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 181, to ban d6 s6 9 cia 6ng T, ba T1
Vvéi gia chuyén nhuong 1a 350.000.000 dong, do ba thdy 6ng T, ba T1 uy quyén
cho 6ng U, sau d6 ong U uy quyén cho 6ng H dung quy dinh phap luat nén ba ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi éng H chir ba khong c6 cho ong H
vay, tai cip so tham ba trinh bay c6 cho ong H vay vi ba nghi nhu vay sé& giai quyét
don gian dé lay tién lai hon.

Xét thay, ho so vu an khong c6 tai liéu, ching cit nao thé hién ba T2 c6 cho
ong H vay sb tién 350.000.000 dong; mat khac, 6ng H trinh bay 6ng chuyén
nhuong thira dat s6 181, to ban d6 s6 9 cho ba T2 chir hai bén khong c6 giao dich
vay tién, 10i trinh bay ctia 6ng H pht hop vai 10i trinh bay cta ba T2 tai phién toa
phuc thim. Nhu vdy, c6 co s& xac dinh giita ba T2 voi éng T, ba T1 ¢ phat sinh
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit do 6ng H dai dién ky tén hop ddng
chuyén nhuong. Tuy nhién, trén thira dat s6 181, t& ban d6 s6 9 c6 cdy trong va cac
cong trinh kién tric cia ong T, ba T1 nhung cac bén khong c6 thoa thuan vé cac tai
san nay. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T, ba T1 do
ong H dai dién ky két véi ba T2 bi vo hiéu do c6 d6i twong khong thuc hién duoc
theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan su nam 2015.

Vé hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu, do ba T2 va ong T, ba T1 déu
khéng co yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nén Hoi ddng xét xir



khong giai quyét. Cac duong su dugc quyén khai Kién yéu cau giai quyét hau qua
cua hop dong vé hiéu trong vu kién khac.

[3] Ba T2 khang cdo yéu cau budc éng H tra 431.340.000 ddng gom
350.000.000 ddng tién vay va 81.340.000 dong tién i la vugt qua yéu cau ban dau
nén khéng c6 co s chap nhan.

Tuy nhién, ban an so thAm tuyén c6 cac ndi dung khéng phu hop nén cip
phuc tham c6 diéu chinh. Cu thé: Nguyén don yéu cau hay hop ddng uy quyén
gitra ong T, ba T1 véi 6ng U va hop dong uy quyén giira 6ng U véi ong H 13 ¢o co
s& nhung cap so tham tuyén vo hiéu 1a chua phu hop. Ngoai ra, cap so tham tuyén
cho nguyén don dugc quyeén tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat nguyén don dang
st dung va duoc quyén ké khai ding ky quyén st dung dat 1a chua phu hop.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét théy khang cao cua ba Du Thi Kim T2 Ia
khéng c6 can ctr nén khong duoc chap nhan, giit nguyén Ban an dan sy so tham sb:
258/2024/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2024 ctuia Toa an nhan dan huyén Chg Lach
nhung c6 diéu chinh.

[4] Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat 13 phu hop véi nhan dinh caa Hoi
dong xét xir nén duoc chap nhan.

[5] An phi phtic tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén ba T2 phai
chiu an phi, tuy nhién ba T2 12 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang cdo ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Du Thi Kim T2.

Giir nguyén Ban 4n dan su so tham so: 258/2024/DS-ST ngay 12 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Cho Lach.

Can cur cac biéu 147, 148, 157, 165 cua Bo luat Té tung dan su nam 2015;
cac Piéu 122, 562, 565, 131, 407, 500, 501, 502 cua B6 luat Dan sy nim 2015; cac
Piéu 167, 188, 203 cua Luat Pat dai nam 2013; cac Biéu 12, 26, 27 cia Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 18 phi
Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Cao Minh T,
ba Ngb Thi Thanh T1.

Huy Hop dong uy quyén gitra bén uy quyén 6ng Nguyén Cao Minh T, ba
Ngb Thi Thanh T1 véi bén nhan 1y quyén 6ng Phan Vian Minh U duoc chang thyc
tai Van phong C ngay 24/3/2023.

Hay Hop dong uy quyén gitta bén uy quyén 6ng Phan Van Minh U véi bén
nhan ay quyén 6ng D& Trung H dugc cong chung tai Vin phong C ngay
27/3/2023.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Cao Minh T, ba Ngo Thi Thanh T1 (do 6ng D6 Trung H dai
dién ky két) v6i bén nhan chuyén nhuong ba Du Thi Kim T2 dugc cong ching tai
Vién phong C ngay 27/3/2023 vo higu.

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh Gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 DK 630474, s6 vao sd cap GCN: VP05856 da cap cho ba Du Thi Kim
H1 (dwoc dinh chinh thanh Du Thi Kim T2) ngay 12/6/2023 sang cho dng Nguyén
Cao Minh T, ba Ng6 Thi Thanh T1.

Ong Nguyén Cao Minh T, ba Ngo Thi Thanh T1 c¢6 nghia vu tra cho 6ng
Phan Van M U sb tién 120.000.000 dong (Mot tram hai muoi triéu dong).

2. V& chi phi t tung:

Do yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Cao Minh T, ba Ngo Thi Thanh T1
dugc chap nhan nén 6ng Phan Vin Minh U phai chiu chi phi té tung 1a 6.400.000
d6ng (Sau triéu bén trim nghin dong). Ong Nguyén Cao Minh T, ba Ngo Thi
Thanh T1 da nop tam @ng s6 tién trén nén budc 6ng Phan Vin Minh U ¢6 nghia vu
tra lai cho ong Nguyén Cao Minh T, ba Ngé Thi Thanh T1 6.400.000 dong (Sau
triéu bon tram nghin dong).

3. V¢ 4n phi

3.1. An phi dan su so tham:

Ong Phan Vian Minh U phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dng
(Ba tram nghin dong).

Ong Nguyén Cao Minh T, ba Ngoé Thi Thanh T1 phai chiu 4n phi co gia
ngach 1 6.000.000 dong (Sau triéu dong), duoc khau trir vao so tién tam ung an
phi da nop 600.000 dong (Sau tram nghin dong) theo cac Bién lai thu tam ung an
phi, 1& phi Toa an s6 0004502 ngay 29/6/2023 va sé 0000843 ngay 10/5/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cho Lach, sau khi khau trir ong Nguyén Cao
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Minh T, ba Ngo Thi Thanh T1 con phai nop tiép s tién 5.400.000 déng (Nam
triéu bdn trim nghin ddng) tai Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Chg Léch.

Ba Du Thi Kim T2 14 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.
3.2. An phi dan su phac tham:
Ba Du Thi Kim T2 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cho Lach;

- Chi cuc THADS huyén Cho Lach;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Phan Thanh Tong
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