TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU
Bén an s6 90/2025/DS-PT
Ngay 9/5/2025
“V/v: Tranh chip Hop ddng mua ban
can ho”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Cdc Tham phan: Ba Dao Thi Hué

Ong Cao Xuan Long

-Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

-DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa:
Ong Vii Duyén Truong - Kiém sat vién.
Ngay 9/5/2025, tai tru s¢ Toa ép nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phuc tham
cong khai vu an dan su thu 1y s6 219/2024/TLPT-DS ngay 18/10/2024.

Do Ban 4n dén sy so tham s0 56/2024/DS-ST ngay 31/5/2024 ctia Toa 4n nhan
dan thanh pho Viing Tau bi khang céo.

Theo quyét’dinh dua vu an ra xét xir phuc tI}ém s,é 70/2025/QDBPT-DS ngay
17/3/2025; Quyét dinh hodn phién téa phac tham so 82/2025/QDPT-DS ngay
11/4/2025; Gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Pam Quéc G, sinh 1955; Dia chi: s6 D C dudng L, Phuong
A, Quan B, thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

+Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Ngoc Bao A, sinh 1986; Dia chi:
A Khu tép thé S, duong C, Phuong I, thanh phd V, tinh Ba Ria - Ving Tau (c6 mat)
Vian ban Uy quyén ngay 6/3/2024.

2.Bi don: Ong Hoang Ngoc H - Chu Doanh nghiép tu nhén S1; Dia chi: B
duong T, Phuong B, TP ., tinh BRVT. (vang mat)

3.Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

‘ 3.1. Ba o Thi S, sinh ndm 1934; Pia chi: A N, Phuong H, Quan C, thanh phé

H6 Chi Minh (vang mat)

3.2. Ba bam Thay Anh H1, sinh nam 1995; Dia chi: s6 D C duong L, Phuong
A, Quan B, thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)



3.3. Ong Pam Qudc Al, sinh ndm 1989; Pia chi: s6 D C duong L, Phudng A,
Quan B, thanh phd H6 Chi Minh. (vang mat)

4. Ngudi khang cao: Ong Hoang Ngoc H - Chit Doanh nghiép tu nhan S1.
NOI DUNG VU AN:

*/Theo don khoi kién, tai cdc ban khai nguyén don 6ng Pam Quéc G trinh bay
nhir sau: Ba N 13 vo 6ng G (chét ngay 04/01/2022). Ngay 11/09/2017, Doanh nghiép
tu nhan S1 (Viét tit 1a S1) va ba Nguyén Thi N ky H2 d6ng mua ban can ho S 3 s6 Q6
308 ngay 11/09/2017. Theo Hop déng, ba N mua cua S1 01 can ho thudc du an Can ho
Staidiachi D L, phuong T, Tp .: Can ho s6 H, tﬁng 05, dién tich 98 m?. Gia tri can ho
1a: 1.536.150.000 dong. Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba Nguyén Thi N da
thanh toan 04 dot tién nha theo tién do cu thé:

Ngay 11/09/2017: thanh toan chuyén khoan dot 1 sb tién 614.460.000 dong; Ngay
18/10/2017: thanh toan chuyén khoan dot 2 sb tién 307.230.000 dong; Ngiy
26/04/2018: thanh toan chuyén khoan dot 3 sb tién 307.230.000 dong; Ngiy
18/06/2018: thanh toan chuyén khoan dot 4 s6 tién 153.615.000 dong.

Nhu vay, ba N di thanh todn vdi tong so tién 1a: 1.385.535.000 dong theo diing
tién do, tuong duong voi 90,2% gia tri can hg, phuong thuc thanh toan la chuyén
khoan. S1 c6 trach nhiém ban giao can ho cho bén ba N cham nhét la thang 09/2019.
Pén nay di tré han 50 thang ma S1 chua ban giao cin hd cling nhu giri bat ctr thong
béo gi dén ba N. Khi dén cong ty dé hoi tinh hinh du 4n thi cha S1 6ng Hoang Ngoc
H tra 101 rat tac trach va khong c6 phuong 4n nao dé co thé tién hanh ban giao nha
cho ba N. Ba N da dong cho S1 tuong duong 90,2% gia tri can hd. Do S1 vi pham
hop dong vi vay phai bdi thuong thiét hai cho ba N khoan loi ich tir hop dong mang
lai 1a 90,2% gié tri cho thué can hd tinh tur thang 09/2019 dén 11/2023, voi gia cho
thué can ho dién tich 98 m? ¢ trung tAm thanh phd V mdi thang 13 09 triéu déng. Nay
6ng G khoi kién yéu cau Chu DNTN Son Thinh nhu sau: Yéu cau ong Hoang Ngoc
H - Chu S1 phai boi thudng thiét hai cho 6ng G khoan tién loi ich phat sinh tir hop
déng mang lai do chdm ban giao cin hd v&i sb tién cho thué cin ho mdi thang 1a
9.000.000 dong ké tir thang 9-2019 dén ngay Toa xét xir (tam tinh dén thang 11-2023
la 50 thang) 1a 450.000.000 dong. Tai phién toa so thim, 6ng G thay d6i yéu cau khai
kién cu thé: yéu cau 6ng Hoang Ngoc H - Chui S1 bdi thudng 90,2% tién thué nha ma
6ng G ba N phai tra tir thoi diém vi pham 1a thang 10/2019 dén thang 12/2023 1a 50
thang, gia thué nha la 8.000.000 ddng/thang, vdi tong sé tién 1a 360.800.000 dong.
(Céach tinh cu thé 1a: 8.000.000 dong x 90,2% x 50 thang = 360.800.000 dong).

*/Tai cac bdan khai bi don ong Hoang Ngoc H - Chu S1 trinh bay:Ngay
11/9/2017, 6ng Nguyén Cong B — Chu S1 (da mat) va ba Nguyén Thi N co ky két
Hop déng mua ban can ho sé Q6.308 v&i ndi dung: S1 ban cin ho s H (Tang E),
dién tich 98,0m? cho ba N vo&i Gia tri 1a 1.536.150.000 dong (chua bao gdm thué
VAT va 2% kinh phi bao tri tda nha). Thoa thudn, thdi diém giao nhan can ho du kién
1a quy III ndm 2018 (sai sé cho phép +- 12 thang). Nhu vdy, ké tir ngay 01/10/2019,
nguyén don di biét duoc quyén va lgi ich hop phap cta minh bi xdm pham nhung
van khong khai kién. Pén ngay 08/12/2023, nguyén don méi ndp don khoi kién dé
yéu cau bi don bdi thuong thi¢t hai do cham ban giao can ho. Can ctr Diéu 249 B
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luat Dan sy 2015 vé thoi hiéu khoi kién vé hop dong quy dinh: “Thoi hi¢u dé yeu cau
Toa an giai quyét tranh chap vé hop dong la 03 nam ké tir ngay nguwoi cé quyén yéu
cau bzet hodc phdi biét quyen va loi ich hop phdp cua minh bi xam pham”.Do do,
yéu cau ciia nguyén don da hét thoi hiéu khoi kién theo quy dinh phap luat. Can cur
diém e khoan 1 Piéu 217 Bo luat T tung dan sy 2015 vé dinh chi giai quyét vu 4n
dan su, (jé nghj Toa an xem xet &p dung thoi hi¢u khéi kién va ra quyét dinh dinh chi
giai quyeét doi voi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

*/Tai ban an dan sy so tham sb6 56/2024/DS-ST ngay 31/5/2024 cta Toa an
nhan dan thanh pho Viing Tau; Pa &p dung cac quy dinh cua phap luat. Tuyén xu:

+Chép nhén yéu cau khoi kién ciia ong Pam Qudc G:

Bugc 6ng Hoang Ngoc H - Chu doanh nghi€p tu nhan S1 c6 trach nhiém boi
thuong thiét hai cho 6ng Bam Quoc G so6 tién la 360.800.000 dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu cham tra, an phi va quyén khang céo.

*/ Ngay 16/7/2024 Bi don: Ong Hoang Ngoc H - Chu Doanh nghi¢p tu nhan
S1, khang cao, dé nghi huy ban 4n so tham, dinh chi xét xtr vu an.

*/Tai phién toa phiic tham:

Mot sé duong su vang mat Toa an da tong dat Quyét dinh dua vu an ra xét xir;
Quyet dinh hodn phién toa va gidy triéu tap tham gia phién toa hop 1€, Bi don khang
cao vang mat nhung c6 don xin xét xur vang mét; Can cu Picu 296 Bo luit td tung
dan su, HO1 dong xét XU tién hanh xét Xt vu an.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién. Bi don van gilr nguyén yéu cau
khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan duge viée giai quyét vu an va khong
cung cap tai li¢u, chiing cir méi.

*/Kiém sdt vién phat biéu ¥ kién:

Vé t§ tung: HO1 déng xét xur va duong su da thuc hi€n dung trinh tu thu tuc ma
B6 luat t6 tung dan sy quy dinh.

Vé noi dung: Can cir cac tai li¢u ching cir co trong hé so vu 4n va X€ét XUr cong
khai tai phién toa nhan thay: Cong ty cham ban giao can ho theo hop dong thi phai
boi thuong thiét hai 1a dung quy dinh cta phap luat; Hop dong chua két thic thi chua
hét thoi hi€u; Tai phién toa phia nguyén don chi yéu cau boi thuong 270.600.000
dong dé nghi hoi dong xét xtir ghi nhan; Khong chap nhan khang céo, stra an so tham;

NHAN PINH CUA TOA AN:
’ Sau khi nghién ctru céc tai liéu g:(’) trong 1}6 so vu 4an duoc tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cdo trong han luat dinh va dung trinh tu tha tuc ma B luat tb
tung dan su quy dinh nén Hoi dong xét xtr chap nhan xem xét lai ban an so tham theo
trinh ty phuc tham.

[2.] Xét noi dung khang céo; Hoi dong xét xir thiy:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia Ong Pam Qudc G yéu cau 6ng Hoang Ngoc H -
Chu S1 phai boi thudng thiét hai s tién 360.800.000 dong:



Cin ctr ndi dung Hop dong s6 Q6.308 ngay 11/9/2017, xac dinh S1 ky két ban
cin ho so: H, tang 05, dién tich 98m? cho ba N. Gia cin ho 1a 1.536.150.000 dong.

Ba N da thanh toan duoc 90,2% gia tri hop déng vO1 téng s6 tién
1.385.535.000 ddng. Thoi gian ban giao can ho du kién 1a quy III ndm 2018 (sai sb
cho phép +- 12 thang) tirc thoi gian ban giao chdm nhat 1a hét thang 9/2019. Do do,
cO co s¢ xac dinh bi don cham ban giao cdn hd cho ba N thoi gian 1a 55 thang tinh
dén ngay xét xtr so tham. Tuy nhién, nguyén don chi yéu ciu bdi thudng thoi gian
cham ban giao tir thang 10/2019 dén thang 12/2023 14 50 thang.

Theo Diéu 360 Bo luat Dan su thi “Truong hop cé thiét hai do vi pham nghia
vu gdy ra thi bén cé nghia vu phdi béi thuong toan bé thiét hai, trir truong hop cé
thoa thudn khac hodac ludt co quy dinh khdac” va khoan 2 Piéu 361 Bo luat Dan su
quy dinh “thiét hai Vvé vit chat la ton that vat chat thue té xdc dinh dwoe, bao gom
t6n that vé tai san, chi phi hop Iy a”e ngan chan, han ché khdc phuc thiét hai, thu nhap
thue té bi mat hodc bi giam sut” Dong thoi khoan 4 Diéu 23 Luat Kinh doanh bat
dong san quy dinh bén mua c6 quyén “Véu cdu bén bdn boi thuong thiét hai do viéc
giao nha, cong trinh xdy dung khéng dving thoi han, chdt heong va cdc cam két khac
trong hop dong”. Tai khoan 6 Piéu 22 Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh vé
nghia vy ctia bén ban nha phai “béi thuong thiét hai do 16i ciia minh gdy ra”.

Tai Diéu 419 B6 luat Dan su 2015 quy dinh:

“..2. Nguoi c6 quyén cé thé yéu cau boi thwong thiét hai cho lgi ich ma Ié ra
minh sé dwoc hudng do hop dong mang lai. Ngwoi cé quyén con cé thé yéu cdu nguoi
c6 nghia vy chi trd chi phi phat sinh do khéng hoan thanh nghia vu hop dong ma
khéng trimg ldp véi mire boi thieong thiét hai cho loi ich ma hop dong mang lai..."

Nhu véy theo quy dinh trén, viéc nguyén don yéu cau bi don boi thuong thiét
hai khoan tién ma nguyén don di thu€ nha do bi don khong hoan thanh nghia vu giao
can ho dung thoi han theo hop dong cho nguyén don 1a c6 can cu.

[2.2] V& muc bdi thuong thiét hai:

Ba N da thanh toan cho S1 90,2% gia tri hop déng véi tong sb tién
1.385.535.000 dong; T tur thang 10/2019 dén thang 12/2023, S1 cham ban giao can
hé 1a 50 thang.

Ong G cung cap duoc chimg ctr chirmg minh thiét hai nhu sau: Hop dong thué
nha cua ba Nguyén Thi E ky cac ngay 15/6/2019, 1/6/2020, 15/6/2021 va xac nhan
cua ba Nguyen Thi E ngay 10/5/2024. Theo do, gia dinh 6 ong G thué mot tang nha gan
lién véi quyén sir dung dat tai dia chi A duong B, khu A, Phuong B, thanh phé V,
tinh Ba Ria - Viing Tau dé ¢ trong thoi gian tir thang 6-2019 dén nay. Pong thoi, ong
G cung cdp ching cir vé viée tra tién thué nha mdi thang 8.000.000 ddng bang hinh
thuc tra tién mat.

Thoi gian chim ban giao cin ho cua S1 1a 55 thang tinh dén ngay xét xtr so
thaim; Tuy nhién, nguyén don chi yéu ciu bdi thuong thoi gian chim ban giao tir
thang 10/2019 dén thang 12/2023 1a 50 thang, trén ty 1& s6 tién ba N da giao cho S1 12
90,2%, cu thé: 8.000.000 dong x 90,2% x 50 thang = 360.800.000 dong.

Tai phién toa phia nguyén don chi yéu cau boi thuong 270.600.000 dong 1a c6
loi cho b1 don, nén Ho1 dong xét xur ghi nhan;
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[2.3] Tai liéu chung ctr ong G cung cdp, hang thira ké thtr nhat ctia ba N gdom:
6ng Pam Quédc G va cac 6ng (ba) DS Thi S, Pam Thiy Anh H1, Pam Qudc Al. Tuy
nhién, cac ong ba nay co van ban tir chéi nhan di san theo Hop dong mua ban can hd
s6 Q6.308 ngay 11/9/2017 va dong ¥ yéu cau khai kién ctia 6ng G. Nén Hoi dong xét
xir khong xem xét quyén loi ctia cac 6ng ba nay.

‘Tu nhitng tai li¢u chiing cr néu trén, c6 co s& dé Hoi déng‘xét XU chép nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng G: Bude 6ng Hoang Ngoc H - Chu S1 boi thuong thiét hai
cho 6ng G khoan tién do cham ban giao can ho 1a: 270.600.000 dong, nén can sira
ban 4n so thim do 161 khach quan.

[3] V& 4an phi dan sy so phic thim: Can ct Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh an phi I€ phi Toa an.

o Vé An phi dan su so théltp: Ong Hoang Ngoc H - Chu S1 phai chiu an phi trén
s0 tién phai tra la 270.600.000 dong x 5% = 13.530.000 dong.

*/Ap phi dan sy phic thim: Do stra 4n so thim nén ngudi khang céo dugc
nhan lai ti€n tam tng &n phi.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi déng x€t xur ¢6 du can ct: Khong
chap nhan khang cdo, stra ban an dan su so tham (do 161 khach quan).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Qiéu 3Q8 Bo luat to tung dan su; Khong chép nhan khang cdo,
stra ban an dan sy so tham s6 56/2024/DS-ST ngay 31/5/2024 cua Toa an nhan dan
thanh pho Viing Tau, nhu sau:

Ap dung: Piéu 26, 35, 39, 227; 228, 273 B ludt t6 tung dan su; Diéu 187, 190,
192 Luat Doanh nghiép nam 2020; Khoan 4, khoé{n 6 Diéu 2;, khoéq 4 biéu 23, biéu
SS‘Luét Kinh ‘doanh bat dong san nam 2014; Dbicu 129, biéu 3, bieu 13, Diéu ’360,,
biéu 361, bi€u 419 Bo luét Dén sy nam 2015; Di€u 26, 27, 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu;

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Pam Quéc G:

+Ong Hoang Ngoc H - Chu doanh nghi€p tu nhan S1 c6 nghia vu bdi thuong

thi€t hai cho Ong P Quéc Gia s6 tién 1a 270.600.000d (hai trim bay muoi triéu, sau
tram nghin dong).

2. V& An phi dan sy so tham:

Ong Hoang Ngoc H - Chii S1 phai chiu an phi trén sd tién phai tra 1a
13.530.000 dong.

3.An phi dan su phuc tham:

Ong Hoang Ngoc H - Chii S1 dugc tra lai tién tam Gng an phi 300.000 dong
theo bién lai s6 0000457 ngay 29/7/2024 cua chi cuc thi hanh an dan sy TP. Viing
Tau.



Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh an cham thyc hién nghia vu trd ng thi hang thang phai tra thém soé tién 131 theo
121 suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai
cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 ciia Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dén su.

4.Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 9/5/2025;

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh BR-VT;
- TAND TP. Viing Tau
- THADSTP. Viing Tau
- Puong su o
- Luu hd so vu an. (ba ky)

Trinh Hoang Anh









