TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Péc 1ap —Tu do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 17/2020/DS-PT
Ngay 11/02/2020

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Anh Tai;
Cac Tham phan: Ong Ngoé Anh Diing;
Ong Nguyén Xuan Hung.

Thie ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ba Dang Thi Cam Ly - Can bd Toa an
nhan dan cip cao tai Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Ha N¢i tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Minh Ngoc, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 02 niam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét

xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y sb 206/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 8
nam 2019 vé viéc “Tranh chap ngd di chung va yéu cau hiy gidy ching nhan quyén
str dung dat” gitra nguyén don 1a ba Mai Thi Ng véi bi don 1a 6ng Mai Van Q, éng
Mai Vin S do ¢6 khang cdo ciia nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan dbi voi Ban an dan su so tham s6 26/2019/DS-ST ngay 23 thang 5 nam
2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 513/2020/QP-PT ngay 16 thang 01
nam 2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Mai Thi Ng, sinh nam 1974; c6 mat.

Noi PKHKTT: Tb 42, cum 7, phuong Phi Th, quian Ty H, thanh phé Ha
Noi; tra tai: s6 7/2/5 ngd 63, duong An Duong V, quan Tay H, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Mai Hong Q1, sinh nim
1976; dia chi: s6 8, ngd 105/7 dudng An Duong V, phuong Pha Th, quan Tay H,
thanh phé Ha Noi; c6 mat.

*Bidon: 1. Ong Mai Van Q, sinh nam 1966; c6 mat;

2. Ong Mai Van S, sinh nam 1954; c6 mat;

Péu PKHKTT: T6 42, cum 7, phuong Pha Th, quan Tay H, thanh phd Ha
Noi; trdi tai: s6 9/2/5 ngd 63, duong An Duong V, quan Tay H, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don éng Mai Van Q, 6ng Mai
Vin S va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim T: Luat su Nguyén
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Thi Thl - Cong ty luat TNHH MTV Hung H1, Poan luat su thanh phé Ha Noi; c6
mat.

* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Vi D6 Th2, sinh nam 1972; ¢6 don xin xét xir Véng mat;

2. Anh Vit Nhat M, sinh nam 1996; c¢6 don xin xét xir ving mit;

3. Chi Vii Anh Hang Ng1, sinh nim 2006; c6 don xin xét Xt ving mit;

Déu tra tai: sb 7/2/5 ngd 63, duong An Duong V, quan Tay H, thanh phd Ha

4. Ba Lé Thi Kim T, sinh nam 1966; c6 mat.

5. Anh Mai Son T1, sinh ndm 1992; ving mit.

6. Anh Mai Pai Ngh, sinh nim 2002; ving mat.

Anh T1, anh Ngh iy quyén cho cho 6ng Mai Vin Q; c6 mit.

Péu trh tai: s 9/2/5 ngd 63, dudng An Duong V, quan Tay H, thanh phd Ha

7. BaNgo L¢ T2, sinh nam 1960;

8. Anh Mai Tu4n A, sinh nim 1986;

9. Chi Mai Huyén T, sinh nam 1994;

10. Chi Bui Thi Th3, sinh nam 1988;

Péu tra tai: s6 9/2/5 ngd 63, duong An Duong V, quan Tay H, thanh phé Ha

Ba T2, anh Tuan A, chi Tr, chi Th3 ty quyén cho 6ng Mai Vin S; ¢6 mat.

11. UBND thanh phb Ha Noi; try so: s 79A Dinh Tién Hoang, phudng Ly Thai
T6, quan Hoan Kié€m, thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Tan C - Phé Chi cuc truéng Chi cuc
quan ly dat dai - S¢ Tai nguyén va moi truong Ha Noi; vang mat.

12. UBND quan Tay H, thanh phé Ha Noi; tru so: s6 657 Lac Long Quan,
phuong Xuan La, quan Tay H, thanh pho Ha Noi.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Vii Van Tuan - Pho truong phong, Phong
Tai nguyén va moi truong quan Tay H; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, don bo sung yéu cau khéi kién va cdc 1oi khai tiép
theo nguyén don ba Mai Thi Ng va dai dién theo uy quyén cua ba Ng ong Mai
Hong Q1 thong nhdat trinh bay:

‘B(A) me dé ba Mai Thi Ng l1a cu Mai Quang D va cu Phung Thi L ¢6 03 nguoi
con gom 6ng Mai Van S, sinh ndm 1954, 6ng Mai Van Q, sinh nam 1966 va ba



Mai Thi Ng, sinh nam 1974. Ngoai nhiting ngudi con trén hai cu khong cé con
riéng, con nudi nao khac.

Hai cu dugc cha 6ng dé lai thira dat sb 31, to ban do sb 20, dién tich 560m?
tai t6 42, cum 7, phudng Pha Th, quan Tay H, thanh phé Ha Noi.

Niam 1998 cu D lam Bang ké khai ding ky nha cira, c6 trich luc ban d6 phan
chia cho cac con. 6ng Q duoc chia phan nha cip 4, bép, bé nudc, san. Sat tudng
nha 6ng Q c6 1 hang gach chi 1a mbc gidi phan ngd di dugc phan dinh gilta phan
dat nha 6ng Q va ngd di chung, ong S dugc hudng phan dét trude nha cip 4, tinh
tir bé nude, cach 20cm. Ranh giéi nha 6ng Q va 6ng S duoc phan dinh bang bé
nuée. Phan dién tich nha ba Ng 1a phan dt duoc cu D x4y sdn 1 méng nha hudng
Pong Nam va phan vuon.

Ngay 01/9/1999, cu D hop gia dinh phan chia thtra dat trén cho cac con. Theo
Pon dé nghi chia thira ké quyén st dung dat o, ba Mai Thi Ng duoc chia 220m?, ng
Mai Vin S dugc chia 110m? 6ng Mai Vian Q duoc chia 189m?, dién tich con lai
dugc cu D cung cac thanh vién thong nhat dé 1am ngd di chung cho ba anh em. Viéc
chia thira ké duogc 14ap thanh vin ban, mdi nguoi giit 1 ban.

Theo d6 phan dién tich ngd di chung tir ngoai vao c6 céac kich thude 2,2m;
|,6m; 1,8m. Viéc chia dat dugc thuc hién theo nhirng mbc gi61 duge cu D xay )
dinh cho cac gia dinh chur khong do v& thuc té va cling khong xac dinh dugc chinh
xé4c sb dién tich ciia mdi ngudi duoc hudng. Trén co sd nhitng moc gidi do, can bd
dia chinh qua céc thoi ky tién hanh do v& nén c6 sy bién dong khac nhau qua mdi
lan do. Vi vay hién tai c6 su chénh l¢ch gitra s6 liéu ghi trong van ban chia thira ké
va s0 liéu thuc té c6 dugce khi do v& dé cip gidy ching nhan quyén st dung dat
(viét tat la GCNQSDD).

Théang 12/1999 6ng S, 6ng Q, ba Ng ké khai cap GCNQSDPD. Do khong
dugc hudng dan cu thé vé viéc ké khai nén céc ong ba da khong ké khai phﬁn dién
tich st dung chung (ngd di) nén trén GCNQSDD cua 3 gia dinh khong c6 phan
dién tich sir dung chung nhu da dugc cu D phan chia.

Nay ba Ng dé nghi Toa an xac dinh phan dién tich ngd di chung theo dung
moc gidi nhu cu D da phan dinh, dau ngd rong 2,2m; doan tiép gidp nha 6ng Mai
Vian Thién rong 1,6m; doan tiép gidp giira nha ba va nha 6ng Q rong 1,8m. Cu thé
dé nghi Toa xac dinh ngd di chung cua ca 3 gia dinh c6 dién tich 47,5m? dugc
d4nh dau trén so do do v& bai cac diém 1,2,3,4,5,6,7,11,1.

Theo GCNQSDPD do UBND thanh phé Ha Noi cip cho 6ng Mai Vin Q thi
dién tich dat nha 6ng Q 14 202m? dién tich thuc té cta thia dat khi do dac la
189m? dling béng dién tich dit cu D cho tai cic van ban phan chia dat, GCNQSDD
ghi 202m? 1a khong pht hop véi thuc té sir dung va van ban phan chia dat cua cu
D. DBé nghi Toa huy 3 GCNQSDD cuia 3 gia dinh dé cap lai theo dung mdc gidi cu
D da phan chia, vé viéc phan dién tich nha ong Q ting lén thi dé nghi Toa 4n cho



hiéu chinh lai cho phu hop véi dién tich thuc té cua thira dat, hién trang sur dung va
¥ chi ctia cu D khi phén chia dat cho cac con.

* Bi don ong Mai Van Q, 6ng Mai Van S trinh bay:

Vé ngudn gbc dat cac ong théng nhat nhu nguyén don trinh bay. Ngay
01/9/1999 cu D ¢6 1am hai van ban chia dt cho cac con. Van ban thtr nhét 1a Pon
dé nghi chia thira ké cho cac con do 6ng Q viét va vé& so d6 kém theo v6i ndi dung:
Ong Mai Vin Q dién tich 189m? 6ng Mai Van S dién tich 110m? ba Mai Thi Ng
dién tich 220m?; ¢ d& nghi phan con lai 1a ngd di chung tir ngoai vao 1a cua 3 gia
dinh (phan ngd di nay khong thé hién 13 bao nhiéu mét vudng).

Vin ban thir hai 13 Pon dé nghj chia thira ké QSDD ban danh may, c6 kém
theo ban v&. Theo d6 dng Q dugc chia 189m?, dng S dugc 100m?, ba Ng duoc
220m?; ngd di tir ngoai vao 1a ngd di chung cua 3 gia dinh, khong ghi dién tich 1a
bao nhiéu, cic con thong nhat ky tén.

Ngay 10/10/1999 UBND phuong moi gia dinh cu D va cac con 1én lam viéc
vé viéc chia dat, cac bén thong nhat véi s6 lidu vé dat cu cho ngay 01/9/1999.

Ngay 02/12/1999 UBND phudng dén do dac thuc té, cu D va cac con déu ky
bién ban. Theo d6: 6ng Mai Vin Q dién tich 202m?; dng Mai Vian S dién tich
104m?2; ba Mai Thi Ng dién tich 230m?. Cian ctr theo don nay phan ngd di chung
con lai 1a 24m?. Phan ngd di chung 24m? nay di dugc ba Ng xac nhan trong don
khoi kién.

Khi UBND phudng xudng do dac ngay 02/12/1999 chi c6 b me cac ong va
can bo dia chinh chimg kién, con cac ong khong c6 mat. Sau d6 cac ong ky vao bién
ban nhung khong kiém tra lai s6 liéu trong bién ban. Viéc chia dat dugc cac cu chia
cho céc con theo so do va do vé thyuc té c6 mat dia chinh phuong ching kién, viéc do
v& theo dién tich cu thé phan chia cho cac con chinh thirc 13 1an 2 (02/12/1999) do v&
thue té va chinh xac ngay tai thoi diém chia dat cho cac con, dé cép GCNQSDD nén
khéng co su bién dong nao ca. Tuy nhién khi can bd dia chinh phudng dén do dac thi
khong c6 mit cac éng ¢ nha nén cac 6ng khong dé v chiéu rong cua thira dat khong
dugce ting 1én theo dién tich cu cho 12 202m? ma van ghi theo so dd cil.

Theo so dd ban v& ké khai va GCNQSDD cip cho ong Q thi cin nha cap 4
nam bén trong phan dién tich 6ng Q dugc chia. Khi bd me chia dat thi phan dat nha
ba Ng va nha dng S chi la dat trong va vuon nén chua c6 mdc gidi. Cac éng da gui
anh chup ctia cy L dung trén manh dat tréng dé Toa xem xét. Cac 6ng khong dong
y voi y kién ctia nguyén don vé mdc gidi. Theo don dé nghi chia dat thi c6 thé hién
1 16i di ctia nha ba Ng ra dudng céng cong. Ho so xin cip GCNQSDP 1a cu D doc
va ca 3 anh em cung ghi nén noi dung giéng hét nhau. Phan dién tich nha 6ng Q
duoc chia theo ¥ chi caa cu D 1a 202m?, tuy nhién cac ong khong dé v kich thude
cac canh tuong tng véi dién tich tang 1én nén theo ban v€ dién tich cac canh phu
hop véi dién tich ban dau 1a 189m? Viéc cip GCNQSDD duoc thuc hién theo
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dung quy trinh. Cac 6ng dong ¥ xac dinh phan ngd dang di 1a ngd di chung cua 3
gia dinh nhung dién tich phan ngd di nay phai dugc tinh nhu sau: Theo don dé
nghi cta cac cu phan dién tich con lai 1a 16i di chung sau khi 1y tong dién tich dat
560m? trir di tong dién tich dét theo s6 d6 ciia 3 gia dinh con lai 24m? phu hop véi
don khai kién ctia ba Ng. D& nghi Toa cong nhan 24m? con lai 1a ngd di chung cta
3 gia dinh. Méc gidi ngd di chung phai dugc xac dinh tir dién tich 202m? nha éng
Q + 1.8m chiéu rong ngd di chung rdi méi dén phan dat nha ba Ng. Vi nha ba Ng
da c6 161 di riéng ra duong cong cong va trude day cac cu da lam cho 1 16i di bén
canh nha ba Ng ra vuon (hién tai 161 di da bi bit dé xay nha) nén cac 6ng khong
dong ¥ véi viec ba Ng ma cira hau ra ngd di chung.

* Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Vii P6 Th2 trinh bay: Ong két
hén v&i vo 1a ba Mai Thi Ng ndm 1995, c6 dang ky két hon tai UBND phudng Phu
Th. Ké tir khi két hon 6ng va vo chung song va lam viéc on dinh tai dia chi s6
7/2/5, ngd 63 duong An Duong V, t6 42, cum 7, phudong Phu Th, quan Tay H,
thanh phé Ha Noi. Ong thdng nhat véi 101 trinh bay cua vo 6ng 1a ba Ng, dé nghi
Toa 4n cong nhan quyén st dung chung cua gia dinh 6ng ddi véi phan dién tich
ngd di chung tai dia chi hém 2/5, ngd 63 duong An Duong V, to 42, cum 7,
phuong Pha Th, quan Tay H, thanh phd Ha Noi theo mdc gidi ma cu D d3 4n dinh;
dé nghi Toa tuyén hiy Quyét dinh s6 1709/QD-UB ngay 02/12/2003 cia UBND
quan Tay H vé viéc cAp GCNQSDD cho gia dinh 6ng dé cap lai. Ngoai ra 6ng xin
tir ch6i khong tham gia t6 tung va dé nghi duoc vang mat trong sudt qua trinh giai
quyét vu an.

* Nguwoi ¢O quyén loi, nghia vu lién quan anh Vii Nhdt M (con trai ba Mai
Thi Ng) théng nhat véi toan bo 161 khai va quan diém cta ba Ng. Anh M xin khéng
tham gia t6 tung va dé nghi duoc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim T (vo 6ng Q) thong
nhit v6i ¥ kién cua ong Q, dé nghi Hoi dong xét xur gitr nguyén GCNQSDD di cip
cho ba gia dinh; dé nghi Toa cong nhan 24m? con lai 1 ngd di chung cta 3 gia dinh.
Mdc gi6i ngd di chung phai duoc xac dinh tir dién tich 202m? nha dng ba + 1,8m
chiéu rong ngd di chung rdi méi dén phan dat nha ba Ng.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Lé T2 théng nhat véi 10i trinh
bay ctia 6ng S va dé nghi Toa an gitt nguyén GCNQSDD di cap cho ba gia dinh; xac
dinh 24m? 13 161 di chung cua ba gia dinh nhung phai dugc xac dinh tir ngoai vao.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cac anh Mai Son T1, Mai Pai Ngh,
Mai Tudn A, chi Mai Huyén Tr, chi Bii Thi Th3 trinh bay: Gia dinh cc anh chi
duoc thira ké ctia cac cu dé lai thira dat s6 31, to ban dd s 20 co téng dién tich la
560m% cic cu dd lam thu tuc chia thira ké cho 03 gia dinh va di duoc cap
GCNQSDP gin 20 nim nay, cu thé: Ong Mai Vin S duoc chia 104m? cip
GCNQSDP niam 2003, é6ng Mai Vian Q duoc chia 202m% cap GCNQSDD nim
2001, ba Mai Thi Ng dugc chia 230m% cap GCNQSDD niam 2003. Tong dién tich
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ctia 03 gia dinh 1a 536m? dién tich con lai 24m? 14 16i di chung tir ngoai vao ctia 03
nha. L6i di chung 24m? ciia 03 nha nam trudc cira nha ¢ Ng, tiép giap ngay véi
duong giao thong chinh. Ba gia dinh d3 va dang st dung 6n dinh va khéng tranh
chap gi. Ldi di phia trong tiép theo la ciia nha cac anh chi. Léi di ndy ciing 1a san nha
thd, cac cu di giao cho gia dinh cac anh chi quan 1y st dung, dién tich nam trong
dién tich s6 6 ma gia dinh cic anh di dong thué tir ndm 2001 dén nay nén c6 Ng
khong c6 quyén doi di chung vao 18i di nay. Viéc cap GCNQSDD cho 03 gia dinh 1a
hop phép, cac anh chi khong c6 tranh chip khiéu nai gi nén khong c6 yéu cau cap
lai. P& nghi Toa 4n xem xét quyén loi ciia 03 gia dinh va giai quyét theo quy dinh
cua phap luat. Vi ly do ban cong viéc, ban hoc nén cac anh chi deé nghi Toa an cho
cac anh chi duoc vang mat trong subt qua trinh giai quyét vu an.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién guan UBND thanh phé Ha Néi do dng
Nguyén Tan C dai dién theo ity quyén c0 Y kién: Viéc cap GCN quyén so hitu nha
& va quyén stir dung dat ¢ cho 6ng Mai Van Q va vo 1a ba Lé Thi Kim T tai t6 42,
cum 7, phuong Phu Th, quan Tay H, thanh phé Ha Noi dugc thuc hién ding theo
quy dinh tai Quyét dinh s6 69/1999/QD-UB ngay 18/8/1999 ctia UBND thanh phé
Ha Noi. Ddi voi cac noi dung khéc lién quan dén viée tranh chap tai san, dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh.

* Nguwoi ¢O quyén loi, nghia vu lién quan UBND qudn Tay H do éng Vii Van
T3 dai dién theo iy quyén c6 ¥ kién: Nam 2003, UBND quan Tay H da cép
GCNQSDD cho gia dinh ba Mai Thi Ng, ong Vii B6 Th2 tai t6 42 cum 7 (s6 7/2/5
duong An Duong V) va gia dinh 6ng Mai Van S tai t6 42 cum 7 (s6 9/2/5 duong An
Duong V), phudng Pha Th, quan Tay H, thanh phd Ha Noi 1a dung theo Quyét dinh
s6 69/1999/QD-UB ngay 18/8/1999 ciia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh
stra d6i “Quy dinh vé ké khai dang ky nha ¢, dat & va cap Gidy chimg nhan quyén s
hitu nha & va quyén sir dung dét ¢ tai d6 thi thanh phé Ha Noi”.

* Phong Tai nguyén va méi truong qudn Tdy H, Ha Noi cung cdp:

1. V& ho so cap GCNQSDD cua gia dinh ba Mai Thi Ng va 6ng Vii D6 Th2
tai t6 42 cum 7 (s6 7/2/5 dudng An Duong V), phuong Pha Th: Theo ban phan tich
ngudn gdc dat duoc Hoi dong ké khai diang ky nha ¢ dit & phuong Pha Th xéac
nhan ngdy 22/12/1999, thira dat gia dinh ba Ng duoc cap GCNQSDD cé ngudn
géc:

- Nam 1960 thudc thira dat sb 176, to ban d6 s6 01, dién tich 454m? loai dat
tho cu, chii sir dung 1a ong Mai Quang D.

- Nam 1978, ong Mai Quang D dugc anh trai la 6ng Mai Van Nha cho
100m? ao & canh vé hudng dong cua thira dat.

- Nam 1986, thudc thira dat s6 374, to ban do s 04, dién tich 624m? loai dat
thd cu, chit sir dung 1a ong Mai Quang D.



- Nam 1994, thudc thira dat s6 31, t& ban d0 s6 20, dién tich 560m? loai dat
tho cu, chu st dung 13 6ng Mai Quang D.

- Nam 1999, 6ng Mai Quang D chia dit cho 03 ngudi con c6 so dd hién
trang va c6 xac nhan cia UBND phudng Phu Th nhu sau: Ong Mai Vian S 104m?
dat thd cu, 6ng Mai Van Q 202m? dat tho cu, ba Mai Thi Ng 230m? (c6 100m? ao
va 130m? dit tho cu).

Téng ca 3 thira dit 536m? con lai 44m? lam ngd di chung cho ca 3 anh em
(c6 so d6 kém theo).

- Nam 1999, gia dinh ba Ng ké khai cadp GCNQSDD, trong ban ding ky nha
& va dét o, ba Ng ké khai thira dat s 31B, to ban do s 20, dién tich dat 230m? gia
dinh ba chi khai phan dién tich dat str dung riéng 230m?, khong ké khai phan dién
tich dat st dung chung nén UBND quan Tay H cap GCNQSDD cho gia dinh ba
Ng khong c6 phan dién tich dat st dung chung cta 03 gia dinh 13 44m2.

- Ngay 09/12/2003, UBND quan Tay H cap GCNQSDD cho gia dinh ba Ng
khong c6 phan dién tich dat sir dung chung ctia 03 gia dinh 1 44m?.

2. V& hd so cip GCNQSDD cua gia dinh ong Mai Vin S tai t6 41 cum 7 (86
9/2/5 dwong An Duong V), phudng Phii Th: Theo ban phan tich ngudn gdc dat duge
Hoi dong ké khai dang ky nha & dat & phuong Phit Th xac nhan ngay 22/12/1999,
thira dat gia dinh 6ng Mai Vin S dugc cip GCNQSDD c6 cung ngudn goc dat cua
ong Mai Van D.

- Nam 1999 gia dinh 6ng S ké khai cap GCNQSDD, trong ban ding ky nha
& va dat ¢, ong S ké khai thira dat s6 31C, to ban d6 sb 29 dién tich dat 104m? gia
dinh ong chi khai phan dién tich dat sir dung riéng 104m?, khong ké khai phan dién
tich dat str dung chung.

- Ngay 03/7/2003, UBND quan Tay H cap GCNQSDP cho gia dinh 6ng S
khong c6 phan dién tich dat sir dung chung ctia 03 gia dinh 1 44m?.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 26/2019/DS-ST ngay 23/5/2019, Toa an nhan
dan thanh phd Ha Nbi can ctr khoan 2 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 147, biéu 271, biéu
273 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 175, Diéu 176 Bo luat dan sy 1995; Dicu 163,
Diéu 164, Diéu 688 Bo luat dan su 2015; Luat dat dai; khoan 4 Piéu 27 Phap 1énh
an phi, 1¢ phi Toa an; xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Mai Thi Ng d6i véi bi
don 6ng Mai Vian Q, 6ng Mai Vin S vé viéc tranh chap ngd di chung.

Xac nhan phan dién tich 47,5m? tai dia chi t6 42 cum 7 phudng Phu Th, Tay
H, Ha Noi nay 1a sb 7/2/5 ngd 63 duong An Duong V, phuong Phu Th, Tay H, Ha
Noi dugc danh dau tir diém 1 dén 7,11,1 trén so d6 kém theo ban an 1a ngd di
chung cta gia dinh ba Mai Thi Ng, 6ng Mai Van Q, 6ng Mai Van S,

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién huy Gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia nguyén don ba Mai Thi Ng.



- Hiéu chinh GCN s6 10103151418 do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay
25/12/2001 cho 6ng Mai Vian Q va ba Lé Thi Kim T d6i véi thira dat s6 31A to ban
d6 s6 20, dién tich 188,8m% Hinh thirc sir dung: Riéng 188,8m?, chung 47,5m?

- Hiéu chinh GCN s T813494 do UBND quan Tay H cip ngay 03/7/2003
cho 6ng Mai Vian S va ba Ngo Lé T2 d6i véi thira dat s6 31C td ban d6 s6 23, dién
tich 104m?; Hinh thirc sir dung: Riéng 104m?, chung 47,5m?2.

- Hiéu chinh GCN sb X112024 vao s6 cap GCNQSDD sb 1709/Qb-UB do
UBND quén Tay H cép ngay 09/12/2003 cho ba Mai Thi Ng va 6ng Vii D6 Th2
dbi vé6i thira dat s6 31B to ban d6 sb 23, dién tich 231,5m? (130m? dat & duoc cap
GCN; 101,5m? dat vuon lién ké); Hinh thuc sir dung: Riéng 231,5m? chung
47 5m2,

Céc duong su c6 nghia vu dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé dugc hiéu
chinh lai GCN quyén st dung dat theo quyét dinh ctia ban an (c6 so dd kém theo).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 04/6/2019, nguyén don ba Mai Thi Ng khang cdo dé nghi Toa an cip
phuc tham sira ban 4n so tham, chap nhan don khéi kién ctia nguyén don.

Ngay 06/6/2019, bi don 6ng Mai Van Q, 6ng Mai Vin S va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim T khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don ba Mai Thi Ng Xin rat toan bo khang
c40 va dé nghi Toa an khong chip nhan khang cdo cua bi don va ngudi ¢ quyén
loi lién quan, giir nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Bi don 6ng Mai Vian Q, 6ng Mai Vian S va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phép cuia bi don giit nguyén ndi dung khang céo, dé nghi Toa an cong nhan dién tich
ngd di chung cta 03 ho gia dinh 14 31,6m? chir khong phai 47,5m? nhu Toa an cap
so tham dd xét xa. Theo Bién ban chia dat ngay 02/12/1999 cua cu D thi 6ng Q
dugc chia 202m?, 6ng S dugc chia 104m?, ba Ng duoc chia 230m?2. Qua trinh ké
khai cip s6 do cac duong su ciing dé nghi duoc cdp GCNQSDD dién tich riéng cua
mdi ho gia dinh nhu bién ban phan chia ctia cu D, khong ké khai phan dién tich ngd
di chung. Do nguyén don rat khang céo tai phién toa nén bi don dé nghi Hoi dong
xét xtr cong nhan GCNQSDP do UBND thanh phd Ha ndi cip cho 6ng Mai Vian Q
v6i dién tich 202m? d¢at va GCNQSDD do UBND quéan Tay H cép cho 6ng Mai Vin
S véi dién tich 104m? dat 1 hoan toan pht hop véi quy dinh ctia phép luat.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim T théng nhat voi
101 trinh bay va khang cao ctia 6ng Mai Vian Q.

Dai dién Vién kiém sat nhan cap cao tai Ha Noi c6 quan diém:



1. Vé t6 tung: Khang cao cua nguyén don, bi don va ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a ba T trong han ludt dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phuc
tham.

Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong su tuan thu ddy du cac quy dinh cta
Bo luat td tung dan sy.

Tai phién toa, nguyén don Xin rat toan bd khang cdo, dé nghi Hoi dong xét
xtr dinh chi xét xtr phiic thim dbi véi khang céo ctia nguyén don.

2. V& noi dung: Thira dit tranh chip c6 ngudn gbc 1a cua cu Mai Quang D
va cu Phung Thi L. Ngay 01/9/1999 cu D da ¢6 vin ban phan chia dt cho cac con,
c6 so do phan chia. Sau khi dugc cu D chia dat, cac duong su van sir dung dat on
dinh khong c6 tranh chip ranh gidi véi cac ho lién k&, mbe gidi van giir nguyén tir
khi cu D chia cho cac con, ba Ng da xiy dung nha kién cd, 6ng Q ciing da xay
tuong ngin dé ngin nudc khong vao nha. Qué trinh ké khai cip GCNQSDDP céc
duong sy chi ké khai dién tich dat riéng, khong ké khai ngd di chung. Trén thuc té
theo Bién ban hién trang do Toa an cdp so tham lap thi ong Q dang st dung
188,8m?, 6ng S 104m?, ba Ng 231,5m2, phu hop voi gidy phan chia dat do cu D lap
cho cac con. Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Xac
dinh ng® di chung cua ca 03 gia dinh ¢ dién tich 47,5m? dugc danh dau trén so d6
do v& boi cac diém 1,2,3,4,5,6,7,11,1 va dé nghi hiéu chinh GCNQSDD cua 03 gia
dinh 13 c6 can ct. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo cta bi don
va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, git nguyén quyét dinh cta ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khdi kién tranh chap ngd di chung va yéu cau
huy GCNQSDD 1a quyét dinh hanh chinh c4 biét nén Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi thy 1y giai quyét vu an theo quy dinh tai Diéu 34 Bo luat td tung déan su 12
co can cu, dung quy dinh cta phap luat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Vé ngudn gdc thira dat: Theo Bién ban xac minh do UBND phuodng
Pha Th cung cap: “Sau khi kiém tra hé so tai liéu dia chinh, nguén goc qud trinh
bién déng cia thira ddt sé 314, to ban dé sé 20 va thira dat sé 31B, 31C to ban do
6 23 tai dia chi t6 42 cum 7, phuwong Phii Th (nay la sé 71215 ngé 63 dwong An
Duwong V) duwoc thé hién nhir sau:

Ném 1960, ban do, s6 muc ké thé hién to ban do sé 01, thira ddt s6 176, dién
tich 454m?2 dat thé cw, chii sir dung la éng Mai Quang D.

Nam 1978, éng Mai Quang D duroc anh trai la 6ng Mai Vin Nha cho 100m?
ao & canh thira vé huéng Pong thira dat.



Nam 1986, ban do, s6 muc ké thé hién to s6 04, thira dat s6 374, dién tich
624m? dat, chii sit dung la 6ng Mai Quang D.

Nam 1994, ban do thé hién to sé 23 (to 20 cii), thira dat so 31, dién tich
560m? dat "

[2.2] Cac duong sy déu théng nhat xac dinh thira dat tranh chap c6 ngudn
gbc 1a cta cu Mai Quang D chia cho céc con str dung. Viéc phan chia dugc thé
hién bang Pon dé nghi chia thira ké quyén sir dung dat ngay 01/9/1999. Trong Pon
dé nghi chia thira ké quyén sir dung dat thé hién thtra dat tranh chip c6 dién tich
560m? thudc thira s6 31, to ban d6 sb 20, t6 42 cum 7, phuong Phu Th, quan Tay
Hd, thanh phd Ha Noi. Theo d6 éng Q, duoc chia 189m? 6ng S 110m?, ba Ng
220m2. Ngd di tir ngoai vao di chung cta 3 gia dinh. So d6 kém theo don thé hién
phan dau ngd di rong 2,2m; khoang cach giita dat giao ba Ng va dit nha 6ng Mai
Vian Thién 1a 1,6m; khoang cach gitra dat giao ba Ng va dat nha 6ng Mai Van Q la
1,8m. Cubi don c6 chit ky ctia cu Mai Quang D, cu Phung Thi L va c4c con 1a Mai
Vian S, Mai Van Q, Mai Thi Ng; ngudi lam ching 14 Truédng ho cu Mai Van Nha.

[2.3] Theo Bién ban do dac ngay 02/12/1999 do UBND phudng Phi Th tién
hanh do dac thé hién: Bén cho dat 1a cu D, bén duoc nhan dat 1 ong Q, 6ng S, ba
Ng. Theo d6 thira dat s6 31 dugce chia 1am 3 thira 12 31A dién tich 202m?, 31B dién
tich 230m?, 31C dién tich 104m2. Khong ghi cu thé dién tich ngd di nhung ban vé
trong Bién ban thé hién diém rong nhat phan dau ngd di 1a 2,2m; cubi ngd khong
ghi chiéu rong 1a bao nhiéu, nhung ddi chiéu chiéu rong thira dat nha ong S dai
13,1m voi chiéu rong thira dat nha 6ng Q la 11,3m thi chiéu rong ngd con lai 1a
1,8m. Xem xét ban v& cia Bién ban do nay voi ban vé trong Pon dé nghi chia thira
ké c6 sy trung khép & diém dau va diém cudi caa ngd di. C6 su chénh léch vé dién
tich nha 6ng Q va ba Ng: Dién tich dit chia 6ng Q tang 13m? dién tich dat chia ba
Ng ting 10m?.

Can clr vao céc tai liéu nhu: Pon dé nghi chia thira ké ngay 01/9/1999, Bién
ban do dac cia UBND phuong Pha Th ngay 02/12/1999, Bang ké khai trong ho so
xin cap GCNQSDD cua ba gia dinh va 10i trinh bay clia cac duong su tai phién toa
so tham, phtic tham déu thé hién c6 phan ngd di chung. Do d6, nguyén don khoi
kién yéu cau xac dinh ngd di chung 1a c6 can cir. Tuy nhién, phan dién tich ngd di la
bao nhiéu thi cac van ban néu trén khong ghi cu thé. Cac vin ban phén chia dat déu
chia trén co s¢ dién tich thira dat 1a 560m2. Hd so xin cap GCNQSDD cua éng Q,
6ng S, ba Ng thé hién: Ong Q duoc chia 202m?, dng S duoc chia 104m?, ba Ng duoc
chia 230m?, téng cong 3 thira 536m?2, ngd di chung cho ca 3 anh em 1a 44m?. Tong
dién tich thira dat 1a 580m2. Nhu vay, cac duong sy da tinh toan phan dién tich ngd
di chung trén co s¢ lay tong dién tich thira dat trir di dién tich chia cho 3 gia dinh thi
dién tich dat con lai 1a dién tich ngd di chung.

Qua do dac thuc té thira dat co dién tich: 188,8m? + 231,5m? + 104m? +
47,5m? = 571,8m?. Ba gia dinh khong c6 tranh chap mdc gii v6i cac ho lién ké.
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UBND phuong Pha Th xéac dinh dién tich d4t chénh 1éch do sai sb do dac nén du
can ct xéc dinh thira dit tranh chép c6 dién tich thuc té 13 571,8m?.

H6 so cap GCNQSDD ddi véi thira dat nha ong Q c6 kém theo Bién ban do
dac cia UBND phuong Pha Th ngay 02/12/1999. Bién ban thé hién phan nha cép 4
lién ké véi ranh gidi ngd di (khong c6 khoang tréng). T can cia thira dat 1an luot 1a
11,3m; 7,2m+9,0m; 11,3m; 16,7m. Ban Pang ky nha ¢ va dat & do ong Q ké khai thi
phan nha cap 4 khong lién k& voi ranh gidi ngd di, c6 khoang tréng va kich thudc 1an
luot 1a 11,3m; 7,2m+9,0m; 11,3m; 16,7m. Ong Q cho rﬁng, khi UBND phuong dén
do dét cho cac con thi cy D da cho ong thém 13m? nén trong Bién ban do dac dién
tich 1a 202m?2 Khi UBND phuong dén do dac thi vo chong 6ng khong c¢6 mit, sau
nay cu D dua bién ban thi 6ng ky nén khong dé ¥ dién tich dét ctia ong dugc tang 1én
nhung chiéu rong cua thira dat khong stra ting 1én. Ong dé nghi Toa 4n xac dinh mdc
giéi ngd di chung phai duoc xac dinh tir dién tich 202m? dat nha 6ng + 1,8m chiéu
rong ngd di chung rdi méi dén phan dat nha ba Ng.

Theo GCNQSDPD dng Q duoc cép thi phan nha cip 4 khong lién ké v6i ranh
gidi ngd di chung, c6 khoang cach nhung ti can cuia thira dat khong thay do6i so voi
Bién ban do dac ngay 02/12/1999 cia UBND phudng Pha Th. Tt can cua thia dat
lan luot 1a 11,3m; 7,2m+9,0m; 11,3m; 16,7m. V§i tir can cua thua dat theo
GCNQSDD thi dién tich thira dat 1a 188,1m?. Két qua do dac thuc té voi cac mdc
gidi 1an luot 1a 11,70m; 6,92m+9m; 11,37m; 16,60m thi thira dat 31A c6 dién tich
188,8m2. Nhu phan tich trén, do phan ngd di chung doan giita thira dat nha 6ng Q
va thira dat nha ba Ng c6 chiéu rong 1a 1,8m, nén ranh giéi dat nha ong Q phai lién
ké v6i ngd di va khong thé c6 khoang trong nhu trong ban Pang ky nha ¢ va dit ¢
do dng Q ké khai. Pu co so xac dinh dién tich ghi trong GCNQSDP cip cho 6ng
Q 1a khong phu hop véi thuc té str dung, c6 sai sét trong qua trinh do dac, can hiéu
chinh lai cho phu hop véi thyc té.

Theo GCNQSDP ba Ng duoc cip thi tir can thira dét lan luot 13 8,4m; 22,9m;
10,0m; 1,2m+0,4m+6,2m+1,5m+16,5m, dién tich 1a 230m% Bién ban do dac ngay
02/12/1999 ctia UBND phudng Pha Th thi tir can thira dat lan luot 1a 8,4m; 22,9m:;
10,0m; 1,2m+0,4m+6,2m+1,5m+15,6m, chénh 1éch 0lm canh phia Bong thira dat,
dién tich thua dat 1a 230m2 Do dac thuc té thi tir can thira dat 1an luot 12 8,2m;
13,41m+1,61m+7,60m; 10,04m; 1,30m+l,54m+4,536m+1,45m+15,54m, dién tich la
231,5m2 Nhur vy dién tich dat thuc té ctia ba Ng chénh léch so voi GCNQSDD dugc
cap 1a 1,5m? do co su bién dong vé phia Pong cia thira dat, phan dat phia Pong
nguyén thity 14 phan dat ao, can hiéu chinh lai cho phu hop véi thyc té.

Ban anh do nguyén don va bi don cung cap thé hién, ranh giéi giita dat nha
ba Ng voi dat nha 6ng S c6 mot hang cdy cau, hién hang ciy cau nay van con va
6ng S da xdy twong ngin giira hai thira dat. D6i chiéu birc tudng ngan nay voi dau
hoi trdng nha ba Ng 13 mot duong thang, khong gap khuc, tring khdp véi cac ban
v& phan chia dat cua cu D qua céac lan do dac. Tai phién toa, 6ng Q va 6ng S déu
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xéac dinh ranh giéi dat giira nha ong Q va 6ng S van sir dung 6n dinh, khong c6 su
thay doi.

[2.4] UBND Phudng Pha Th cung cip: “Nam 1999 6ng Mai Quang D chia dat
cho cdc con: Ong Mai Van S sir dung 104m? dat, dng Mai Van Q sir dung 202m? dt,
ba Mai Thi Ng sir dung 230m? dat, dién tich 44m? sik dung \am ngé di chung, tong
dién tich la 580m? ddt (dién tich chénh léch do sai s6 do dac).

Nam 1999, 6ng Mai Vin Q ké khai hé so xin cdp Gidy chirng nhdn tai
UBND phuong Phii Th (khong ké khai dién tich 44m? ng0 di chung), duwoc UBND
thanh pho Ha Ngi cdp Gidy chitng nhdn quyén sie dung dat tai Quyét dinh sé
8162/0P-UB ngay 25/12/2001, dién tich 202m? dat 6.

Ong Mai Van S ké khai ho so xin cdp Gidy chirmg nhdn tai UBND phirong
Pha Th nam 1999 (khong ké khai dién tich 44m? ngé di chung), diroc UBND qudn
Tay H cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat tai Quyét dinh so 832/0Pb- UB
ngay 03/7/2003, dién tich 104m? dat .

Ba Mai Thi Ng ké khai hé so xin cap Gidy chitng nhan tai UBND phuong Phii
Th nam 1999 (khOng ké khai dién tich 44m? ng0 di chung), diroc UBND qudn Tdy H
cap Gidy chitng nhdn quyén st dung dat tai Quyét dinh so 1709/0D-UB ngay
09/12/2003, dién tich 130m? ddt ¢ (dién tich 100m? dat khéng cap GCN) .

UBND quén Tay H ciing x4c dinh ba gia dinh khi ké khai xin cip GCNQSDD
khong ké khai phan dién tich str dung chung, chi ké khai phan dién tich sir dung riéng.

Nhu vay, do thuc té téng dién tich toan bo thira dat 1a 571,8m?2. Dién tich dat
nha 6ng Q 188,8m?; dién tich dat nha 6ng S 104m?; dién tich dat nha ba Ng 231,5m?,
dién tich ngd di chung 1a 571,8m? - (188,8m? + 104m? + 231,5m?) = 47,5m?,

Tu do, Toa an cép so tham x4c dinh phﬁn dién tich 47,5m? tai t6 42 cum 7
phuong Phu Th, Tay H, thanh phdé Ha Noi, nay 1a sd 7/2/5 ngd 63 duong An
Duong V, phuong Phu Th, quan Tay H, thanh phé Ha Noi duoc danh dau tir diém
1 dén 7,11,1 12 ngd di chung cta gia dinh ba Mai Thi Ng, ong Mai Vin Q, 6ng Mai
Vin S va hiéu chinh GCNQSDD s 10103151418 do UBND thanh phd Ha Noi cp
ngay 25/12/2001 cho 6ng Mai Vin Q va ba Lé Thi Kim T d6i v6i thira dat s6 31A to
ban d6 s6 20, dién tich 188,8m?; Hinh thuc sir dung: riéng 188,8m?, chung 47,5m2.
Hiéu chinh GCNQSDD sé T813494 do UBND quén Tay H cip ngay 03/7/2003
cho dng Mai Vin S va ba Ngo Lé T2 d6i voi thira dat s6 31C to ban d6 sé 23, dién
tich 104m? Hinh thic s dung: riéng 104m?, chung 47,5m? va Hiéu chinh
GCNQSDD s6 X112024 vao s6 cap GCNQSDD sb 1709/QD-UB do UBND quin
Tay H cap ngay 09/12/2003 cho ba Mai Thi Ng va 6ng Vii B6 Th2 d6i voi thia dat
s6 31B to ban d6 sd 23, dién tich 231,5m? (130m? dit & duoc cap GCN; 101,5m?
dat vuon lién k&); Hinh thire sir dung: riéng 231,5m?, chung 47,5m? va yéu ciu cac
duong su c6 nghia vu d&én co quan nha nuéc co6 thim quyén dé hiéu chinh lai
GCNQSDD theo quyét dinh ctia ban an so tham (c6 so do kém theo) 13 co cin ctr
phap luat. Do d6, khong c6 cin ctr dé chap nhan khang cdo ctia bi don va ngudi co
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quyén loi nghia vu lién quan ma can chap nhan quan diém cua dai di¢n Vién kiém
sat, giltr nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

[3] Vé an phi: Do khang céo khong dugc chip nhan nén 6ng Mai Vian Q,
6ng Mai Van S va ba Lé Thi Kim T mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phlc tham. Ba Mai Thi Ng rat khang céo tai phién toa phai chiu an phi dan sy
phuc thim. Cac duong su duoc trir s6 tién tam ung an phi di ndp tai Cuc thi hanh
an dan su thanh phé Ha Noi.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung déan sy;

QUYET PINH:

[1] Pinh chi xét xir phuc tham d6i voi khang cao ciia nguyén don ba Mai
Thi Ng.

[2] Khong chip nhan khang cdo cuia bi don 6ng Mai Vian Q, é6ng Mai Vin S
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim T; giir nguyén Ban an
dan sy so tham s 26/2019/DS-ST ngay 23/5/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi.

[3] Vé an phi dan su phiic tham: Ba Mai Thi Ng, 6ng Mai Van Q, 6ng Mai
Vin S va ba Lé Thi Kim T mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phtc
thAm (xac nhan o6ng Q, 6ng S, ba Ng, ba T da ndp xong an phi dan su phic tham tai
cac Bién lai s6 0013272 ngay 19/6/2019, s6 0013274 ngay 19/6/2019, s6 0013281
ngay 21/6/2019 va s6 0013273 ngay 19/6/2019 cta Cuyc thi hanh 4n dan su thanh
phd Ha Noi).

[4] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] Ban 4n phuc tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Tp Ha Noi; °

- VKSND Tp Ha Noi;

- Cyc THADS Tp Ha Noi;
- Cac duong su (theo d/c);
- Luu HS, PHCTP.

Mai Anh Tai
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