TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 273/2024/DS-PT
Ngay 24 -5-2024

“V/v Tranh chdp hop dong

thué quyeén sir dung ddat va

doi lai tai san”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Ting.
Cdc Tham phén: Ong L& Hong Nudc.
A _ 0Ong Sy Danh bat.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chi Ding, Thu ky Toa an nh&n dan tinh

Pong Thap.

-Pgi dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Thap: Ba Huynh Thi Dam,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 5 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Dong Thap xét
xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 118/2024/TLPT-DS ngay 22 thang 02
nam 2024, vé viéc “Tranh chdp vé hop dong dén sw thué quyén sir dung dat va
doi lai tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 83/2023/DS-ST ngay 03 thang 11 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Péng Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 304/2024/QP-PT ngay
19 thang 4 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh nam 1977,

Pia chi: 4p V, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phdp cia ba T la: Anh Triéu Trong D, sinh nam 1989.
La nguoi dai dién theo ay quyén, vin ban ty quyén ngay 20/5/2024.

Pia chi: S6 A, L, phuong A, thanh phé C, Bong Thap.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1966;

2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1972;

Pia chi: SO C, ap P, x4 A, huyén C, tinh Pong Thép.

* Nguwoi khang cao: Ba Nguyén Thi Thuy T 1a nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

Trong qua trinh gidi quyét va tai phién toa so' thAm ngudi dai dién
theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 23/02/2020 ba T l1ap hop ddng thué 10.000m? dat, thuoc thira
dat s6 98, to ban dd sb 36, toa lac tai x& A, huyén C, tinh Bong Thap cua éng N
va ba H véi sb tién 13 30.000.000 dong/ 10.000m?*/nam, thoi han thué 1a 05 nam,
ba T d4 thanh toan tién thué dat nam dau 1a 30.000.000 dong cho dng N va ba H
xong.

Dén ngay 12/6/2020 ba T tiép tuc lap hop dong thué 5.000m? dét toa lac
tai xa A, huyén C, tinh Ddng Thap véi gia la 15.000.000 dong/5.000m? d4t/01
nam, thoi han thué 12 05 nam, ba T cling da tra da s6 tién 15.000.000 déng cho
ong N va ba H xong.

Tong hai 1an thué thi ba T thué dat cia 6ng N va ba H dién tich Ia
15.000m? dat. Sau khi thué thi ba T c6 nho 6ng N kéu K dé ba T 1én lip vaba T
cling nhd dng N mudn mot s6 cong nhan cham séc vuon, 1am co va cay mit hot.
Céc khoan chi phi nay ba T d& thanh toan xong cho 6ng N va ba H khong con ng
lai khoan chi phi nao hét.

Nam 2021 ba T thu hoach mit con dot dau tién va dinh ciy thém mit
giong dot hai thi vao ngay 24/4/2021 6ng N c¢6 xudng nha ba T & Bén Tre, ong
N c6 y dinh lay lai dat va dé nghi chim dat hop dong thué dat vai ba T. Do 6ng
N yéu cau cham dat hop dong trude thoi han do d6 giita 6ng N va ba T c6 thoa
thuan, 6ng N phai tra lai chi phi dau tu 1én lip véi s6 tién 52.375.000 dong (1am
tron thanh 52.000.000 dong). Ong N phai thanh todn hét sé tién 52.000.000 dong
cho ba T vao ngay 24/6/2021 (al) néu 6ng N khong thuc hién ding theo thoa
thuan thi 6ng N phai chiu tién phat do khong thuc hién theo thoa thuin 13
52.000.000 dong. Do dng N khdng thuc hién theo dung thoa thuan nén ba T yéu
cau 6ng N, ba H tra lai tién san lap va 1én lip 13 52.000.000 dong va tién phat do
vi pham 1a 52.000.000 dong, tong cong chung 1a 104.000.000 ddng (Mot tram 18
bén triéu dong).

Ngoai ra, ba T cho rang khi ba T thué dat caa 6ng N va ba H thi ba T ¢6
nhd ong N kiém kobe dé Ién lip 15.000m* dat cho ba T véi gia la 3.500.000
dong/ cong dit x 15.000m* dat = 52.500.000 dong, sé tién thué kobe Ia
52.500.000 dong ba T d4 dwa cho ong N dé thanh toan cho kobe xong, ba T

ciing thira nhan viéc thué kobe va thanh toan tién cho kobe 1a do ong N 1a nguoi



truc tiép thué va thanh toan tién. Nay ong N yéu cau ba T tra sb tién thué kobe 13
52.500.000 dong thi ba T khong dong Y.

Dbi véi yéu cau cua 6ng N vé viée yéu cau ba T tra sd tién ban dét Ia
3.000.000 dong/1.000m? dat x 15.000m* dit = 45.000.000 ddng thi ba T khdng
ddng y, ba T cho rang khi 6ng N thoa thuan lay lai dat thi dng N phai c6 trach
nhiém san 14p lai d4t cho nén ba T khong ddng Yy theo yéu cau cta ong N.

Dbi voi yéu cau tra tién nhan céng bing mit 1a 13.000.000 dong thi ba T
cho rang d4 dua tién cho dng N thanh toan xong cho cac nhan cong, ba T khdng
con no tién nhan cong gi cua 6ng N, do d6 ba T khong ddng y tra sd tién
13.000.000 dong.

Bi dom 6ng Nguyén Vian N trinh bay:

Ong N cho ba T thué 15.000m? dat, trong d6 10.000m* dat do Cao Bich S
dung tén quyén sir dung dat va con 5.000m? dt thi do anh L déng tén quyén sir
dung dat. Hién trang dat ban dau cho ba T thué 1a dat ruong, khi cho thué thi c6
thoa thuan ba T duoc quyén 1én vudn dé cay cay giéng, trong hop dong khdng
c6 thoa thuan 13 khi hét thoi gian thué thi ba T phai ban dét tra lai hién trang ban
dau nhung giira 6ng va ba T ¢o thoa thuan miéng van dé nay.

Sau khi ba T thué dat thi ba T c¢6 nho 6ng N thué kobe dé 1én lip dat véi
gia 1a 3.500.000 dong/1.000m* dat x 15.000m* dat = 52.500.000 dong, sb tién
nay ong N d& thanh toan xong cho kobe nhung ba T chua thanh toan lai cho éng
N. Ngoai ra, vao nam 2021 khi ba T bimg dot mit dau tién thi ba T ciing nhd 6ng
N thué nhan céng dé bang mit va van chuyén mit ra xe véi sb tién nhan cong la
13.000.000 dong, do 6ng N 1a ngudi truc tiép thué nhan céng cho nén éng N
phai xuat tién ra dé tra cho nhan cong va sd tién 13.000.000 dong nay ba T ciing
chua thanh toan cho 6ng N.

Vao ngay 24/4/2021 6ng N c¢6 xudng nha ba T & Bén Tre dé yéu cau ba T
thanh toan sé tién 13.000.000 dong cho nhan cong thi Iic d6 ba T ¢o ngd ¥ 1a
hun véi ong N dé trong cdy giéng trén dat 6ng N cho ba T thué nhung do 6ng N
khong dong y nén ba T dé nghi tra lai dat cho 6ng N, do tin tuong ba T nén khi
ba T 1ap to tra lai dat va dua cho 6ng N ky thi 6ng N khong doc lai noi dung.
Giita dng N va ba T khong c6 thoa thuan nodi dung 1a 6ng N phai tra lai tién 1én
lip cho ba T, do ba T tur ghi vao ong N khong biét.



Ngoai ra, khi ba T tra lai dat cho 6ng N thi 6ng N phai xuat tién thué kobe
san lap voi gid 1a 3.000.000 dong/01 cong dat x 15.000m* dit = 45.000.000 dong
dé giao tra lai hién trang dat ban dau cho chu dat.

Nay 6ng N khong dong y theo yéu cau ciia ba T vé viéc yéu cau ong N tra
lai chi phi dau tu 1én lip 13 52.000.000 ddng, tién do vi pham thoa thuan Ia
52.000.000 ddng, téng cong chung 1a 104.000.000 déng (Mot tram 1& bdn triéu
dong).

Ong N c6 yéu cau phan t6 yéu cau ba T phai tra lai tién thué kobe 1én lip
la 52.500.000 ddng, tién thué kobe ban dat 1a 45.000.000 dong, tién thué nhan
cong bung mit, van chuyén mit 1a 13.000.000 ddng, tong céng chung Ia
110.500.000 dong.

Bi dom ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Ba H thong nhat theo 16i trinh bay cta ong N vé viéc cho ba T thué dat.
Viéc 6ng N va ba T thoa thuan giao tra lai dat thi ba H khong biét. Nay ba T yéu
cau ba H lién ddi véi dng N tra lai tién thué kobe 1én lip 15.000m? dit va tién
phat do vi pham thoa thuan thi ba H khéng dong .

* Tai Quyét dinh ban 4an so tham sé 83/2023/DS-ST ngay 03 thang 11
nam 2023 cta Toa 4n nhan dan huyén huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap di
tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Thuy T.

Budc 6ng Nguyén Vian N tra cho ba Nguyén Thi Thay T 52.000.000
d6ng chi phi du tu san 1p.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t caa bi don 6ng Nguyén Vin N.

Budc ba Nguyén Thi Thuy T tra cho 6ng Nguyén Van N 13.000.000 dong
tién thué mudn nhan cong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cia ngudi dugc thi hanh an (d6i
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién phai thi hanh
an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi; quyén khang cdo, thoi han khang
cao va thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 16 thang 11 nam 2023, ba Nguyén Thi Thuy



T c¢6 don khéng cdo ban an so tham sé 83/2023/DS-ST ngay 03 thang 11 nim
2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap. Ba T yéu cau
stra ban an so tham cu thé nhu sau:

- Budc 6ng N bdi thuong thiét hai sb tién 52.000.000 dong.

- Budc ba Nguyén Thi Thu H lién d6i cuing 6ng N hoan tra va bdi thuong
thiét hai tong cong sb tién 104.000.0000 ddng.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi Thu H thdng nhat lién déi cing
véi 6ng Nguyén Vian N tra cho ba T sé tién 52.000.000 d¢éng. Ba T théng nhat
khdng yéu cau 6ng N bdi thudng thiét hai sb tién 52.000.000 ddng va 6ng N
khdng c6 yéu cau ba T tra tién thué mudn nhan cong 13.000.000 ddng.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh, phét biéu
viéc tuan tha phéap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xir dam bao dung quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su, cac duong sy tham gia t6 tung chap hanh tét
quy dinh cua phap luat va dé xuat huéng giai quyét 1a chap nhan mot phan
khang cao caa ba T, cong nhan su thoa thuan caa cac duong su, budc ba H lién
d6i cting 6ng N tra cho ba T s tién 52.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng cur ¢6 trong hd so, duoc kiém tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, 10i phat biéu ciia kiém sat
vién, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Toa 4n cap so tham d& xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap,
thu 1y giai quyét va xét xir vu 4n dung tham quyén theo quy dinh caa Bo luat t6
tung dan sy nam 2015. Ba Nguyén Thi Thiy T khang céo ban an so tham trong
thoi han luat dinh, nén Hoi dong xét xu tién hanh xét xu theo quy dinh cia phép
luat.

[2] Tai phién toa phuc thim, ba Nguyén Thi Thu H théng nhat lién doi
cuing voi 6ng Nguyén Vian N tra cho ba T s tién 52.000.000 d¢éng. Ba T théng
nhat khong yéu cau dng N bdi thuong thiét hai sé tién 52.000.000 déng va éng
N khdng c6 yéu cau ba T tra tién thué mudn nhan cong 13.000.000 dong. Xét
thay, day 1a su thoa thuan tu nguyén cia cac duong su, khong trai véi dao duc
x3 hoi, phu hop véi quy dinh caa phép luat, nén Hoi dong xét xt chap nhan.

[3] Xét, d& nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thép 1a c6
co s, nén Hoi dong xét xir chap nhan.



[4] T nhimg co s& trén, Hoi ddng xét xir chap, chap nhan mot phan
khang céo cta ba T sira ban an so thim, cong nhan sy thoa thuan gitra ba T véi
ong N, ba H..

Cac phan con lai cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét han khang cao, khang nhi.

[4] Do stra ban an so tham, nén ba T khong chiu tién an phi dan st phuc
tham theo khoan 2, Diéu 148 cua Bo luat té tung dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 300; Khoan 2, Diéu 308; Khoan 2, Diéu 148 Bo luat T6
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu qudc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa 4n.

Chép nhan mot phan khang co ctia ba Nguyén Thi Thuy T.

Stra Ban 4an dan su so tham s6: 83/2023/DS-ST ngay 03 thang 11 niam
2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bong Thap.

1. Cong nhan sy thoa thuan ty nguyén gitta ba Nguyén Thi Thay T véi
6ng Nguyén Van N.

Ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Thu H lién d6i tra cho ba Nguyén
Thi Thiy T sé tién 52.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duogc thi hanh an (ddi
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién phai thi hanh
an theo mirc 13i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015.

2. Vé an phi:

2.1 Ba Nguyén Thi Thuy T khong phai phai chiu tién 4n phi dan sy so
tham va tién an phi dan sy phic tham. Ba T duoc nhan lai sb tién tam tng an phi
so tham da nop 1a 2.600.000 ddng theo bién lai thu s6 0013397 ngay 04/10/2022
va sb tién tam @ng an phi dan su phlc tham da ndp 300.000 dong theo bién lai
s6 0002071 ngay 16/11/20234 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Chau
Thanh, tinh Bong Thép.

2.2 Ong Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 2.600.000
ddng an phi dan sy so tham. S6 tién tam tng an phi dan sy so tham 6ng N d3



ndp 13 2.762.000 ddng theo bién lai thu s6 0005638 ngay 01/8/2023 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén Chau Thanh, duoc trir vao tién an phi. Ong Nguyén
Vin N dugc nhan lai 162.000 dong tién tam @ng &n phi, tai Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén Chau Thanh.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
&n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 caa Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV THA Toa 4n Tinh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HSVA, TDS. da k)"

Nguyén Téan Ting



