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Ban 4n s6: 21/2019/DS-PT
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V/v “Tranh chap budc thao d&
dién tich xay dung lan chiém”

] ‘ NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Binh.
Cdc Thiam phdn:

Ba Phan Thuyy Vi

Ba D6 Thi Kim Phuong.

 Thw ky phién toa: Ong Lé Trong Luan - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh.

Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din Tp. Hé Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Tran Poan Bich Tram - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 ndm 2019, tai try s Toa 4n nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh xét xir phuc thdm vu an thu 1y s6 450/2018/TLPT-DS ngay 13 thang 9
nam 2018 vé viéc “Tranh chip budc thao d& dién tich xay dyng lan chiém”, do ban
an dan su so tham sb 356/2018/DSST ngay 14/8/2018 cta Toa an nhan dan
Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s 6387/2018/QDPT-DS ngay 27 thang 12 nim 2018, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1957; dia chi cu tra: 387/6,
Phuong B, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ong Nguyén binh V, sinh nam 1957; dia chi cu tra: 387/6 Phuong B,
Quéan M, Thanh phd HO Chi Minh 1a ngudi dai dién theo uy quyen Vién ban uy
quyén dugc Van phong cong ching Quian M cong chung s6 01580 ngay
26/01/2018; (C6 mat tai phién toa).

Bi don: (A)ng’Tra‘fm Thé H, sinh nam 1960; dija chi cu tra: 387/4, Phuong B,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thi Minh P, sinh nim 1950; dia chi cu tri: 203, Phuong H,
Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién lac: 387/4, Phuong B, Quéan M,
Thanh phé H6 Chi Minh 13 nguoi dai dién theo uy quyen Vin ban Gy quyén
duoc Van phong cong ching Gia Pinh cong ching s6 01116 ngay 19/01/2018;
(Co6 mat tai phién toa).



Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Oqg bang buc T;
Luat su thudc Trung tam trg giup phap ly nha nudc, Thanh pho H6 Chi Minh;
(C6 mat tai phién toa).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc C, sinh ndm 1993; dia chi cu tra: 387/6 Phuong
B, Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh; (C6 mat tai phién toa).

2. Ba Nguyén Thi Minh H, sinh nam 1954; die} chi cu tri: 387/4, Phuong
B, Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh; (C6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kién ngay 16/10/2017, ban tu khai ngay 18/12/2017 va tai
phién toa nguyén don ba Nguyén Thi N yéu cau Toa an tuyén budc 6ng Tran
Thé H thao d& birc tudng c6 dién tich 4,1m2 di xay dung lan chiém chong 1én
phﬁn tuong riéng cua can nha do ba s¢ hitu toa lac tai sb 387/6, Phuong B, Quan
M, Thanh phé HO Chi Minh, cin nha nay ba da duoc ny ban nhan dan Quan M
cip Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén s dung dat & sb
6411/2008/UB.GCN, ngay 29/12/2008.

 Tai ban ty khai ngay 18/12/2017, cac loi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa bi don ong Tran Theé H c6 ba Nguyen Thi Minh P
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nha 387/4 Phuong B, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh d3 duoc xiy dung
tir khoang nam 1952, toan bo khu vuc trén 1a khu nha lién ké do d6 giira hai nha
chi c6 mot buc tuong duy nhat. Nam 1962, nha 387/4 da xay thém mot birc tuong
phia trén tuong chung dé 1am gac va nha 387/6 ciing da s dung chung burc tuong
nay. Nam 1990 gia dinh 6ng Viét, ba N m6i mua nha va vé ¢ nén khong biét
nguon goc cua buc tuong gilra hai nha. Nam 2016 gia dinh 6ng c6 xin phép
chinh quyén dia phuong sura chira lai tuong ¢ phan trén mai nha 6ng V, ba N,
chinh quyén dia phuong dé xac dinh khong c6 xay dung 1an chiém dién tich nha
ba N. Do d6 nay 6ng khong dong y voi yéu cau cua ba N.

Nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc C cé cing ¥
kién véi ba Nguyén Thi N.

Nguroi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh H khéng
trinh bay y kién.
Tai ban 4n so tham s0 356/2018/DSST ngay 14/8/2018 ctia Toa 4n nhan
dan Quéan M da quyét dinh:
- Ap dung khoan 14 Piéu 26, djém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
bicu 39, biéu 147, Diéu 273 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

_ - Ap dung Diéu 158, diém ¢ khoan 2 Dicu 159, khoan 2 Dicu 164, khoan
2 biéu 175 B0 luat dan sy nam 2015.



- Ap dung khoan 11 Piéu 12, diém d khoan 1 Diéu 118 Luat Xay dung
ndm 2014.

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an va danh muc an phi, 1€ phi
Toa an kem theo.

Tuyén xur:
1. Chéap nhén yéu cau cua nguyén don.

Budc ong Tran Thé H phai thdo d& phan tuong xay dung lan chiém trén
burc tuong riéng ctia nha 387/6 Phuong B, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh; (tir
phan trén méi ciia nha 387/6 Phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh dén
phan mai cta nha 387/4 Phuong B, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh).

2. An phi dan sy so tham: 300.000 déng, ong Tran Thé H chiu. Ba Nguyén
Thi N khong phai chiu an phi. Hoan lai tién tam tng an phi 1a 300.000 ddng cho
ba N, theo bién lai thu s6 0001948 ngay 26/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Thoi han khang cdo di véi ban an 1a 15 ngay ké tir ngdy tuyén an ddi
v6i nhitng ngudi c6 mit tai Toa; ba Nguyén Thi Minh Hco thoi han khang cdo
ddi v4i ban an 1a 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an, hodc ban an dugc niém
yét.

Ngay 23/8/2018, 6ng Tran Thé H c6 don khang cao toan bd ban an so
tham, v6i 1y do: “Toa dn cdp so tham khéng triéu tdp nhitng nguoi cé quyén lgi,
nghia vu lién quan tham gia vu dn; Khéng tién hanh do vé va dinh gid tai san
dang tranh chdp”. Ngay 24/8/2018, 6ng H di ndp tam tng an phi khang céo
theo bién lai thu s6 0004207.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi khang céo 6ng Tran Thé H c6 ba Pdai dién yéu cau huy ban 4n so
tham voi Iy do: Toa an nhan dan Quin M khéng triéu tdp nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi Minh H tham gia vu 4n dong thoi khong
tién hanh do v& phan tranh chép 13 vi pham t6 tung.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua éng H:

+ Brc tuong xdy dyng ndm 1962, bi don khong xdy dung méi nén khong thé
xem la lan chiém.

+ Toa an nhéan dan Quén M khong do v€ va giam dinh ddi vé6i dién tich
btrc tudng co tranh chap 1a vi pham t6 tung.

+ Ba Nguyén Thi Minh H 1a dong s¢ hitu nhung khong trigu tap 1a vi
pham t6 tung.

- Nguyén don ba Nguyén Thi N ¢6 ong Viét dai dién yéu cau giit nguyén
ban an so tham.



- Nguoi co quyénvlqi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc C yéu ciu
gilt nguyén ban an so tham.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh H ving
mat.

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y kién:

+ Ve vige chap hanh phap luét t6 tung trong giai doan phuc tham: Qua
trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi ddng xét xir; viéc chdp hanh phap

luat cua nguoi tham gia t tung, ké tir khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung quy dinh ctia phap luat.

+ Vé khang co cta 6ng Tran Thé H: Toa an cdp so tham xac dinh thiéu
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Minh H va 6ng
Nguyen Dinh V la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung quy dinh tai diéu 68 Bo
luat TS tung dan su ndm 2015. Toa an cap so tham khong xac dinh rd dién tich
bugc thao do la khong thu thap chimg ctr day du. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xu phuic thim can cir Diéu 308 va Diéu 310 B ludt TH ‘tung dan sy nam 2015
chap nhan khang cao cua ong H huy ban an so tham chuyén ho so vu an cho Toa
an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu céc tai li€u, ching cur c6 trong hd so vu an dugc thAm
tra tai phién toa; cin ci trinh bay cua cac duong su; ¥ kién ciia ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phép cho bi don; cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién
tda; v kién phat biéu ciia Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi dong xét xur
phuc tham nhan dinh:

[1] V& thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét vu an:

Ba Nguyén Thi N khoi kién yéu cau Toa an tuyén budc 6ng Tran Thé H
thao d& birc tuong xay dung 1an chiém chong 1én tuwong riéng. Pon ndp ngay
16/10/2017 va duge Toa 4n nhan dan Quan M thu 1y giai quyét theo thi tuc so
tham 1a ding quy dinh tai khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung Dan sy nam 2015.

[2] V& thu tuc tb tung:

- Pon khang cao cﬁz} bi don 6ng Tran Thé H n(:)p trong thoi han luat dinh,
ding theo quy dinh tai Diéu 272, Di¢u 273 Bo luat to6 tung dan sy ndm 2015 va
da ndp tam ng an phi dung thoi han nén 1a hop 1¢€.

- Tai phién toa phiic thim ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Minh H ¢6 don dé nghi Toa an xét x{r vang mit nén cin cir khoan 2
Piéu 296 Bo luat td tung Dan sy nam 2015 Ho1 dong xét X phac tham tién hanh
xét Xr vang mat ba H.

[3] Vé noi dung: Bi don ong Tran Thé H khang céo toan bo ban an so
tham cta Toa 4n nhan dan Quéan M vi cho rang Toa 4n cép so tham khong triéu
tdp nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ctua hg 387/4, Phuong B, Quan M,
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Thanh phé H6 Chi Minh; Khong tién hanh do v&, dinh gia phan tai san dang
tranh chap. Xét khang cao cua ong H, Ho1 dong xét xir phiic tham nhén thay:

- Péi tuong tranh chdp trong vu 4n 1a buc tudng nim giita hai cin nha
387/4 va 387/6 Phuong B, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh. Tuy nhién Tda an
cép so thAm khong thuc hién viéc do v€ hién trang hai can nha, khong trung cau
kiém dinh vé xay dung dé xac dinh cu thé dién tich buc tuong cé tranh chép
cling nhu thoi diém buc tudng duoc xay dung. Nhu vay 1a di thiéu sot trong
viéc thu thap ching cu.

- Xét, can cit Gidy ching nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat
& s6 072/03 do Uy ban nhan dan Quan M cép ngay 29/12/2008, cap nhat thay
d6i chi s& hitu ngay 07/5/2018 thé hién ba Nguyén Thi Minh H 1a dong so hitu
can nha 387/4 Phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh tuy nhién cip so
tham khong xac dinh ba H 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham
nghiém trong thu tuc td tung dan su.

- Xét, can cur 101 khai cua cac duong su thé hién 6ng Nguyén Dinh V 1a
chdng ctia nguyén don ba N nhung cdp so thim khong xac dinh 6ng V 13 nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 13 vi pham nghiém trong thu tuc t tung dan su.

Tur nhitng nhén dinh trén, xét thy yéu cau khang céo cua 6ng H 14 c6 co so.
Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh ciing dé nghi chap nhan khang cao cua ong H, huy ban an so thAm chuyen

hd so vu 4n cho Toa an cap so thim giai quyét lai theo thu tuc so thim. Dé nghi

ctia dai dién Vién kiém sat 1a c¢6 cin c nén Hoi dong xét xir phiic tham chap
nhan.

[4] V& an phi: Do Hoi dong xét xir phuc tham huy ban an so tham nén
nguoi khang céo 1a 6ng H khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé néu treén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015;

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Tran Thé H.

Huy ban 4n dan sy so thdm s6 356/2018/DSST ngay 14/8/2018 cua
Toa an nhan dan Quan M vé viéc “Tranh chap budc thao dd phan xay dung
lan chiém” gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguy,én Thi N, sinh ndm 1957; dia chi cu tra: 387/6
Phuong B, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.



Bi don: Ong, Tré?m Thé H, sinh nam 1960; dia chi cu tra: 387/4 Phuong B,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc C, sinh ndm 1993; dia chi cu tra: 387/6 Phuong
B, Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi Minh H, sinh nam 1954; dia chi cu tra: 387/4 Phuong
B, Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh.

Chuyén ho so vu én cho Tda 4n nhan dan Quan M, Thanh phd H6 Chi
Minh giai quyét lai theo quy dinh phap luét.

2. An phi dan sy phuc thﬁm: Ong Tran Thé H khong phai chiu. Hoan tra
lai cho 6ng H s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0016232 ngay 24/8/2018
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn : T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T6i cao; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND Cap cao tai Tp. Ho Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai Tp. Ho6 Chi Minh;

- VKSND Tp. H6 Chi Minh;

- TAND Qudn M;

- Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan M;

- Cdc duong su; Tran Nam Binh
- Lwu ho so vu an.



