TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN YEN THANH Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic
TINH NGHE AN

Ban 4n s6:46/2018/HNGD-ST
Ngay 30 thang 8 nam 2018

(V/V:Yéu cau chia tai san sau khi ly hon).

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN THANH - TINH NGHE AN

- Thanh phan héi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Anh Ngoc

Cdc héi tham nhén dan: Ong Nguyén DPtic Quynh - Ong Nguyén B4 Hung.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Cong Hung - Thu ky tda 4n nhan dan huyén
Yén Thanh - tinh Ngh¢ An.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan H. Yén Thanh - finh Nghé An tham gia
phién toa: Ong Nguyén Trong Hiéu -Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 8 nam 2018 tai Hoi truong xét xur Toa an nhan dan
huyén Yén Thanh, tinh Nghé An mé phién toa xét xir so tham cong khai vy an dan
su thy 1y sé: 65/2018/TLST-HNGD ngay 28 thang 02 nim 2017 vé Tranh chap
quyén st dung dat. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 76/2018/QDXX-ST
ngay 13 thang 7 nam 2018 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi H - sinh ngay 24/5/1984

Dia chi: xom 7, xa T, huyén Y, tinh Nghé An.

Noi DPKHKTT hién nay: S6 nha 50/10 L, khu phé 2, phuong 5, thanh phé D,
tinh Quang Tri (C6 mat)

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ba Phan Thi N - sinh nam 1990(C6 mat)

Dia chi: khdi 8, phuong L,thanh phé V, tinh Nghé An.

Noi cong tac: Van phong luat su T

Dija chi: s6 26 tang 1, chung cu T, phudng V, thanh phd V, Nghé An

2. Bi don: Anh Chu Van C - sinh ngay 26/3/1983(Vang mit 1an thir hai tai
phién toa khéng cé ly do)

Diachi:xém 7, x4 T, huyén Y, tinh Nghé An

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+/Ong Chu Quang N - sinh nim 1953(C6 mit tai phan thu tuc, phan hoi, tu
b6 vé vang mat nhitng phan té tung tiép theo)

+/ Ba Pang Thi M - sinh ndm 1958(Véng mit 1an tht hai tai phién toa khong
co ly do)

Péu trh tai: xom T, xa T, huyén Y, tinh Nghé An

NOI DUNG VU AN
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Chi Nguyén Thi H va anh Chu Van C nguyén Ia vo chdng, do vo chdng mau
thudn da duoc TAND huyén Yén Thanh, giai quyét cho ly hon theo quyét dinh
s6:111/2016/QDST- HNGD ngay 17/6/2016. Tai san chung cua chi H, anh C tao
dung trong thoi ky hon nhan chua giai quyét, nén chi H khoi kién yéu cauToa an
giai quyét chia tai san trong thoi ky hon nhan sau khi ly hon. Theo noi dung don
khot kién, bién ban lay 1oi khai, trinh bay cta nguyén don, ngudi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don thi trong thoi ky hon nhan giira chi Nguyén Thi H va anh
Chu Van C da tao dung duoc céc tai san sau:

- Thtra dat s6 109, to ban d6 00, xa T( trich do thira dat 11B, {9 bin d6 s6: 04
xa T); Dia ch1 xom T, x& T dién tich 620m* , trong do dat & 320m , dat trong Cay
1au nam 300m’ d3 dugc cap gidy ching nhén quyén suir dung dat sb: AC185725 vao
ngay 24/8/2007 mang ten chi Nguyen Thi H va anh Chu Vin C. Di¢n tich dat &
dugc dinh gia 1a 320m’ x 150.000 d/m” = 48.000.000 d; Dién tich dit trdng cay lau
nam duoc dinh gia 1a 300m? x 25.000d/m*= 7.500.00d. Theo hd so ky thuat dat
nam 2011 thtra ¢at 109 nay co s6 thira 1a 176, t& ban d6 68, dién tich 717,2m? duoc
hoi dong dinh gia dinh gia tong thé theo gia thi truong khong phan biét dat o, dat
tréng cy lau nam vi c6 gia tri nhu nhau 12 717,2m* x 550.000d/m” = 394. 460.000d

- Hé thong hang rao xay tap 16 nghiéng phia Pong cua thira dat 176, to ban
d6 68, dién tich 717,2m? 1a 55,42m* x 78.600d/m* = 4.356.000 ddng

- Heé thdng hang rao xay tap 16 dung phia Nam cua thira dat s6 176, to ban
d6 68, dién tich 717,2m? 1a 32,76m? x 61.200d/m” = 2.004.912 ddng

- Hé théng hang rao xay tap 16 dung phia Tay cua thira dat s6176, to ban do
68, dién tich 717,2m? 1a 53,85m* x 61.200d/m2 = 3.295.000 dong.

- 01 ngdi nha cap bén hudng Nam toa trén thira dat sd 176, to ban do 68,
dién tich 717,2m? c¢6 dién tich sir dung 32,76m’ x 820.000 d/m” = 26.863.000 dong

- 01 ngdi nha cip bén huéng Pong toa trén thira dat 176, to ban dd 68, dién
tich 717,2m? ¢ dién tich st dung 37,73m’ x 820.000 ¢&/m” = 30.938.600 dong

- Thira dat s6 101, T ban d6 68; Dia chi: D, xom T, xa T; Dién tich 229,3m’,
Trong d6 dit ¢ 150m?; Pat luu khong 1a 73,.9m” da dwoc cp gidy ching nhan
quyén str dung dat ky hiéu: BL049194 vao ngay 01/4/2013 mang tén Chu Vin C,
Nguyén Thi H. Puogc hoi dong dinh gia xac dinh c6 gia tri nhu sau: Theo khung gia
ciia nha nudc co gia tri 229,3m* x 1.000.000d/m* =229.300.000 ddng. Pinh gia
theo gia thi truong 1a 150m® dat ¢ x 4.000.000d/m* = 600.000.000 dong; Pat luu
khong 79,3m* x 1.000.000d/m* = 79.300.000 ddng.

Theo 101 trinh bay cua anh Chu Van C tai ban tu khai, y kién cta anh C duoc
ghi trong bién ban hoa giai va trinh bay ciia ong Chu Quang N(bd anh C) tai don
trinh bay, khiéu nai do anh C, dng N gui qua dudng buu dién chuyén dén, thi tai
san chung cua chi H, anh C tao dyng trong thoi ky hén nhan gém c6 thira dat so:
101 dién tich 229,3 m? duoc cip Gidy chirng nhan quyén st dung dit mang tén Chu
Vin C va chi Nguyén Thi H ¢6 sb bia ky hiéu: BL 049194 cap ngay 01/4/2013 va
02 ngdi nha cap 4 lam trén thira thira dat s6 109 nay 1a thira dat s6 176, to ban d6
68 tai xom T, x4 T. Thira dat sd 109, to ban dd 00, xa T(trich do thira dat 11B, to

2



ban d6 sb: 04 xa T) nay 1a thira dat s6 176, to ban d6 68 tai xom T, x& T, dién tich
717,2m? 14 tai san cia 6ng Chu Quang N va ba Dang Thi M khong phai 13 tai san
chung caa chi H anh C. Ong N, anh C xé4c dinh thtra dat nay do dng N mua cua
ong Phan Van T - Tra tai: Xom T, Xxa T vao nam 1997 chua khi nao 6ng N cho chi
H, anh C dién tich dat nay bang mién hay bang van ban, nhung khong biét lam cach
nao, Iy do gi ma thia dat trén lai dugce 1am Hop dong chuyén nhuong tir vQ chong
ong Phan Van T sang cho vg chdéng chi H va da dugc UBND huyén Y cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit mang tén anh Chu Vin C va chi Nguyén Thi H ky
hiéu:AC 185725 cap ngay 24/8/2007. Ong N di lam don khoi kién va 1am don dé
nghi tda Xem Xét va giam dinh chit ky tai hop dong chuyén nhuong thira dat s6 109
dong thoi yéu cau tdoa xem xét hity Gidy chtng nhan quyén st dung dit cap cho anh
Chu Vin C va chi Nguyén Thi H ddi véi thtra dat trén. Anh C, 6ng N d& nghi Toa
an khong dwa thira dat nay vao chia cho chi H, anh C.

Tai phién tdoa Pai dién vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phap luat tb
tung dan su cua thim phan, hoi ddng xét xir, thu ky, cac duong sy va dé nghi giai
quyét vu an nhu sau:

Tham phan ti€én hanh thu ly vu an dang qui dinh tai khoan 1 Piéu 28 va
diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 diéu 39 cia BLTTDS. Thyc hién nhiém vu quyén
han cua tham phan qui dmh tai 48, diéu 203 ciia BLTTDS, x4c dinh tu cach tham
gia t6 tung theo qui dinh tai diéu 68 ctia BLTTDS. Tién hanh thu thap xac minh
ching ct theo qui dinh tai cH VII cia BLTTDS, lam 10 tinh tiét khach quan cua vu
an, yéu cau duong su cung cap chimg cr va lay 10i khai dwong su theo qui dinh
diéu 95; diéu 98 ciia BLTTDS. Hoa giai theo qui dinh tai diéu 205 ctia BLTTDS.
Tham phan con vi pham vé thoi han giai quyét vu 4n da dé an quéa han. D3 chuyén
hé so cho vién kiém sat nghién ciru theo qui dinh tai diéu 196 va diéu 220 cua
BLTTDS. Thu ky da thyc hién ding qui dinh tai diéu 51 cua BLTTDS. Hoi dé)ng
x¢ét xu thyc hién dang qui dinh tai diéu 243; 250; 251; 258; 260 va 262 cua
BLTTDS.

Viéc chap hanh phap luat t6 tung cua cac duong sy: Nguyén don chap hanh
dung day du qui dinh tai diéu 70 va diéu 71 cua BLTTDS. Bi don, nguoi co quyén
loi nghia vy lién quan chua thyc hién quyén va nghia vu qui dinh tai Diéu 70 va
Piéu 72 ctia BLTTDS.

- Vé noi dung: Can cir vao DPicu 59; Diéu 62 Luat hon nhan va gia dinh va
Diéu 213 cua Bo lut dén su.

Chép nhan yéu cau khai kién tranh chap Yéu cau chia tai san sau khi ly hon
ctia chi Nguyén Thi H d6i v6i anh Chu Vin C.

Pé nghi:

Chia cho chi Nguyén Thi H dugc quyén sir dung, so hitu cac tai san: 116 m?
dat (phan dat phia Tay) la mdt phan ctia thira dat 101, to ban d6 s6 68 xa T, huyén
Y trong do co 75m® dat & va 41 m’ dit luu khong tri gia 341.000.000 d; Dién tich
dat 251,2 m* dét (phan dat phia Nam) cua thira dit thira dat 109 nay 1a thua dat sb
176 t& ban d6 s6 68, xom T, xa T, huyén Y tri gia 138.160.000 dong; Hé thong
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hang rao xay tap 16 phia Tay tri gia 1.078.650 dong; Hé thong hang rao xay tap 16
phia Dong tri gia 1.603.440 dong; Hé thong hang rao phia Nam tri gid 2.014.740
dong.

Chia cho anh Chu Vin C duoc quyén sir dung, s& hitu cac tai san:

- Anh Chu Vin C dugc quyén sir dung 113.3 m® (phan dat phia Dong) 1a mot
phan thira dt 101td ban do s6 68 xa T trong d6 co 75 m® dat ¢ va 38.3m” dat luu
khong tri gia 338.300.000 ddng; Dién tich dit 466 m® dat (Phan dét phia Bic) la
mot phan thira dat 109 nay 1a thira dat sb 176 to ban dd s6 68, xom T, xa T trj gia
256.300.000 dong(khong bude anh C phai trich chia chénh 1éc thira dat ndy vi cong
sttc hinh thanh thira dat nay 1a do bd me chdng cho); 01 ngdi nha cip bon hudng
Nam tri gia 26.863.000 ddng; 01 ngdi nha cp bén hudng Pong tri gia 30. 938 600
ddng; Hé thong hang rao xay phia Dong xay trén dién tich dat 466m? tri gia
2.769.943 dong; Hé théng hang rao xay phia Tay tri gia 2.164.491 dong.

Budc anh Chu Van C phai trich chia chénh 1éch tai san cho chi H theo qui
dinh.

- V& an phi: Budc chi Nguyén Thi H, anh Chu Vin C phai ndp an phi theo
qui dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ve t6 tung: Day la tranh chap yéu cau chia tai san sau khi ly hon thudc
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Yén Thanh, tinh Ngh¢ An, dugc
qui dinh tai khodn 1 Diéu 28 va diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat td tung dan sy.

Sau khi toa an thu ly vu &n, Toa an da tri¢u tap, thong bao dé nguoi dai dién
theo iy quyén ctia nguyén don va bi don dén TAND huyén Yén Thanh dé tién hanh
m¢ phién hop tiép can cong khai ching ctr va hoa giai theo qui dinh. Nguoi dai
dién cia nguyén don, bi don déu c6 mat co mat tai phién hop va hoa giai.Tai phién
hop cac duong su théng nhat vé ndi dung khoi kién va cac tai lidu,chimg ct cua
phia nguyén don cung cap cho Toa an, dugc tham phan cong khai tai phién hop, bi
don khong c6 yéu cau phan t6.Tai phan hoa giai anh C cho rang tai san chung trong
thoi ky hon nhan giita chi H va anh chi c6 thira dat s6 101;To ban do 68; Dia chi:
P, xom T, X T; Dién tich 229,3m?, trong d6 dit & 150m?; Pét luu khong 1a 73,9m*
da duoc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat ky hiéu: BL049194 vao ngay
01/4/2013 va 02 ngdi nha cap bon lam trén thira dat s6 109 nay 1a thira dat s6 176,
td ban dd 68, dién tich 717,2m* ngodi ra khong c6 tai san gi khéc. Anh C cho rang
thira dat s6 109 nay 1a thira dat sé 176, to ban dd 68, dién tich 717,2m? va hé thong
Hang rao xay tap 16 ba phia ( phia Bong, phia Tay, phia Nam) khong phai 1a tai san
chung ctia anh va chi H.Tai san nay l1a ctia 6ng Chu Quang N, ba Pang Thi M bd
me dé anh C.

Do cac bén khong thong nhat vé khdi tai san chung nén tda an an da lap bién
ban hoa giai khong thanh. Toa &n tiép tuc tong dat, niém yét gidy triéu tap, thong
bao phién hoa giai hop 18, yéu cau nguoi dai dién ciia nguyén don, bi don va ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Chu Quang N, ba Pang Thi M c6 mat tai
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Toa an dé tham gia t6 tung. Pong thoi lam ro sé tai san cdc bén tranh chap 12 tai
san cua ai, néu c6 duong su co yéu cau phan to yéu cau doc 1ap thi s& hudng dan
lam don khoi kién va thyu 1y xem xét giai quyét. Nhung bi don, ngudi 6 quyén lgi
nghia vy lién quan khong chap hanh, khdng hop tac dé giai quyét. Ong Chu Quang
N da viét don khoi kién, don yeu cau giam dinh chir ky gui qua buu dién chuyén
tda 4n xem xét.Toa an di bao goi 6ng N dé ndp tam mg an phi khoi kién va lam
tha tuc giam dinh nhung 6ng N khong chép hanh, nén khong c6 co s¢ dé thu Iy viée
khoi kién cua ong N, giam dinh theo yéu cau cua ong Chu Quang N.

Qua trinh td tung tiép theo toa an da téng dat, niém yét hop 1é cac vin ban t0
tung yéu cau ngudi dai theo Uy quyén cta nguyén don, bi don va ngudi cé quyen
loi nghia vu lién quan 6ng Chu Quang N, ba Bang Thi M c6 mat tai Toa an dé tham
gia t6 tung va c6 mit trong qua trinh xem xet thAm dinh tai chd, dinh gia tai san
nhung bi don va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan khong chip hanh, khong
hop tac.Vi vay, Toa an da 1ap bién ban, ddng thoi tién hanh xem xét thim dinh va
dinh gia sd tai san tranh chap theo qui dinh cua phap luat.

Toa an da tong dat, niém yét hop 18 quyet dinh dua vy 4n ra xét xir 1an thu
nhit, glay triéu tap phién toa 1an th nhat dbi véi cac duong sy. Tai phién toa lan
thtr nhat nguoi dai dién cua nguyén don, nguyén don c6 mit, bi don anh Chu Vian
C, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong Chu Quang N, ba bang Thi M Vrfmg
mat khong co ly do, nén Ho1 dong xet xu da quyet dinh hoan phién toa. Pé tiép tuc
giai quyet vu an,Toa an tiép tuc tong dat, niém yét hop 1€ Quyét dinh hodn phlen
toa an dinh thoi gian tiép tuc xét xir vu an trong quyét dinh hoan phlen tda va Giay
triéu tap phién toa lan thr hai di voi cac duong su. Tai phién toa lan tht hai nguoi
dai dién theo y quyén cua nguyén don ¢6 mdt, nguyén don c6 mat, bi don anh Chu
Vin C va ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan ba bang Thi M tlep tuc vang mit
khong c6 ly do, 6ng Quang N c6 mat tai phan thu tuc, phan hoi vang mat nhimg
phan t tung tiép theo. Can cu diém b, khoan 2 dleu 227, khoan 1 va khoan 3 diéu
228 cua Bo luat td tung dan sy, HOi dong xét x\r, tién hanh xét x vy an Vang mat
bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung: Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so cé trong vu
an do nguyén don chung cip,qua trinh xac minh, xem xét tham dinh tai cho, duoc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, théy réng tal san
chi Nguyén Thi H, anh C tao dung trong thoi ky hén nhan gdm thia dat sé 109, to
ban do 00, xa T(trich do thira dat 11B, to ban d6 s6: 04 xi T); Dia chi thua dat:
xom T, xd T dién tich 620m?, trong d6 dat & 320m® dat trong cdy lau nim 300m?
dd duoc cdp gidy chung nhin quyén st dung dat sd: AC185725 vao ngdy
24/8/2007 mang tén chi Nguyén Thi H va anh Chu Vin C nay 1a thira dét s 176, to
ban d6 68, dién tich 717,2m% 01 ngdi nha cap bon hudng Dong; 01 ngdi nha cap
bén huéng Nam va hé thong hang rao xay ba phia ( Pong , Tdy, Nam) dugc xay
dung trén thira dat nay 1a thua dat 109 nay l1a s6 176, to ban d6 68, dién tich
717,2m* va Thira dat s6101 dién tich 229,3m” tai D, thi t&r, x3 T, huyén Y dugc cdp
Gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén Chu Vian C va chi Nguyén Thi H ¢6
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s6 bia ky hiéu: BL 049194 cdp ngay 01/4/2013. Tai liéu, ching ct chtrng minh sb
tai san trén 1a tai san chung ciia anh C, chi H tao dung trong thoi ky hon nhan gom
Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua hai thira dat duoc mang tén hai nguoi va
su thira nhan cta anh C, chi H vé viéc xay dung 02 ngdi nha trén thira dat s6 109
nay 1a thira dat sb 176, to ban dd 68, dién tich 717,2m” trong qua trinh hoa giai.
Qua trinh xem xét tham dinh tai cho, tai phién toa 6ng N ciing thira nhan hang rao
ba phia xdy dung trén thira dat s6 109 nay 1a thira dat s6 176, to ban d6 68 ciing 1a
tai san chung cua anh C, chi H. Do vay ciing du ¢d s& xac dinh hé thdng hang rao
x4y ba phia ( Déng, Tay, Nam) 1a tai san caa chi H va anh C. Anh C cho rang hang
rao x4y la ctia bd me anh C 1a khéng c6 co so. Thira nhin riang thira dat 109 nay la
thira dat s6 176, to ban dd 68, dién tich 717,2m” tai xom T, xa T, huyén Y la do
6ng N mua ctia 6ng Phan Van T vao nim 1997, anh C, 6ng N xuét trinh gidy mua
dat viét tay mua dat gitra dng N va dng T(ban pho t6) dé ching minh. Tuy nhién
can clr vao két qua xac minh tai 6ng can bd dia chinh x4, xac minh tai ba PoanThi
K vo 6ng Phan Van T(da chét) nguoi ban dat cho ong N, cin ho so cap gidy ching
nhan quyén st dung dbi véi thira dat 109 dugc thu thap c6 trong hd so vu an, bdo
cdo cua UBND xa T, huyén Y va van ban trd 161 cia UBND huyén Y, tinh Nghé
An thay rang: Sau khi anh C, két hon véi chi H thi y chi cta 6ng N 1a cho vo chong
chi H, anh C dién tich dat ong N mua 6ng Phan Van T vao nam 1997. Ong N da
dén UBND x3 T yéu cau can bo dja chinh huéng dan lam thi tuc hop phap dé
chuyén dién tich d¢at mua cua ong T cho chi H, anh C. Sau khi dugc sy huéng dan
clia can bo dia chinh thi 6ng N 13 nguoi tryc tiép 1am ho so chuyén nhuong thira dat
cho vo chong anh C, vi ltic d6 anh C, chi H khong c6 mit tai gia dinh (Bién ban xac
minh tai can bd dia chinh xa ngay 22/01/2018), 6ng N dén nha vo chong ba K, 6ng
T la ngudi ban dat trude day cho ong N yéu cau ong T, ba K ky vao hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat d6i véi dién tich dat ong N mua trudce day vao
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi tu cach la bén chuyén
nhuong(Bién ban xac minh tai ba Doan Thi K vo ong T ngay 21/01/2018 chumng
minh dleu nay). Nhu vdy du co so xac dinh thura dat 109 da dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat vao ngay 24/8/2007 nay 1a thira dat sd 176, t& ban do 68,
c6 dién tich 717,2m? 1a 6ng Chu Quang N di cho vo chong chi H, anh C khi vo
chdng dang séng hanh phiic, hon nita chi H da sinh song 6n dinh trén thira dat nay
tir nm 2006 cho dén nam 2016. Anh C, 6ng N, ba M khai nai ddy khong phai 14 tai
san ctia chi H anh C 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

Céc tai san do cac bén duong sy thong nhat va cac tai san dugc phan tich
nhan dinh 1a tai san cua anh C, chi H dung trong thdi ky hon nhan, can xem Xét,
chia hop 1y dam bao quyén loi cho mdi ngudi, trong d6 can xem xét cong strc cia
anh C trong viéc hinh thanh thira dat 109 nay 1a thira dat s6 176, to ban do 68, dién
tich 717,2m".

Xét thay:Thira dat s6 101 dién tich 229,3 m® dugc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dt mang tén Chu Van C va chi Nguyén Thi H ¢6 sb bia ky hiéu: BL
049194 cap ngay 01/4/2013 1a tai san do chi H, anh C ctng nhau tao nén.Thira dat
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nay ban dudng chinh, gan cho thudc dia phan x6m Thi Ta, X4 T noi c¢6 dan cu déng
duc, c6 kha nang budn ban phat trién kinh té, thira dat c6 chiéu rong ban mat duong
trén 10.83 m c6 thé chia dugc hai phan. Pé dam bao quyén lgi cho hai bén ddi véi
thira dat ndy can chia cho mdi bén str dung mot phan dé str dung. Cu thé 1a chia cho
chi H dugc str dung phan dit phia Tay c6 dién tich 116m” trong d6 c6 dat & 75m?* X
4.000.000d/m* = 300.000.000 dong va 41m* dat luu khong x 1.000.000 d&/m® =
41.000.000 d6ng. Chia cho anh C duoc quyén str dung phan dat phia Pong c6 dién
tich 113.3m? trong d6 c6 75 m® dat ¢ x 4.000.000d/m? = 300.000.000 ddng va
38.3m? dét luu khong x 1.000.000 d/m’ = 38.300.000 ddng.

Dbi véi thira dat 109, nay 1a thira dat sd 176, to ban d6 s 68 tai xom T, x4
T, huyén Y c¢6 ngudn gbc 1a ctia 6ng Chu Quang N mua cta ong Phan vin T nim
1997. Nam 2007 6ng N di ty minh 1dm moi thu tuc cho chi H, anh C thira dit nay
khi anh C, chi H dang sdng hanh phic duoc UBND huyén Y cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat vao ngay 24/7/2007. Cong strc hinh thanh Ién thira dat nay phén
16n 1a ctia anh Chu Van C (dat bd, me anh C cho). Do vy khong chia doi thwra dat
nay cho hai nguoi hai phan bang nhau, dugc huong quyén loi ngang nhau, ma can
thay rang chia anh C duoc quyén sir dung 2/3 thira dat (Phan dat phia Bic) c6 dién
tich 1a 466 m? x 550.000 d&/m” = 256.300.000 dong trong d6 c6 79m” dat lwu khong.
Chia cho chi Nguyén Thi H duoc quyén st dung 1/3 dién tich thira dat c6 dién tich
la 251.2m (phan dat phia Nam) x 550.000 d&/m* = 138.160.000 dong trong d6 c6
42.7m? dat luu khong. Sau khi phan chia thira dét trén thi anh Chu Van C duoc
huong gia tri tai san nhiéu hon chi H s6 tién 118.140.000 dong nhung khong budc
anh C trich chia tién chénh 1éch cho cho chi H béi céc Iy do d3 phén tich trén.

Hé thong hang rao xay ba phia (Phia Dong, phiaTay; phia Nam) trén thura dat
109, nay 1a thira dat s 176, to ban d6 sb 68 tai xom T, xa T xac dinh quyén loi cua
chi H, anh C ngang bang nhau can chia doi mdi nguoi duge huong 1/2 gia tri tai
san. Giao cho chi H, anh C duoc quyén st hitu hé théng hang rao trén phan dat
dugc chia, bén nao dugc hudng gia tri tai san nhiéu hon thi phai trich chia cho phia
bén kia phan chénh 1&ch gia tri bang tién.

Péi voi hai ngodi nha cap bon duoc xay trén thira dat 109, nay 1a thia dét sO
176, to ban do sb 68 tai xom T, x4 T dugce xay dung nam trén phan dit 466 m? cla
anh C duoc chia. D& dam bao quyén loi cho cac duong sy, tranh su dap pha, mat
gia tri tai san nén khong chia hai ngoi nha trén cho moi nguoi dugc quyén so hiru
mot nha ma can giao cho anh C dugc quyén sé hitu hai ngdi nha cap bon nay la phi
hop.

[3] Qua trinh giai quyet vu an, anh C, 6ng N, ba M cho rang trinh tu tha tuc
cap gidy chimg nhan thira dat s6:109 to ban d6 00, xa T( trich do thu’a dat 11B, to
ban do s0: 04 xd T); Dia chi thua dat xom T, xa T dién tich 620m°, trong do dat &
320m dat trong cdy lau nim 300m* da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6: AC185725 vao ngay 24/8/2007 mang tén chi Nguyén Thi H va anh Chu
Vin C 1a khong dung, cap sai ddi tuong vi dat ctia 6ng N mua ma cép gidy ching



nhan quyén sir dung dat cho anh C, chi H la khong dung. Anh C, dng N dé nghj
Toa xem xet huy gidy ching nhén quyén sir dung dat ddi véi thira dat trén.

Hoi dong xét Xu thay rang y chi ctia 6ng N 13 cho chi H, anh C thira dat nay
khi vo chong dang song hanh phiic, 6ng N 1a ngudi lam cac thu tuc chuyén nhuong,
chuyén quyén cho con trai va con dau, UBND huyén Y cap glay ching nhan quyén
sir dung dat cho chi H, anh C la khéng sai. Sau khi duge cap Gidy chung nhén
quyén st dung ddi véi thira dat, ong N 1a nguoi nhin glay ching nhan quyén st
dung dat, ong N cung khong co y kién khiéu nai gi vé viéc cip glay chimg nhan
quyén su dung dat dbi voi thira dat. Do d6 khong co co so de hay Gidy ching nhan
quyen su dung dat ki hiéu: AC185725 do UBND huyén Y cdp cho anh Chu Vian C
va chi Nguyén Thi H vao ngay 24/8/2007 d6i véi thira dét thira dat s6 109, to ban
dd 00, xa T(trich do thira dat llB, to ban do6 sb: 04 xa T); Dia chi: xom T, xa T dién
tich 620m? , trong do dat & 320m?, dat trf)ng cdy 1au ndm 300m’ nay la thura dat sd
176, to ban d6 68, co dién tich 717 ,2m’. Do khong co can cir dé huy glay ching
nhan quyén st dung dat, nén qua trinh giai quyét vu an thiy rang khong can thiét
dua UBND huyén Y vao vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an.

Ttr sy phan tich nhan dinh néu trén can chia cho chi H, anh C dugc quyén sir
dung va s¢ hitu céc tai san nhu sau:

*Giao cho chi Nguyén Thi H duoc quyén dung, s& hitu cac tai san sau:

- Giao cho chi Nguyén Thi H dugc quyén sir dung 116 m* dit (phan dat phia
Tay) 13 mot phan cua thira dat 101, to ban d6 s6 68 xd T, huyén Y trong d6 c¢6 75m?
dit & x 4.000.000 d/m® = 300.000.000 ddng va 41m? dat luu khong X
1.000.000d/m* = 41.000.000 dong.

- Giao cho chi Nguyén Thi H dugc quyén st dung 251.2 m® dét (phan dit
phia Nam) x 550.000 d¢/m” = 138.160.000 dong trong d6 c6 42.7m* dat luu khong
1a mot phan thira dat 109 nay 1a thia dat s6:176 to ban do s6 68, xom T, x& T,
huyén Y, tinh Ngh¢ An.

+/ Hé thong hang rao xay tap 16 phia Ty dai 11.75m x cao 1.5m =
17.625m* x 61.200 d¢/m* = 1.078.650 dong

+/ Hé théng hang rao x4y tap 16 phia Péng dai 12m x cao 1.7m = 20.4m* x
78.600 d/m? = 1.603.440 dong;

+/ Hé théng hang rao phia Nam dai 21.50m x cao 1.5m = 32.76m? x 61.200
d =2.014.740 dong

Téng gia tri tai san chi Nguyén Thi H duoc chia 14 483.856.830d(Bon tram
tam muoi ba triéu, tdm trim nim muoi sau nghin dong, tAm trim ba muoi dong)

*Giao cho anh Chu Vin C duoc quyén sir dung, s hitu cac tai san sau:

- Giao cho anh Chu Vin C dugc quyén sir dung 113.3m? ( phan dit phia
Pong) 1a mot phan thira dat 101to ban d6 s6 68 x4 T, huyén Y trong d6 trong d6 co
75 m® dit ¢ x 4.000.000 d&/m* = 300.000.000 dong va 38.3m* dét luu khong x
1.000.000 d/m? = 38.300.000 ddng.



- Giao cho anh Chu Vin C dugc quyén sir dung 466 m® ( Phan dét phia Bic
|a mot phan dét cua thira dat 109, nay 1a thira dat s6 176, to ban do s6 68 tai xom T,
x4 T) dién tich 466m” x 550.000 ¢/m” = 256.300.000 dong

- 01 ngdi nha cap bén huéng Nam toa trén phan dit 466m* dugc chia tai thira

dat s6 109, nay la thira dat s 176 to ban d6 s6 68, xom T, XA T c6 dién tich st
dung 32,76m” x 820.000 d/m’ = 26.863.000 ddng

- 01 ngdi nha cip bdn huéng Péng toa trén phan dit 466m” dugc chia tai
thira dat s6 109, nay 1a thira dat sb 176 to ban d6 s6 68, xom T, xd T ¢6 dién tich sir
dung 37,73m2 x 820.000 d/m* = 30.938.600 dong

- Hé thdéng hang rao xay phia Pong dai 20,73m x cao 1,7m = 35,241m? x
78.600d/m? = 2.769.943 ddng

- Hé théng hang rao xay phia Tay dai 23,97m x cao 1,5m = 35,955m* x
61.200d/m” = 2.164.491 dong

Téng gia tri tai san anh Chu Van C dugc chia 1a: 657.336.034d(S4u tram
nam muoi bay triéu,ba tram ba muoi sdu nghin, khong traim ba muoi tu dong)

Sau khi tinh toan va trir di khoan tién khong phai trich chia cho chi H (Tién
chénh 1éch cua dién tich dit 466 m?) thi anh C dang duoc huéng nhiéu hon chi H
s6 tién 27.669.602 d. Do vy can budc anh C phai trich sé tién chénh 1éc nay cho
chi Nguyén Thi H.

[4] V& an phi: Budc cac duong su phai ndp an phi theo qui dinh cta phép lut.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can ct Piéu 59; Piéu 62 Luat hén nhan va gia dinh va Diéu 213 cta B luét
dan su.

Xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién tranh chip yéu cau chia tai san sau khi ly hon
ctia chi Nguyén Thi H d6i v6i anh Chu Vin C.

_ * Chia cho chi Nguyén Thi H dugc quyén st dung, s& hitu cac tai san bao
gom:

Chi Nguyén Thi H dugc quyén sir dung 116 m® dit (phan dat phia Tay) la
mot phan thira dat 101to ban d6 s6 68 xa T; Pia chi thira dat: B x6m Thi Tt, xa T,
huyén Y trong d6 c6 75 m? dat & x 4.000.000 d/m? = 300.000.000 dong va 41m? dat
luu khéng x 1.000.000 d/m* = 41.000.000 dong c6 cac cac canh nhu sau:

Phia Tay giap thtra dat 100 ctia 6ng Nguyén Cong T ¢ chiéu dai 21.4m,

Phia Pong giap dat anh C dugc chia dai 21.16m.

Phia Nam giap thtra dat s 203 c6 chiéu rong 5.43m.

Phia Béc giap tim dudng huyén Y rong 5.41m.

- Chi Nguyén Thi H dugc quyén sir dung 251.2 m® dat (phan dat phia Nam)
x 550.000 d/m” = 138.160.000 dong trong d6 co 42.7m* dat luu khong 13 mot phan
thira dat s6 109 nay 1a thira dat s6 176 to ban do s6 68 xa T: Dja chi thira dat: xom
T,xa T, huyén Y co6 cac canh nhu sau:

Phia Tay giap Pong lua ciia xa T rong 11,75m;
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Phia Bong giap duong lién x6m rong 12 m;

Phia Nam giap thtra dat s6 01 dat anh K ¢6 chiéu dai 22.44m;

Phia Bic giap phan dat anh C duoc dai 21.76m.

(Co so dd chia dat kem theo)

+/ Hé thong hang rao x4y tap 16 phia Tay xdy trén dién tich dt 251.2 m® chi
H duoc chia dai 11.75m x cao 1.5m = 17.625m* x 61.200 d/m® = 1.078.650 dong

+/Hé théng hang rao xay tap 16 phia Pong x4y trén thira dai 12m x cao
1.7m = 20.4m* x 78.600 d/m* = 1.603.440 dong;

+/Hé thdng hang rao phia Nam x4y trén dién tich dat 251.2 m? chi H duoc
chia dai 21.50m x cao 1.5m =32.76m* x 61.200 d = 2.014.740 ddng

Téng gia trj tai san chi Nguyén Thi H duoc chia 1a 483.856. 830d(B(3n tram
tam muoi ba tri¢u, tdm tram nam muoi sau nghln ddng, tAm trim ba muoi dong)

* Chia cho anh Chu Van C dugc quyén sur dung, sO hiru céc tai san bao gom:

- Anh Chu Vian C dugc quyen sir dung 113.3 m* (phan dat phia Dong) 13 mot
phan thira dat 101to ban do s0 68 xa T; Pia chi thua dat: B, xom Thi Ta, xa T,
huyén Y trong d6 c6 75 m” dat & x 4.000.000 d/m” = 300.000.000 dong va 38.3m?
dat luu khong x 1.000.000 ¢/m? = 38.300.000 dong c6 cac cac canh nhu sau:

Phia Tay giap dién tich dat chi Nguyén Thi H duogc chia dai 21.16m.

Phia Pong giap thira dat 102 (Pat chi Duong Thi H) dai 20.66m.

Phia Nam giap thtra dat s6 203 c6 chiéu rong 5.44m.

Phia Bac giap tim duong huyén Y rong 5.42m.

- Anh Chu Vin C duoc quyén st dung 466 m? dat(Phan dit phia Bic) 1a mot
phan thira dat 109 nay 1a thira dat s 176 t& ban d6 s6 68 xi T: Dia chi thira dat:
xom T, x4 T, huyén Y trj gia 466m?x 550.000 d/m? = 256.300.000 dong trong do6 c6
79m?* dat luu khong c6 cac canh nhu sau:

Phia Dong giap duong lién xom cua xa T dai 20.73 m.

Phia Tay giap dong lta cua xa T dai 23.97 m.

Phia Bic giap thira dat 174(Dét chi H);
Phia Nam giap phan dét ctia chi Nguyén Thi H duoc chia dai 21.76m.
(C6 so db chia dat kéem theo)
- 01 ngdi nha cip bon huéng Nam toa trén phan dat 466m?*(Phan dit phia
Béc) duoc chia tai thira dat s6 109, nay la thura dat sb 176 to ban dd sb 68, xom T,
xa T ¢6 dién tich sir dung 32,76m’ x 820.000 d/m” = 26.863.000 dong

- 01 ngoi nha cip bdn hudng Pong toa trén phan dit 466m*(Phan dat phia
Béc) duoc chia tai thira dat sb 109, nay la thira dat s6 176 to ban do sd 68, xom T,
x& T c6 dién tich sir dung 37,73m? x 820.000 d/m” = 30.938.600 dong

- Hé théng hang rao xay phia Pong xay trén dién tich dat 466m?*(Phan dat
phia Bic) dai 20,73m x cao 1,7m = 35,241m?* x 78.600d/m* = 2.769.943 dong

- Hé thdng hang rao xay phia Ty Xay trén dién tich dat 466m° ( Phan dit
phia Bic) dai 23,97m x cao 1,5m = 35,955m” x 61.200d/m? = 2.164.491 dong

Téng gia tri tai san anh Chu Vian C duoc chia 1a 657.336.034d(S4u tram
nam muoi bay triéu, ba trim ba muoi sau nghin, khong trim ba muoi tu dong)
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Budc anh Chu Vian C phai c6 nghia vu trich chia chénh 1éch tai san cho chi
Nguyén Thi H sb tién 27.669.602d(Hai muoi bay triéu, Sau trim sau muoi chin
nghin, sau tram linh hai dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh an khong thi
hanh thi hang thang con phai chiu tién 14i suat theo mirc 14i suat co ban do Ngan
hang nha nudc Viét nam qui dinh twong tng véi thoi gian va s tién con phai thi
hanh an.

-Vé an phi: Ap dung Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su ; Diéu 26; Diéu 27 cua
nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hdi qui dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp quan 1y va st dung an phi 1é phi
Toa an.

Bugc: Chi Nguyén Thi H phai nop 24.461.057d(Hai muoi bon triéu, bon
tram sau muoi mot nghin, khong trdm ndm muoi bay ddng) 4n phi dan su so thim.
Nhung duoc tinh trir trong s tién tam @ng an phi 5.550.000 dong chi da nop tai chi
Cuc thi hanh an dan sy huyén YénThanh, tinh Nghé An theo bién lai ndp tién so:
0002333 ngay 28/2/2017. Chi Nguyén Thi H con phai nop 18.911.057d¢(Muoi tam
triu, chin tram mudi mot nghin, khong trim nim muoi bay déng) an phi dan su so
tham.

Budc anh Chu Van C phai ndp 29.186.657d(Hai muoi chin tri€u,mdt tram
tam muoi Sau nghin, sau trim nam muoi bay dong) an phi dan sy so tham.

Nguyén don,nguoi dai dién cua nguyén don c6 mat duoc quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an.

Bi don, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan vang mat dugc quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an do Toa an tong dat hoac ké tur
ngay niém yét ban an tai Try s UBND xa T, huyén Y va noi cu trii caa bj don,
nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoda thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
4n, hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo céc diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh dn dan su thuc hién theo quy dinh tai di¢u 30 Luét thi hanh 4n
dan su”.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Cac duong su,
- Ngudi cd QLNVLQ ~ 1
-VKSND H. Yén Thanh. (Pa ky)
-CC THA DS H. Yén Thanh.
- TAND tinh Nghé¢ An
- Luu HSVA Vii Anh Ngoc
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