TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BEN CAT Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 43/2019/DS-ST

Ngay: 26-9-2019

VIV tranh chip hop dong thué
tai san

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BEN CAT, TINH BINH DUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Thé Thi Ngoc Anh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Tham.

2. Ba Nguyén Kim Ly.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Ngoc Hoang An — Thu ky Toa an nhan dan
thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dén thj xd Bén Cat, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuay - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2019, tai Tru s& Toa an nhan dan thi xd Bén Cat,
tinh Binh Duong, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb: 61/2019/TLST-DS
ngay 26 thang 01 nim 2018 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué tai san”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 41/2019/QDXX-ST ngay 05 thang 9 nim
2019, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T - Chii Doanh nghiép tu nhan K.
Pia chi: S6 58A/2, khu phé 1B, phudng A, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba T la Ong Nguyén Tu L, sinh ndm 1988,
dia chi: S6 186, duong H, khu pho 8, phuong T, thanh ph6 M, tinh Binh Duong
(Van ban uy quyén ngay 20/6/2018). Co mit.

Bi don: Ba Tran Thi Thanh P, sinh nim 1985.
Dia chi thudng tra: 21 Lo J, phudng 2, quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi tam tra: Khu phé 1, phuong M, thi x3 B, tinh Binh Duong. C6
mat.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Thi Hiru N, sinh nam 1961;
2. Ong Lé Vin S, sinh nim 1959.
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Cung dia chi: Khu phé 1, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Duong. C6 yéu
cau xét X Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién, qud trinh t6 tung 6ng Nguyén T L & nguoi dai dién
hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 14/8/2012, Doanh nghiép tu nhan K (goi tit 13 K) va ba Tran Thj
Thanh P ¢6 ky két hop déng thué mit bang chg. Theo hop dong, ba P thué ki-6t
s6 13, 16 B, cho Bén Cat trong thoi han 05 ndm tir ngay 10/8/2012 dén ngay
10/8/2017. Tién thué ki 6t nhu sau: Hai nim dau gia 1.300.000 dong/thang, ba
nam tiép theo gia 1.650.000 dong/thang. Hét han 05 nam thi gia thué s& thay doi
theo quy dinh chung cua K dua ra cho tiéu thuong cho Bén Cat. Bén nay d hét
thoi han hop dong néu trén, K dé nghi ba P ky két hop dong méi véi dicu kién
gia thué 3.000.000 dong/thang va thé chan 20.000.000 dong. Tuy nhién, ba P
khong dong ¥ véi viée giao két hop dong méi ciia K. Trong sudt thoi gian thué
tir 10/8/2012 dén ngay 10/8/2017 ba P quan 1y, str dung ki 6t tra tién thué dy du
va khong c6 ¥ kién gi vé chat lugng ki 6t. Bén thoi diém hién nay, ba P dang 1a
nguoi quan ly, st dung can ki ot nay va cung khong giao tra cho nguyén don
nén nguyén don khoi kién yéu cau ba P phai tra can ki 6t s6 13, 16 B, cho Bén
Cat cho nguyén don.

Uy ban nhan dan thi xa B khong lién quan gi dép hop dong thué mit bang
chg gitra K va ba P. Ba P thué ki 6t cua nguyén don het han thué ma khong chiu
ky lai hgp dong thué thi phai tra lai ki 6t cho nguyén don.

Ngay 26/7/2018 ba Nguyén Thi T ¢ yéu cau khoi kién bo sung vé viéc
yéu cau ba P phai tra khoan tién 14i thué ki 6t s6 13, 16 B, cho Bén Cat tir ngay
hét han hop dong 15/8/2017 dén ngay 15/8/2018 1a 5.940.000 dong. Nguyén don
xin rat lai yéu cau nay.

Bi don ba Tran Thi Thanh P trinh bay:

Ba P thong nhat v6i 101 trinh bay ctia nguyén don vé viée ky két hop dong
thué mit bang cho. Ba P va Doanh nghiép tu nhan K ¢6 ky két hop dong thué
mit bang cho ngay 14/8/2012 noi dung ba P thué cua K ki-6t s 13, 16 B, chg
Bén Cat v6i thoi han 13 05 nam tir 10/8/2012 dén ngay 10/8/2017. Tién thué ki
6t nhu sau: Hai nim dau gid 1.300.000 dong/thang, ba nim tiép theo gid
1.650.000 dong/thang.

Tuy nhién, ba P khong dong y voi yéu cau khoi kién cua K vi cac ly do
sau.

Ngudn gbc cin ki 6t s6 13, 16 B, cho Bén Cat 1a do ba Lé Thi Hiru N mua
lai cia Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi xa B) vao khoang nim 1993 va
duogc toan quyén ban lai ki 6t ndy. Gitta ba N va Uy ban nhan dan huyén B c6 ky
két hop ddng kinh té vé viéc mua ban ki 6t nay. Ngay 16/11/2010, ba P mua lai
ciia ba N va chong 1a 6ng S can ki 6t s 13, 16 B, cho Bén Cat voi gia
125.000.000 dong. Ba N va éng S cd giao cho ba P 01 hop dong kinh t& mua ban
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ki 6t gitra ba N voi Uy ban nhan dan huyén B. Trong hop dong kinh té nay co
ghi rd ba N mua ki 6t caa Uy ban nhan dan huyén B va dugc quyen ban lai ki ot
nay Khi Uy ban nhan dan huyén B ban lai chg Ben Cat cho K va khi tién hanh
gidi phong mat bang, dap ki 6t cii dé xay dung ki 6t moi thi Uy ban nhan dén thi
tran M va Uy ban nhan dan huyen B, Phong Kinh té, Phong Quan ly d6 thi c6
moi ba P 1én dé van dong ba P giao lai kidt s6 13, 16 B dé K xdy dung. Ba P
khong ddng y vi hop dong kinh té gitra ba N ky voi Uy ban nhan dan huyén B la
ba N mua ki 6t ctia Uy ban nhan dan huyén B 1di ban lai cho ba P, chir K khéng
lién quan gi. Tuy nhién, chinh Uy ban nhan dan huyén B di haa hen va van
dong ba P 13 bén 16 A nhu thé nao thi bén 16 B s& nhu vy, di doi sém thi duoc
uu tién. Do tin 161 hita hen nhu vay nén ba P da giao lai hop dong kinh té gitra
ba N voi Uy ban nhan dan huyén B va ban chinh gidy ban ki 6t gitta ba N, ong S
v6i ba P cho 6ng Huynh Thu L — Truong Phong Quan 1y d6 thi huyén B (dng L
nay 14 Phé Chu tich Uy ban nhan dén thi xa B). Vi da giao cac hop dong cho
ong L nén ba P khong cung cap cho Toa an duoc hop dong kinh te mua ban ki-
6t gitta Uy ban nhan dan huyén B v6i ba N. Ba P da giao lai ki 6t cho Uy ban
nhan dan huyén B dé cho K xay dung lai ki 6t. K dua ra cac diéu kién xay dung
lai ki 6t co nha vé sinh trong ki 6t va ¢6 cong thoat nudc. Tuy nhién, ki 6t khong
dam bao cac diéu kién nay. Khi ky hop dong thué ki 6t véi K do ba P & vi thé
bat budc phai ky két vi gan tét hang hoa vé khong co chd dé nén ba P phai ky
hop ddng thué kiot ngay 14/8/2012 véi K. Trong thoi han 02 nim tir ngay
14/8/2012 dén ngay 14/8/2014 mdi thang ba P déu dong tién cho K day du véi
mure gia 12 1.300.000 déng/thang, tong cong 31.200.000 ddng. Tir 14/8/2014 dén
ngay 14/8/2017, ba P déng tién cho K 1a 1.650.000 dong/thang, tong cong:
59.400.000 dong. Tong sb tién ba P da dong cho K 1a 90.600.000 dong.

Nay K yéu cau nhu vay, ba P khong dong ¥ tra lai ki 0t cho K. Ba P yéu
cau Uy ban nhan dan huyén B (nay la Uy ban nhéan dan thi xd B) phai gitr dung
101 hira, phai bao dam quyén 1¢i cho ba P tirc ba P yéu cau duoc tiép tuc sir dung
ki 6t dé budn ban ma khong phai tra tién thué ki 6t cho bat ctr ai. Ki 6t ba P mua
ctia Nha nudc khong phai mua ctia K vi ba P mua ki 6t cua ba N, 6ng S ma ba
N, 6ng S mua ki 6t caa Uy ban nhan dan huyén B va dugc quyén ban lai ki 6t
nay. Ba P di dong cho K 90.600.000 dong di du tién K stra chita cin ki 6t s6 13,
16 B. Ki 6t nay khong phai caa K nén K khong co quyén kién doi lai. Do d6, ba
P khong dong v tra lai ki 6t nay cho K.

Pbi v6i yéu cau khoi kién bd sung cia nguyén don ngay 26/7/2018,
nguyén don da rut lai yéu cau ndy nén ba P khong c6 ¥ kién gi vé van dé nay.
~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Hiru N va ong Lé Vin S
thong nhat trinh bay:
Vao ngay 16/11/2010, vg chéng ba N, ong S c6 ban cho ba T‘rﬁn Thi
Thanh P 01 can ki 6t s0 13, 16 B ¢ chg Bén Cat cii véi gia 125.000.000 dong.
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Ngudn gbe ki 6t s6 13, 16 B nay 1a do Uy ban nhan dan huyén B ban cho
ba N, ong S. Viéc mua ban nay c6 1ap gidy to mua ban. Gidy to mua ban nay, ba
N, 6ng S da giao cho ba P khi ban ki 6t cho ba P.

~ BaN, 6ng S nhan thiy quyén loi ciia dng ba dbi voi ki 0t s6 13,16 B, cho
Bén Cat cii da chuyén giao cho ba P ké tir ngay 6ng S, ba N ban cho ba P.

_ Nay gitra ba P va K ¢6 xdy ra tranh chap thi ba N, 6ng S khong c6 ¥ kién.
D¢ nghi Toa an giai quyét vang mat ba N, 0ng S trong vu an.

Kiém sat vién dai dién VKSND thi xd Bén Cat phat biéu quan diém:

- V@ thi tuc t6 tyng: Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, Tham
phan va Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia to tung da
tuan thu dang cac quy dinh caa phap luat to tung dan su.

- Vé noi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can ct,
thoi han cta hop dong thué da hét, nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don ba Tran Thi Thanh P phai tra lai cho
nguyén don ki 6t s6 13, 16 B, thudc chg Bén Cat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyen giai quyet vu an: Cac duong su tranh chap hop dong
thué mat bang, cu thé 1a ki 6t s6 13, 16 B, thudc cho Bén Cat, toa lac khu pho 2,
phuong My Phudc, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong nén vu an trén thuge tham
quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan thi xa Bén Cat theo quy dinh tai Diéu 26,
Diéu 35 va Piéu 39 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung vu 4n:

Doanh nghiép tu nhan K (goi tit 1a DNTN K) di duoc Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong chéap thuan cho dau tu xay dung cho Bén Cat theo Cong van sb
249/UBND-KTN ngay 04/02/2012. Uy ban nhan dan tinh Binh Duong da ban
hanh Quyét dinh s6 1077/QD-UBND ngay 23/4/2012 vé viéc cho DNTN K thué
khu dat c6 dién tich 5.328,6m” (trong dd, dat dé sir dung vao muc dich dit chg 1a
3.943,7m?% con lai 1a dat hanh lang duong b va hanh lang bao vé séng Thi
Tinh).

Ngay 28/8/2012, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong (do S¢ Tai nguyén va
M®i truong tinh Binh Duong 1am dai dién) d4 ky hop dong thué dat véi DNTN
K véi noi dung 1a cho DNTN K duoc thué khu dat trén dé st dung vao muc dich
dat cho. Sau khi duoc cho thué dat, DNTN K da tién hanh xay dung cong trinh
cho theo Giay phép xay dung s6 1718/GPXD ngay 10/10/2012 ciia So Xay dung
tinh Binh Duong.

Ngay 28/8/2012, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong (thura uy
quyén cua Uy ban nhan déan tinh Binh Duong) da cap Glay ching nhan quyén su
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai San khac gan lién voi dat s6 vao so
CT03033 cho DNTN K véi dién 5.328,6m?, muc dich st dung: Dt cho, thoi
han sir dung: Dén ngay 23/4/2062.
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Xét “Hop dong thué mat bang cho” duoc nguyén don ba Nguyén Thi T —
Chu Doanh nghiép tu nhan K va bi don ba Tran Thi Thanh P ky vao ngay
14/8/2012. Péi tugng cua hop dong thué 1a ki 6t sé 13, 16 B, cho Bén Cat, thoi
han thué tinh tir ngay 10/8/2012 dén 10/8/2017. Cac bén da tu nguyén giao két
hop ddng thué trén. Xét hop dong dugc Xac lap giita cac bén 14 hop phap, nén
cac diéu khoan trong hop dong c6 gia tri phap Iy rang budc céc bén phai thyc
hién.

Sau khi ky két hop dong thi DNTN K di giao tai san 13 ki 6t s6 13, 16 B,
chg Bén Cét cho ba P. Ba P nhan ki 6t sir dung va dong tién thué hang thang cho
DNTN K dung quy dinh. Hét thoi han thué ba P khong ky lai hop dong thué ki
6t voi DNTN K va ciing khong chiu tra lai ki 6t cho DNTN K.

Ba P cung cap gidy mua ban ki ot ban pho to giita ba P voi 6ng S, ba N.
Xet thay gidy mua ban nay khong co gia tri chimg minh ba P la chu st dung cua
ki 6t s6 13, 16 B, chg Bén Cat.

Ba P cho rang ba la chu sir dung cta ki 6t nay vi ba mua ki 6t ndy cta ba
N, 6ng S ma ba N va éng S mua cin ki 6t nay tir Uy ban nhan dan huyén B (nay
1a thi xd B) va dugc quyén ban lai. Loi trinh bay nay cua ba P khong c6 cin cir
va khong duoc chdp nhan bdi 1& theo hop dong thué mit bang cho ngay
14/8/2012 duge ky két gitra ba P va DNTN K thi thé hién ba P thué ki 6t s6 13,
16 B, cho Bén Cat nay cia DNTN K, noi dung cua hop dong khong lién quan gi
dén Uy ban nhan dan huyén B va ciing khong lién quan gi dénba N, 6ng S. Ba P
cting khong cung cap duoc chimg ctr chirmg minh viéc ky két hop dong thué mit
bang cho giita ba P va DNTN K c6 lién quan gi dén Uy ban nhan dan huyén B
(nay 1a thi xa B).

Khi ba P ky két hop dong thué mat bang voi DNTN K thi ba P da hiéu rd
n01 dung va cé day dua nang lrc hanh vi. Ba P d3 thyc hién day du nghia vu tra
tién thué ctia hop dong, diéu nay chung minh trong qua trinh thué ba P da cong
nhan ki 6t cia DNTN K. Pén ngay 10/8/2017 1a hét thoi han thué nhung ba P
khong ky lai hop dong thué ki 6t véi DNTN K ma cung khong tra lai ki ot 1a
chlem doat khong c6 can cr, vi pham nodi dung hop ddng di giao két nen yéu
cau khoi kién cua nguyén don 13 c6 cin cir. Can budc ba P phai tra lai ki 6t nay
cho nguyén don.

Nguyén don rat lai yéu cau khoi kién bd sung ddi véi bi don vé khoan
tién thué ki 6t s6 13, 16 B, cho Bén Cat tir ngay hét han hop dong 15/8/2017 dén
ngay 15/8/2018 la 5.940.000. Xet vigc rut lai yéu cau nay cua nguyén don 1a ty
nguyén, do d6 Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau nay.

[3] Xét loi dé nghi cua vi dai dién Ylen Kiém sa:[ tai phién toa la phu hop,
dang quy dinh phép luat, nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] \(é an phi dan su so tham: Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don
dugc Ho1 dong xet xur chap nhan nén nguyén don khong phai chiu tién an phi,
dugc hoan lai tam tng an phi da ndop. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham.



Vi céc 1é trén;
QUYET PINH:

- Can cr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 244 va 273 B6 luat T6 tung dan sy nam
2015;

- Cian ct cac Diéu 480, 482, 490 va 491 B luat Dan sy nam 2005;
- Can ct cac Diéu 472, 474 va 482 B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can cu Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cﬁur khoi kién cua nguyén don ba NQUyép Thi T - Chu
Do’anh ngh!ép tu nhan K do6i vdi bi don ba Tran Thi Thanh P vé viéc: “Tranh
chap hop dong thué tai san”.

2. Bugc bi don ba Tran Thi Thanh P phii tra lai cho nguyén don ba
Nguyen Thj T - Chu Doanh nghiép tu nhéq K ki ot so 13, 16 B, cho Bén Cat, toa
lac khu pho 2, phuong My Phudc, thi xa Bén Cét, tinh Binh Duong.

(C6 so @6 vi tri kém theo Ban an).

3. Pinh chi yéu cau khai kién bd sung ngay 26/7/2018 cua nguyén don ba
Nguyén Thj T — Chu Doanh nghié¢p tu nhan Trung K vé viéc yéu cau ba P phai
thanh toan sb tién thué ki 6t ké tir ngay 15/8/2017 dén ngay 15/8/2018 1a
5.940.000 dong.

3. An phi dén sy so tham:

- Bi don ba Tran Thi Thanh P phai chiu s tien 300.000 dong (ba trim
nghin dong).

- Nguyén don ba Nguyén Thi T - Chu Doanh nhiép tu nhan K khong phai
chiu 4n phi va dugc nhan lai tién tam Gmg da ndp 1a 575.000 déng theo Bién lai
s6 0017469 ngay 16/01/2018 va 300.000 dong theo Bién lai s6 0027360 ngay
20/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x3 Bén Cat, tinh Binh Duong.

4. V& quyén khang céo:

- Nguyén va bi don c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo Ban 4an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vglng mat tai phién toa duogc
quyen khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay, ke tor ngay nhan duge Ban an
hoac Ban an duogc niém yét cong khai theo quy dinh cua phap luat./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND thi x3 Bén Cat;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thi x3 Bén Cat;
- Cac duong su;



- Luu: HO so, VT.

Thé Thi Ngoc Anh

Céc Hoi tham nhén dén Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Thi Tham Nguyén Kim Ly Vii Phuée Thanh



