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TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: 6ng Pham Viét Hai.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Lé Van Khanh;

2. Ba Bui Diéu Hué.

- Thar ky phién toa: ba Lé Thi Kim Cuong, can bd Toa &n nhan dan quan
Binh Tan, Thanh ph H5 Chi Minh.

- Dai dign Vign kiém sdat nhin dan qudn Binh Tén tham gia phién toa: ba
Ho6 Thi Van, Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 6 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan quan Binh
Tan, Thanh phd Ho Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu &n dan su thy Iy sb
56/2022/TLST-DS, ngay 23/02/2022 vé viéc “tranh chap hop dong dit coc” theo
quyét dinh dua vu &n ra xét xu sd 144/2023/QDXXST-DS ngay 10/5/2023,
quyét dinh hodn phién toa sd 129/2023/QDST-DS ngay 01/6/2023 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: ong L& T N H, sinh ndm: 19rr (c6 don xin vang mt);
Dia chi: s6 vv, ép 5, duong 20, xa X, huyén H, Thanh phé H.

2. Bi don: ba Trin N A N H T, sinh nam: 1977 (vang mét);

Dia chi: 1 ép xX, xa T, huyén B, Thanh phé H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Pham T K X, sinh ndm: 1994
(c6 don xin vang mat);

Dia chi: s6 vv, ép 5, duong 20, xa X, huyén H, Thanh phé H.
NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién cua nguyén don, ban ty khai cua cac bén dwong sy tai
toa cing cdc tai liéu, chirng cir khdac da thu thdp dwoc c6 trong hé so thi néi
dung vu an dwoc xdc dinh nhuw sau:

* Nguyén don 6ng LE T N H trinh bay:

Ngay 12/4/2021, 6ng L& T N H véi ba Tran N A N H T ky két giay nhan
coc ngdy 12/4/2021, theo d6 ba T nhuong lai nha dat dién tich 52,4 m? tai s6 v,
duong Lién khu xx, phuong B, quan B, Thanh phé H thtra 460 to ban d6 s6 110
Vvéi gia chuyén nhuong 1a 3.790.000.000 dong. Thuc hién gidy nhan coc ngay
12/4/2021, éng H da giao ngay cho ba T sé tién coc 1a 100.000.000 déng va ba T
cling da x4c nhan nhan du tién coc.

Ngay 12/5/2021, ba T @& nghi gia han thoi han ky két hop ddng chuyén
nhuong cong ching gitra hai bén va cam két vao ngay 21/5/2021 s& ky hop dong
mua béan theo thoa thuan. Do d6, 6ng H va ba T méi ky tiép hop dong dit coc
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat (nhd) va tai san gan lién vai dat (nha)
ngay 12/5/2021 va ngay 21/5/2021 dé gia han thoi gian ky két hop dong chuyén
nhuong cong chung. Sau d6, 6ng H khdng lién lac dugc vai ba T dé ky két hop
dong chuyén nhuong cong ching, ba T nhiéu lan trén tranh 6ng H va khong cé
thién chi ky két tiép hop ddng chuyén nhwong di 6ng H luén c6 thién chi mua
nha, dat trén.

Tai Toa &n, 6ng L& T N H yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Train N A N
H T tra cho dng H sd tién da dit coc 1a 100.000.000 dong vi ba T vi pham thoa
thuan nhan coc, da ban nha dét trén cho ngudi khac trude khi 1ap Gidy nhan coc
véi dng H. Ong H khéng yéu cau Toa an giai quyét phat coc hay tién 1ai cham
tra va khdng c6 yéu cau gi khac.

Ong H chi biét dia chi cia ba T 12 1, ap zz, xd T, huyén B, Thanh phd H va
day ciling 1a dia chi ba T ghi trong giay nhan coc ngay 12/4/2021 va hop dong
dit coc tién chuyén nhuong quyeén sir dung dat (nha) va tai san gan lién voi dat
(nha) ngay 12/5/2021 va ngay 21/5/2021. Ong H khéng biét dia chi nao khéc
cua ba T dé cung cap cho Toa an. Pdi voi nhimg nguoi 1am chang Lé V H va
Huynh T A N H K trong gidy nhan coc ngay 12/4/2021 va hop dong dit coc tién
chuyén nhwong quyén sir dung dat (nha) va tai san gan lién véi dat (nha) ngay
12/5/2021 va ngay 21/5/2021 thi 6ng H khdng biét thong tin d¢é cung cap cho
Toa an thuc hién tha tuc triéu tap, ong H dé nghi khéng triéu tap nhimng nguoi
nay vao tham gia trong vu an vi khong co lién quan.

* Bj don ba Tran N AN H T: vang mat khong c6 1y do trong qua trinh giai
quyét vu an, khong c6 van ban trinh bay y kién.

* Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham T K X trinh bay:



Ba Xuyén 1a vo ciia 6ng L& T N H theo gidy chimg nhan két hon sb
245/2017 do Uy ban nhan dan phuong Pha Tho Hoa, quan Tan Pha, Thanh phd
H6 Chi Minh cip ngay 20/12/2017. Ba Xuyén biét 6ng H dit coc 100.000.000
ddng cho ba Tran N A N H T dé nhan nhuong nha dat sb cc, dudng L, phuong
B, quan B nhung ba khong tham gia viéc dit coc cling nhu ky hop dong néu
trén. S6 tién 100.000.000 dd6ng ma 6ng H dat coc cho ba T 1a tai san chung cua
ba Xuyén va 6ng H, ba Xuyén hoan toan dong y véi yéu cau khai kién va y kién
ctia 6ng H trong sudt qua trinh giai quyét vu an. Ba Xuyén dé nghi Toa &n chap
nhan yéu cau khai kién caa chong ba 1a dng H va khong c6 yéu cau gi khac
trong vu an nay.

* Tai phién toa:

- Ho1 dong xét xur cong bé don yéu cau cua nguyén don, ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan va don Xin dugc vang mat.

- Bj don ving mit khong c6 1y do trong subt qua trinh giai quyét vu an,
khong c6 vian ban trinh bay y kién.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Binh Tan phat biéu y kién va két
luan: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n Toa 4n d3 thuc hién dung quy dinh cta
BO luét to tung dan su vé tham quyén, tha tuc. Ho1 déng x¢ét xr Toa an nhan dan
quan Binh Tén, thanh phdé Ho Chi Minh di thyc hién day da va dang quy dinh
ctia B9 luat t6 tung dan sy. Nguyén don chap hanh dung quy dinh cta phap luat
vé quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh tai biéu 70, 71, 234 B luat tb
tung dan su. Riéng bi don khong thuc hién dung quyén va nghia vy cua minh
theo quy dinh tai Diéu 70, 72, 234 BO luét td tung dan sy. Vé noi dung: dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢ ¢ trong hd so vu 4n va cong bd cac
yéu cau va tai lidu, chimg cir tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: xét don khoi kién va
yéu cau ciia nguyén don thi xac dinh day 1a tranh chdp hop dong dit coc chuyén
nhuong nha va quyén sir dung dat. P4i tuong tranh chép 1a nha dat tai quan Binh
Tan, Thanh phd H6 Chi Minh, nén cin ct Diéu 26, Piéu 35 va diém ¢ khoan 1
Diéu 39 Bo ludt TS tung Dan sy, vu an thudce thim quyén giai quyét cua Toa &n
nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vu 4n thudc truong hop Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan tham gia
phién toa theo khoan 2 Piéu 21 B luat T tung Dan su.



[2] Vé thii tuc ving mdt: nguyén don va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién
quan co6 don xin Véng mit, cin ¢t theo khoan 1 Piéu 228 Bo luat td tung dan sy,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat 1a phu hop.

Theo Gidy nhan coc ngdy 12/4/2021, Hop ddng dit coc tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat (nha) va tai san gan lién véi dat (nha) ngay 12/5/2021
va ngay 21/5/2021 thi ba Tran N A N H T cung cap dia chi tai s6 1 ap xx, xa T,
huyén B, Thanh phé H. Tuy nhién, theo két qua xac minh cua Cong an x& Tan
Quy Tay, huyén Binh Chéanh, Thanh phd H Chi Minh thi “ba Train NANH T,
sinh nam 1977 ¢é dang ky hé khau thieong tri tai s6 I dp xx, xa T, huyén B,
Thanh phé H nhung khéng thuc té con sinh song tai dai chi trén tir nam 2012
cho dén nay do di ban nha di ddu khéng ré”. Do @0, can clr vao khoan 3 Diéu
40 cta Bo luat Dan sy nim 2015 va diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét sd
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
ti cao quy dinh: Bi don khong con cu trii tai dia chi ghi trong Hop dong nhung
khong thdng bao noi cu tri méi cho ngudi khéi kién xem nhu bi don ¢b tinh
giéu dia chi. Can ctr nhitng quy dinh trén, Hoi déng x¢ét xr xac dinh dia chi bi
don tai sb 1 ép xX, xa T, huyén B, Thanh phé H dé Toa an téng dat, niém yét
van ban t6 tung theo quy dinh ctia phap luat va tién hanh xét xir vang mit bi don
tai phién toa so tham 13 c¢6 can ctr, ding theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227 B6 luat TH tung Dan su.

[3] Vé néi dung vu dn:

Theo c4c tai liéu, chimg cir c6 trong hd so va 10i trinh bay cua cac duong
su, thi dng L& T N H véi ba Tran N A N H T ¢6 ky két gidy nhan coc ngay
12/4/2021, theo d6 ba T nhuong lai nha dat dién tich 52,4 m?, thira 460, to ban
d6 s6 110 tai s6 cc, duong L, phuong B, quan B véi gid chuyén nhuong 13
3.790.000.000 dong. Thyc hién theo gidy nhan coc ngay 12/4/2021, éng H da
giao cho ba T s tién coc 1a 100.000.000 dong va ba T ciing da xac nhan la nhan
du tién coc ndy. Theo van ban cia Van phong dang ky dat dai chi nhanh quan
Binh Tan xé4c dinh: “...cdn nha sé cc, du’o"ng L, phu’o"ng B, qudn B duroc So Tai
nguyén va Méi trwong TP Hé Chi Minh cdp glay chitng nhdn quuyén siz dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo hé so géc sé
EEEE ngay w/gg/hh cho Ong (bd) Vii T C; Pang ky bién déng tai trang 4 gidy
chitng nhén cho Ong (ba) Tran N A N H T ngay rr/yy/mm; Bdng ky bién dong
tai trang 4 gidy ching nhan cho Ong (bd) Pink S T ngay ww/wv/ff... ”; viéc ba T
ky két gidy nhan coc véi 6ng H sau thoi diém ba T chuyén nhuong cin nha trén
cho 6ng (ba) Pinh S T 1a khong ding theo quy dinh phap luat (6ng H cho rang
khong biét va ba T ciing khong thong bao cho ong biét viéc nay). Trong qué
trinh giai quyét vy an, Toa an cling da triéu tap, tong dat hop 1& nhung ba T van



vang mit khong ¢ 1y do va ciing khong c6 bét ctr ¥ kién gi phan d6i voi yéu cau
khoi kién cua nguyén don, do d6 ba T da tir bo quyén phan ddi ciia minh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Bo luat T tung dan su. Do do, Ho1 déng xét XU
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng L& T N H, budc ba Tran N A N H
T tra cho 6ng H sé tién 100.000.000 ddng tién coc, 1a phi hop véi Biéu 328 Bo
luat Dan sy. Ong L& T N H khéng c6 yu cau xem xét giai quyét tién phat coc,
tién 14i cham tra nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan din quan Binh Tan, d& nghi Hoi dong xét
xtr chip nhan toan bo theo yéu cau cta nguyén don, viéc dé nghi nay cua dai
dién Vién kiém sat 1a ding véi quy dinh cua phap luat, nén dugc Ho1 déng xét
xUr ghi nhan.

[5] Vé én phi: Can ct Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an, bi don chiu an phi dan sy
so tham theo quy dinh cua phép luat. Nguyén don duoc hoan lai tién tam tGng &n
phi dan su so thdm theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 26, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 DPiéu 39, Piéu 147, diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 1 khoan 3 Diéu 228 va Diéu 273 Bo luat T6 tung Dan sy nam
2015;

Can ¢t Diéu 328 B luat Dan sy nam 2015;

Can c Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an;

Can cu Luat Thi hanh &n dan su.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a 6ng L& T N H:

Buoc ba Tran N A N H T tra cho ong L& T N H sé tién 100.000.000 dong
(Mt tram triéu ddng) theo gidy nhan coc ngay 12/4/2021, tra mot lan ngay khi
ban an co hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai caa s6
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
Bo6 luat Dan su 2015, trir truong hop phép luat co6 quy dinh khac.

Cac bén Thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen.

2. An phi déan sy so tham:



- Ba Tran N A N H T phai chiu 5.000.000 dong (Nam triéu dong) an phi
dan su so thdm cua yéu cau nguyén don duoc chip nhan.

- Hoan lai cho dng L8 T N H sb tién 2.500.000 ddng (hai triéu nam trim
nghin dong) tam Gmg an phi ma 6ng H d3 nodp theo bién lai thu s6 033413 ngay
22/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh Tan, Thanh phd Hb Chi
Minh.

3. Cac duong su c6 mat dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit duoc quyén khang céo ban
an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc téng dat hodc niém yét
hop I¢€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Binh Tan; *

- Chi cuc THA.DS Q.Binh Tan;

- Cac duong su;

- Luu HS.

Pham Viét Hai



