TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC - HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sd: 257/2025/DS-ST
Ngay: 18/9/2025
V/v: Tranh chap H/D dit coc

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC - HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Huyén.
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Ngé Thi Yém.
2. Ong Pham Manh Ha.
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thu Thao — Thu ky Toa an nhan dan KV -
HN.
- Dai dién Vign kiém sdt nhén dan KV - HN  tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan KV - HN xét xu
so thim cong khai vu &n Dan su so tham thu ly s6 153/2025/TLST-DS ngay 02
thang 6 nam 2025 vé “Tranh chip hop dong dit coc”; Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s 84/2025/QDST-DS ngay 05 thang 9 nim 2025. Giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Trin Ngoc T, sinh nam 1988.
Dia chi: Thon LN, xa PT, Thanh pho HN.
Ong T c6 mat tai phién toa.

2. Bi don: + Ong Tran Vin T, sinh nam 1952.
+ Ba Lé Thi V; sinh nam 1956.
Cung dia chi: Thon LN, xa PT, Thanh phd HN.
Nguoi dai dién theo uy quyén cta éng T 13 éng Tran Vin Th.
Ong Th c6 mit tai phién toa.
Ong T, ba V xin vang mit tai phién toa.

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Tran Thi Huyén M, sinh nam 1996.
Dia chi: Thon LN, xa PT, Thanh phd HN.
+ Ong Tran Vin Th, sinh nam 1977.




Dia chi: Thon LN, x4 PT, Thanh phd HN.
+ Ong Trdn Viin Th2, sinh nam 1982,
Ong Th2 xin ving mit tai phién toa.
Ba M, 6ng Th c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

+ Tai don khéi kign, bin ty khai, cdc bién bin doi chat, bién bin hoa
gidi, ong Trin Ngoc T - Nguyén don trinh bay:

T6i quen biét dng T thong qua gidi thiéu cua con trai ong T 1a 6ng Tran
Ngoc Th3.

Ngay 18/8/2024, t61 va ong Tran Van T d3 cung nhau ky Hop dong dat
coc 1an dau dé thoa thuan vé viéc giao két Hop dong chuyén nhugng quyén s
dung dat. Hop ddng dit coc ndy c6 ndi dung nhu sau:

T6i dat coc s tién 400.000.000 dong cho ong Tran Van T dé dam bao
viéc nhan chuyén nhuong 70 m2 dat & quyén sir dung dat thira dat s 12, to ban
do6 so 21 tai thon LN, xa TD, huyén DA, HN da duoc cap Gidy chung nhén
quyén sir dung dat mang tén ong Tran Van T, sau diéu chinh thanh thia dat s6
97, t& ban d6 sd 67. Gia tri chuyén nhuong 1a 41.000.000 dong/m2. Hop dong
nay c6 6ng T, t6i ky vao Hop ddng, ngoai ra c6 dng Phuong 14 ban toi ky véi tu
cach 1a nguoi 1am ching. Hop dong nay duogc ky tai nha ong T.

Sau d6 do quy dinh ctia Nha nudc co sy thay doi vé diéu kién tach thia,
dién tich dat t6i thiéu phai tir 80m2 tro 1én méi dugce tach thira, nén vo chong
t61 va vo chong ong T da ky lai Hop dong dit coc méi, ndi dung nhu sau:

T6i dat coc s tién 400.000.000 ddng cho 6ng Tran Vian T dé dam bao
viéc nhan chuyén nhuong 80 m2 dit & quyén sir dung dat thira dat s6 12, to ban
dd sb 21 tai thén LN, x3 TD, huyén DA, HN sau da duoc cép doi Giéy ching
nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Tran Vin T diéu chinh thanh thira dat s6
97, t& ban d6 s6 67. Gia tri chuyén nhuong 13 41.000.000 dong/m2. Hop dong
nay c6 vo chong 6 ong T, hai vo chdng t6i ky vao Hop dong, ngoai ra 6ng Th ¢o
mit c6 doc Hop dong nhung khong ky va Hop dong nay tai nha 6ng Th.

Sau khi hai bén ky két Hop dong dat coc thi ching t61 goi Cong ty do
dac va xac dinh phan ban cho t61 1a 80m2 trén tong dién tich dat 170 m2.

Vi tri thira dat ma ong T ban cho t6i ndm bén ngoai cung phia duong
giao thong di vao, mat tién rong 5,34 m, mat sau rong 5,34 m, chiéu dai hai
canh 13 15,3m. Phan con lai bén trong cung phia duong giao thong di vao nha
ong T di xay xong nha ba tang.

T6i va ong Tran Van T thoa thuan tir ngdy 18/8/2024 dén khi nha nudc
cho tach thira thi chiing toi s& thuc hién cac thi tuc lién quan dé ky két Hop
déng chuyén nhuong phan quyén st dung dat (Theo Quyét dinh s6
61/QDUBNDTPHN ngay 27/9/2024 thi Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay
07/10/2024), do vay nén thoi han thyc hién viéc ky Hop dong chuyén nhuong
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dugc tinh 1 ngay 07/10/2024. Tuy nhién dén ngay 07/10/2024 co quan c6 tham
quyén cho phép tach thura thi ong Tran Vin T khong hop tac thuc hién viéc ky
Hop dong chuyen nhuong dét cho t6i.

D3 nhiéu lan toi 1én gip truc tiép ca hai vo chong ong T, yeu cau vo
chong 6ng T phai thuc hién viéc ky Hop dong chuyén nhuong va tién hanh thi
tuc tach thira d6i voi phéln dién tich dét da thoda thuan chuyén nhuong cho vg
chong t6i, nhung v chong ong T van tra 10i 12 khong thé tach thia duge va
yéu cau t61 phai ing thém tién cho vo chdng 6ng T nhung t6i khong dong y.

Do vo chong ong T van cd tinh khong thuc hién vigc tach thura va
chuyén nhuong dat cho vo chong t0i, nén ching toi da yéu cau vo chong ong
T phai tra lai s6 tién dat coc 1a 400.000.000 dong va sb tién phat coc la
400.000.000 dong do vo chong ong T da vi pham Hop dong dit coc ndi trén.

Nhiing ngay sau do toi lién tuc thong tin téi 6ng T 1a s€ 1am don ra Cong
an néu nhu 2 6ng ba khong chiu giai quyét, toi 1én gap thi ong T tranh mat.

Pén ngay 27/11/2024 toi gui don khai kién dén Co quan Canh sat diéu
tra Cong an huyén DA, Thanh phd HN va sau hon 1 thang thy Iy nhan don t6i
ngay 29/12/2024 t6i nhan duoc phiéu huéng dan sé 104/PHD-CADA-DTTH
ngay 13/12/2024 cta co quan Cong An huyén DA, Thanh phd HN tra 16i bang
van ban 1a lién hé ra Toa an huyén DA, Thanh phé HN dé giai quyét.

Tai thoi diém chung 61 thoa thuén chuyén nhuong va ky Hop dong dat
coc thi thira dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén ong
Tran Van T, dién tich 1a 179,6m2. Khi d6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat
nay dang thé chap tai Ngan hang, sau d6 gia dinh 6ng T d3 giai chap s6 vé va
thoa thuan chuyén nhuong mot phan cho vo chong toi.

Do quy dinh ctia Nha nude thay d01 nén gia dinh 6ng T d3 phai tién hanh
thu tuc cap doi Glay ching nhén quyén sir dung dat, ngay 24/9/2024 thi gia
dinh 6ng T dugc cip Gidy chimg nhan quyén s dung dat dung tén 6ng Tran
Van T vo1 dién tich 1a 170,6m2.

Ngay 26/12/2024 6ng T di tang cho con 6ng T 13 ong Tran Vian Th dién
tich 80m2, 6ng Tran Van Th2 dién tich 90, 6m?2.

Viy t61 kinh dé nghi Toa an giai quyét yéu cau khoi kién cta toi yéu cau
ong Tran Van T phai hoan tra lai s6 tién 400 triéu toi da dat coc, va ong T phai
thue hién viée bdi thuong hop d6ng nhu da thoa thuan da ky két voi toi gap 2
1an va chim dut Hop ddng dit coc gitta vo chong toi va vo chong 6ng T.

Tong s6 tién ca coc va phat coc 1a 800.000.000 dong.

Ngoai cac yéu cau trén 6ng T khong trinh bay ¥ kién nao khac.

+ Tai bin tw khai, bién bin déi chdt, bién bin hoa gidi, 6ng Tran Vin
Tvaba Lé Thi V - Bi don trinh bay:
Thang 8/2024 t6i ¢6 nhu cau ban may chuc mét dat dé xay dung nha 6.
Qua 10i gidi thidu ctia moi nguoi, vo chong anh T ¢6 may 1an 1én hoi mua dat
va toi da dong ¥ ban.
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Ngay 18/8/2024 toi ddng y ban cho anh T 75m2 dat voi gia 41.000.000
d6ng/m2, anh T dit coc 400.000.000 dong va yéu cau ban giao mit bang sau dé
lam so tach dat, t6i da pha nha dé ban giao dat, nhung nha nudc thay do6i phai
80m2 moi tach dugc dat, anh T d4 1am lai hop ddng 80m2, anh noi khong cé gi
thay doi trong hop dong chi ting 1én thanh 80m2, nén vo chong toi di ky vao
hop dong. Téi c6 nhiéu 1an goi anh T 1én yéu cau ing thém tién dé toi 1am nha
vi di pha nha cii, vo chdng gia phai di ¢ nhd cuc khd, nhung anh T tir chdi
khong tmg thém tién cho t6i 1am nha véi Iy do mua chung dat voi ban & Phu
Tho nén chua co tién dé dwa cho t6i. Vi nha dd pha dang xay dg, nén toi phai
nhd con vay tién cho t6i dé 1am nha 1ay chd 6. Vi anh T khong chuyén tién cho
t61 nén to61 khong ban dét cho anh T nita, 13i nay thudc vé anh T khong c6 thién
chi mua ban.

Ong T, ba V xin dugc vang mit tai phién tod. Ngoai ra 6ng T, ba V
khong cé v kién gi khac.

+ Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan - Ong Tran Vin Th trinh
bay:

B me t6i 1a chu str dung dét cua thira dat s6 12, to ban d6 s6 21 tai thon
LN, xd TD, huyén DA, HN da dugc cap Giay ching nhén quyén sir dung dat
mang tén Ong Tran Van T diéu chinh thanh thira dat s6 97, to ban do sb 67.
Thira dat c6 ngudn gdc do cha dng dé lai cho bd me toi.

Thang 8 nim 2024 b6 me tdi c6 nhu cau chuyén nhuong mot phan quyén
str dung dat dé 1ay tién x4y lai nha ¢. Qua 1oi gidi thiéu ciia moi ngudi thi anh
T ¢6 hoi mua ctia bé me toi dién tich 75 m2 quyén su dung dat va bo me toi da
ddng y ban.

Bo me t01 va ong T dé cung nhau ky Hop dong dit coc 1an dau dé thoa
thuan vé viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat.

Noi dung cua Hop dong dit coc 1an dau nhu sau: Hai bén thoa thuin
chuyen nhugng 75m2, dit coc 400.000.000 dong va thodi han dé thyc hién ky
Hop dong chuyen nhuong tai phong cong ching 1a 20 ngay va khi d6 6ng T s&
thanh toan ndt s tién con lai. Trong thoi han 20 ngay néu cac quy dinh cta cac
co quan Nha nudc cé tham quyén khong cho phep tach nhép thira thi hai bén s&
c6 trach nhiém thanh toan lai cho nhau sb tién da dat coc. Hop dong dit coc
nay khi ky co bb me t6i va cac con cta 6ng ba cling mot s6 nguoi khac chimg
kién, tuy nhién t6i khong nh¢ chinh xac c6 nhimg ai ky vao Hop dong nay. To1
dé nghi 6ng T cung cap ban Hop dong nay cho Toa an dé 1am cin ctr giai quyét
vu an.

Tuy nhién sau d6 ong T di gip bd me t6i 14y lai Hop ddng dit coc trén
va yéu cAu bd me t6i ky lai Hop déng dit coc méi, khi do chi ¢6 bd me toi va
khéng ¢ cac con, do bé me t6i khong hiéu biét gi nén da ky vao ban Hop dong
méi. Trong ndi dung ban Hop dong méi ong T c6 thay doi vé dién tich dat
chuyén nhuong 1a 80m2 va thoi gian thuc hién Hop dong chuyén nhuong 13 ké
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tir ngdy 18/8/2024 dén ngay nha nudc cho tach thira. Theo toi thoi gian nay 1a
hoan toan khong dliing theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi hai bén ky két hop dong dit coc thi vo chong ong T goi cong ty
do dac dé xac dinh phan dién tich dat b me toi thoa thuan ban cho ong T.

Vi tri thira d4t ma bd me toi ban cho ong T ndm & gitta thira dat, cu thé
kich thudc nhu thé nao t6i ciing khong rd.

Sau khi ky Hop ddng dit coc thi gia dinh b me t6i van giit nguyén quan
diém chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng T. Tuy nhién do khi thoa thuin
chuyén nhuong dat cho ong T thi bd me t6i d phai pha d& nha cii ndm trén
phan dat dinh chuyén nhuong cho ong T va xay dung nha moi ¢ vi tri khac trén
thira dat, do vay nén bb me t6i c6 yéu cau ong T ing thém tién dat coc dé bo
me t6i ldy tién xay dung nha, nhung ong T khong dong ¥.

Tai thoi diém d6 do quy dinh vé viéc tham tach thira ctia Nha nudc c6 sy
thay d6i nén b me t6i ciing khong thé thyc hién dugc viée tach thira d6i véi
phan dién tich ma bd me toi da thoa thuan s& chuyén nhuong cho 6ng T. Cu thé
quy dinh ctia co quan Nha nuéc nhu thé nao thi t6i ciing khong duoc rd, chi
biét Phong Tai nguyén Moi trudong huyén thoi diém d6 khong thuc hién viée
tach nhap thira dat noi chung va khong phai chi gia dinh toi, ma nhiéu gia dinh
khac trén dia ban huyén DA cling khong thuc hién dugc. Do vay nén Van
phong dang ky dat dai da tra lai toan bo hd so tham dinh dit cho gia dinh toi,
cht khong phai toi 1én rat hd so vé nhu ong T di trinh bay.

Theo t6i viéc gia dinh t6i khong thuc hién dugc viée tach thira doi véi
phan dién tich ma bd me toi da thoa thuan s& chuyén nhuong cho ong T la do
16i chu quan, khong phai 161 cua bo me t6i, do viy quan diém cta b me t6i 13
sé tra lai cho vg chong ong T so tién di nhan dit coc 1a 400.000.000 dong, b
me t61 khong chap nhan viéc phat coc 400.000.000 dong nhu ong T da yéu cau.

Do bd me ti da phai pha do nha ct nham muc dich ban giao phan dat d6
cho vo chong 6 ong T, nén bb me toi khoéng co chd & va phai xdy dung nha moi,
b6 me t6i yéu cau ong T ung thém tién dé bd me toi xdy dyng nha nhung ong T
khong ddng ¥, nén bd me t6i di nhd ching toi vay ho tién dé xdy dung ndt nha.
Vi vay nén ngay 26/12/2024 bb me toi di ting cho 2 con trai dat, cu thé toi 1a
Tran Van Th duoc ting cho dién tich 80m2, ong Tran Van Th2 duogc tdng cho
dién tich 90,6m2, cac dién tich dat nay ching to1 déu d3 dugce cap Glay ching
nhan quyén str dung dét tir thang 01/2025. Dong thdi b toi dd ban giao toan bd
khoan no vay dé bé me tdi xdy dung nha cho chung t6i dé chung t6i ¢ trach
nhiém tra thay cho bd me toi.

Ngoai ra 6ng Th khong c6 yéu cau gi khéc.

+ Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Tran Vin Th2 trinh

bay:
~ Téi la con trai 6ng Tran Van T va ba Lé Thi V. Thang 8/2024 bb me t6i
mudn ban may chuc mét vudng dat dé xay lai nha ¢. Thong qua 161 gidi thi€u
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bb me t6i da dong ¥y ban cho vo chéng anh T 75m23 dat véi gia 41.000.000
d6ng/m2, anh T da dit coc 400.000.000 ddng va yéu cau bd me t6i ban giao
mit bang sau dé lam so tach dat, bd me t6i da phai pha nha dé ban giao dat.
Nhung nha nuéc thay d6i quy ché phai 80m2 tré 1én méi tach duoc dat. Sau
khi théng nhat bd me t6i b me toi va anh T dd 1am lai hop déng, anh T noi
hop dong khong c6 gi thay d6i chi tang tir 75m2 1én 80m2 nén bd me toi da ky
vao hop dong Sau d6 bd me t6i dd nhiéu 1an goi anh T 1én dé ung thém tién
xay nha vi bé me t6i dd phai pha nha cil, ca nha t6i phai di & nhd, nhung anh T
da tir chdi khong tng tién cho bd me t6i 1am nha véi Iy do mua chung dat véi
ban ¢ Pht Tho nén chua c6 tién dé ung thém cho bd me t6i. Toi da phai di vay
muon tién khip noi dé bé me toi xay nha lay chd 6. Anh T khong c6 thién chi
mua ban, nén b6 me t6i khong ban dat cho anh T nira.

Ong Th2 c6 don xin ving mat tai phién tod. Ngoai ra ong Th2 khong co
yéu cau gi khac.

+ Nguwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan — Ba Tran Thi Huyén M
trinh bay:

T6i van giit nguyén quan diém nhu don khoi kién cua chong t6i 1a 6ng
Tran Ngoc T. Ngoai ra ba M khong ¢6 ¥ kién gi khac.

Tai phién toa:

+ Ong Tran Ngoc T van gift nguyén quan diém nhu trong qua trinh giai
quyet vu an. Ong T yéu cau Toa an tuyén cham dut Hop dong dit coc giita ong
Tran Ngoc T, ba Tran Thi Huyén M vé&i 6ng Tran Van T va ba Lé Thi V ky két
ngay 18/8/2024. Ong xac nhan vo chong 6ng va 6ng T ba V c¢6 ky Hop dong
dat coc lan dau dung nhu 6ng Th trinh bay, tuy nhién sau d6 do quy dinh cia
Nha nuéc co su thay doi vé diéu kién tach thira, dién tich dat t6i thiéu phai tir
80m2 tré 1én méi dugc tach thira, nén vo chong t6i va vo chong ong T da ky lai
Hop dong dat coc madi ngay 18/8/2024 va hai bén da cing théng nhat huy hop
dong da ky lan dau

Ong T yéu cau 6ng T va ba V phai thanh toan cho éng va vo ong 1a ba M
s6 tién da dit coc ngdy 18/8/2024 1a 400.000.000 dong. Budc ong T va ba V
phai thanh toan cho 6ng T va ba M s tién phat coc 1a 400.000.000 ddng do
anh T va ba V dé vi pham Hop dong dat coc noi trén. Tai Hop ddng dit coc hai
bén co thoa thuén vé viéc phat coc 1a gap 5 1an s tién da dat coc, tuy nhién ong
chi yéu cau phat coc theo quy dinh cta phap luat 1 gap 2 1an s6 tién da dat coc
do 6ng khang dinh 16i hoan toan do ong T va ba V.

Viéc 6ng T va ba V yéu cau img thém tién dat coc hoan toan khong c6
trong ndi dung Hop dong dit coc va ciing khong dugc hai bén thod thuan tai
van ban nao, nén 6ng khong ddng ¥ tng thém tién dit coc nira va Van yéu cau
ong T va ba V tién hanh cac thu tuc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va sang tén tach thira cho vo chong ong.
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+ Ba Tran Thi Huyén M trinh bay: Ba hoan toan nhét tri véi y kién cia
ong T va khong c6 y kién gi bo sung.

+ Ong Tran Van Th trinh bay: Tai Ong cling van giit nguyén quan diém
nhu dé trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an. Ong xac dinh do ong T
khong dong ¥ ung tién dé cho bd me ong xdy dung nha, bén canh d6 do ong T
khong thuc hién dung theo thoa thuén vé thdi han cua Hop déng dit coc, nén
b me ong khong dong y ban dat cho vo chong ong T nita. Viéc nay 1a do 13i
ctia v chong ong T, nén bd me toi s& thanh toan tra ong T sb tién da nhan dat
coc 14 400.000.000 ddng, bd me ong khong dong ¥ véi yéu cau ciia ong T vé
viéc yéu cau doi sb tién phat coc 1a 400.000.000 dong.

Viéc bd me ong yéu cau ong T tng thém tién dit coc thi hai bén khong
c6 thoa thuan gi bang van ban ma chi néi miéng v6i nhau. Viéc 6ng T khong
tmg thém tién coc thé hién 6ng T khong co thién chi mua dat, nén bd me ong
moi khong d6ng ¥ ban dat cho ong T nira.

Ong xac nhan ngay 26/12/2024 b me ong da tang cho 2 con trai thua
dat sb 97, to ban do6 sb 67 tai thon LN, x3 PT, Thanh pho HN. Cu thé: Ong la
Tran Vin Th dugc ting cho 80m2 dat, ong Tran Van Th2 dugc tang cho
90,6m?2 dat cac dién tich dat nay 6ng va ong Th2 déu d3 dugc cap Gidy ching
nhan quyén str dung dét tir thang 01/2025. Trudc di ting cho quyén sir dung dat
cho céc con thi 6ng T cling da goi dién thoai thong bao véi ong T.

Hién nay bé me 6ng dang kho khin nén chua co diéu kién dé thanh toan
duogc sb tién 400.000.000 dong cho vo chong ong T, ong dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép lut.

Gia tri chuyén nhuong dat hai bén thoa thuan 1a 41.000.000 déng/1m?2,
tuy nhién 161 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n bd me 6ng va anh em ong da
viét nham 13 41.000 dong/m2.

+ Ong Tran Van T, ong Tran Van Th2, ba Lé Thi V: C6 don xin ving
mat tai phién toa, nén khong c6 ¥ kién trinh bay tai phién toa.

+Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan KV - HN tham gia phién toa:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong thoi gian chuan bi xét xur:

Thuc hién dting qui dinh ctia B6 luat tb tung dan sy. Xac dinh dang tham
quyén, xac dinh dung quan hé phéap luat, xac dinh dung tu cach phap 1y nhimng
nguoi tham gia t6 tung. Tién hanh thy 1y vu 4n, phan céng Tham phan va Thu
ky, tong dat Thong bao thu 1y vu 4n theo ding qui dinh cta phap luat.

Viéc thu thip chimg ctr va thu tuc kiém tra giao ndp, tiép can, cong khai
chirng ctr va hoa giai cling da thuc hi¢n ding theo qui dinh cua phép luat.

Vé tha tuc chuin bj xét xir va dua vu an ra xét xt da thuc hién dang thoi
han xét xur va da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xur ding theo qui dinh
cua phap luat.



Thuce hién ding qui dinh vé viéc cp, téng dat, niém yét van ban t6 tung.
Day 1a vu an Toa an co6 thu thap chung cu theo dicu 21 Bo luat to tung
dan su nén Vién ki€m sat tham gia phién toa xét xir.

- Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Hoi déng xét xur, Thu ky Toa an
va cac duong su tai phién toa:

Tai phién toa Hoi dong xét xir di thuc hién dung qui dinh ctia Bo luat to
tung dan su, dam bao dung nguyén tic xét xir, ddm bao viéc tranh tung ding
qui dinh.

Tai phién toa cac duong su da thyc hién ddy du quyén va nghia vu t6
tung theo ding qui dinh cta phap luét.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Cin ¢t vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an, qua qué trinh héi va tranh
luan tai phién toa, viéc ong Tran Ngoc T khéi kién doi voi ong Tran Van T va
ba Lé Thi V vé viéc “Tranh chap hop déng dat coc” 1a hoan toan c6 can cu va
dung phap luét, vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Tran Ngoc T d6i voi ong Tran Van T va ba Lé Thi V.

Budc ong Tran Van T va ba Lé Thi V _phai c6 nghia vu thanh toan cho
ong Tran Ngoc T va ba Tran Thi Huyén M sb tién ong T va ba M da dit coc 1a
400.000.000 ddng, sb tién phat coc theo quy dinh cta phép luat 1a 400.000.000
dong. Tong cong 1a 800.000.000 dong.

C)ng T va ba V 1a nguoi cao tudi nén dugc mién nop tién an phi dan su
so tham. Ong T duoc nhan lai tién tam ung an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctt vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

[1] Vét quan h¢ phap luat: Ong Tran Ngoc T khoi kién yéu cau Toa 4n
tuyén bo cham dit Hop dong dat coc va budc ong Tran Van T va ba Lé Thi V
tra lai so tien dat coc yé chiu phat coc theo Hop dong dat coc ngay 1{3/8/2024,
la quan h¢ “Tranh chap Hop dong dat coc” qui dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat t0 tung dan su.

[2] VEé td tung:

[2.1] V& tham quyén giai quyét vu 4n: Bi don 6ng Tran Van T va ba Lé
Thi V cung tra tai thon LN, x& PT, Thanh pho HN. Do vy, cén ctr diém a

khoan 1 diéu 39 Bo luat to tung dan su, Toa an nhan dan KV - HN thu ly giai
quyét vu 4n la diing tham quyén.



[2.2] Vé thoi hiéu khai kién: Cac bén duong su déu khong yéu cau ap
dung thoi hiéu khéi kién, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2.3] V& tu cach ngudi tham gia t6 tung: Ong Tran Ngoc T 1 ngudi khoi
kién, can cu theo khoan 2 diéu 68 Bo luat td tung dan sy xac dinh 1a nguyén
don. Ong Tran Van T va ba Lé Thi V 1a nguoi bi kién, cin clr theo khoan 3
diéu 68 Bo luat td tung dan sy xac dinh 1a bi don. Ba Tran Thi Huyén M, ong
Tran Vin Th2, ong Tran Van Th 1a nhitng nguoi ¢ quyén lgi va nghia vu lién
quan theo khoan 4 Diéu 68 B luat td tung dan sy.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Xét hi€u lyc cua Hop dong dit coc: Hop dong dat coc ngay
18/8/2024 giita 6ng Tran Ngoc T, ba Tran Thi Huyén M va ong Tran Van T, ba
Lé Thi V duogc 1ap thanh vian ban, chu thé cac bén tham gia giao két déu co du
nang lyc hanh vi dan sy va hoan toan ty nguyén khi xac 1ap Hop dong. Doi
tugng ctia Hop ddng sb tién dat coc 400.000.000 dong ma bén nguyén don da
giao cho bén bi don, myc dich cua Hop déng dit coc 1a dé dam bao viée giao
két va thyc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat déi véi mot phan
thira dat s6 97 to ban dd s 67 co tong dién tich 1a 170,6m?2 tai thén LN, xi PT,
Thanh phd HN. Cac ndi dung khac duoc thoa thuan trong Hop dong dit coc
khéng vi pham diéu cAm cuia phap lut, khong trai dao dirc x4 hoi. Vi vay Hop
d6ng c6 hiéu lyc phéap ludt bat budc cac bén phai thuc hién.

[3.2] Xét yéu cau cua nguyén don: Sau khi ky két Hop dong dat coc ong
Tran Ngoc T va ba Tran Thi Huyen M da thyc hién viéc chuyen tién dit coc
theo thoa thuan 1a 400.000.000 dong cho ong T va ba V. Ong T va ba V ciing
x4c nhan viéc nay. Tuy nhién sau d6 6ng T va ba V yéu cau éng T phai tng
thém tién dat coc nita dé 6ng T va ba V xay dung nha, nhung 6ng T khong
dong y ung thém tién dit coc.

Ong T va ba V cho rang do 6ng ba yéu cau ong T phai ing thém tién coc
nhung 6ng T khong ung, thé hién viéc 6ng T khong c6 thién chi mua dat, bén
canh do6 con do ong T khong thuc hién theo dung thoa thuin vé thoi han cua
Hop ddng dit coc, nén ong ba di khong ddng ¥ ban dat cho ong T nira.

Ong T cho riang hai bén da théng nhét thoa thuan thoi han ké tir ngay
18/8/2024 dén khi nha nudc cho tach thira thi hai bén s& thye hién cac thu tuc
ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo Quyét dinh sb
61/QDUBNDTPHN ngay 27/9/2024 thi quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay
07/10/2024. Do vay nén 6ng xac dinh thoi han thuc hién viéc ky hop dbng
chuyen nhuong 1a ngay 07/10/2024, tuy nhién ong T da khong hop tac dé ky
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Dong thoi dén ngay 26/12/2024
ong T da ting cho quyén st dung dat cho 2 con trai ciia ong T 13 6ng Th2 va
ong Th. Do vay ong xac dinh 6ng T va ba V di vi pham Hop dong dit coc va
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yéu cau ong T va ba V phai tra lai s6 tién 400.000.000 dong da dit coc va phat
coc gap 2 1an theo quy dinh ctia phap luat.

Can ctr theo tai liéu cua Van phong dang ky dat dai HN — Chi nhanh DA
cung cp thi thira dat sd 12, to ban dd sb 21 tai thon LN, xa TD, huyén DA,
Thanh phd HN c6 dién tich 179,6m2, da dugc Uy ban nhan dan huyén DA cap
Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru nha & va tai san gin lién véi
dat ngay 02/7/2012 mang tén 6ng Tran Vin T. Ngay 26/12/2024 6ng Tran Vin
T da lap Hop ddng tang cho thira dit néu trén cho 2 con trai 1a ong Tran Vin
Th dién tich 80m2, 6ng Tran Vian Th2 90,6m?2. Hién tai ong Th va 6ng Th2 déu
da duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Theo quy dinh tai Quyét dinh sb 61/2024/Qb-UBND ngay 27/9/2024
cia UBND Thanh ph6é HN ban hanh quy dinh vé mot s6 noi dung thudc linh
vuc dat dai trén dia ban Thanh phd HN thi tir ngay 07/10/2024 HN 4p dung
quy dinh méi vé dién tich dat ¢ tdi thiéu dé duoc tach thira. Theo d6 ddi véi
cac x4 ving dong bang dién tich tdi thiéu dé tach thira 1a 80m2. Do vay 6ng T
xé4c dinh thoi han thue hién Hop dong dit coc 1a ngay 07/10/2024 1a ¢6 can ct.

No1 dung Hop dong dat coc hai bén thoa thuan 6ng T va ba M phai dat
coc cho 6ng T va ba V so tién 400.000.000 dong. Ong T va ba V xac nhan da
nhan sd tién dit coc ctia ong T va ba M 1a 400.000.000 dong. Hai bén déu xéc
nhan khéng c6 vin ban thoa thuan vé viéc ong T phai img thém tién dit coc
cho 6ng T vaba V. Do vay viéc 6ng T va ba V yéu cau 6ng T va ba M phai tmg
thém tién dit coc 1a khong cé co so nén khong duge Hoi dong xét xir chip
nhén.

Theo tai liéu ctia Van phong ding ky dat dai HN — Chi nhanh DA cung
cap thi ngay 26/12/2024 ong T da lap Hop dong tiang cho quyén sir dung thira
dat trén cho o ong Tran Van Th va Tran Van Th2 va hién nay da duogc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dét cho ong Th va Th2.

Tai Piéu 3 ctia Hop dong dit coc ngay 18/8/2024 cac bén di thoa thuan
vé thoi han dit coc va phat vi pham da cam két thoa thuan:

“Trong thoi gian tir ngay 18/8/2024 dén hét ngay nha nudc cho tach thira
ma bén A khong chuyén nhugng cho bén B, thi bén A s& phai dén bu cho bén
B s6 tién gap 5 1an s6 tlén bén B dé dat coc cho bén A”.

Qua trinh giai quyét vu an ong T yéu cau budc o6ng T va ba V phai tra
ong so tlen ong da dit coc 1 400.000.000 dong va chi yéu cau phat coc gip 2
lan s6 tién di dat coc 1a hoan toan phu hop quy dinh cta phap luat, nén duoc
Hoi déng xét xtr chap nhan.

T nhitng phan tich trén, HO1 déng xét xur xac dinh 6ng T va ba V da vi
pham vé thoi han Hop dong va di xam pham tryuc tiép dén quyén va loi ich hop
phép ctia 6ng T va ba M, nén 15i hoan toan thudc vé 6ng T va ba V.

[3.3] Tt nhiing phan tich, danh gia néu trén, Hoi dong xeét xur nhan thay

c6 du co so dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
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ruyén bd cham dit Hop dong dit coc, budc 6ng T va ba V phai c6 nghia vu
hoan tra lai cho 6ng T va ba M sO tién dat coc 1a 400.000.000 déng (Bon tram
triéu dong) va phai chiu sé tién phat coc 1a 400.000.000 dong (Bon trdam triéu
dong). Tong cong 1a 800.000.000 dong (Tdm tram triéu dong).

[4] Vé an phi: Ong Tran Vian T va ba Lé Thi V 13 nguoi cao tudi nén
dugc mién nop tién an phi dan sy so tham. ‘ ‘

Qng Tran Ngoc T dugc hoan tra sd tién 18.000.000 dong (Muoi tim
triéu dong) da nop tai bién lai thu s6 0072222 ngay 30/5/2025 ctua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén DA — Nay la Phong Thi hanh &n KV — HN.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

A'p dung:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a }{hoén 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéju 39;
biéu 147; bicu 179; bicu 271; Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280 Bo luat to tung
dan su. ‘ ‘

- biéu 328; Diéu 418 B¢ luat dan sy.

- Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, qui
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1¢ phi Toa
an.

Xir:

1- Chép nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong dat coc” cua ong
Tran Ngoc T dbi v6i ong Tran Vin T va ba Lé Thi V vé viéc yéu cau tuyén bd
chdm dut ng dong dit coc, tra lai sd tién dit coc va thanh toan sb tién phat vi
pham hop dong dat coc.

2- Tuyén l?é chdm duat Hop dong dat coc ngay 18/8/2024 gitra Oong Tran
Ngoc T va ba Tran Thi Huyén M v&i 6ng Tran Van T va ba Lé Thi V.

3- Bugc ong Tran Van T va ba Lé Thi V phai thanh toan cho ong Tr@?&n
Ngoc T va ba Tran Thi Huyén M s6 tién dat coc la 400.000.000 dong (Bon
tram tri¢u dong) va so tién phat coc la 400.000.000 dong (Bon tram tri¢u
dong). Tong cong 1a 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong).

4- V& émq phi: Ong Tran Van T va ba Lé Thi V dugc mién nop tién an
phi dan sy so tham.

C)pg Tr?{n Ngoc T dugc hoan tra sd tién 18.000.000 giéng (Muoi tam
triéu dong) tién tam Ung an phi da ndp tai bién lai thu s6 0072222 ngay
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30/5/2025 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén DA — Nay la Phong Thi hanh
an dan sy KV — HN.

5- K& tir khi 4n c6 hiéu luc phap luat, bén duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an ma bén phai thi hanh an chua thanh toan, thi bén phai thi hanh
an phai tiép tuc chiu 13i sut d6i voi s6 no goc theo mirc lai suat Ngin hang
tuong ung voi thoi gian cham tra, cho dén khi tra xong ng gbc.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh
an c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hogc bi cudng ché thi hanh an theo cac qui dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy. Thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6- Ong Tran Ngoc T, ba Tran Thi Huyén M, ong Tran Vin Th ¢ quyén
lam don khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ong Tran Van T va ba Lé Thi V, ong Tran Vin Th2 c6 qpyén lam don
khang cao ban an trong thot han 15 ngay ké tr ngay nhéan duoc tong dat ban an
hodc ban an dugc ni€m yét theo quy dinh cua phap luét.

TM.HOQI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- VKSND KV - HN;
- Phong THA KV — HN;
- Luu ho so.

Pham Thi Thu Huyén

12



TM.HQI PONG XET XU o , ] A
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA
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Noi nhén:

- Céac duong su;

- VKSND Q.Hai Ba Trung;
- THA Q.Hai Ba Trung;

- Luu ho so.

Pham Thi Thu Huyén
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