TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 50/2020/DS-PT
Ngay 16/12/2020

“V/v tranh chdp yéu cau tuyén bé cdc hop
dong cong chieng vo hiéu; huy glay chung
nhan quyén sw dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Tan Trudng

- Cac Tham phan: Ong Nguyén Xuan Pién va 6ng Tran Qudc Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa, Thu ky Toa an nhan déan cép cao
tai Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham du phién toa:
Ong Nguyén Xuan Thanh - Kiém sat vién.

Vao ngay 16 thang 12 nim 2020 tai Tru s& Toa an nhan dan cap cao tai
Pa Ning xét xir phuc tham coéng khai vu an dan sy phuc tham thy 1y sé
12/2020/TLPT-DS ngay 09 thang 10 nam 2020 vé: “Tranh chdp yéu cdau tuyén
bé cdc hop dong cong chieng vo hiéu, hity GCNOSDD, quyén s¢& hitu nha & va tdi
san gdn lién véi ddt”; do Ban an dan su so thim sé 22/2020/DS-ST ngay
28/8/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Pinh bi khang cdo; theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr phic tham sé 329/2020/QD-PT ngay 03 thang 12 nam 2020,
gitia:

- Nguyén don: Ong Bui Van T - Sinh nam: 1942 va ba Nguyén Thi V - Sinh
nam: 1948; déng tra tai: Khu vuc B, phuong H, thi xa H1, tinh Binh DPinh (c6 don
vang mat). Neuwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Bui Van Ph - Sinh
nam: 1976; dia chi: 654 dudng N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh (c6 don ving mit).

- Bi don: Ba Bui Thi D - Sinh nim: 1969; tra tai: sé 204 duong T1, phuong
B1, thi xd H1, tinh Binh Pinh (c6 mit). Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp
cua bi don: Ong D6 Phu K -Luat su, cong ty luat TNHH KL; dia chi: Phong 101,
s6 60 duong L, phuong Y, quan T2, tp HO6 Chi Minh (c6 mit).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thi x4 H1, tinh Binh Dinh (ving mat);

2. Phong Céng chung s6 02 tinh Binh Pinh; dia chi: s 170 duong QI,
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phuong B1, thi xd H1, tinh Binh Dinh (ving mat);

3. Vin phong Cong chimg H1; dia chi: s6 177 Quéc 16 1A, phuong T3, thi xi
H1, tinh Binh Pinh (c6 don ving mit);

4. Chi Lé Thi D1 - Sinh nam: 1994 (c6 don ving mat);

5. Anh Ng6 Minh T4 — Sinh nam: 1993 (c6 mat);

Pong tra tai: T6 6, khu vue 1, phuong 1, thi x3 H1, tinh Binh Dinh;

6. Ong Bui Tién D2 - Sinh nam: 1968;

7. Ong Bui Thé H2 - Sinh ndm: 1977;

8. Ong Bui Thanh L1 - Sinh nam: 1979;

Béng tra tai: Khu vuc B, phuong H, thi xa H1, tinh Binh Dinh (c6 don Véng
mat).

9. Ba Bui Thi D3 - Sinh nam: 1974; dia chi: sb 552/17 duong Tr, quan H3,
thanh phd Pa Nang (c6 don ving mit).

Do c6 khang cao cia ciia bi don ba Bui Thi D va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan anh Ng6é Minh T4, chi Lé Thi D1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va cac loi khai tiép theo, nguyén don éng Bui Vin T,
ba Nguyén Thi V va ngwoi dai dién hgp phdp cua nguyén don la éng Bui Van
Ph thong nhat trinh bay:

Thira dat s 81, t& ban d6 s6 10, dién tich 296,6m’ toa lac tai thon B, xa H,
huyén H1, tinh B1nh Dinh (nay la khu vyc B, phuong H, thi xa HI, tinh Binh
binh) (viét tat 1a thira dat sb 81) co ngudn gdc 1a ctia ho gia dmh ong T,ba V vavg
chdng 6ng T, ba V di duoc Uy ban nhan dan huyén H1, tinh Binh Dinh (nay la Uy
ban nhan dan thi xa H1, tinh Binh Dinh — Viét tat 1a UBND thi xa H1) cap Glay
ching nhéan quyén st dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CHO01052 ngay 06/02/2012 (viét tt la GCN CHO01052).

Vao ngay 13/6/2014, vo chong 6ng T, ba V di ting cho con gai 1a ba Bui Thi
D toan phan thira dat s6 81 véi diéu kién 1a ba D phai c6 trach nhiém, nghia vu
chim soc, phung dudng vo chong 6ng ba dén cudi doi; hai bén co6 1ap Hop dong
tang cho quyén st dung dat s 1551, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD (viét tat 1a
Hop dong s6 1551) va duoc Phong Cong ching s6 02 tinh Binh Pinh ching thuc
ngay 13/6/2014. Trén co s& hop ddng ting cho noi trén, ba D dd dugc UBND thi
xd H1 cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 CHO1535 ngay 19/9/2014 dbi vé6i thira dat sé 81 (viét tat 1a
GCN CHO01535). Ké tir khi ba D duoc vo chdng ong T, ba V ting cho thira dat sb
81 cho dén nay, ba D khong thyc hién dung nghia vu ctia ngudi lam con, khong vé
nha, khoéng cham soc vo chong 6ng ba nhu da cam két va hién nay, v chong ong
ba dang séng véi v chong con trai 1a ong Bui Thé H2. Viéc ba D khong cham soc,
phung dudng 6ng ba thi c6 cac con, ba con trong gia dinh déu biét; gia dinh da
nhiéu lan khuyén béo, noi chuyén véi ba D nhung ba D khéng nghe. Ngoai ra, tur
trudc dén nay, vg chong ong T, ba V khong c6 bao cao chinh quyén dia phuong vé
viéc con cai (ba D) bat hiéu, khong phung dudng cha me nén chinh quyén dia
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phuong s€ khong nim duoc ndi dung sy viéc. Do do, ong T, ba V khoi kién yéu
cau Toa an huy Hop ddng s6 1551 va GCN CHO01535.

Trong qua trinh Toa an thu ly, giai quyet vu an thi 6ng T, ba V moi biét dugc
ba D d3 chuyén nhuong toan phan thira dat sé 81 cho con 1a vo chdng anh Ngo
Minh T4 va chi Lé Thi D1; hai bén di lap Hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dét s6 3909, quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD (viét tat 1a Hop dong sb 3909)
va dugc Van phong Cong chimg H1 chimg thue ngay 08/9/2017. Do do, 6ng T va
ba V da bo sung thém y€u cau khai kién la huy Hop dong s6 3909 va cong nhan
thira dat s6 81 thudc quyén so hitu ctia vo chong ong ba.

Hién nay, trén thira dat sé 81 c6 01 ngdi nha cép 4. Trudc khi vo chong ong
T, ba V cho dat ba D thi trén dat dd c6 san 01 ngodi nha cip 4 dugc xdy dung tir
nam 1991; sau khi cho dét, vo chéng ong T, ba V van séng tai ngoi nha noi trén
cho dén nay. Vao nim 2017, nhitng ngudi con con lai cua ong T, ba V ¢o hd tro
tién dé vo chong 6ng ba stra chita lai ngdi nha; riéng d6i vai ba D, ké tir ngdy vo
chong ong ba lap hop dong tang cho thua dat noi trén, ba D khong c6 & hoic sira
chita, cai tao gi ddi v6i nha va dat.

Ngoai ra, theo ong T, ba V dugc biét thi tai thoi diém can d6i giao quyén, thi
ngoai vg chong 6ng ba con ¢ nhiing ngudi con khac cling duge Nha nudce can d6i
giao quyén d6i v6i thira dat s6 81; do do, de dam bao quyén loi cua cac con, ong T
va ba V dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién dé vo chdong ong ba va cac
con tién hanh hop gia dinh, phan chia lai cho phu hop.

Bi don ba Bui Thi D trinh bay:

Ba 14 con cta 6ng Bui Van T va ba Nguyén Thi V. Tir truée dén nay, ba van
ludn gitr tron dao lam con, cham soc cha me, chay di chay vé lién tuc phung dudng
cha me do cac em cua ba lam an xa, khong co du dleu kién phung dudng cha me.
Cho dén gan day (nam 2019), ngay tét, ngdy gid ba van vé, mua banh trai, giri tién
Ve cho cha me nhung khong hiéu 1y do tai sao tir thang 4/2019 (Am lich) ba gui
tién, qua thi cha me nhan nhung sau d6 mang qua tra lai; ba con hang xém gan nha
cha me ba déu biét. Gan day nhat, em trai ba quay ph4 trong nha, cha me van qua
nha ba ¢ va nho va khuyén giai em trai cta ba.

Ngay 13/6/2014, cha me ba da ting cho ba toan phan thira dat s6 81 va hai
bén ¢6 1ap Hop dong sd 1551. Ngay 08/9/2017, ba di chuyén nhuong toan phan
quyén thtra dit néi trén cho vo chéng con ba la anh Ng6 Minh T4 va chi Lé Thi
D1; hai bén co 1ap Hop dong s0 3909; gia chuyen nhuong theo hop dong la
50.000.000 dong nhung thue té 1a 150.000.000 dong va hién nay, vo chdng anh
Tuan chi D1 di tra cho ba duoc 110.000.000 dong. Viéc ba chuyen nhuong thura
dat s6 81 cho anh Tuan va chi D1 1a hop phap vi tai thoi diém lap Hop dong sb
3909 thi thira dat néi trén khong c6 tranh chap, khong bi ké bién hodc cam chuyen
nhuong. Sau khi hai bén hoan tit viéc chuyen nhuong thira dit s 81, anh Tuan va
chi D1 da duoc Van phong dang ky dat dai tinh Binh Dinh - Chi nhanh huyén H1
(nay la Van phong dang ky dét dai tinh Binh Pinh - Chi nhanh thi xa H1) lam thu
tuc chinh 1y sang tén theo quy dinh.

Hién nay, trén thira dat s6 81 c6 01 ngdi nha cap 4; cha me ba dang & va quan
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ly dat. Ké tr thoi diém duge cha me tang cho thira dat noi trén cho dén nay, ba
khéng c6 & va ciing khong c6 bo tién stra chita, tu tao gi dbi v6i nha, dat va cac tai
san c6 trén dat.

Ba xéc dinh 1a tir trudc dén nay ba van ludn hoan thanh trach nhiém, nghia vu
cham soc, phung dudng cha me; tuy nhién, do hoan canh gia dinh phurc tap, cha me
nghe 101 cac em nén tur chdi nhén tién, qua ba gui vé; viéc cha me cho rang cing
gi6 ba khong vé va bat hiéu véi cha me 1a khong dung sy that. Do do, ba khong
dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua cha me ba vé viée yéu cau Toa 4n huy Hop dong
s0 3909, Hop dong sd 1551, GCN CHO1535 va cong nhén thura dat sb 81 thuge
quyén s& hiru cta cha me ba ngoai ra, ba khong ¢ yéu cau doc 1ap hodc phan tb
nao khéc.

Ngoai ra, theo Bién ban 14y 10i khai ngay 18/9/2019, ba D khai nhu sau: “T6i
chap nhan tra lai cho cha me t6i 1a 6ng Bui Van T, ba Nguyén Thi V mot phan
thira dat s6 81. Cu thé, toi s& dé lai cho cha me toi % dién tich thira dat s6 81 ma
hién nay cha me t6i di xay dung 01 ngdi nha c6 dién tich 93,92m” (Theo Bién ban
dinh gia ngay 20/9/2018). Phan dién tich dat con lai cta thira dat s6 81 thi vin
thudc quyén so hiru ciia Lé Thi D1 va Ngd Minh T4”.

] Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6]1g Bui Tién D2, ong Bui
Thé H2, 6ng Bui Thanh L1 va ba Bui Thi D3 thong nhdt trinh bay:

Ong Bui Tién D2, 6ng Bui Thé H2, 6ng Bui Thanh L1 va ba Bui Thi D3 14
con cua 6ng Bui Vian T, ba Nguyén Thi V. Nhiig nguoi noi trén thong nhét véi
ndi dung trinh bay va toan bd yéu cau khai kién cua éng T, ba V; khong ai ¢6 yéu
cau doc 1ap nao khac.

Tai thoi diém Nha nuéc can ddi giao quyén dat nong nghiép theo Nghi dinh
64/CP ngay 27/9/1993 cta Chinh phu, ho gia dinh 6ng T va ba V gdm c6 06 nhan
khau: Bui Van T, Nguyén Thi V, Bui Tién D2, Bui Thé H2, Bui Thanh L1 va Bui
Thi D3. Hién nay, trén thira dat s6 81 van c6 01 ngdi nha cap 4; 6ng T va ba V van
& trén ngdi nha noi trén tir trude dén nay. Vao nam 2017, cac anh chi em trong nha
c6 hd tro tién dé cha me sira chita lai ngdi nha va ddi véi chi phi da cho cha me sira
chita ngodi nha, khong ai c6 khong yéu cau hoan tra lai vi d6 1a nghia vu phung
dudng cha me.

Riéng ddi voi ba D, ké tir ngay cha me 1ap hop dong tang cho thira dat so 81,
ba D khong c6 ¢ hoac sura chira, cai tao gi d01 v6i nha va dat; ba D khong thyc hién
dung nghia vy cua nguoi lam con, khong vé nha, khong chdm soc cha me nhu da
cam két va hién nay, cha me dang séng v&i vo chong ong Bui Thé H2. Viéc ba D
khong cham séc, phung dudng cha me thi c6 cidc anh chi em trong nha, ba con
trong gia dinh biét; gia dinh di nhiéu 1an khuyén bao, ndi chuyén nhung ba D
khong nghe.

Nhiing ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la anh Ngé Minh T4 va chi
Lé Thi D1 thong nhit trinh bay:

Anh Ngbé Minh T4 va chi Lé Thi D1 1a con ctia ba Bui Thi D va chau ngoai
ctia 6ng Bui Van T, ba Nguyén Thi V. Anh chi thong nhét nhu noi dung trinh bay
cho ba D.
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Ké tir thoi diém anh chi nhan chuyén nhuong thira dat s6 81 tir ba D cho dén
nay, anh chi khéng c6 ¢ va ciing khong c bo tién sira chira, tu tao gi ddi voi nha,
dat va cac tai san c6 trén dat.

Anh chj xé4c dinh 13 tir trude dén nay ba D van luén hoan thanh trach nhiém,
nghia vu chdm soc, phung dudng ong ba ngoai; ca nhan vo chdng anh chi van chay
di chay vé lién tuc phung dudng ong ba; viéc 6ng ba ngoai cho ring cing gid ba D
khong vé va bat hiéu v4i ong ba 1a khong ding sy that. Do d6, anh chi khong dong
¥ voi toan bd yéu cau khai kién cta ong T vaba V.,

Vé hau qua trong truong hop huy cac hop d6ng noi trén anh chi khong co yéu
cau gi ddi v4i s6 tién ma anh chi d3 dua cho ba D va hai bén sé ty giai quyét.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la éng
Phan Vin Q — Pho Truong phong Phong Tai nguyén va Moi trwong thi xa H1,
tinh Binh Dinh trinh bay:

Theo ho so dia chinh ndm 1997: Thuc hién Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993
ctia Chinh phu ban hanh kém theo ban quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho
ho gia dinh, ca nhan st dung on dinh 1au dai vao muc dich san xuét nong nghiép,
ngay 15/5/1995, ba Nguyén Thi V c¢6 don xin ding ky quyén sir dung rudng dat,
trong d6 co thira dat sb 318, td ban d6 sb 11, dién tich 688m? (trong d6 c6 200m”
dat & va 488m? dat vuon) toa lac tai thon B, xa H, huyén H1, tinh Binh Dinh (nay
1a khu vuc B, phuong H, thi xd H1, tinh Binh Dinh) (viét tat 1a thira dat sé 318),
dugc Hoi dong dang ky rudng dat xa H (nay la phuong H) théng nhat va dé nghi
UBND huyén H1 (nay 1a UBND thi xa HI) cap Gidy chimg nhan quyen su dung
dat s6 02802 QSDD/A16 ngay 02/8/1997 cho ho ba V trong do6 co thira dat s6 318.
Tai thoi diém can ddi giao quyen va cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét noi
trén, ho ba Nguyén Thi V (chdng 1a Bui Vin T) c¢6 06 nhan khau: Bui Van T,
N guyén Thi V, Bui Tién D2, Bui Thé H2, Bui Thanh L1 va Bui Thi D3.

Theo Ban do VN-2000: Thua dat s6 318 duoc do dac, chinh 1y thanh thia dat
s6 81, to ban d6 s6 10, dién tich 765m°. Ngay 02/9/2007, ho 6ng T ¢ don xin cp
lai, cdp do6i gidy chimg nhan quyén st dung dat, don do 6ng T ky. Ngay
22/10/2007, UBND huyén H1 cap Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 H03819
tai thira dat s6 81, to ban d6 sd 10, dién tich 765m? (trong d6 c6 200m* dat ¢ va
565m” dat vuon) (viét tit 1a GCN H03819) cho ho ba V, 6ng T.

Ngay 04/01/2012, ong T, ba V ting cho ba Bui Thi D dién tich 468,4m* dat
(trong d6 c6 100m* dat ¢ va 368,4m” dat trong cdy lau nim) thudc mot phan thira
dat s6 81, to ban d6 s6 10 (Ban dd VN-2000), xa H; Hop dong dugc Phong Cong
chung s6 02 tinh Binh Pinh cong ching, ching thuc. Trén co s& hop dong ting
cho néi trén, ngay 06/02/2012, UBND huyén H1 cép dién tich 468,4m® dét (trong
d6 c6 100m® dat & va 368,4m” dat trong cy 1au nam) sé CHO01051 (viét tit la GCN
CHO1051) tai thira dat s6 815, to ban d sé 10, dién tich 468,4m* (trong dé co
100m* dat & va 368,4m” dat trong cdy lau nam) cho ba D va cép lai GCN CH01052
tai thira dat s6 81, dién tich 296,6m? (trong d6 c6 100m? dat & va 196,6m” dat trong
cdy lau nam) choba V, ong T.

Ngay 13/6/2014, ba V, éng T ting cho ba D toan phan thia dat s6 81; hop
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déng duoc Phong Céng chimg sb 02 tinh Binh Dinh cong chimg, ching thuc.
Ngay 19/9/2004, UBND huyén H1 cdp GCN CHO1535 tai thira d4t ndi trén cho ba
D. Ngay 08/9/2017, ba D chuyén nhuong toan phan thira dat s6 81 cho chi Lé Thi
D1; hop dong duoc Vin phong Cong ching H1 chimg thuc va ngay 03/10/2017,
Vian phong dang ky dat dai tinh Binh Dinh - Chi nhanh huyén H1 ding ky bién
dong quyén str dung dét tai thira dat noi trén cho chi Lé Thi D1.

Tt nhitng can cir noi trén, trinh tu, thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va dang ky bién dong quyén st dung dat néi trén la dung quy dinh phap
luat.

Doi voi yéu cau khoi kién cua cac duong sy, UBND thi xd H1 dé nghi Toa 4n
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong chirng sé 2 tinh Binh
Dinh trinh bay:

Ngay 13/6/2014, Phong Cong chimg sd 2 tinh Binh Dinh da thuc hién viéc
chtmg thyc Hop dong s6 1551 gitta bén tang cho 1 v chong éng Bui Van T va ba
Nguyén Thi V; bén nhan ting cho 1a ba Bui Thi D; tai san ting cho 1a quyén sir
dung d4t tai thira dat s6 81 da dugc UBND huyén H1 cép GCN CHO01052. Tai thot
diém cong ching, quyén sir dung thira dat noi trén du diéu kién giao dich theo quy
dinh tai Diéu 106 Luat dat dai nam 2003; Cong chung vién da thuc hién trinh tu,
thu tuc, thAm quyén cong chimg Hop dong sé 1551 theo ding quy dinh tai cac
Piéu 35, 36, 37 Luat Cong ching nim 2006.

Do d6, d6i véi yéu cau khoi kién ciia 6ng Bui Van T va ba Nguyén Thi V,
Phong Cong chung s6 2 tinh Binh Dinh dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh;
ngoai ra, Phong Cong chimg sb 2 tinh Binh Pinh khong c6 yéu cau hoic trinh bay
nao khac.

Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chirng H1 trinh
bay:

Ngay 08/9/2017, Van phong Cong ching H1 c6 tiép nhan hd so yéu cau cong
chung hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat ctia ba Bui Thi D. Sau khi
kiém tra h6 so do ba D cung cap va ddi chiéu theo quy dinh ctia phap luét thi ho so
dd du diéu kién dé thuc hién giao dich. Pay la thua dat ma ba D duoc tang cho
nam 2014, vi vay ba D c6 quyén thuc hién cac quyén ctia minh theo quy dinh va
viéc Vin phong Cong ching H1 ching thuc Hop dong sb 3939 gitta ba Bui Thi D
voi chi Lé Thi D1 1a dtng quy dinh.

Do d6, d6i v6i yéu cau khoi kién ctia ong Bui Van T va ba Nguyén Thi V,
Vin phong Cong chimg H1 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh; ngodi ra, Vin
phong Cong chimg H1 khong ¢ yéu cau hoic trinh bay nao khac.

Tai Bdn dn din sw so tham sé 22/2020/DS-ST ngay 28/8/2020 ciia Toa
dn nhén dan tinh Binh Pinh di quyét dinh:

- Ap dung Piéu 116, Piéu 117, khoan 2 Piéu 124, Piéu 129, DPiéu 131 va
khoan Piéu 212 B luat dan su; khoan 29 Piéu 3 Luat dat dai ngay 29/11/2013;



khoan 2 Diéu 64 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét th1 hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai.

- Céan ct quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B6 luat t6 tung; khoan 2 Diéu 26

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua ong Bui Van T va ba Nguyén Thi
V.

2. Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat sé 1551, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD d3 dugce Phong Cong chimg s6 02 tinh Binh Pinh chung thuc
ngay 13/6/2014 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 3909, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HbGD da duoc Van phong Coéng ching H1 ching thuc ngay
08/9/2017 1a v6 hiéu.

3. Huy Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s CHO1535 ngay 19/9/2014 do Uy ban nhan dan huyén H1,
tinh Binh Pinh (nay 12 Uy ban nhan déan thi xd H1, tinh Binh Dinh) cap cho ba Bui
Thi D d6i vé6i thura dét s6 81, t& ban dd sb 10, dién tich 296,6m” toa lac tai thon B,
xa H, huyén H1, tinh Binh Dinh (nay la khu vuc B, phuong H, thi xa H1, tinh Binh
Dinh).

4. Kién nghi Uy ban nhan dan thi xa H1, tinh Binh Dinh Iap thu tuc cép lai
gidy ching nhan quyén su dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat d6i véi thira dat s0 81, to ban dd sb 10, dién tich 296,6m” (trong d6 co
100m? dat & va 196,6m’ dat trong cay lau ndm) toa lac tai khu vuc B, phuong H,
thi xa H1, tinh Binh Pinh cho ho 6ng Bui Vin T, ba Nguyén Thi V theo cic quy
dinh ctia phép luat vé dat dai.

5. Tach viéc giai quyét hau qua phéap 1y cua viéc tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 3909, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD di dugc Vin
phong Cong chimg H1 chtng thuc ngay 08/9/2017 vo hiéu giai quyét bang mot vu
an khac khi chi Lé Thi D1, anh Ngé Minh T4 c6 yéu cau.

Ngoai ra ban an so thdm con quyét dinh an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao theo quy dinh phép luit.

Ngay 09/9/2020, bi don ba Bui Thi D va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Ngbé Minh T4, chi Lé Thi D1 khang cdo Ban an dan su so tham sb
22/2020/DS-ST ngay 28/8/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Dinh theo hudng
khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctiia 6ng Bui Van T va ba Nguyén Thi
V, sira toan bd ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don van giit nguyén ndi dung khang cao nhu trong don, dé nghi Toa phuc
tham chap nhan don khang cdo cta bi don, X stra an so tham bac yéu cau khoi
kién cta nguyén don. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang phat
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biéu quan diém giai quyét vu an: Hoi ddng xét xtr phuc thim tién hanh ding quy
dinh vé td tung. An phtc tham thu 1y giai quyét vu an dan sy dung trinh tu, thu tuc.
V& noi dung, bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khang céo
nhung khong dua ra duge chimg cir méi nao, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang céo cta bi don va nguoi lién quan, giit nguyén quyét dinh ban an
so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai
phién toa; Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xé&t dﬁy du,
toan dién chung ctr, y kién cua duong su, luat su, va cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t tung: Tai phién tda hom nay nguyén don va nhimg nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan gui don dé nghi xét xtr vang mat, bi don dé nghi
hodn phién toa dé triéu tdp nguyén don; Xét thiy cac duong su co quyén yéu cau
giai quyét ving mit ho, do vdy HPXX quyét dinh tép tuc tién hanh phién toa nhu
¥ kién dé nghi cua kiém sat vién tham gia phién toa.

[2] Vé noi dung: Xét vé ngudn gbc thira dat dang tranh chép, thay rang:
Thira dat sb 81, to ban d6 s6 10 tai xd H, huyén H1 (nay 1a thi xa H1) c¢6 dién tich
296,6m? (gdm 100m’ dat & va 196,6m? dat trong cdy lau niam khac) dwoc UBND
huyén H1 cap cho ba Nguyén Thi V va ong Bui Van T vao ngay 06/02/2012 theo
Gidy CNQSDD sd BI 469028 1a mot phan cua thira dat s6 318, to ban dd sb 11
duogc chinh 1y thanh thira dat sb 318, to ban dd s6 11 c6 dién tich 688,0m?. Theo
Ban db dia chinh chinh quy hé toa dd VN - 2000, thira dat s 318, to ban d6 sb 11
dugc do dac chinh 1y thanh thira dat s6 81, t& ban d6 sb 10 co dién tich 765m°
dugc UBND huyén H1 cdp d6i thanh Gidy CNQSDDP sé6 AL 071116 ngay
22/10/2007 c¢6 dién tich 765m” cho hd ba Nguyén Thi V va 6ng Bui Vian T.
Nguyén thira dat nay duoc cip theo Nghi dinh 64/ND-CP, tai thoi diém can dbi
giao quyén va cap Gidy CNQSDD cho ho 6ng Bui Vin T ¢6 6 nhan khiu, gom: Ba
Nguyén Thi V (1948), 6ng Bui Van T (1942); ong Bui Tién D2 (1968); 6ng Bui
Thé H2 (1977); ba Bui Thi D3 (1974); 6ng Bui Thanh L1 (1979). Nhu véy tai thoi
diém duoc cap dat khong co tén ba Bui Thi D trong ho gia dinh.

[3] Xét qua trinh chuyén nhuong dat theo hop dong ting cho quyén sir dung
dat, HDXX thay rang:

[3.1] Ngay 13/6/2014, ong Bui Van T cung v lap Hop dong tang cho quyen
sir dung dét tai thira dat s6 81, to ban dd s6 10 xa H c6 dién tich 296,6m” theo Gidy
CNQSDD sé CH 01052 do UBND huyén H1 ky ngay 06/02/2012 cho ba Bui Thi
D dugc Phong cong chimg s6 2 tinh Binh Pinh cong ching ngay 13/6/2014. Sau
d6, ngay 19/9/2014 ba Bui Thi D dugc UBND huyén H1 cap Gidy CNQSDD sd
BU 386377. Tuy nhién, x¢ét vé nguén gbc thi thira dat néi trén duoc UBND huyén
H1 can d6i giao quyen cho h Ong T, ba V theo Nghi dinh 64/ND-CP gém 6 nhan
khau bao gdm vo chong ong T va 4 dira con, trong d6 khong c6 tén ba Bui Thi D.
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Can ctr Khoan 29 Piéu 3 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh nhu sau: “H¢ gia dinh sir
dung ddt la nhitng nguoi co quan hé hon nhan, huyet théng, nudi du’ong theo quy
dinh cua phdp ludt vé hon nhan va gia dinh, dang song chung va co quyén su dung
ddt chung tai thoi diém dwoc Nha nude giao ddt, cho thué dat, cong nhdn quyén sir
dung dat; nhan chuyen quyen s dung dat”. Mat khéac, theo Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 hudng dan thi hanh luat dat dai nam
2013 quy dinh: “..Hop dong vian bdn giao dich vé quyén sir dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat cia ho gia dinh phai dirgc nguoi co tén trén Gidy
ching nhan hodc nguoi dwoc uy quyén theo quy dinh cua phap ludt vé dan su ky
ten. ... “Hop dong van ban giao dich vé quyén su dung ddt, quyén s¢ hitu tai san
gdn lzen Vvéi dit ciia nhém ngueoi sir dung ddat, nhom chii s hivu tai san gan lién voi
ddt phdi dwoc tat cd cdc thanh vién trong nhém ky tén hodc ¢é van ban iy quyén
theo quy dinh cua phdp luat vé dan s, triv tru’ang hop cdc chu so hitu can ho cung
s dung chung thira dat trong nha chung cu". Nhu vay, Gidy CNQSDPD ghi nhén
manh dat nay duoc cap cho ho gia dinh, nghia la quyén su dyng manh dat nay
thudc sé hitu chung cia tat ca thanh vién ho gia dinh tai thoi diém dugc cap Glay
CNQSDBD. Do d6, khi ong T, ba V ting cho mdt phan thira dat cho con gai can
phai c6 su dong ¥ cta cac thanh vién khac trong gia dinh. Trong trudng hop nay,
ong T, ba V 1ap Hop dong ting cho mot phan manh dat duoc cap cho ho gia dinh
cho chi Bui Thi D ma khong c6 sy dong ¥ ctia 4 nguoi con trong gia dinh nén viée
tang cho nay 1a khong hop phép, do vay hop dong ting cho ndi trén bi vo hiéu toan
bd.

[3.2] Mat khac, qua cac chimg ctr di thu thap tai hd so vu an thé hién: Vo
chéng 6ngThung ba V 'khong phai tu nguyén tang cho quyén str dung dat cho ba
Bui Thi D ma thuc chét chi cho ba D muon Gidy CNQSDb dé the chap vay von
lam 4n. Ba D néi cha me da gia, khong thé di 1am gidy to vay vbn thé chip ngan
hang va ngan hang s€ khong cho nguoi gia trén 60 tudi vay nén ba D ndi vo chong
ong T ba V phai lam thi tuc ting cho dé ba D di vay vn dé dang hon. Viéc lam
hop dong tang cho chi muc dich tao diéu kién cho ba D dé dang trong viéc vay von
kinh doanh nén vo chong nguyén don khong ban bac gi véi cac con trong gia dinh,
vi cac con déu di lam an & xa va tin tuong con trong nha, chi muon Gidy
CNQSDD dé vay vén nén vo chong ong T ba V chi lam theo yéu cau cua ba D.
Khi dé tra ng xong cho ngan hang, ba D nhan lai Gidy CNQSDD ciing khong lam
thu tuc chuyen tra lai gidy to sang tén cho cha me mimhf nhu da thoéa thudn ban
dau. Vo chong ong T ba V d3 nhiéu 1an yéu cau ba D thuc hién chuyén tra lai tén
trén Gidy CNQSDD va gia dinh d3 xay ra tranh chip cii vd, mau thuin nhiéu 1an.
Nhu vay viée ting cho khong thé hién ¥ chi that su ctia ngudi ting cho.

[3.3] Ngoai ra, khi 1ap Hop dong tang cho ngay 13/6/2014, hai bén co thoa
thuan day 1a Hop ddng ting cho c6 diéu kién, do vy ma tai Piéu 1 c¢6 quy dinh
DPiéu kién tang cho tai san: Bén B phdai co trdach nhiém, nghia vu cham soc, phung
dudng bén A dén cuoi doi. Néu bén B thuc hién khong ding, bén A c6 quyén yéu
cau cdc co quan phap ludt co lién quan buoc bén B phai giao lai cho bén A toan
bé dat néu tai Piéu 1 cia Hop dong nay cing gidy to vé quyén sir dung dat”. Tuy
nhién, sau khi lam dugc Gidy CNQSDD dung tén minh, ba D khong thuc hién
nghia vu chu cap cho cha me nhu da hua khi giao két hop dong ma bé mic ong T
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ba V tu sinh séng; tham chi ba D con mang tai san trén chuyén nhuong cho ngudi
thtt ba nham trdn tranh trach nhiém giao tra lai tai san khi khong thuc hi¢n “Diéu
kién tang cho tai san”. Do vy, nay ong T ba V xét thdy ba D da vi pham hop dong
nén doi lai tai san da cho va ba D phai co6 trach nhiém tra lai tai san cho 6ng T ba
V 1a ¢6 can cu.

[4] Xét yeu cau Huy Gidy ching nhan quyen str dung dat da cap cho ba Bui
Thi D va Hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ba Bui Thi D voi ba Lé Thi
D1, HDXX thdy rang: Nhu da phén tich trén, vi hop dong ting cho quyén sir dung
dét giitra 6ng Bui Van T, ba Nguyén Thi V cho chi Bui Thi D bi v6 hiéu nén phai
huy Gidy CNQSDD s BU 386377 ngay 19/9/2014 tai thira dat s 81, to ban do sd
10 da cap cho ba Bui Thi D. Xét viéc ba Bui Thi D 1ap Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 8/9/2017 chuyén nhuong thira dét trén cho ba Lé Thi D1
dugc Van phong cong chimg H1 chimg nhan ngay 08/9/2017 va Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén H1 ky ngay 03/10/2017 dang ky bién dong sang tén
cua nguoi su dyng dat ba Lé Thi D1. Mac du, ba Lé Thi D1 da thuc hién gan xong
nghia vu hop dong (di giao 110/150 triéu dong) nhung viéc chuyen nhuong nay la
khong hop phap boi vi: Tai thoi diém ba D 1ap hop dong chuyén nhuong da phat
sinh tranh chap giira 6ng T, ba V voi ba D (6ng T khéi kién nam 2015 van dang
trong qua trinh giai quyét) nhung ba D van thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat
noi trén. Hon nita, ba D2 1a con dau ctua ba D, 1a chau Ngoai cua ong T, ba V 1a
nguoi trong nha nén khong thé néi viéc mua ban nay 13 ngay tinh. Do d6, 6ng T, ba
V khoi kién yéu cau huy Giéy CNQSDD, Hop déng tang cho va Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat d6i véi thira dat noi trén la co co so chap nhan. Do cac
duong sy khong yéu cau, nén HDXX cap so tham khong xet vé hau qua cua Hop
déng vo hiéu ndi trén 1a ¢ can ctr, toa an s€ giai quyét trong vu an khac néu sau
ndy cac duong sy ¢ yéu cau.

[5] Tt nhirng phan tich va nhan dinh trén ddy, xét thidy Toa an cdp so tham
quyét dinh theo yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢6 co so. Bi don ba Bui Thi
D va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khang cdo nhung khong cung cap duoc
chirng ctr ching minh c6 tinh tiét moi dé 1am thay ddi noi dung vu an. Do do, Hoi
déng x&t xur phic tham théng nhét véi quan diém dé nghi cua dai dién Vién Kiém
sat tham gia phién toa, khéng chap nhin khang céo cua ba Bui Thi D, anh Ngo
Minh T4, chi Lé Thi D1 va quan diém cua luét su bao vé quyén lgi cho bi don, gitr
nguyén ban an so tham.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khéng c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

[7] Do khang céo ctia ba Bui Thi D, anh Ng6 Minh T4, chi Lé Thi D1 khong
dugc chap nhan, nén cac duong su phai chiu 4n phi phic tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
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1/ Khong chip nhan khang céo cua ba Bui Thi D va chi Lé Thi D1, anh Ngo
Minh T4, giit nguyén Ban an so thidm sd 22/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nim
2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Dinh.

- Ap dung Diéu 116, Piéu 117, khoan 2 Diéu 124, biéu 129, Diéu 131 va
khoan Diéu 212 B luat dan su; khoan 29 Piéu 3 Luat dat dai ngay 29/11/2013;
khoan 2 Diéu 64 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Luat dét dai.

- Can cu quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo luat t6 tung; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Bui Van T va ba Nguyén Thi
V.

2. Tuyén bd Hop dong ting cho quyén si dung dat s6 1551, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HBGD da dugc Phong Cong chung s6 02 tinh Binh Dmh chung thuc
ngay 13/6/2014 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3909, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HBGD da dugc Van phong Cong chung H1 ching thuc ngay
08/9/2017 1a vo hi¢u.

3. Huy Gidy chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s CHO1535 ngay 19/9/2014 do Uy ban nhan dan huyén H1,
tinh Binh Dinh (nay 1a Uy ban nhéan déan thi xa H1, tinh Binh Pinh) cp cho ba Bui
Thi D ddi véi thira dat sb 81, t& ban dd sb 10, dién tich 296,6m” toa lac tai thon B,
xa H, huyén H1, tinh Binh DPinh (nay la khu vuc B, phuong H, thi xa H1, tinh Binh
Dinh).

4. Kién nghi Uy ban nhan dén thi x3 H1, tinh Binh Dinh 14p thu tuc cap lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat ddi voi thira dat sb 81, t& ban d6 sb 10, dién tich 296,6m? (trong d6 co
100m? dat & va 196,6m” dat trong cdy 1au nidm) toa lac tai khu vuc B, phuong H,
thi xd H1, tinh Binh Dinh cho 6ng Bui Vin T, ba Nguyén Thi V theo cac quy dinh
ctia phap luat vé dit dai.

5. Tach viéc giai quyét hau qua phéap 1y cua viéc tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 3909, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD da duoc Vian
phong Cong chimg H1 chimg thuc ngay 08/9/2017 vo hiéu giai quyét bang mot vu
an khac khi chi Lé Thi D1, anh Ngé Minh T4 ¢6 yéu cau.

6. An phi dan sy phtc tham: Ba Bui Thi D, anh Ng6 Minh T4, chi Lé Thi
D1 mdi nguoi phai ndop 300.000d, ba D, anh Tuén, chi D1 da tam ung moi nguoi
300.000d tai cac bién lai thu s6 3885, 3886, 3887 ngay 22/9/2020 cua Cuc thi hanh
an dan sy tinh Binh Dinh, ba D, anh Tuén, chi D1 da ndp an phi phic tham.

Céc quyét dinh khic cua ban an so tham khong cé khang cao, khong bi
khang nghi d4 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (16/12/2020).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu giam doc kiemtra Il - TANDTC;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Vién kiém sat nhan déan cap cao tai Ba Nang;
- Toa an nhan dan tinh Binh Dinh;

- Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Dinh;

- Luu: Phong luu trir; hd so vu an.

Da ky)

Nguyén Tan Trudng
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