TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an s6: 299/2025/DS-PT
Ngay: 19/6/2025

Vv “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Luong

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thé Hong

Ba Lé Thi Thu Huong

- Thur ky phién tda: Ba Pham Thi Yén Mai - Tham tra vién chinh Toa &4n nhan
dan tinh Bén Tre.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Lé Thi Ngoc Phan -
Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phlc tham cdng khai vu an da thy ly s: 110/2025/TLPT-DS ngay 09 thang 4 nim
2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 23A/2025/DS-ST ngay 07 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 1447/2025/QD-PT ngay 28
thang 4 nam 2025, giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Tao Xiu B, sinh nam 1966; (cé mat)

Pia chi: S6 3A1, 4p B, X3 T, huyén H, tinh Vinh Long.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Thi Thuy C - Luat su Van phong Luat su Thanh C thuoc Poan Luat su tinh Vinh
Long. (co mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin b, sinh nam 1965; (cO yéu cau xét xir ving mdt)
2.2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1969; (c6 mat)

Cung dia chi: T 13, ép B, x& P, huyén L, tinh Bén Tre.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Manh C, sinh nim 1980; (c6 yéu cdu xét xir vang mdt)
Pia chi: Ap C, xa P, huyén L, tinh Bén Tre.
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3.2. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1987; (c6 mdt)

3.3. Ba Tang Thi Thu K, sinh nam 1990; (c6 mdat)

Cung dia chi: T6 C, ép B, x& P, huyén L, tinh Bén Tre.

3.4. Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1987; (c6 yéu cdu xét xir vang mdt)
3.5. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1986; (¢é yéu cau xét xir ving mdt)
Cung dia chi: S6 A, t6 C, ap B, xa Phii Phung, huyén L, tinh Bén Tre.
3.6. Ong Nguyén Minh T1, sinh ndm 1986; (cd yéu cau xét xir ving mdt)
3.7. Ba Tran Thi T N, sinh nim 1987; (¢6 yéu cdu xét xir ving mdt)
Cung dia chi: T6 C, ép B, x& P, huyén L, tinh Bén Tre.

3.8. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1937; (¢é yéu cau xét xir ving mdt)

3.9. Ong Nguyén Minh V (D), sinh ndm 2005; (¢6 yéu cau xét xir vang mdt)
Cung dia chi: T6 C, 4p B, x4 P, huyén L, tinh Bén Tre.

- Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Thanh: Ba Ho Thi Ngoc T -
Tro gitp vién phap 1y cia Trung tim Trg giup phéap 1y nha nudc tinh Bén Tre. (c6
mdt)

* Ngwoi khang cdo: Ba Tao Xiu B la nguyén don trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo bédn dn so tham:

* Theo don khéi kién, vin ban trinh bay y kién va tai phién toa, nguyén don ba
Tao Xiu B trinh bay:

Can ctt hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/01/2020 gitta 6ng
Nguyén Van D va ba Nguyén Thi M di ky véi ba Tao Xiu B dé chuyén nhuong cho
ba B phan dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat sé CB 058770, sb vao s6 CH04082 do Uy ban nhan dan huyén
L, tinh Bén Tre cap ngay 27/8/2015, cu thé thira dat s6 295 (hién nay la thaa 400,
401), to ban dd sb 6, dién tich 1.542m? , muc dich st dung dat gdbm 350m? dat & nong
thon, 1.192m? dat trong cdy lau nam, toa lac tai 4p B, xa P, huyén L, tinh Bén Tre.
Gi4 chuyén nhuong thuc té ba da tra cho ba M, ong D sd tién 1a 640.000.000d6ng (c6
gidy bién nhan tay di cung cip cho Toa 4n), nhung gia ghi trén hop dong chuyén
nhuong c6 cong ching, ching thyc tai Van phong Cong chimg Huynh Poan Ngoc H
1a 400.000.000 dong dé s tién dong thué thap hon.

Khi thuc hién viéc chuyén nhuong dit thi ba B c6 dén xem dat va thay trén dat
d3 c6 san 03 can nha va 01 nén nha gém nha cua ba M va 6ng D cing cha me cua
6ng ba, 02 cin nha cua cac con ctia ba M va 6ng D. Nhitng nguoi sinh sdng trén dat
biét viéc chuyén nhuong dat giira ba v6i ba M va dng B, ho van dong y khong co ¥
kién gi viéc chuyén nhuong dit nay, chi co con ba M 1a 6ng Nguyén Minh T1 ky tén
Va0 gidy to mua ban do ba dang gitt, nhimg ngudi con lai khong c6 ky tén vao. Ba M,
6ng P ban dat ban ludn ca tai san trén dit gdm cac cin nha nay. Trong thoi gian 1am
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thu tuc cap gidy chimg nhin quyén str dung dat cho ba thi hai bén c6 thoa thuin noi
dung ba dong y cho bén ba M, 6ng B va cac con ctia dng ba van tiép tuc & trén nha va
dat nay v6i dang thué, phia ba M, 6ng D phai tra tién thué hang thang cho ba s tién
20.000.000 dong vao ngay 13 hang thang, thoi gian thué 1a 06 thang (c6 ghi nhan vao
hop ddng chuyén nhuong da ky giita cac bén). Phia ba M, dng D di tra tién thué hang
thang cho ba khoang trén 200.000.000 dong (thoi gian hon 01 nam thué nha dat), ba
khong nhd chinh xac sb tién bén thué d tra.

Trong nam 2020, ba c6 dén Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén L,
tinh Bén Tre dé lam thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung ho
khong nhan hod so do bén ba M, 6ng P ¢ no tién ciia nguoi ta va Toa an ban hanh
ban an, nén ba doi phia ba M, 6ng P thuc hién nghia vu v&i bén chii ng xong mai lam
thu tyc tiép. Poi dén nam 2023, ba nhin dugc cong van sé 385/CCTHADS ngay
26/6/2023 tra 10i cho ba vé viéc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L ké bién phat méai
ph::in dét c6 dién tich 200,1m?, thudc mot ph?m thira dat sb 401, to ban dod sb 6, toa lac
tai 4p B, x4 P, huyén L, tinh Bén Tre ctia 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi M dé
thi hanh an Ban an s6 175/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén
L.

Hai bén khong c6 1am lai hop ddng véi dién tich méi sau khi trir 200,1m? ma
giit nguyén hop dong cil.

Nay ba yéu cau Toa an nhan dan huyén L giai quyét budc ong Nguyén Vin D
va ba Nguyén Thi M tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ngay 13/01/2020
ddi véi phﬁn dat thudc thira s6 401, to ban dd sd 6, muc dich st dung dat tré)ng cay
lau nam, toa lac tai ép B, xa P, huyén L, tinh Bén Tre c6 dién tich con lai 1a
1.341,9m?, sau khi cat phan dat thi hanh an c6 dién tich 200,1m?theo ding quy dinh
ctia phap luat va yéu cau 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi M giao phan dat da
chuyén nhuong cho ba. S6 tién mua ban dit ba da giao diy du cho phia ba M va ong
D, du dién tich dat con lai it hon dién tich lic ddu ba mua 14 200,1m? nhung ba khong
yéu cau bi don hoan lai s tién chénh 1éch, ba chép nhan mua dién tich 1.341,9m? vé&i
gia ban dau 640.000.000 dong.

Phan dat hién tai do phia bi don va cac con cua bi don dang sinh séng va quan
Iy, trén dat c6 03 can nha va 01 nén nha. Ba yéu cau bi don va cac con, nhiing ngudi
sinh séng trén dat phai ra khoi dat dé tra lai dat, cin nha va cic tai san trén dat cho ba.
Néu cac bén mudn tiép tuc thué dat va & trén cac can nha nay thi ba dong y cho thué
tiép v6i gia hang thang 13 20.000.000 dong/thang.

Truong hop bi don ¢ yéu cau chudc lai dat thi ba déng ¥ chuyén nhuong lai
phan dét cho bi don véi gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong vi s6 tién ba da
dua ra 03 nam thi gia dat phai co thay doi.



Ba khang dinh d4 bo tién mua dét cua bi don khong phai cho vay nén néu Toa
an huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ba khong c6 yéu ciu xem xét,
giai quyét sb tién da bo ra.

* Theo don phan t, van ban trinh bay y kién, bién ban hoa gidi va tai phién
t0a, bi don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba thira nhan vao nim 2020, ba va éng P (dng P ty quyén cho ba ky tén toan
quyén dbi véi dat) c6 ky hop doéng chuyén nhuong dat cho ba Ta Xiu B dbi v6i phan
dat co dién tich 1.542m? thudc thira dat s6 295 (hién nay 1a thira 400, 401), to ban dd
s6 6, muc dich st dung dit gdm 350m? dat & nong thon, 1.192m? dat trong cdy lau
nam, toa lac tai ép B, xa P, huyén L, tinh Bén Tre, hop déng ky hop déng tai Van
phong Coéng chung Huynh Poan Ngoc H ngay 13/01/2020. Gia chuyén nhuong 1a
400.000.000 dong, gia thuc té cling 400.000.000 dong. Ba va 6ng D d3 nhan day du
tién 400.000.000 dong ciia ba B nhung thuc té 1a ba cam dat cho ba B dé vay so tién
400.000.000 déng tra cho 6ng Vi (1a nguoi ba d3 cAm dat dé vay tién trudc do)
nhung khi d6 ba B yéu cau ba lam hop dong chuyén nhugng dat cho ba B, sau nay c6
tién ba s& chudc lai dat tir ba B, 13i hang thang phai tra ¢t mdi 1.000.000 dong ba
phai dong cho ba B la 50.000 dong, tong sb tién 1di hang thang phai dong la
20.000.000 d6ng nén ba B ghi trong hop dong day 1a sb tién thué nha ma ba phai tra
1a 20.000.000 d6ng. Do dy 1a cam cb dat dé vay tién ctia ba B nén ba khong 1am thu
tuc sang tén cho ba B, ma ba dong 1ai hang thang cho ba B, ba dong dugc cho ba B
khoang hon 200.000.000 dong, khong nhé chinh xéc s6 tién di dong 14i.

Hai bén khong 1am hop dong cdm cd do chi em nén ba khong nghi gi méi dong
¥ lam hop dong chuyén nhuong cho ba B.

Luc chuyén nhuong dat thi trén dat co cac tai san gdm 04 cin nha:

- Cian nha ctia me chong 1a ba Nguyén Thi T dugc cat dang gia dinh chinh sach
me Viét Nam anh hung, liét si, thuong binh, hién can nha c6 ba T, ba M, 6ng b, va
chau noi tén Nguyén Minh V (D) sinh song.

- Cin nha cta con ba va dng D 1a Nguyén Minh T, con dau Nguyén Thi H, cic
chau Nguyén Minh T, Nguyén Kim M con nho dudi 18 tudi sinh séng.

- Cian nha cta con ba M va 6ng P 1a Nguyén Minh T1 do nha nudc cho tién dé
cat nha dang ho nghéo, con dau Tran TS N va chau Nguyén Minh T con nho dudi 18
tudi.

- Cin nha ma ba M va dng D d3 ban cho dng Nguyén Thanh T (tén thudng goi
1a Ty), ban cach nay hon 10 ndm nhung chua lam thu tuc sang tén.

Luc ba chuyén nhugng dat cho ba B thi chi ¢6 con trai ba 1a Nguyén Minh T1
biét do ché ba di lam tha tuc va T1 ¢6 ky tén vao gidy lam tin cho ba B, nhiing ngudi
khac sinh song trén dat thi khong biét.



Do ba va 6ng D ¢6 no tién cia 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi H nén
Toa an nhan dan huyén L d3 xét xir va ban hanh Ban an s6 175 ngay 22/11/2019. Sau
d6, Chi cuc Thi hanh 4n huyén L tién hanh cudng ché tai san, ké bién ban dau gi tai
san la phﬁn dat c6 dién tich 200,1m? thudc thira dat sé 400, t& ban do sb 6, nguoi
tring d4u gia 1a 6ng Nguyén Manh C vao ngay 01/02/2023. Ngay 07/6/2023, ba M
tiép tuc chuyén nhuong thém cho ong Nguyén Manh C mét phan dién tich dat lién
ranh voi phan dat ma 6ng Cudng di trang du gia trude d6 khoang 300m? thudc mot
phan thira dat s6 401, to ban dd s6 6 véi gia 1a 175.000.000 déng. Ong C da dua trude
75.000.000 dong cho ba M va éng b.

Nay ba M c6 yéu cau nhu sau:

- Ba dong y theo két qua ban dau gia tai san dé thi hanh an ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén L ddi voi dién tich dat 200,1m? thudc thira dat s6 400, to ban
d6 s6 6, toa lac tai 4p B, x& P huyén L, tinh Bén Tre, dong y sang tén dat cho 6ng
Nguyén Manh C phan dién tich d4t nay va da thyc hién xong.

- Pong v tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng Nguyén Manh C phan dét co dién tich khoang 300m? (qua do dac 193,4m?) thudc
mot phﬁn thira dat s6 401, to ban do sb 6, toa lac tai ép Phung Dtrc B, xa Phu Phung,
huyén L, tinh Bén Tre.

- Ba yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky giira ba
v6i ba B d3 ky ndm 2020 d6i v6i phan dat thudc thira dat sb 401, to ban do sb 6 toa
lac tai x3 Phti Phung, huyén L, ba yéu cau duoc chudc lai toan bo dién tich thia dat
s6 401, to ban dd sd 6 ma ba va éng D da chuyén nhuong cho ba B, ba dong ¥ tra lai
cho ba B s6 tién 600.000.000 déng, khong tra 14i.

* Theo don phdn t6, don dé nghi Toa dn xét xir ving mdt ciing ngdy
20/01/2025, bj don éng Nguyén Vin P cé 1oi trinh bay:

Ong c6 don yéu cau phan t6 yéu cau Toa an nhan dan huyén L giai quyét, xét
xtr 1a d6i voi yéu cau cua ba Tao Xiu B thi ong yéu cau huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky giita ba B. Ong yéu cau dugc chudc lai toan bd dién tich
1.542m? thudc thira dat sé 295, to ban dd so 6, dién tich 1.492m?toa lac tai ap Phung
Puc B, xi Pht Phung, huyén L, tinh Bén Tre ma ba M va 6ng D di chuyén nhuong
cho ba B, 6ng dong ¥ tra lai cho ba B s tién 600.000.000 dong, khong tra 13i.

* Theo don yéu cau doc Idp, van ban trinh bay y kién, bién ban hoa gidi, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp ong Neuyén Manh C trinh bay:

Vao ngay 01/02/2023, 6ng c6 mua phan dat tir Trung tdm Dich vu ddu gia tai
san tinh Bén Tre bang hinh thic trang dau gia, thong qua hoat dong ké bién tai san
ban d4u gia ctia Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén L d6i voi phan dat
dién tich 200,1m? thudc mot phan thira dat s6 295 (hién nay 1a thira 400), to ban dd sb



6, dat tréng cay lau nam, toa lac tai ép B, x& P, huyén L, tinh Bén Tre véi gia la
229.400.000 dong, da giao du tién.

Pén ngay 02/8/2023, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L c¢6 van ban yéu ciu
Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén L thyc hién thu tuc cip gidy chung
nhén quyén st dung dat cho ong dbi v6i phan dién tich dt d3 mua trang du gia, hién
tai ong da duoc cip quyén sir dung dat ddi véi dién tich nay.

Dén ngay 07/06/2023, 6ng c6 mua tiép cua ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén
Vin D mot phan dét lién ké voi phan dd mua dau gia v6i dién tich mua thém khoang
300m? thudc mot phan thira dat sé 401, to ban dd sé 06, gia 1a 175.000.000 dong.
Vao ngay 07/6/2023, ba M va 6ng P da c6 nhan tién dat coc 75.000.000 dong. Hai
bén c6 lam hop dong thoéa thuan nhan tién nhung chua ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat do c6 phat sinh viéc mua ban giita ba M voi ba B.

Luc chuyén nhuong dat thi trén dat c6 cac tai san 13 03 can nha va 01 nén nha
va khi 6ng nhan chuyén nhugng dat cia ba M thi nhitng nguoi sinh séng trén dat déu
biét, dong y va khong phan déi.

Nay 6ng dé nghi Toa an nhan dan huyén L xem xét giai quyét d6i véi viée mua
ban dat cua ba Nguyén Thi M cung véi nhitng ngudi khac co lién quan dé cé y kién
théng nhat chung tai toa va c6 yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop dong dé dung tén
phan dat ¢3 mua 1a khoang 300m? (qua do dac 193,4 m?) thuéc mot phan thira dat so
401, to ban d6 sb 6, toa lac tai 4p B, xa P, huyén L, tinh Bén Tre.

Truong hop khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong gitta 6ng véi bi
don, ong yéu cau bi don c6 trach nhiém tré lai cho ong s6 tién di nhan 1a 75.000.000
dong, khong yéu cau tinh 14i, khong yéu cau bdi thudng thiét hai.

* Theo don dé nghi Toa dn xét xir vang mdt ngay 15/01/2025, nhitng nguoi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Thanh T, ba K, 6ng T, ba H, 6ng T1 va ba N trinh
bay:

T0a 4n nhan dan huyén L giai quyét, xét xir vu an, nhiing ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Thanh T, ba K, 6ng T, ba H, 6ng T1 va ba N sé tu thoa thuan
v6i ong B, ba M va dé nghi Toa an xét Xt vu an vang mat.

* Theo don dé nghi Toa dn xét xir vang mdt ngay 03/02/2025, nguwoi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh, éng Nguyén Minh Vieong trinh bay:

Ong, ba khong c6 yéu cau hay y kién gi trong vu an nay, do diéu kién cong
viéc, strc khoe nén 6ng, ba dé nghi Toa an xét Xt vy an vang mat.

Céc bén duong su da duogc biét két qua xem xé&t tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san ngay 21/3/2024 va dong y véi két qua xem xét tham dinh tai chd, do
dac va dinh gia tai san nay.

Do hoa giai khdng thanh nén Toa &n nhan dan huyén L, tinh Bén Tre dua vu &n
ra xet xu.



Tai Bdn &n dan su so tham so 23A/2025/DS-ST ngay 07/02/2025 cia Toa an
nhan dan huyén L, tinh Bén Tre, tuyén Xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tao Xiu B, chap
nhan yéu cau phan té cta ba Nguyén Thi M, dng Nguyén Vin D: Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, s cong chung 51, quyén s 01TP/CC —
SCC/HBGD ngay 13/01/2020 duoc cong ching, chimg thuc tai Van phong Cong
chirmg Huynh Poan Ngoc H giita 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi M véi ba Tao
Xiu B ddi voi thira dat s6 295, to ban d6 sb 6, dién tich 1.542m?toa lac 4p B, x4 P,
huyén L, tinh Bén Tre vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Manh C: Tuyén bd hop
d6ng hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thudc mot phan thira dat sb 295, to
ban d6 s6 6 (qua do dac 1a thira 401 tach 4, dién tich 1a 193,4m?), toa lac 4p Phung
Puc B, xd Phu Phung, huyén L, tinh Bén Tre giita 6ng Nguyén Manh C véi 6ng
Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi M vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém lién dé6i tra lai cho
6ng Nguyén Manh C sé tién 75.000.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con
phai thi hanh an theo muece ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dan sur
nam 20135.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, &n phi, thi hanh &n va
quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 07/02/2025, nguyén don ba Tao Xiu B cé don khang cao Ban an dan su
so tham sb 23A/2025/DS-ST ngay 07/02/2025 cta Toa &4n nhan dan huyén L, tinh
Bén Tre, yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phic tham:

* Nguyén don ba Tao Xiu B va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cua
nguyén don \& Ludt sw Nguyén Thi Thity C trinh bay:

Nguyén don van gitr yéu cau khang céo, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan
yéu cau khoi kién cia nguyén don, bac yéu cau phan té cua bi don. Truong hop bi
don khéng ddng y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi
nguyén don yéu cau bi don tra gid tri quyén sir dung dat véi s6 tién 1a 1.000.000.000 dong.

* Bj don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Bi don khong d6ng y yéu cau khang céo cua nguyén don vi bi don chi vay tién
ctia nguyén don nén chi déng Y tra cho nguyén don s6 tién 600.000.000 ddng.

* Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phép cua ba Nguyén Thi T la ba Ho Thi
Ngoc T trinh bay:



Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap khdng chap nhan khang céo cua nguyén
don, ghi nhan bj don ddng Y tra cho nguyén don s tién 600.000.000 dong.

* Nawoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T, ba Tang Thi
Thu K trinh bay:

Ong, ba c6 can nha trén phan dat tranh chap, dé nghi Hoi dong xét xar xem xét
dam bao quyén lgi cua 6ng, ba.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng ngudi tham gia té tung tai phién
toa da thuc hién dung theo quy dinh phap luat.

V& noi dung vu an: Khang céo cua nguyén don ba Tao Xiu B 1a ¢6 cin ctr mot
phan nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don ba
Tao Xiu B, stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 23A/2025/DS-ST ngay 07/02/2025
caa Toa an nhan dan huyén L, tinh Bén Tre.

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr Vao két qua tranh tung, xét khang céo cua nguyén don ba Tao Xiu B va dé
nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba B khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc dng B va ba M
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ngay 13/01/2020 dbi véi phan dat thuoc
thira s6 401, t& ban do s6 6, toa lac tai 4p B, x& P, huyén L, tinh Bén Tre c6 dién tich
con lai 1a 1.341,9m?, dong thoi yéu cau bi don va nhitng ngudi sinh song trén thira
dat néu trén phai di doi tai san dé tra lai dat cho nguyén don; trudng hop cac bén
muén tiép tuc thué dat va o trén cac cian nha nay thi nguyén don dong y cho thué tiép
tuc véi gid cho thué hang thang 1a 20.000.000 dong/thang hoic nguyén don chuyén
nhuong lai dat cho bi don véi gia chuyén nhugng 1a 1.000.000.000 dong. Bi don 6ng
D, ba M khong dong y va cd yéu cau huay hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat da ky két ngay 13/01/2020 gitra bi don véi ba B vi cho rang day 1a hop dong gia
tao nham che gidu giao dich vay tién, bi don yéu cau duoc chudc lai toan bo dién tich
thira dat s6 401, to ban do s6 6 vai so tién 600.000.000 dong, bi don khdng dong y tra
tién 1ai. Boi vai yéu cau doc 1ap cua 6ng C do cac duong su khong khang céo, Vién
kiém séat khong khang nghi nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[2] Xét thay, vao ngay 13/01/2020, gitra ba Tao Xiu B véi 6ng Nguyén Vin b,
ba Nguyén Thi M c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ddi véi thira
dat s6 295 (hién tach thanh thira 400 va 401), to ban d6 sé 6, toa lac 4p B, xa P,
huyén L, tinh Bén Tre. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay tuy duoc
cdng chung, ching thuc dam bao vé mat hinh thie theo quy dinh phap luat nhung sau
khi cac bén ky két hop d¢ong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi gitra ba B véi dng
D, ba M ciing chua thyc hién viéc giao nhan dat; dong thoi, hién nay trén thua dat
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295 theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 21/3/2024 cua Tda &n 6 cac cin
nha cia ba Nguyén Thi T; nha cia anh Nguyén Minh T, chi Nguyén Thi H; nha cua
anh Nguyén Minh T1; nha cua anh Nguyé&n Thanh T va 01 nén nha caa 6ng Nguyén
Manh C. Tuy nhién khi ba B va ba M ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi khong c6 y kién cua nhitng ngudi c6 tai san trén dat (trir anh Nguyén Minh T1
la con cua dng B, ba M). Do d0, c6 co s xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 13/01/2020 giira ba B v&i ba M bi vo hiéu do c6 ddi twong khong
thé thuc hi¢n duoc theo Diéu 408 B luat Dan su.

Bi don cho ring hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ky két voi
nguyén don 13 hop dong gia tao nham che giau giao dich vay tién thé hién qua viéc bi
don co6 dong tién 13i cho nguyén don tong cong so tién 20.000.000 dong/thang nhung
|61 trinh bay nay cua bi don khong dugc phia nguyén don thura nhan va bi don ciing
khong cd chiing cir gi chiing minh. Toa &n cap so tham xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu 1a c6 co so nhung khong giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu 13 chua dam bao duoc quyén va loi ich hop phap cta nguyén don,
d6ng thoi giai doan so thim nguyén don ciing da c6 yéu cau bi don tra gia tri dat va
tai phién toa phuc tham, nguyén don cd yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vo
hiéu. Do d6, Hoi ddng xét xir xét thay can thiét sira mot mot phan ban an so tham,
giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu, cu thé nhu sau:

- V¢ sb tién chuyén nhuong dat: Theo hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung
dat ngay 13/01/2020 ghi gia chuyén nhuong 1a 400.000.000 d6ng. Ba B cho rang gia
chuyén nhuong thuc té 1a 640.000.000 dong theo bién nhan ngay 13/01/2020, con ba
M thi cho rang ba chi nhan sé tién 400.000.000 dong caa ba B. Xét thay, can ct bién
nhan ngay 13/01/2020 va tai phién toa, ba M ciing thira nhan chit ky, dau lan tay trén
gidy bién nhan ngay 13/01/2020 la cia ba nhung ba khong thira nhan noi dung giay
bién nhan, tuy nhién ba M khéng cé chirng cir gi chirng minh. Do do6 ¢6 can ctr Xxac
dinh sé tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 640.000.000 dong nén dng B, ba M
phai c6 nghia vu lién dai tra sb tién nay cho ba B.

- V& 15i dan dén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu: Ba B va
ba M, 6ng D khi ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat déu biét trén dat
c6 tai san cua nhimg ngudi khac nhung van ky két hop dong nén cac bén phai chiu
50% thiét hai cua gia tri dat chénh Iéch, cu thé: dién tich dat chuyén nhuong céc bén
thoa thuan 12 1341,9m? (sau khi trir dién tich dat 200,1m? dé thi hanh an), gia dat theo
Hoi dong dinh gia 1a 800.000.000d/m?, tong cong s6 tién 1a 1.073.520.000 dong, sau
khi trir s tién chuyén nhuong 1a 640.000.000 d¢dng thi mdi bén phai chiu ¥ thiét hai
Vi s6 tién 13 216.760.000 dong.

Nhu vay, tong cong sb tién ba M, 6ng P c¢6 nghia vu lién doi hoan tra cho
nguyén don 1a 856.760.000 dong.



[3] Y kién cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cia nguyén don phu
hop vé6i nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phd hop véi
nhan dinh cua Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

[5] Tt nhitng nhan dinh trén, cin ct khoan 2 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015, Hoi d6ng xét xar chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don ba Tao
Xiu B, stra mot phan Ban an dan su so tham sé 23A/2025/DS-ST ngay 07/02/2025
cua Toa &n nhan dan huyén L, tinh Bén Tre.

[6] Vé &n phi dan su phac tham: Do khéng céo duoc chip nhan nén ba B
khong phai chiu &n phi phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, tuyén xir:

- Chap nhan mot phan khang céo cia nguyén don ba Tao Xiu B.

- Sira mot phan Ban an dan sy so tham so 23A/2025/DS-ST ngay 07/02/2025
ctia Toa an nhan dan huyén L, tinh Bén Tre. Cu thé:

Can cu cac Diéu 117, 119, 122, 124, 129, 131, 407, 500 va 502 B6 luat Dan su
nam 2015; khoan 3 Piéu 167 Luat Dt dai nam 2013; Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39,
Diéu 147, Piéu 157 va Piéu 165 Bo luat TH tung dan sy nim 2015 va Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tao Xiu B; chép
nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vian :

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét, sé cong chimg 51,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/01/2020 dugc cong ching, ching thyc tai
Vin phong Cong ching Huynh Poan Ngoc H gitta 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén
Thi M véi ba Tao Xiu B d6i voi thira dat s6 295, to ban dd s6 6, dién tich 1.542m?,
toa lac ép B, xa P, huyén L, tinh Bén Tre v hiéu.

- Budc ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi M ¢ trach nhiém lién doi tra cho
ba Tao Xiu B sb tién 856.760.000d (Tam tram nim muoi sdu triéu bay trim sdu muoi
nghin dong).

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Manh C: Tuyén bd hop
d6ng hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thudc mot phan thira dat sé 295, to
ban d6 s6 6 (qua do dac 1a thira 401 tach 4, dién tich 1a 193,4m?), toa lac 4p B, x& P,
huyén L, tinh Bén Tre giita ong Nguyén Manh C véi ong Nguyén Vin B, ba Nguyén
Thi M vo6 hiéu.

Buoc ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi M c¢6 trach nhiém lién d6i tra cho
6ng Nguyén Manh C sb tién 75.000.000d (Bay muoi lam triéu dong).
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctua ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién con
phai thi hanh &n theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

3. V& chi phi t6 tung: Nguyén don phai c6 nghia vu chiu va ghi nhan di ndp
xong sd tién 8.361.000d (Tam triéu ba trim sau muoi mbt nghin dong).

4. Vé an phi déan sy:

4.1. An phi dan su so tham:

- Ba Tao Xiu B phai c¢6 nghia vu chju 4n phi dan su so thdm khong co gia
ngach 300.000d (Ba tram nghin déng) nhung duoc trir s6 tién tam tmg an phi da ndp
la 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sd
0000019 ngay 05/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L, tinh Bén Tre.

- Ong Nguyén Manh C phai c6 nghia vu chiu 4n phi dan su so tham khong co
gia ngach 300.000d (Ba tram nghin dong) nhung duogc trir s6 tién tam tng an phi da
ndp 1a 300.000d (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an
s6 0003262 ngay 02/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L, tinh Bén Tre.

- Budc 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi M ¢6 nghia vu lién d6i chiu an phi
dan sy so tham co gia ngach 14 41.452.800d (Bon muoi mdt triéu bdn trim ndm muoi
hai nghin tam traim dong) nhung dugc trir vao sb tién tam Gng an phi khong co gia
ngach 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an
s6 0008869 ngay 23/01/2025 cta Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén L, tinh Bén Tre.
Ong b, ba B con phai ndp sd tién 41.152.800d (Bén muoi mét triéu mot trim nim
muoi hai nghin tdm trim dong).

4.2. An phi dan sy phtic thim: Ba Tao Xiu B khdng phai chiu an phi dan su
phuc tham. Hoan tra cho ba Tao Xiu B sé tién 300.000d (Ba trim nghin dong) theo
bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an sé 0008898 ngay 13/02/2025 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén L, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. H OI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L (1b);
- Chi cuc THADS huyén L (1b);
-Phong TT, KT va THA; VP (3b);
- Cac duong su (12b);
- Luu hd so (1b).
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