TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM MY Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n sb: 52/2022/DS-ST

Ngay: 15/12/2022.
VIN: “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM MY, TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Khuyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lai Thi Thiy Hing
2. Ba Vii Thi Thuy Dwong

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Xuin Dwong - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cam My, tinh Pong Nai.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Cam My, tinh Pong Nai tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Cam MY,
tinh Dong Nai xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6: 63/2020/TLST- DS ngay
16 thang 4 nim 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so: 45/2022/QDXXST - DS ngay
11 thang 11 ndm 2022; theo Quyét dinh hodn phién toa sd: 158/2022/QDST- DS
ngay 02 thang 12 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Pan Ph, sinh ndm 1985 (vang mdt).

Pia chi: 5/4A, duong C, P. H, Tp. B, tinh Pong Nai.

Pai dién theo 1y quyén:

1. Ong V& Phuéc H, sinh nam 1965 (c6 mdt).

Dja chi: cin ho 204 chung cu 327/8 duong N, phuong N, quin B, Tp. Ho
Chi Minh.

2. Ba Hb Kim D, sinh nim 1982 (c6 mdt).

Dia chi: 286/3/6, t6 20, khu V, thi Tran L, huyén L, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ba B4 Thi Ngoc T, sinh nam: 1976 (vang mdt).

Dia chi: s6 31,16 1, ép B, xa Ph, huyén Nh, tinh Déng Nai.

Pia chi lién lac: 1/21 duong 33, khu phd 2, P. A, Thanh phé Th, Thanh phé
H6 Chi Minh.



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ngoc D, sinh ndm 1975 (vang mdt).

Dia chi: s6 31,16 1, ép B, xa Ph, huyén Nh, tinh Déng Nai.

2. Ba HO Thi Yén V, sinh nam 1969 (ving mat).

Dia chi: 5/4 dudng C, Khu phé 5, Phuong H, Tp. Bién H, tinh Pong Nai.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Ho Kim D, sinh nam 1982 (c6 mat).

Dia chi: s6 286/3/6, t6 20, khu V, Thi tran L, huyén Long Th, tinh Pong
Nai.

3. Ba Boan Thi N, sinh nam 1965 (ving mdt).

DPia chi: ép B, xa Ph, huyén Nh, tinh Déng Nai.

Dia chi lién lac: ép Bén S, xa Ph, huyén Nh, tinh Déng Nai.

4. Anh Nguyén Van L, sinh nam 1998 (vang mdt).

HKTT: Khém B, phuong D, thi xa B Minh, tinh Vinh Long.

Chd & hién nay: 5/4 dudng C, Khu phd 5, Phuong H, Tp. Bién H, tinh Dong
Nai.

5. Ba Hoang Thi B, sinh nam 1974 (ving mat).

Pia chi: 4p Lo T, x4 B, huyén C, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa hom
nay dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Vé Phwéc H va Ba Ho Kim D
trinh bay:

Vao ngay 18/9/2017, Ba Mai Pan Ph c6 thoa thuan chuyén nhuong cho Ba
D6 Thi Ngoc T dién tich dat 17.503,1m? toa lac tai ép L, xa B, huyén C, tinh
Pong Nai thudc thira dat s6 298, 299 to ban do s6 01 xa Bao B (cil 1a thira 318,
t& ban d6 s6 01), theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s K157005 do 6ng
Pham Vin My dung tén dugc UBND huyén Xuén Loc (nay 1a huyén Cam My),
tinh Pong Nai cap ngay 22/5/1997, da chinh 1y, chuyén nhugng cho Ba Mai Pan
Ph, sinh nam 1985, chirng minh nhan dan 6 271789539, dia chi thuong tra 5/4A,
duong C, P. H, TP. B, tinh Pong Nai theo hop dong sé 324, quyén s6 1/07/TP/CC
— SCT/HDBGD dugc Chu tich UBND xa Bao B ching thyc ngay 11/9/2007, véi
gia chuyén nhuong thuc té 1a 500.000.000 d6ng/10.000m?, thanh tién la
1.001.500.000 dong, sb tién chuyén nhuong nay 1a tinh theo dién tich dat duoc
ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 20030m?2. Tuy nhién, thuc té thia
dat sb 298, 299 t& ban d6 s6 01 xd Bdo B sau khi do dac chi c6 dién tich
17.503,1m? nén gia tri chuyén nhuong 1a 875.155.000 ddng, theo yéu cau cua Ba
T thi gia ghi trong hop ddng chuyén nhuong chi 14 300.000.000 dong

Trong ngay 18/9/2017, hai bén c6 1am hop dong dit coc quyén sir dung
dat, dai dién bén chuyén nhuong quyén str dung dat 1a ba HO Thi Yén V, dai dién
bén nhan chuyén nhuong quyén str dung dat 1a ba Poan Thi N, theo thoéa thuan
trong hop dong dit coc thi hen 30 ngiy ké tir ngay 18/9/2017 dén ngay
18/10/2017. Ngay trong ngay 18/9/2017, ba Vnhan 100.000.000 ddng tién dit coc
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tir ba Nam, hen dén ngay 18/10/2017 ra cong chimg tra du s tién con lai. Ngay
30/10/2017 BA T c¢6 giao tiép sb tién 200.000.000 déng cho ngudi nhan 1a Nguyén
Vin Loc (em cia Ba Ph); ngay 09/11/2017 Ba T giao tiép sb tién 250.000.000
ddng, sau khi nhan tién dit coc thi ba Vva anh Lda giao lai s6 tién minh d nhan
cho Ba Ph. Tong s6 tién Ba Ph da nhan cua Ba T 12 550.000.000 dong.

Vi tin twong nén ngay 09/11/2017 midc du Ba T chua giao sd tién chuyén
nhuong nhung Ba Ph van dong y ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
cho Ba T, theo hop dong sé 15473/2017, quyén sd 26/2017/TP/CC —
SCC//HPGD ngay 09/11/2017 dugc cong chimg tai Vin phong cong ching sb 4,
tinh Dong Nai d6i v6i hai thira dit tranh chép trén va Ba Ph di giao cho Ba T ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K157005 do ong Pham Vin My
dtng tén dugc UBND huyén Xuan Loc (nay 1a huyén Cam My), tinh Pong Nai
cap ngay 22/5/1997, da chinh 1y chuyén nhuong cho Ba Mai Pan Ph. Tuy nhién
dén nay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén chua duoc thuc
hién dén cung vi Ba T van chua thanh toan s tién chuyén nhuong quyén st dung
dat con lai 325.155.000 dong cho Ba Ph, mic du Ba Ph di nhiéu 1an yéu cau Ba
T thanh toan nhung Ba T ¢6 tinh tranh né nén d6i bén khong gip nhau dugc.

Hai thira dat néu trén hién tai Ba Ph van dang quéan 1y va cho ba Hoang Thi
Binh, ngu tai 4p Lo Than, x4 Bao B thué lai dé san xuat theo hop dong thué dat
ngay 10/7/2017, ngay 14/5/2022 do hét han hop déng nén giira ba va Ba Ph thong
nhat gia han hop dong 03 nam ké tir ngay 14/5/2022 dén ngay 14/5/2025, tién
thué dat 10 triéu/nam, tién thué dat léy theo nam, viéc gia han thué dat dugc em
Ba Ph 14 ba Dghi vao phan trong ctia hop dong thué dat ngay 10/7/2017, ba Binh
da tra tién thué dat nam 2022 cho Ba Ph. Trén dit tranh chép hién tai ba Binh
trong nghé va chudi.

Khi do dac lai thi dién tich dat ctia thira 298 theo ranh hién trang it hon so
v6i ranh ban dd dia chinh, nén Ba Ph yéu cAu Toa 4n cdn ctr vao dién tich dat
thuc té theo hién trang cua thira dét s6 298, 299 Ba Ph dang sir dung 12 16986,6m?
theo Trich luc va do v& hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6 7448/2022 ngay
29/6/2022 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Cam My va
gia tri tai san tranh chap theo Chimg thu thim dinh gia ngay 04/8/2022 do Cong
ty cd phan tham dinh gia Minh Phat thuc hién dé giai quyét tranh chap.

Nay Ba Ph yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 15473/2017, quyén sb 26/2017/TP/CC — SCC/HPGD ngay 09/11/2017,
duogc xac lap gitra Ba Mai Pan Ph va Ba D6 Thi Ngoc T ddi voi dién tich dat
17.503,1m? thudc thira dat s6 298, 299, to ban d6 sd 01 xa Bao B, tinh Pong Nai
duoc cong chimg tai Van phong cong chimg sé 4, tinh Pong Nai va yéu cau Ba
T tra lai gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 K157005 do éng Pham Vin My
dung tén duoc UBND huyén Xuan Loc (nay 1a huyén Cam M¥), tinh Pong Nai
cap ngay 22/5/1997, da chinh 1y, chuyén nhugng cho Ba Mai Pan Ph. Ba Ph s&
tra lai s tién chuyén nhuong 550.000.000 dong cho Ba T.
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Ba Ph khong yéu cau Toa an giai quyét yéu cau bdi thudng thiét hai do 15i
dan dén hop dong bi huy trong vu an nay.

Dbi v6i yéu cau khai kién dé nghi Toa an huy hop dong dit coc quyén st
dung dat ngay 18/9/2017 giita ba HO Thi Yén V va ba Poan Thi N. Ngay
14/6/2022 Ba Ph da c6 don rat yéu cau khoi kién nay vi muc dich cta hop dong
dit coc quyén str dung dat 1a dé dam bao cho viéc ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat; gitra Ba Ph va Ba T da ky két hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat nén dé nghi Toa an dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau khoi kién nay
cua nguyén don.

Dbi vai tién chi phi t6 tung Ba Ph yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Tir khi thu Iy Toa dn dén nha Ba D6 Thi Ngoc T, 6ng Nguyén Ngoc D l1am
viée ciing nhw da tong dat hop 1é tat ca cdc vin ban té tung cho bi don Ba T va
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Diing, nhung Ba T, éng Diing van
vang mdt nén trong hé so khong ¢ 1oi trinh bay ciia éng Diing

Riéng Ba T vao ngay 21/11/2022 ¢6 ban ty khai ndp cho Toa an, theo ndi
dung ban ty khai thé hién: Ba T x4c nhan ba c6 nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat dbi voi thira dat s6 s6 298, 299, t ban d6 s6 01 xa Bao B, tinh Pong
Nai ctia Ba Mai Pan Ph, hai bén c6 lam hop dong dit coc quyén sir dung dat va
dén ngay ngay 09/11/2017 thi ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
15473/2017, quyén sb 26/2017/TP/CC — SCC/HPGD tai Vin phong cong ching
tai Van phong cong ching s6 4, tinh Pong Nai va hién tai ba dang gitt ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé K157005 do ong Pham Vin My dtng tén
dugc UBND huyén Xuan Loc (nay 1a huyén Cam M¥), tinh Pong Nai cap ngay
22/5/1997, da chinh 1y, chuyén nhugng cho Ba Mai Pan Ph.

Ba khang dinh da tra du s6 tién chuyén nhuong 850.000.000 dong cho Ba
Ph, theo nhur hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da ky két thi dién tich
thuc té cla thira dat s6 298, 299 t& ban d6 s6 01 xa Bao B chi con 17.503,1m?,
chtr khong phai dién tich 20030m? nhu trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
da ghi. Nén gi tri chuyén nhuong thu té ctia hai thira dat trén 1a 850.000.000
ddng chir khong phai 1.001.500.000 dong. P6i véi s6 tién 550.000.000 dong khi
ba giao cho Ba T (trong dé gom ca so tién ba nho ba Nam ddt coc dim) thi khi
giao s tién 550.000.000 dong nay déu co su xac nhan ctia Ba Ph. Pbi véi s6 tién
chuyén nhuong con lai ba da giao du cho Ba Ph ngay ngay ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 09/11/2017, tai Van phong cong chimg sb 4, nhung
do tin twong nhau nén ba khéng lam van ban giao nhan va khong c6 xac nhan cta
bén Ba Ph ddi véi s6 tién nay.

Nay ba khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khéi kién cua Ba Ph. Béi vi yéu
cau khoi kién cua Ba Ph 12 vo cin ctr, hgp dong chuyén nhuong quyén str dung
dat duoc ky xéac 1ap gitra ba va Ba Ph 13 hop phap, ding quy dinh cta phap luét.
Viéc Ba Ph cho rang ba chua tra hét tién chuyén nhuong 13 khong dung, boi vi
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trong hop ddng dit coc da thé hién rd khi ra cong chimg s& chuyén tra hét tién
chuyén nhuong trude khi tién hanh thu tuc cong ching. Néu ba chua tra hét tién
thi hai bén khong thé tién hanh thu tuc cong chimg va Ba Ph khong thé dua gidy
chtng nhan quyén str dung dat ban chinh cho ba giir duoc. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong thi ba di ndp ho so dé hoan tat thi tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat nhung ho so bi tr lai vi dién tich theo ban trich luc khong ding véi dién
tich dugc cap trong gidy ching nhan quyén sir dung dat, sau d6 ba da tién hanh
hop dé)ng do dac nhiéu 1an, dén khi do duoc va dﬁy du thu tuc dé nop hd so hoan
tat th tuc chuyén nhuong thi dugc biét dat dang tranh chip va c6 don ngin chin
nén dén nay ho so van chua hoan tat thu tuc sang tén cho ba.

* Theo 107 khai trong hé so thé hi¢n, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Poan Thi N trinh bay:

Nim 2017, ba méi gidi cho Ba T nhan chuyén nhuong cta ba Yén Vy mot
thira dét c6 dién tich khoang 02 mau tai xa Bao B do Ba Mai Pan Ph dimg tén
gidy chirng nhan quyén sir dung dat, ba khong nhé rd sb to, thira. Hai bén théng
nhat gia chuyén nhugng 1a 500.000.000 dong/10.000.000m?, ngay 18/9/2017 ba
thay mat Ba T dit coc cho ba V200.000.000 dong, sau ndy viéc mua ban va chong
tién thi do Ba T va ba Vtu di giao dich va cong chtng, ba khong biét gi thém. Ba
thay minh khong c6 quyén va loi ich gi nén khong cé ¥ kién va khong tranh chap,
kho1i kién gi trong vu an nay.

* Theo ho so thé hién nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén
Vian Loc trinh bay:

Anh 13 em cua Ba Ph, ngay 30/10/2017, anh c6 thay mat Ba Ph nhan s6
tién 200.000.000 dong ctia Ba DS Thi Ngoc T, so tién nay 1a tién thanh toan hop
ddng dit coc ngay 18/9/2017, sau khi nhén tién anh da dua lai s6 tién nay cho Ba
Ph, anh xé4c dinh khong lién quan gi dén giao dich giita Ba T va Ba Ph. Trong vu
an thi anh khong c6 ¥ kién, khéng yéu cau va khong tranh chap gi.

Ngay 27/11/2020 anh c¢6 don dé nghi giai quyét va xét xtr vang mit.

* Theo ho so thé hién ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang
Thi Binh trinh bay:

Ba bat dau thué dat dang tranh chap ctia Ba Mai Pan Ph tir ngay 10/7/2017.
Ngay 14/5/2022 do hét han hop dong nén giira ba va Ba Ph thong nhét gia han
hop déng 03 nam ké tir ngay 14/5/2022 dén ngay 14/5/2025, tién thué dat 10
triéu/nam, tién thué dt tra theo nam. Néu bén cho thué dat c6 nhu cau léy lai dét
truge thoi han thi tra lai tién thué dit va hd tro 20 triéu déng, viéc gia han thué
dat dugc em Ba Ph 1a ba Dghi vao phan tréng ctia hop dong thué dit ngay
10/7/2017, ba d4 tra tién thué dat nam 2022 cho Ba Ph. Viéc thué dat khong lién
quan gi dén chong ba vi chong ba dang song ¢ Pai Loan, tién thué dat 1a tién
riéng ctia ba. Trén dat tranh chap hién tai ba trong nghé va chudi. Tuy nhién ba
khong khai kién doc 1ap yéu cau giai quyét cac cdy trong trong vu an nay, sau
nay ba voi Ba Ph sé tu giai quyét véi nhau. Tur khi ba thué dat dén nay ba ciing
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chua bao gid thiy Ba T t6i thira dat dang tranh chp.
* Ba Ddai dién theo iiy quyén ciia ba Hé Thi Yén V trinh bay:

Thira dat tranh chap sd 298, 299, t& ban dd sb 01 xd Bao B 1a ciia Ba Mai
Dan Ph. Ngay 18/9/2017 ba Vthay mit Ba Ph thoa thuén chuyén nhuong hai thira
dat nay cho Ba B Thi Ngoc T. Trong ngay 18/9/2017 hai bén c6 1am hop dong
dit coc quyén str dung dat, ba Vdai dién bén chuyén nhuong quyén sir dung dat
va ba Poan Thi N dai dién bén nhan chuyén nhugng quyén st dung dat. Ba Vva
ba Nam thay mit Ba Ph va Ba T ky hop dong dit coc; ba Vda nhan 100.000.000
ddng tién dat coc tir ba Nam, sau khi nhan sd tién nay thi ba Vda giao lai cho Ba
Ph. Trong vu 4n ndy ba Vkhéng tranh chap va khong khai kién gi.

Cdc tai liéu, chung cir thu thdp dwoc:

- Nguyén don cung cip: gidy chimg nhan quyén sir dung dét (photo); hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét (ban sao); hop dong dit coc quyén st
dung dat (ban chinh); quyét dinh cong nhan thuin tinh ly hén sé 444/2012
(photo); cac ban ty khai (ban chinh); hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ong My va Ba Ph (ban sao)

- Bi don khong ndp tai liéu, ching cu gi.

- Tai li€u ching cur Toa an thu thap duogc

Cac bién ban 14y 10 khai ctia duwong sy (ban chinh); Cong van tra 101 xac
minh tang thu nhan khau cta cong an huyén Nh(ban chinh); céng vin thuc hién
ty thac thu thap ching cr ctia Toa an thi x3 Phu M¥; phiéu x4c minh, bién ban
giao vin ban t6 tung (ban chinh); Trich luc va trich do khu dat ban d6 dia chinh
va so d6 chong ghép (ban chinh); phiéu cung cap thong tin s6 60/VPPK — TTLT
ngay 05/10/2020 vé cung cap thong tin thira dat cia VPDKQSD dit (ban chinh);
Chtng thu tham dinh gia s6 123/2022 ngay 03/10/2022 (ban chinh).

* Pai dign Vién kiém sdt huyén Cim My phdt biéu quan diém:

+ V& t6 tung: viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong
xét xtr, thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
truge thoi diém Hoi déng x€t xr nghi an, da thyc hién dung. Viéc thu thap chung
ctr cia Toa an day du. Viéc tuan theo phap ludt ciia cac nguyén don thyc hién
dung cac quy dinh cua phép luét t6 tung dan su; bi don, ngudi ¢d quyén loi nghia
vu lién quan ving mat va khong tham du phién toa 1a chua thuc hién day du quyén
va nghia vu quy dinh ctia B9 luat tb tung dan su. Tuy nhién vu an con vi pham
thoi han chuén bi xét xir theo quy dinh tai Piéu 203 B0 luat td tung dan su.

Kién nghi Toa 4n khac phuc vi pham trén.

+ Vé noi dung: pé nghi chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén
don Ba Mai Pan Ph:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 15473/2017, quyén sd
26/2017/TP/CC — SCC/HPGD ngay 09/11/2017 tai Van phong céng ching sb 4,
tinh Déng Nai dugc x4c 1ap giita Ba Mai Pan Ph va Ba D5 Thi Ngoc T dbi vai
thira dat s6 298, 299, to ban do s6 01 xa Bao B, tinh Pong Nai
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Budc Ba T tra lai ban chinh gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 K157005
do 6ng Pham Vian My dimg tén dugc UBND huyén Xuan Loc (nay 12 huyén Cam
M¥), tinh Dong Nai cap ngay 22/5/1997, da chinh 1y, chuyén nhuong cho Ba Mai
Pan Ph.

Ghi nhén su ty nguyén ciia Ba Ph vé viéc hoan tr lai s6 tién 550.000.000
ddng cho Ba T.

Déi voi viée giai quyét boi thudng thiét hai khi giai quyét hau qua cia hop
ddng vo hiéu: Khéng c6 duong sy yéu cau nén khong giai quyét.

V& an phi: theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luit tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Ba Mai Pan Ph c6 don khai kién yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 15473/2017, quyén sé 26/2017/TP/CC —
SCC/HPGD ngay 09/11/2017, duoc xéc lap giita Ba Mai Pan Ph va Ba D6 Thi
Ngoc T d6i véi dién tich dat 17.503,1m? thudc thira dat s6 298, 299, to ban dd s6
01 xi Bao B, tinh Pong Nai dugc cong chimg tai Van phong cong chimg sb 4,
tinh Péng Nai. Thira dat tranh chép toa lac tai 4p L, xa Bao B, huyén C, tinh Dong
Nai. Cn ctr khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B§ luat
t6 tung dan su thi quan hé tranh chap trong vu kién nay 1 “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” va thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Cam My, tinh Pong Nai.

[2] Vé thii tuc t6 tung va Wiy quyén: Toa an di tién hanh tong dat hop 18
cac van ban t6 tung va triéu tap hop 1é d6i véi Ba T, 6ng Diing va ba Nam nhung
cac duong su nay vang mat khong cé 1y do va khong co don xin vang mit. Riéng
anh Loc, ba Binh c6 don dé nghi giai quyét ving mit nén Toa an dua vu an ra xét
xtr theo thu tuc chung theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cua
Bo luat t6 tung dan su 1a phu hop.

Ba Mai Pan Ph ¢6 vin ban ty quyén cho ong V& Phude H va Ba Ho Kim
D 1am dai dién, ba HO Thi Yén V c6 van ban iy quyén cho Ba HO Kim D 1am dai
dién. Xét viéc iy quyén trén 1a hoan toan ty nguyén va khong trai véi quy dinh
tai Diéu 87 cua B0 luat td tung dan su nén chép nhan.

[3] V& ndi dung vu an:

3.1. Vé viéc hiy bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Xét thdy, ca Ba Ph va Ba T déu xac nhén viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat giita doi bén 1a co that, hai bén da ky dat coc 18/9/2017 dén ngay
09/11/2017 thi ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 15473/2017,
quyén s6 26/2017/TP/CC — SCC//HPGD dugc cong ching tai Van phong cong
chung s6 4, tinh Pong Nai, nhung dén nay van chua hoan tat. Béi vi theo Ba Ph
la do Ba T cham thyuc hién nghia vu thanh toan, chua thanh toan sé tién chuyén
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nhuong 325.155.000 dong con lai cho ba; con theo Ba T thi ba khang dinh da
chuyén tra day du tién chuyén nhuong cho Ba Ph ngay tai ngay ky cong chimg.

Dbi chiu vé6i 101 khai cua cac duong sy ciing nhu cac tai liéu, chimg cr
trong ho so thi thiy: Hop ddng dit coc ngay 18/9/2017 thé hién gia hai bén thoa
thuan 1a 500.000.000 d6ng/10.000m?, thanh tién 1a 1.001.5000.000 dong, tuy
nhién theo hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 09/11/2017 thi dién
tich thyc t€ cia thira 298, 299 t& ban d6 s6 01 chi c6 17.503,1m?, néu nhén véi
gi4 nhu hai bén di thoa thuén thi toan b tién chuyén nhuong sé& 1a 875.155.000
ddng nhu dai dién nguyén don da trinh bay tai phién tda hom nay chtr khong phai
1.001.5000.000 dong. Ba T cho rang di giao du sb tién chuyén nhuong
850.000.000 dong cho Ba Ph, trong d6 s6 tién 550.000.000 dong da duoc thé hién
trong hop dong dit coc, so tién con lai duge giao du ngay trong ngay cong ching
09/11/2017 nhung do tin tudng nhau nén khdng 1am gidy to. Tuy nhién d6i chiéu
trong hop dong dit coc thi thdy, trong tong sd tién 550.000.000 dong thi cd
250.000.000 déng dwoc Ba T va Ba Ph thira nhan duoc giao trong ngay
09/11/2017 (Ba T giao s tién nay cho anh Lla nguoi nhan) clng ngay ky cong
chtng hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nén viéc Ba T cho rang sd
tién chuyén nhuong con lai da dugc giao du va tin tuéng nhau nén khong lam
gidy to 12 khong c6 co s, vo 1y. Bén canh d6 Ba Ph chi thira nhan s6 tién Ba T
da giao cho ba 1a 550.000.000 ddng, sb tién con lai khong dugc thira nhan va Ba
T ciing khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr chttng minh cho s tién con lai
ctia hop ddng chuyén nhuong di duoc ba giao di cho Ba T nén khong c6 co s
khang dinh Ba T da giao du tién chuyén nhuong cho Ba Ph. Do d6 chi c6 thé chap
nhan s6 tién chuyén nhuong dat thuc té Ba T di giao cho Ba Ph 1a 550.000.000
dong va Ba T phai c¢6 nghia vu thanh toan s6 tién chuyén nhuong con lai cho Ba
T, nhung dén nay BaT van chua thyuc hién nghia vy nay.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chimg tai tai Vin
phong cong chimg sb 4, tinh Pong Nai vé mat hinh thirc 1a ding theo quy dinh
ctia phap luat va phu hop véi quy dinh tai Didu 119, 401 cua Bo luat da su nam
2015. Pay 1a loai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai
biéu 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy nam 2015. Theo d6 Diéu 503 quy dinh
vé hiéu luc cua viéc chuén nhuong quyén su dung dat:” Viée chuyén quyén siv
dung ddt c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh ciia Ludt dat dai” Tuy
nhién sau khi ky hop ddng cac bén chua tién hanh giao dat cho nhau va Ba T van
chua giao du tién chuyén nhuong cho Ba Ph. Do d6 xac dinh viéc chuyén nhuong
chua hoan tat. Theo quy dinh tai Piéu 502 cta Bo luit dan sy nim 2015 cc bén
chua tién hanh dang ky theo quy dinh ciia Luat dat dai. Tai khoan 1 Diéu 95 cua
Luat dat dai quy dinh: “dang ky ddt dai la bat budc doi véi nguoi sir dung dat va
nguoi duwoc giao ddt dé quan Iy...” khoan 7 Diéu 95 cua Luat dat dai quy
dinh: “viéc dang ky dat dai tai san gcfn lién véi ddt ¢6 hiéu luc ké tir thoi diém
dang ky vao Sé dia chinh”. Nhu vay c6 du co sd khang dinh hop ddng chuyén
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nhugng quyén st dung dat sé 15473/2017, quyén sb 26/2017/TP/CC -
SCC/HPGD ngay 09/11/2017, dugc xéc lap gitta B4 Mai Pan Ph va Ba D6 Thj
Ngoc T d6i véi dién tich dat 17.503,1m? thudc thira dat s 298, 299, t& ban dd sb
01 xa Bao B, tinh Pong Nai dugc cong ching tai Van phong cong ching sb 4,
tinh Déng Nai chua phat sinh hiéu luc

Do d6 ¢o6 co so chép nhan huy bé hop déng do cham thyc hi¢n nghia vu
theo khoan 1 Diéu 424 Bo luat Dan sy nam 2015.

3.2. Vé viéc trd lai sé tién chuyén nhuwong:

Ba T da giao cho Ba Ph véi tong sé tién 550.000.000 ddng, do quen biét va
tin twéng nhau nén mic du Ba T chuwa thanh toan du sé tién chuyén nhuong con
lai nhung hai bén van ky céng chimg hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat, nhung van chua tién hanh giao dat. Tuy nhién tir 46 dén nay Ba T lai khong
thuc hién nghia vu thanh toan s tién chuyén nhuong con lai. Theo khoan 2 Diéu
358 Bo luat Dan sy 2015 thi “Trong truong hop hop dong dwoc giao két, thuc
hién thi tai san dat coc dwoc trd lai cho bén dat coc hodc dwoc triv dé thuce hién
nghia vu trd tién”. Trong vu an ndy, cac bén khong c6 vian ban thoa thuan vé viéc
giai quyét sb tién coc sau khi ky hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, Ba Ph
nhiéu 1an yéu cau Ba T thanh toan s tién chuyén nhuong con thiéu nhung Ba T
khong thuc hién chirng minh viéc cac bén déng Vv v&i vige chuyén sb tién dit coc
550.000.000 d6ng thanh tién chuyén nhuong dé khau trir nghia vu thanh toan tién
chuyén nhuong. Do d6, khi hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thi
Ba Ph dong v tra lai cho Ba T s6 tién 550.000.000 déng cho Ba T nén ghi nhan
su tu nguyén nay cua Ba Ph.

[4] Poi véi yéu cau khoi kién budc BAT trd lai ban chinh gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat s6 K157005 do 6ng Pham Vin My dirng tén dwoc UBND huyén
Xudn Léc (nay la huyén Cam Myp), tinh Pong Nai cdp ngay 22/5/1997, da chinh
Iy, chuyén nhirong cho Ba Mai Pan Ph.

Nhu di phan tich & trén do hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
15473/2017, quyén s6 26/2017/TP/CC — SCC/HPGD ngay 09/11/2017, dugc xac
lap gitta Ba Mai Pan Ph va Ba B4 Thi Ngoc T d6i vé6i dién tich dat 17.503,1m?
thudc thira dat s6 298, 299, to ban d6 s6 01 xa Bao B, tinh Pong Nai dugc cong
chting tai Vin phong cong ching sb 4, tinh Pong Nai chua phat sinh hiéu luc va
do Ba T cham thyc hién nghia vu nén ¢ co sé chap nhan hiy bo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén. Ba Ph xac dinh da giao ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat trén cho Ba T va Ba T thira nhan hién tai dang giit ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat nay. Do d6, budc Ba T ¢6 trach nhiém
giao tra lai cho Ba Ph ban chinh gidy chtig nhan quyén sir dung dat s6 K157005
do 6ng Pham Vian My dimg tén dugc UBND huyén Xuén Loc (nay 12 huyén Cam
M%), tinh Pong Nai cap ngay 22/5/1997, da chinh 1y, chuyén nhuong cho Ba Mai
Dan Ph.



[5] Vé viéc gidi quyét boi thuong thiét hai khi hity bo hop dong: Khdng co
duong su yéu cau nén khong giai quyét.

[6] Doi véi yéu cau khdi kién dé nghi Toa dn hity hop dong ddt coc quyén
sir dung dat ngay 18/9/2017 giita ba Hé Thi Yén V va ba Podan Thi N.

Ngay 14/6/2022 Ba Ph c6 don rat yéu cau khai kién ndy. Xét thay, viéc rat
mot phan yéu cau khai kién cua Ba Ph 1a ty nguyén, khong trai dao duc xa hoi
nén dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau khoi kién nay theo quy dinh tai Diéu 217
Bo luat to tung dan su.

[7] Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn khéng ai cé
yéu cau khéi kién gi nén khong xem xét.

[8] Cdc vin dé khdc:

- V& chi phi t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n Ba Ph di ndp tong
chi phi t6 tung 12 90.666.000 dong (gém chi phi do dac dat, xem xét, tham dinh
tai chd va Tham dinh gi tai san). Do yéu cau khoi kién ctia Ba Ph dugc chip
nhan nén Ba T phai chiu toan bd chi phi t6 tung ndy. Ba Ph di nop s6 tién nay
nén budc Ba T phai co nghia vu tra lai cho Ba Ph toan bo chi phi to tung trén.

- V& an phi: Do yéu cau khai kién cia Ba Ph duoc chap nhan nén Ba T phai
chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong.

Ba Ph c6 nghia vu tra lai cho Ba T s6 tién 550.000.000 dong nén Ba Ph
phai chiu 4n phi dan su so tham 1a: 550.000.000 dong = 20.000.000 déng + (4%
X 150.000.000 dong) = 26.000.000 dong.

[9] bé nghi cua dai dién VKS huyén Cam M¥ phu hop véi nhan dinh cua
Hoi dong cét xir nén ghi nhan.

Péi vai kién nghi khiac phuc vi pham 1a dung theo quy dinh ciia phap luat

nén ghi nhan.

Vi nhitng Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 177, 179, 217; 227, 228, 266, 273,
483 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Can ctt Diéu 119, 328, 401, 423, 424, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan su
nam 2015.

Cin ctr cac khoan 1, 7 Diéu 95 clia Luat dat dai nim 2013.

Can ¢t Nghi quyét s6 326/2016/NQ -UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban thuong vu Qubc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xii:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Mai Pan Ph.

1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 15473/2017, quyén
s6 26/2017/TP/CC — SCC/HPGD ngay 09/11/2017, duge xéc lap giita Ba Mai
Pan Ph va Ba B4 Thi Ngoc T d6i vé6i dién tich dat 17.503,1m? thudc thira dat sd
298, 299, t& ban d6 s6 01 xa Bao B, tinh Pong Nai dugc cong chung tai Vian
phong cong ching s 4, tinh Pong Nai.
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2. Budc Ba B4 Thi Ngoc T phai giao tra cho Ba Mai Dan Ph ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 K157005 do 6ng Pham Vin My dung tén dugc
UBND huyén Xuan Loc (nay 1a huyén Cim My¥), tinh Pong Nai cip ngay
22/5/1997, da chinh 1y, chuyén nhuong cho Ba Mai Pan Ph ngay 21/9/2007.

3. Budc Ba Mai Pan Ph tra lai s6 tién 550.000.000 (ndm trdm ndm muoi
triéu) ddng cho Ba B Thi Ngoc T.

Cac duong su duoc quyén lién hé co quan ¢ tham quyén dé thuc hién tha
tuc ddng ky bién dong dit dai theo quy dinh cta phap luat.

4. Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau khai kién caa Ba Mai Dan Ph vé viéc
hay hop ddng dit coc quyén str dung dat ngay 18/9/2017 giita ba H6 Thi Yén V
va ba Poan Thi N do Ba Ph rat yéu cau khai kién.

5. Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an khong tranh
chap va khdng c6 yéu cau giai nén khéng xem xét.

6. V& chi phi t tung: Budc Ba B Thi Ngoc T tra lai cho Ba Mai Pan Ph s6
tién chi phi té tung 1a 90.666.000 (chin muwoi triéu sdu tram sdu mwoi sdu ngan)
dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai
chiu I4i suat caa sé tién con phai thi hanh an theo muc I3i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015.

5. V& an phi:

+ Ba Db Thi Ngoc T phai ndp 300.000 (ba tram ngan) dong an phi dan su
so tham.

+ Ba Mai Pan Ph phai ndp 26.000.000 (hai muroi séu triéu) dong an phi dan
su so tham, nhung duoc khau trir vao sé tién tam Gmg an phi 600.000 (S&u trdm
ngan) dong theo bién lai thu sé 0001767 ngay 05/4/2020 va 300.000 (ba trim
ngan) dong theo bién lai thu sé 0009185 ngay 02/3/2021 cta Chi cuc thi hanh an
Dan sy huyén Cam My. Ba Ph con phai ndp thém 25.100.000 (hai muwoi lam triéu
mét tram ngan) déng.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh 4n dan su stra d6i, bo sung nam 2014 thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy sta d6i, bd sung nam 2014;
thot hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4an
dan sy stra ddi, bd sung nam 2014.

Nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit duoc quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay tinh tir ngay tuyén an. Bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan vang mit dugc quyén khang cio ban an trong han
15 ngay tinh tir ngdy ban an dugc téng dat hop 1¢./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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- TAND. tinh Dong Nai. Tham phan - Chi tea phién toa
- VKSND tinh Pong Nai. ~a N oar £

- VKSND H. Cdm M. (da ky va dong dau)

- Thi hanh an dan si H. Cam My.

- Nhitng ngwoi tham gia to tung.

- Luu an van.

- Hé so vu an.

Lé Thi Khuyén
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