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Ban 4n sb: 204/2020/DS-PT
Ngay 08 - 12 - 2020

V/v: “Kién doi nha cho & nho”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Van Cong Dan

Cdc tham phdn: 1. Ba Nguyén Thi Hang.

2. Ong Tran Anh Tuén.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pik Lik.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 12 nim 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir phiic
tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 268/2020/DS - PT ngay 12 thang 11 nam 2020
vé viéc: “Kién doi nha cho & nhd”.

Do ban an so tham 108/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 ctia Toa 4n nhan thanh phd
Bu6n Ma Thudt, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phuc thim sé 231/2020/QD-PT ngay 19
thang 11 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H — Sinh nam 1972; dja chi: T2, x4 E, thanh phé
B, tinh Pak Lik. Ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

+ Ong Lé Vin Ng — Sinh nam 1992; dia chi: T2, xa E, thanh phé B, tinh Pak
Lik;(Theo gidy uy quyén ngay 07/05/2020). C6 mat.

+ Ba Pham Thi Bich Ch - Sinh nam 1987; dia chi: 69 NDC, thanh phé B, tinh
Pik Lik; (Theo gidy uy quyén ngay 03/03/2020). C6 mit.



- Bi don: Ong Nguyén Thé H1 - Sinh nim 1986, ba Ha Thi Phuong N - Sinh nim
1988; dia chi: 32 TQB, phuong TN, thanh phd B, tinh Pak Lik. Béu c6 mat.

- Newoi khang c4o: Bi don ong Nguyén Thé H1, ba Ha Thi Phuong N.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung nguyén don trinh bay:

Ngay 11/4/2019 ba Nguyén Thi H c6 mua cua ba Ha Thi Phuong N 01 cin nha
cép 4, trén thira dét s6 42, to ban dd sd 8, ¢6 dién tich 972,3m? tai phuong T N, thanh
phé B, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 950480 do UBND thanh phd
B cip cho ba DS Thi M ngay 31/8/2005, dén ngay 15/10/2015 dang ky bién dong sang
tén cho ba Ha Thi Phuong N.

Khi nhan chuyén nhuong cin nha va dién tich dat néu trén hai bén da 1ap hop
dong cong ching tai Van phong cong chimg DA, mic du gia tri chuyén nhuong ghi
nhan trong hop dong 1a 50.000.000 déng nhung gia chuyén nhuong thuc té 1a
2.040.000.000 d6ng, s tién trén mot phan ba H tra ng Ngan hang cho vo chong 6ng
H1, ba N va mot phén thanh toan béng tién mit, hai bén d3 thanh toan dut diém cho
nhau va ba H di duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CQ 540787 ngay
22/4/2019, nhung do gia dinh 6ng H1, ba N chua sip xép dugc chd & méi nén ba H
c¢6 cho vo chong ba N ¢ lai cin nha trén va vo chong 6ng H1, ba N da ky van ban cam
két dé ngay 04/11/2019 ¢6 ndi dung vo chong 6ng H1 ¢ nho trén can nha trén va sé
cam két tra lai cho ba H vao ngay 06/12/2019, sau d6 lai tiép tuc gia han dén ngay
06/01/2020, ngoai ra vo chong 6ng H1, ba N c¢6 nguyén vong xin duoc mua lai cin
nha trén ba H ciing dong y nhung tir 46 dén nay da lau dng H1, ba N ciing khong thanh
toan tién dé mua lai nha ciing khong tu nguyén don nha va ban giao lai tai san cho ba
H nén ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong H1, ba N tra lai
cho ba H can nha va dién tich dat néu trén. Qua trinh Toa an giai quyét vu an ba H van
dong v tao diéu kién cho vo chong ba N mua lai nha hodc tu nguyén chuyén nha ba H
s& hd trg 200.000.000 dong, nhung tat ca cac phuong an vo chong ba N déu khong
d6ng ¥ ma chi giao chia khéa nha cho ba H con ba N van giir chia khoa cong nén ba
H khong thyc hién duoc quyén s¢ hitu ciia minh. Nén ba H khai kién yéu cau Toa an
giai quyét budc vo chong ong Nguyén Thé H1 va ba Ha Thi Phuong N phai tra cin
nha trén dé ba s hitu theo quy dinh. Can nha trén 13 tai san riéng cua ba H, khong lién
quan gi dén chong, con ba H.

Bi don ba Ha Thi Phuong N trinh bay:

Bi don thtra nhan do viéc 1am an gap khoé khan, vo chéng chi c6 vay cua anh Ng

con trai ba H va no ngan hang mot khoan tién, do d6 vo chdng chi di lam tha tuc
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chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat cho ba H véi gia 2.000.000.000
d6ng (Hai ty ddng) nhung chi ghi trong hop dong 1a 50.000.000 dong, qua trinh chuyén
nhuong can nha va dién tich dat néu trén chong chi cling tham gia nhung chi mot minh
chi ky tén vi gidy chirng nhan quyén str dung dat dimg tén mot minh chi va muc dich
1a ¢é ba H lam tha tuc chuyén muc dich st dung tir dt nong nghiép 1én dat thd cu dé
vay lai von ngan hang, sau khi vay duoc von vo chéng chi s€ chudc lai can nha trén,
nhung hién nay dién tich dat trén khong chuyén muc dich duoc nén vo chdng chi van
chua c6 tién dé chudc lai can nha trén, do d6 vo chdng chi c¢6 ky ban cam két dé ngay
04/11/2019 muon lai can nha trén cta ba H dé & mot thoi gian. Nay ba H khai kién
%] chéng chi yéu cu vo chéng chi tra lai cho ba H cin nha va dién tich dat néu trén.
Vo chong chi s& sap xép trong thoi gian mot thang va xin chudc lai cin nha trén, néu
khong dugc thi vo chéng chi chép nhan ban giao can nha va dién tich dét néu trén cho
ba H.

Thue té chi di giao chia khoa nha cho ba H con chi chi giit chia khéa cong va
hién nay chéng chi 1a 6ng H1 di lam an xa nén chi chi lién lac duogc bﬁng dién thoai,
nhimg phuong an hoa giai ba H dua ra chi khong tu quyét dinh duoc ma c6 nguyén
vong chd chdng chi di 1am vé sé& giai quyét.

Bi don 6ng Nguyén Thé H1 da duoc Toa an thanh phd Budén Ma Thudt, tinh Dak
Lak triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung vang mit khong c6 1y do nén khong tién hanh
hoa giai duoc

Tai ban dn so tham sé 108/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 ciia Toa dn nhan thanh
phé Buén Ma Thuét, tinh Pék Lak da quyét dinh:

Cin ctr: khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Biéu 266, Piéu 271, Piéu 273 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Cin ct: Dicu 166; Dieu 494, Diéu 495, Diéu 499 Luét dén su.

Can ctr: Khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Budc vo chong 6ng Nguyén Thé H1, ba Ha Thi Phuong N tra cho ba Nguyén Thi
H can nha cap 4, va tai san gan lién véi dat trén thira dat s6 42, to ban do sb 8, co dién
tich 965,4m? tai phuong T N, thanh phd B, theo gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 CQ 540787 do S¢ Tai nguyén Mbi trudng tinh Pak Lak cap cho ba Nguyén Thi H
ngay 22/4/2019.



Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 12/10/2020 bi don 6ng Nguyén Thé H1, ba Ha Thi Phuong N khang céo
ban an so thdm véi ndi dung: Dé nghi cap phuc thAm xem Xét huy ban an so thim cia
Tda an nhan dan thanh phd Buén Ma Thuét, tinh Dak Lik vi chua phu hop va con
nhiéu van dé chua lam sang to.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén noi dung don khéi kién. Bi don van
gilt nguyén ndi dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pk Lik phét biéu quan diém:

V& t6 tung: Tham phan, thu ky, Hoi ddng xét xtr va cac duong sy da chap hanh
dung cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan su.

Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia cac chiig ct, tai liéu duogc thu thap co trong
ho so vu an, két qua tranh luan tai phién toa dai dién Vién kiém sat dé nghi HbXX
phuc tham ap dung khoan 1 Piéu 308 BO luat to tung dan sy, gilt nguyén ban an dan
su so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Bu6n Ma Thudt, tinh ik Lak.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng bi khang co, khang nghi di co
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Can ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu an dd duogc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem xét day du céc tai liéu, chtng
ctr 101 trinh bay ciia cac duong sy va ¥ kién ctia Kiém st vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Pon khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Thé H1, ba Ha Thi Phuong
N lam trong thoi han luat dinh va da nop tién tam Ung an phi phuc thaAm nén hop 1€.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an nguyén don cung cap cho Toa 4n 01 hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat (but luc 04, 05), 01 GCN QSD dt s6 CQ 540787,
trén thira dat s6 42, to ban do s6 8, c6 dién tich 965,4m? tai phuong Thanh Nhat, thanh
ph6 Buon Ma Thudt do Sé tai nguyén méi truong tinh Pak Lik cp cho ba H ngay
22/4/2019 (but luc 02, 03), va ban cam két ngay 04/11/2019 ¢6 ndi dung vo chong dng
H1 ¢ nho trén cin nha trén va s& cam két tra lai cho ba H vao ngay 06/12/2019, sau
d6 lai tiép tuc gia han dén ngay 06/01/2020 (bat luc 06).

[2.2] Mit khac, bi don ba Ha Thi Phuong N ciing thira nhan d 1am thii tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat cho ba H nhung muc dich 1a dé ba H 1am
thu tuc chuyén muc dich 1én dat thd cu dé vay lai von ngan hang, sau khi vay duoc
von vo chéng chi s€ chudc lai can nha trén, nhung hién nay dién tich dat trén khong
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chuyén muc dich duoc nén vo chéng chi van chua c6 tién dé chudc lai cin nha trén
nhung phia bi don khong cung cap duoc cac tai liéu chimg cir dé chtirng minh cho 10i
trinh bay cua minh la c6 can ctr, mat khéac bi don cling thira nhan c¢6 ky ban cam két
dé ngay 04/11/2019 muon lai cin nha trén ctia ba H dé ¢ mot thoi gian va cam két tra
lai nha vao ngay 06/12/2019, sau d6 lai tiép tuc gia han dén ngay 06/01/2020 nhung
khong thuc hién. Do do, da co6 du co so dé xac dinh bj don muon lai cin nha cép 4,
trén thira dat s6 42, to ban dd s 8, co dién tich 965,4m? tai phuong Thanh Nhat, thanh
phd Buon Ma Thuét, theo gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CQ 540787 do S&
Tai nguyén moéi truong tinh Pak Lik cap cho ba Nguyén Thi H ngay 22/4/2019 la c6
co s, nén ban an so chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don dé budc bi don phai
tra lai cho nguyén don nha va dat néi trén 1a c6 can ctr .

[2.3] Xét yéu cau dinh gia tai san ctia bi don HDXX phuc tham thay rang: Nguyén
don chi yéu cu giai quyét vé viéc “Poi nha cho ¢ nhd” ngoai ra, khong yéu cau Toa
an giai quyét vé céc tranh chép khac. Bén canh do, tai cép so thAm bi don khong c6
yéu cau phan t6 nén day chi 1a vu an “Doi nha cho & nho” nén khdng can thiét phai
dinh gia tai san. Do vdy, khang cdo cta bi don vé van dé nay khong c6 can ctr dé chap
nhan.

[2.4] Tir cac phan tich va nhan dinh trén Hoi dong xét xir phuc tham thay khang
c4o ctia bi don 1a khong c6 can cir dé chap nhén, can giit nguyén ban an so tham cua
Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt. Cac quyét dinh khac cia ban an so thAm
khong c6 khang céo, khong bi khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[3] V& an phi dan sy phac thim: Do khong duoc chdp nhan don khang cdo nén
bi don 6ng Nguyén Thé H1 va ba Ha Thi Phuong N mdi ngudi phai chiu 300.000d an
phi dan su phuc tham.

Vi céc /é trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su nam 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cta bi don ba Ha Thi Phuong N va 6ng Nguyén Thé
H1. Giir nguyén ban an so tham s6 108/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cuia Toa 4n nhan
thanh phé Bu6n Ma Thuét, tinh Dak Lik.

[2]. Tuyén x:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.



Budc vo chong 6ng Nguyén Thé H1, ba Ha Thi Phuong N tra cho ba Nguyén Thi
H can nha cap 4, va tai san gan lién véi dat trén thira dat sb 42, to ban do sb 8, co dién
tich 965,4m? tai phuong T N, thanh phd B, theo gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CQ 540787 do S¢ Tai nguyén mdi truong tinh Pak Lik cap cho ba Nguyén Thi H
ngay 22/4/2019.

[3] V& an phi dan su phic thim: Ong Nguyén Thé H1 va ba Ha Thi Phuong N
mdi ngudi phai chiu 300.000d 4n phi dan su phic thim. Ong Nguyén Thé H1 dugc
khau trir 300.000d tam (mg 4n phi dan sy phuc thadm theo bién lai sé AA/2019/0013202
do ba Ha Thi Phuong N ndp thay 6ng Nguyén Thé H1 ngay 27/10/2020. Ba Ha Thi
Phuong N dugc khau trir 300.000d tam tng an phi dd ndp theo bién lai sd
AA/2019/0013188 do ba Ha Thi Phuong N ndp ngay 26/10/2020 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd B, tinh Pak Lik.

[4] Céc quyét dinh khac cia ban an so tham khéng c6 khang co, khong bi khang
c4o, khang nghi dd c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Dk Lik; (Pd ky)

- TAND Tp. Buén Ma Thuot;
- Chi cuc THA Tp. B;

- Cdc dvuong su;

- Luwu: Ho so vu dn.

Vin Céng Dan



