TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAI DUONG

Ban 4n sb: 51/2024/DS-ST
Ngay: 16/9/2024 ‘
Vv “Tranh chap Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG- TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Ngoc Mai.

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Ha, ong Lé Quang Khoe.

- Thuw ky phién tod: Ba Poan Thi Van Anh- Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din thanh phé Hii Dwong, tinh Hai Dwong tham
gia phién tda: Ba P Van Anh- Kiém sét vién.

Ngay 16/9/2024 tai phong xét xtr, Tod an nhan dan thanh phé Hai Duong xét xir so
tham C khai vu an dan sy thu Iy sd 40/2024/TLST-DS ngay 20/5/2024 “tranh chiap Hop
dong tin dung”; Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 63/2024/QDXXST-DS ngay
16/9/2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 100/2024/QDST-DS ngay 30/8/2024, giita:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP QT (VxxXx).

Dia chi: Tang 1 (tAng trét) va tang 2, Toa nha ST-111A P, phuong BN, quan X, thanh
phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V, chitc vu: Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

- Ong Tran Thanh C, chirc vu: Giam déc¢ Thu hdi no truc tiép va xir Iy ng - Trung tam
quan 1y no ngan hang ban 1é 2 - Khdi ngan hang ban 1é Vxxx (theo Gidy iy quyén ngay
08/11/2021).

- Ong Luong Thanh L, chtrc vu: Giam dc Thu hdi no truc tiép va xtr Iy no ving-
ving Pong Bic- Khdi ngan hang ban 1¢ VXXX; Dia chi: Tang 7, Toa nha CS, s6 16 PCT,
phuong PCT, quan HK, thanh phé Ha Noi (theo Gidy Gy quyén ngay 08/4/2024).

+ Ngudi dai dién theo oy quyén lai cua 6ng Luong Thanh L 13: Ong Tran Anh D, 6ng
Nguyén buc H, 6ng Vi Van Th, 6ng Poan Viét H; chtiic vu: Can bd ngan hang. Pia chi:
Tang 3, s6 5x TH, phuong TC, quan LC, thanh phd Hai Phong.

2. Bi don: Ba Ngé Thi B, sinh nam 1973 va 6ng Tran Vin C, sinh nim 1970; Clng
dia chi: S6 nha 3ccc, ngd 2n duong NC, khu m, phudng NC, thanh phé Hai Duong, tinh
Hai Duong.

(Tai phién toa, ong Nguyén Duc H c¢6 mat; 6ng C, ba B ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tir khai, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguoi dai dién theo uy quyen lai ciia nguyén don- 6ng Nguyén Pirc H trinh bay

Ngan hang Thuong mai c6 phan QT (Vxxx)- chi nhanh Hai Duong (goi tat 1a ngan
hang, Vxxx) va ong Tran Van C, ba Ngo6 Thi B da cung tu nguyén thoa thuan, ky két céac
hop ddng tin dung, vin kién tin dung, hop dong thé chép tai san, cy thé nhu sau:



1. Khoan vay 1: Theo Hop dong tin dung sd 7276989.22 ngay 30/3/2022, Pon dé
nghi giai ngan kiém khé wéc nhan ng sé 8903911.22 ngay 31/3/2022, v6i cac thoa thuén:
VXXX cho vg chdng 6 ong C, ba B vay s6 tién 2 ty dong;

Muc dich: Bu ddp vén thanh toan cho bén thir 3 dé mua 02 bit dong san tai dia chi:
khu 3, phuong NC, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong;

Thoi han vay: 180 thang, tir ngay 01/4/2022 dén 31/3/2037.

Lai suat vay: Lai suat tai thoi diém giai ngan 9.30%/nam. Lai sudt nay la lai sudt uu
dai va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han wu dai
trén, 13i suat s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang 13i suat co s& theo san pham
cong bién d6 3.7%/ nam.

Hoan tra gbe, 13i, phi: Hoan tra khoan tin dung gbe: 06 thang/1an, vao ngay 25 hang
thang, mdi ky 66.700.000d6ng, sb tién con lai tra vao ky cudi cung, ky tra gdc dau tién vao
ngay 25/9/2022. Ngay tra 1ai vao ngay 25 hang thang. Ngay tra phi: theo quy dinh cua
VXXX tung thoi ky.

Ngay 31/3/2022, Vxxx da giai ngan cho vg chong 6ng C sb tién 2 ty dong, chuyen
khoan vao tai khoan s 912981667, tén Bui Van Th, ngan hang Vxxx, theo dung yéu ciu
cua khach hang va phu hgp vo1 HDTD.

Qua trinh tra no, vo chong 6ng C da tra duoc sb tién gdc 1a 66.700.000d0ng, tong s6
tién 1ai 1a 120.772.092d6ng. Tir ngay 26/12/2022 bi don vi pham nghia vu thanh toan,
khoén vay chuyén sang ng qua han tinh tir ngay 29/3/2023.

Nay, Vxxx yéu cau vo chong dng C, ba B phai thanh toan tra cho ngan hang sé tlen
goc, 13i con no tam tinh dén ngay 16/9/2024 tong la 2.652.203.689d0ng, trong do no goc
1.933.300.000d6ng, 14i trong han 61.013.708ddng, 14i qua han 657.889.981d4ng.

2. Khoin vay 2: Hop ddng tin dung s 5266744.22 ngay 11/7/2022; Pon d& nghi giai
ngan kiém khé wdc nhan no ngay 11/7/2022, véi cac thoa thuan: Vxxx cho vo chong éng C
vay sb tién 450.000.000 dong;

Muc dich: Vay xay nha dé ¢ (bao gdm mua sam thiét bi gia dinh) tai khu 3, NC, thanh
phé Hai Duong, Hai Duong;

Thot han vay: 180 thang, tir ngay 12/7/2022 dén 11/7/2037.

L3i suat vay: Lai sut tai thoi diém giai ngan 12.9%/nam. Lai suat nay s€ dugc VXXX
chu dong diéu chinh 03 thang mot 1an biang 13i sudt co so theo san pham cong bién do
4.3%/nam.

Hoan tra goc lai, phi: Hoan tra gbe vao ngay 25 hang thang, moi thang tra
2.500.000ddng, sd tién con lai trda vao ky cudi cung, ky tra gbc diu tién vao ngay
25/8/2022. Ngay tra 13i vao ngay 25 hang thang, ky tra 13i dau tién vao ngay 25/8/2022.
Ngay trad phi: theo quy dinh ciia VXXX tirng thoi ky.

Ngay 11/7/2022, VXXX giai ngan cho vo chong 6ng C s tién 450.000.000dong,
chuyén khoan vao tai khoan s6 0170180199999, tén Trinh Thanh Hg, ngan hang MB- Chi
nhanh KA, tp Hai Phong, theo diing yéu cau cila khach hang va phu hop véi HDTD.

Qua trinh tra ng, vo chong 6ng C da tra duoc sb tién gdc 10.000.000d0ng, 14i 1a
22.244.157ddng. Tir ngay 26/12/2022 bi don vi pham nghia vu thanh toan, khoan vay
chuyén sang ng qua han tir ngay 29/3/2023.

Nay, Vxxx yéu cau vo chong 6ng C, ba B phai thanh toan tra cho ngan hang sé tlen
géc, 13i con no tam tinh dén ngay 16/9/2024 téng 1a 619.175.534ddng, trong d6 no gdc
440.000.000d6ng, 13i trong han 21.822.220d6ng, 14i qué han 157.353.314ddng.

3. Khoan vay 3: Ngay 24/6/2022, ba Ngo6 Thi B ky bé nghi phat hanh thé, loai thé
dang ky: Vxxx Travel Elite, han mirc 200.000.000d0ng, sau do, ngay 30/6/2022 dugc cip
thim quyén Vxxx phé duyét; ky sao ké vao ngay 25 hang thang. Sau khi the duoc kich
hoat, ong C, ba B da st dung sd tién duogc cap trong the dé chi tiéu, tong hién con no 1a
179.049.833d6ng, bi don chua tra ng gbc va lii cho ngan hang. Qua trinh bi don st dung
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thé tin dung, ngdn hang da hoan tién vu dai cua dich vu thé, sb tién d6 doi trir lai. Do do,
mic du bi don chua 1an nao thanh toan géc, 13i cho ngan hang, nhung du ng gbc hién con 1a
179.049.833d0ng. Bi don vi pham nghia vy thanh toan tir ngay 21/11/2023, Ngan hang da
khoa thé tin dung cua ba B tir ngay 21/11/2023.

Dy 1a khoan vay tin chip, khong c6 tai san bao dam, diéu kién vay 1a dbi tuong phat
hanh thé: da c6 khoan vay tai VxxX, khong co nguon thu nhap tur lvong. Khi ky giay dé
nghi phat hanh thé, éng C, ba B di chip thu4n tit ca cac diéu khoan dugc ding trén trang
web cua Ngan hang. Déi v6i khoan vay nay, vo chong ong C c6 ban bac va thdng nhat
chung. Mac du giay dé nghi phat hanh thé tin dung chi c6 ba B ky nhung trong qué trinh
don ddc tra tat ca cac khoan ng cua hop dong tin dung ky ngay 31/3/2022, ngay 11/7/2022,
gidy dé nghi phat hanh thé tin dung ngay 24/6/2022, ngan hang da lam viéc, trao dbi 6ng C,
ba B thuc hién nghia vu thanh toan, ban than ong C di biét khoan vay nay va dong y tra ng
ca ba khoan vay trén, dong ¥ tu nguyén ban giao tai san bao dam cho ngan hang dé xu 1y,
dbi trir cho cac khoan vay theo hop déng tin dung ky ngay 31/3/2022 va ngay 11/7/2022,
thé tin dung do ba B ky duyét ngay 30/6/2022.

Nay ngan hang yéu cau ong C, ba B phai thanh toan cho ngan hang s tién gdc, phi,
141 tam tinh dén ngay 16/9/2024 1a 328.631.636d0ng, trong d6 no gbc 179.049.833d6ng, no
|3i 12 105.362.449d6ng, phi vuot han muc 1a 44.219.354d6ng ((trong d6, phi thudng nién
nim dau duoc hoan lai cho khach hang, phi thuong nién tinh tir nim tht hai tro di l1a
1.299.000ddng, phi rat tién mat 4% (t6i thiéu 100.000dong), phi vuot han murc 1 3% trén
s6 tién vuot han muc)).

* V@& bién phap bio dam:

Ong C, ba B ty nguyén ky Hop ddong thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién voi
dat s0 9830219.22 ngay 30/3/2022 va s6 2966142.22 ngay 30/3/2022, dugc cong chimg tai
Van phong cong chung BVH, tinh Hai Duong, tai san thé chap dugc dang ky giao dich bao
dam tai Van phong diang ky quyén st dung dat- Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh
phé Hai Duong ngay 31/3/2022. Tai san thé chap la:

+ Quyeén sur dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 488, to ban do so 4,
dién tich 95,3m?, dia chi: S6 8A ngd 5 PCT, khu 3, phuong NC, thanh phé Hai Duong, tinh
Hai Duong theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat (sau day viét tit la GCNQSDD) sé DD 561872, s6 vao s6 cap GCN: CH-
00087 do UBND thanh phé Hai Duong, cap ngay 19/01/2022, tén chu sir dung: Ong Tran
Van C va ba Ngb Thi B.

+ Quyeén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s 489, to ban d6 sb 4,
dién tich 115m2, dia chi: S6 8B ngd 5 PCT, khu 3, phuong NC, thanh phé Hai Duong, tinh
Hai Duong theo GCNQSDPD s6 DP 561874, s6 vao so cap GCN: CH-00088 do UBND
thanh phé Hai Duong, cap ngay 19/01/2022, tén chu sir dung: Ong Tran Vian C va ba Ngb
Thi B.

Nghia vu dugc bao dam: Toan bd nghia vu tra ng ctia 6ng C, ba B, hién tai cling nhu
tuong lai, da phat sinh hodc c6 thé phat sinh, riéng r& hodc lién ddi v6i bat ky ngudi nao
khac, bao gém cac khoan no gbc, 14i, phi, tién phat, cic khoan phai tra khac theo hop dong
tin dung sd 7276989.22 ky ngay 30/3/2022, cac hop dong, thoa thuan cap tin dung khac ky
két giita hai bén ké tir trude, sau ngay ky hop dong nay.

Ngoai ra, Vxx yéu cau ong C, ba B phai tiép tuc tra 13i, 13i qua han, phi ké tir sau ngay
xét xtr cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no theo quy dinh tai Hop dong tin dung
va Dé nghi phat hanh thé da ky v6i ngan hang. Truong hop vo chong 6ng C khong thyc
hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra ng cho ngan hang, Ngan hang c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén xac minh, ké bién, thu gii, phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no.



* Poi voi bi don 6ng C, ba B: Sau khi thu 1y vu 4n, Toa an da nhiéu lan triéu tap dng
C, ba B dén 1am viéc nhung ong ba déu cb tinh vang mat. Xac minh, 1am viéc tai noi cu tré
thé hién dng C, ba B sinh song tai nha s6 36A ngd 28 duong NC, phuong NC, thanh phd
Hai Duong, tinh Hai Duong va dang di lam an ¢ mién Nam. Toa an d3 giao cac vin ban td
tung cho bd, me cua 6ng C. Bb, me ciia 6ng C X4c dinh di thong bao ndi dung C4c vin ban
cho 6ng C, ba B biét, nhung vo chong 6ng C di lam, khong vé, khong giri van ban vé cho
Toa an. Vi vay, trong hd so khong c6 101 khai ctia bi don dbi v6i cac yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

* Két qua xem xét, tham dinh tai ché tai san bao dam thé hién:

+ Quyén sur dung dat tai thira dat sb 488, to ban d6 4, dién tich 95,3m?, dia chi nay 1a
s6 8A, ngd 5 PCT, khu 3, phuong NC, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong, duoc UBND
thanh phd Hai Duong cép GCNQSDD tén dng C, ba B; tir can: phia Dong gidp duong giao
thong; ph|a Tay glap thira s6 128; phia Nam giap thia sb 489, phia Bac giap thira 328. Tai
san gin 11en Vol dat: 01 nha cap 4, tuong 110cm, mai lop ton, phia trude c6 khung bao vé
hang rdo sit, cong sat, 02 try cong xdy gach; phia sau xay tuong gach, trén lop ton.

+ Quyen su dung dat tai thira dat sb 489, to ban do 4, dién tich 115m2, dia chi nay la
s6 8B, ngd 5 PCT, khu 3, phuong NC, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong, duoc UBND
thanh phd Hai Duong cap GCNQSDD tén dng C, ba B; tir can: phia Pong gidp duong giao
thong ph|a Tay glap thira s6 128; phla Nam giép thira s6 462, phia Bic giap thira 488. Tai
san gan lién v6i dat: 01 nha cap 3, 1 tang, bé tong cot thép, phia trén mai c6 lan tén chbng
néng, phia trudc c6 khung bao vé hang rio sat, cong sit, 01 tru cong xay gach; phia sau xay
tuong gach, trén lop ton.

Bi don dé cho nguoi khac thué tro. Qua trinh giai quyét, Toa an nhiéu 1an dén gip de
lam viéc nhung khong gip dugc do ho di lam t6i mudn méi vé, dia phuong khong nim
duoc ho tén, dia chi.

Sau khi xem xét, thaim dinh tai san, dién tich theo hién trang thura sb 488 1a 105m?,
thira s6 489 1a 122,5m?. Tong dién tich hién trang cua 02 thira dét 1a 227,5m?. So sanh dién
tich sir dung hién trang voi dién tich duogc cép GCNQSD dat ting 17,2m?. Qua kiém tra
16ng ghép GCNQSDP véi so d6 hién trang, thay:

+ Phia Pong: Gia dinh 6ng C lam khung kim loai quay 1am lan, giita 2 thira dat c¢6 1
doan tuong bao ngin cach, 14n chiém dat hanh lang giao thong thuéc UBND phuong NC
quan 1y 2,8m? (doi voi thira 488), 3,3m? (doi voi thira 489). Tong dién tich dat hanh lang
giao théng 1an chiém phia Dong 1 6, 1m2.

+ Phia Tay thua dat xay dung tuong gach ba banh, mai lop ton, 14n sang dat cta gia
dinh 6ng Tran Pinh Ngoan 5,2m? (thira 488), 5,9m? (thira 489). Tong dién tich dat lan
chiém sir dung phia Tay la 11,1m2,

+ Dién tich thira dat s6 488 con thiéu 1,7m? va thira dt s6 489 con thira 1,7m? Ia do
sai sd do dac.

Quan diém ciia UBND phuong NC ddi v6i phan dién tich dét gia dinh 6ng C quan 1y,
sir dung thudc dat hanh lang giao thong, yéu cau gia dinh pha d& tuong bao, khung kim loai
va cong tra lai phan dat C d¢ UBND phudng NC quan 1y theo dung quy dinh phap luat.
Hién tai UBND phuong NC khong nhan dugce don tranh chap vé ranh gidi, mbc gidi dbi
v6i thira dat 488 va 489 vai cac ho giap ranh.

Tai phién toa,

- Pai dién nguyén don giit nguyén quan diém da trinh bay & trén, dé nghi HDXX giai
quyét budc 6ng C, ba B thyc hién nghia vu thanh toan tra ng cho Ngan hang s tién ng goc,
1ai trong han, 1ai qua han, 1ai phat cham tra theo su thoa thuan trong cac van ban/hop dong
tin dung cu thé da trinh bay trén. Sau ngay xet xu, yéu cau bi don phai tiép tuc tra 1i cta sb
tién goc chua thanh toan theo mtrc 1ai suit qué han da théa thuan trong cac van kién tin

dung cho dén khi thanh todn xong toan bd cac khoan vay. Nguyén don ty nguyén chiu toan
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b tién chi phi xem xét, tham dinh tai san va khong yéu cau giai quyét. Néu 6ng C, ba B
khong tra hodc tra khong day du thi ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y tai san bao dam dé
thu hoi toan bo 3 khoan ng.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Hai Duong phat biéu quan diém vé viéc

tuan theo phap ludt va giai quyét vu 4n, xac dinh: Tir khi thy 1y vu 4n va tai phién toa, ThAm
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da chap hanh dang quy dinh cua Bo luit T6 tung dan
su. Nguyén don chap hanh ding cac quyén, nghia vu theo quy dinh cta B6 luat T tung dan
su. Bj don khong chip hanh quyén, nghia vu theo quy dinh ctia Bo lut T6 tung dan su.
V& noi dung vu 4n: Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1 Piéu
39; khoan 2 Diéu 227; Piéu 228 B¢ luat T tung dan su; Pidu 463 va 466 Bo luat Dan su
nam 2015; Khoan 2 Diéu 91 Luit cac t6 chirc tin dung; Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1é phi Toa an. D& nghi xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.
Budc dng C, ba B phai tra s6 tién tam tinh dén ngay 19/7/2024 con no:

+ D6i vai khoan vay theo hop dong tin dung s6 7276989.22 ngay 30/3/2022: No
gbc: 1.933.300.000d6ng, 14i trong han 61.013.708d0ng, 1di quéa han 657.889.981d6ng. Tong
14 2.652.203.689d6ng.

+ P6i voi khoan vay theo Hop dong tin dung sé 5266744.22 ngay 11/7/2022: No
gdc 440.000.000d0ng, 13i trong han 21.822.220d0ng, Iai qua han 157.353.314dong. Tong la
619.175.534d6ng. ’ ‘

+ Doi vai dé nghi phat hanh thé ngay 24/6/2022: N¢ goc 179.049.833dong, no 1ai la
105.362.449d0ng, phi vuot han murc 1a 44.219.354d0ng. Tong 1a 328.631.636dong.

Tong cong 1a 3.600.010.859d6ng.

KE tir sau ngay xét xtr, bi don tiep tuc phai tra lai phat sinh theo cac van ban tin dung
trén cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra no.

Truong hgp ong C, ba B khong thanh toan cac khoan ng theo cac HP tin dung trén
thi 13 toan bo quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 489, to ban
d6 s6 4, dién tich 115m?, dia chi: khu 3, phudong NC, tp Hai Duong theo GCNQSDD s6 DD
561874, s6 vao sd cap gidy chung nhan CH-00088 do UBND tp Hai Duong cip ngay
19/01/2022 tén chu sir dung dat Tran Van C, Ngo Thi B; Quyén sir dung dt va tai san gin
lién vai dat tai thira dat s6 488, to ban d6 s 4, dién tich 95,3m?, dia chi khu 3, phuong NC,
tp Hai Duong theo GCNQSDD sé DD 561872, s6 vao sb cap gidy ching nhan CH-00087
do UBND tp Hai Duong cp ngay 19/01/2022 tén chu str dung dit Tran Van C, Ngb Thi B.
Truong hop sb tién ban tai san thé chap 16n hon khoan no phai tra cho Vxxx thi phan chénh
léch s& tra lai cho bén thé chp. Néu s tién ban tai san thé chip khong du dé tra no cho
Vxxx thi 6ng C, ba B phai tiép tuc thanh toan phan con thiéu.

V& an phi: Ong C, ba B phai chiu 4n phi d4n sy so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, ching cu c6 trong hé so vu an dugc xem xét tai phién toa va can
cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& t6 tung va phap luat ap dung:

- Nguyén don la Ngan hang TMCP QT (Vxxx) la t6 chirc co dang ky kinh doanh cho
bi don 1a ca nhén sinh song tai thanh phé Hai Duong vay tién v6i muc dich tiéu dung, mua
sam gia dinh, khong ¢ dang ky kinh doanh. Do bi don vi pham nghia vy thanh toan nén
nguyén don khoi kién yéu cau tra ng. Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong, tinh Hai
Duong thy 1y vu an dan su 1a dung tham quyén, x4c dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap



vé hop dong tin dung” la phu hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T4 tung dén su.

- Qua trinh giai quyét, Toa an da thyc hién viéc tong dat Cac vin ban t6 tung, giao tai
liéu, chimg cr cho 6ng C, ba B theo dung dia chi, dong thoi tién hanh thi tuc niém yét C
khai van ban t6 tung theo quy dinh cta phap luat. Tai phién toa, dai dién theo uy quyén lai
ctia nguyén don c6 mit; 6ng C, ba B ving mit 1an tht hai, khéng ly do. Can cir diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy, HDXX tién hanh xét xur
Véng mat bi don.

[2] Xét cac yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[2.1] Qué trinh giai quyét vu an, mic du bi don khong c6 quan diém trinh bay ddi véi
yéu cau khéi kién ciia nguyén don nhung cin cr vao cac tai lidu, chimg ctr thu thap duoc
trong hd so va tai phién toa xac dinh viéc 6ng C, ba B va ngan hang Vxxx chi nhanh Hai
Duong ky két van ban tin dung gom: Hop dong tin dung sé 7276989.22 ngay 30/3/2022;
Hop ddng tin dung s6 5266744.22 ngay 11/7/2022; Dé nghi phat hanh thé, loai thé ding ky:
Vxxx Travel Elite va cac van ban tin dung dé giai ngan ba khoan vay 1a hoan toan ty
nguyén, dung véi y chi ciia cac bén va trén thyuc té da lam phét sinh quyén, nghia vu cia
bén vay va bén cho vay. Sau khi ngan hang giai ngan cac khoan vay, bi don da thuc hién
nghia vu tra ng mot phﬁn géc, 141 theo thoa thuan. Cu thé:

- Khoan vay 1: Vo chong ong C da tra duoc s tién goc 1a 66.700.000d0ng, tong l4i 12
120.772.092d6ng. T ngay 26/12/2022 bi don vi pham nghia vu thanh toan, khoan vay
chuyén sang n¢ qua han tinh tir ngay 29/3/2023.

- Khoan vay 2: Vg chong 6ng C da tra dugc s6 tién géc 10.000.000d6ng, tong l3i 1a
22.244.157ddng. T ngay 26/12/2022 bi don vi pham nghia vu thanh toan, khoan vay
chuyén sang no qua han tir ngay 29/3/2023.

- Khoan vay 3: Sau khi thé dugc kich hoat, 6ng C, ba B da sur dung s6 tién duoc cép
trong thé dé chi tiéu, tong hién con ng 1a 179.049.833dong. Qua trinh bi don st dung thé tin
dung, ngan hang da hoan tién wu dai cta dich vy thé, s tién d6 ddi trir lai. Do d6, mac du
bi don chua lan nao thanh toan gdc, 1di cho ngin hang nhung du ng gdc hién con la
179.049.833d6ng, bi don vi pham nghia vu tir ngay 21/11/2023, thé tin dung bi khoa tir
ngay 21/11/2023.

Nhu vdy, cac thoa thuan trong cic van kién tin dung, cac van ban dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no,... néu trén déu dua trén co sé ty nguyén, ndi dung va hinh thirc
cling nhu mure 13i sudt ap dung pht hop quy dinh tai cac diéu 90, 91, 94 va 95 cua Luét Céc
t6 chuc tin dung nén co gia tri phap 1y, 1am phat sinh cac quyén va nghia vu ctia cac bén
lién quan dén giao dich, budc cac bén phai thyc hién. Bén vay da vi pham nghia vu thanh
toan, khong tra du sd tién gdc, lai theo dinh ki nhu thoa thuén trong van kién/hop dong tin
dung da ky két nén nguyén don c6 quyén khoi kién dé thu hoi ng 13 hoan toan co co sé.

Hai khoan vay tht nhat va thir hai, vo chong 6ng C, ba B ciing ky hop dong tin dung
nén day la khoan vay chung ctia vo chong. Dbi v6i khoan vay 3 ba B 1a ngudi ky vin ban
Dé nghi phat hanh thé, loai thé dang ky: Vxxx Travel Elite, han mtc 200.000.000d6ng, ghi
muc dich vay tiéu dung, khong co6 chir ky vay cta 6ng C. Tuy nhién, qua trinh ngan hang
d6n dbc tra no, truc tiép lam viéc voi 6ng C, ba B vé ca ba khoan vay néu trén, ong C biét
khoan vay nay va dong ¥ tra no, dong ¥ tu nguyén ban giao tai san biao dam cho ngin hang
dé xur 1y, di trir cho ba khoan vay theo Hop dong tin dung ky ngay 31/3/2022, hop dong tin
dung ngay 11/7/2022 va Thé tin dung do ba B ky ngay 30/6/2022. Do d6, cé can ctr xac
dinh khoan vay thir 3 ciing 14 khoan vay chung ctia vo chong 6ng C. Cu thé tinh dén ngay
16/9/2024, du no cua 3 khoan vay chung trén budc ong C, ba B cung c6 nghia vu thanh
toan cho ngan hang la:



- Khoan vay 1: No gdc: 1.933.300.000d0ng, 13i trong han 61.013.708ddng, 14i qua han
657.889.981d0ng. Tong 13 2.652.203.689ddng.

- Khoan vay 2: No gdc 440.000.000d5ng, 14i trong han 21.822.220d6ng, 14i qué han
157.353.314d6ng. Tong 1a 619.175.534dong.

- Khoan vay 3: No gbc 179.049.833d6ng, no 1di 1a 105.362.449d6ng, phi vuot han
murc 12 44.219.354d0ng. Tong 1a 328.631.636d6ng.

Tong cong 1a 3.600.010. 859dong

Ké tir sau ngay xét xir, vo chong 6ng C, ba B con phai tiép tuc chju 14i cua sb tién gdc
chua thanh toan theo mirc 14i sudt do cac bén thoa thuan trong timg van ban tin dung cho
dén khi thanh toan xong timg khoan vay.

[2.2] V& xir 1y tai san bao dam:

Ngay 30/3/2022, vo chong ong C va ngan hang da ky Hop dong thé chap quyén sir
dung dat tai san gin hen v6i dat s6 9830219.22 va Hop dong thé chap quyén st dung dét,
tai san gin lién v6i dat sb 2966142.22, hai hop dong dugc C chung tai Van phong C Chu’ng
BVH, tinh Hai Duong; Tai san thé chap 12 quyén sir dung dat va tai san gan lién vi dat tai
thira s6 488, va thira s6 489, to ban db 4, dia chi: khu 3, phuong NC, thanh phé Hai Duong,
tinh Hai Duong; tai san bao dam dugc dang ky giao dich bdo dam tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat tp Hai Duong. Nghia vu dugc bao dam: Toan b nghia vu tra ng ciia 6ng
C, ba B, hién tai cling nhu tuong lai, da phat sinh hoac cé thé phat sinh, riéng ré hoac lién
d6i voi bat ky nguoi nao khac, bao gdm cac khoan no gdc, 14i, phi, tién phat, cac khoan
phai tra khac theo hop dong tin dung s6 7276989.22 ky ngay 30/3/2022, cac hop dong, thoa
thuan cép tin dung khac ky két giita hai bén ké tir trudc, sau ngay ky hop dong nay.

Qua xem xét hai hop dong thé chip trén thiy cac bén khi ky két déu tu nguyén, khong
ai bj ép budc, ndi dung va hinh thirc cia hop dong thé chdp dam bao phap luat, tai san dugc
dang ky giao dich bao dam dung theo trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luét. Do do, Hop
dong thé chap co gia tri phap 1y, 1am phat sinh cic quyén va nghia vu giita cac bén tham
gia.

Sau khi xem xét, thAm dinh tai san thé ohép théy dién tich hién trang cua hai thira dat
déu tang so véi GCNQSDD (thtra 488 ting 9,7m? thira 489 ting 7,5m?). Qua kiém tra 16ng
ghép GCNQSDD véi so dd hién trang, thiy: Phia Pong 2 thira dit bi don lam khung kim
loai quay thanh 1an, giira 2 thira dat c6 1 doan twong bao ngin cach, l1an chiém dat duong
giao thong thuéc UBND phuong NC quan 1y 2,8m? (d6i véi thira 488- hinh
ABA9A17A16A8), 3,3m? (d6i voi thira 489- hinh ALA9A17A18A1). Tong dién tich dat
hanh lang giao théng 1an chiém phia Dong 1a 6,1m? Phia Tay 2 thira dat xay dung tuong
gach ba banh, mai lop ton, 1an sang dat ciia gia dinh 6ng Tran Dinh Ngoan 5,2m? (thira
488- hinh ASA6A15A14A5), 5,9m? (thira 489- hinh A4A5A14A13A4). Tong dién tich lan
chiém str dung phia Tay la 11,1m?2. Dién tich thira dat s6 488 con thiéu 1,7m? va thira dat sd
489 con thira 1,7m? I do sai s6 do dac. UBND phuong NC dé nghi d6i véi phan dién tich
dat gia dinh 6ng C sir dung thudc dat hanh lang giao thong thi yéu cau gia dinh pha d&
tuong bao, khung kim loai va cong dé tra lai phan dat C cho dia phuwong quan ly theo dung
quy dinh phap luat. Hién tai UBND phuong NC khong nhan dugc don tranh chap vé ranh
gidi, moc gidi dbi voi thira dat 488, 489 vai cac ho gidp ranh. Gia dinh ong Tran Dinh
Ngoan di lam an xa, khong c6 ai ¢ nha.

Do d6, néu trong truong hop ong C, ba B tra xong cac khoan no thi Ngan hang co
nghia vu giai chip va tra cic GCNQSDD cho dng C, ba B theo quy dinh cua phap luat. Néu
ong C, ba B khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cac khoan vay thi ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan nha nude co thAm quyén phat mai tai san thé chap theo nhu cac
thong tin ghi nhan trong gidy chimg nhan quyén st dung dat, dung nhu sy thoa thuan trong
hai hop dong thé chép tai san néu trén, phii hop véi quy dinh tai cac Didu 299, 308 Bo luat
Dan sy nam 2015; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao

.



dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé giao dich
bao dam.

Dbi véi phan dat lén chiém khong nam trong pham vi giai quyét vu an, nén HDXX
khéng xem xét, giai quyet trong vu an nay.

[3] V& chi phi t6 tung, &n phi:

- Nguyén don ty nguyén chiu toan bo chi phi xem x¢t, thém dinh tai chd, khong yéu
cau bi don phai hoan lai sb tién nay va khong dé nghi giai quyet Xét thay day 1a sy tu
nguyén cua duong sy, HDXX chap nhan va khong dat ra giai quyét.

- Bi don co6 nghia vy tra no cho Ngan hang sé tién gbc, 14i tinh dén ngay xét xir so
tham tong cong 1a 3.600.010.859d6ng nén bi don phai chiu an phi dan su so tham Ia
72.000.000d6ng+2%x(3.600.010.859d6ng-2.000.000.000d6ng)=104.000.000d0ng (da dugc
lam tron).

Vi céc 18& trén,

QUYET PINH:

Cian ctr: Khoan 1 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, diém
b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat TH tung dan su;
Cac diéu 116, 117, 280, khoan 2 Diéu 292, cac diéu 299, 308, 317, 318, 319, 320, 321, 322
va 323 ctia Bo luat Dan su; Diéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh; Céc diéu 90, 91, 94 va 95
Luat Cac to chire tin dung; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé
giao dich bao dam; Nghi dinh sd 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé giao
dich bao dam; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi
Toa an; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan QT (VXXX).

Budc 6ng Tran Vian C, ba Ngo Thi B c6 trach nhiém lién déi thyc hién nghia vu thanh
toan cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan QT tong sb tién no gdc con lai va tién 13i phat
sinh tir ba khoan vay theo cac hop dong tin dung, thé tin dung di ky két, cu thé:

- Theo hop dong tin dung s 7276989.22 ngay 30/3/2022: No géc:
1.933.300.000d6ng, 14i trong han 61.013.708d6ng, 14 qua han 657.889.981d6ng. Tong la
2.652.203.689d6ng.

- Theo hop dong tin dung s0 5266744.22 ngay 11/7/2022: N¢ goc 440.000.000dong,
l&i trong han 21.822. ZZOdong, 1ai qué han 157.353.314dong. Tong la 619.175. 534dong

- Theo Thé tin dung dé nghi ngay 24/6/2022: No goc 179.049. 833d0ng, no 1ai la
105.362.449d6ng, phi vuot han muc 1a 44.219.354d6ng. Tong 14 328.631.636d0ng.

Téng cong 3 khoan vay 13 3.600.010.859d0ng.

Ke tir sau ngay xét xu (tr ngay 17/9/2024), 6ng C, ba B phai tiép tuc tra 13i cua sb tién
ng gbc chua tra theo murc 13i suat qua han da thoa thuan trong cac kién tin dung da ky két,
thoa thuan cho dén khi thanh toan xong ba khoan vay trén.

2. Vé xir 1y tai san bao dam:

Ké tir ngay ban 4n ndy c6 hiéu lyc phap luat, néu 6ng C, ba B da thanh toan toan bo
céc khoan no trén thi Ngan hang phai tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat va lam thi
tuc giai chap theo dung quy dinh ctia phap luat.

Néu 6ng C, ba B khong thanh toan hodc thanh toan khong diy du ting khoan ng trén
thi Ngan hang Thuong mai cd phan QT c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 thAm
quyén xir 1y tai san thé chap la:

+ Quyeén sir dung dat va tai san gin lién véi dt tai thira dat s 488, to ban d6 sb 4,
dién tich 95,3m?, theo so d6 hinh A14A15A7A16A17A10A11A12A14, dia chi: S6 8A ngd
5 PCT, khu 3, phuong NC, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong, theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DD 561872, sd
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vao s6 cap GCN: CH-00087 do UBND thanh phé Hai Duong, cap ngay 19/01/2022, tén
chu st dung: éng Tran Vian C va ba Ngd Thi B.

+ Quyeén sur dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s 489, to ban do sb 4,
dién tich 115m?, theo so d6 hinh A13A14A12A11A10A17A18A2A3A13, dia chi: S6 8B
ngd 5 PCT, khu 3, phuong NC, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong theo glay chimg
nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voéi dat s6 DD
561874, s vao s6 cap GCN: CH-00088 do UBND thanh phé Hai Duong, cip ngay
19/01/2022, tén chu st dung: 6ng Tran Vin C va ba Ngd Thi B.

(C6 So do kém theo Bdn an)

3. V& an phi dan su so tham:

- Ong C, ba B phai chiu tién &n phi dan su so thim |a 104.000.000d4ng (dd dugc 1am
tron).

- Tré lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan QT s6 tién 44.187.000d0ng tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu tam Gmg 4n phi Toa 4n s6 0003182 ngay 15/5/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don ¢ quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an so tham (16/9/2024). Bi don c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoidc ngay ban an duoc niém yét theo quy
dinh cta phép luét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dan dén sw thi nguoi dieoc thi hanh dn déan sw, ngueoi phdi thi hanh dn ddn s cé quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén sw, thoi hiéu yéu cdu thi
hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.l.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh ph6 Hai Duong; Tham phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS thanh pho Hai Duong; '

- Céc duong su;

- Luu ho so vu an.

Trinh Thi Ngoc Mai



