TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VAN CHAN boc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH YEN BAI

Bén 4n s6: 01/2021/KDTM-ST
Ngay: 20-7-2021
V/v tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VAN CHAN TINH YEN BAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Nguyén Thang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Pham Thj Hong Ngoc.

2. Ong Tran Manh.

- Thur ky phién toa: Ong Tran Tién Thanh — Thu ky toa an.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan huyén Vin Chan tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Huong - Ki€m sat vién.

Ngay 20 thang 7 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan huyén Van Chén tinh Yén
Bai xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s: 22/2020/TLST-DS ngay 08 thang 12
nim 2020 vé tranh hop déng tin dung theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu so
03/2021/QDXXST-DS ngay 08 thang 6 niam 2021, Quyét dinh hodn phién toa sq
19/2021/QDST-DS ngay 29 thang 6 ndm 2021 va Thong bdo mé lai phién tdoa so
49/2021/DSST-TB ngay 02 thang 7 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ngan hang N.

Dia chi: S6 2, duong L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T V T — Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong C N T — Giam déc Ngan hang N — Chi nhanh
huyén V Yén Bai. Ong T ty quyén lai cho ba Nguyén Thi Hai H- Ph6 giam dbc. Ba
H c6 mat.

2. Bi don:

- Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1988, trt tai thon Q, xi P, thi x L, tinh Yén Bai.
Vang mat.



2

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bi don:

- Anh Lo Ptrc L, sinh nam 1983 tru tai thon Q, xa P, thi xa L, tinh Yén Bai. Véng
mat.

4. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Truong Q, sinh nam 1973, dia chi: Thon Cau Thia, xd P, thi xa L,
tinh Yén Bai. Co mat.

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1974, dia chi: Thon Cau Thia, xa P, thi xa L, tinh
Yén Bai. C6 mat.

- C)ng Cam Vin L, sinh nim 1963, dia chi: Thén Long, xa P, thi xa L, tinh Yén
Bai. CO mat.

- Bé Nguyén Thi H, sinh nim 1960, dia chi: Thon Long, xa P, thi xa L, tinh Yén
Bai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién cia Ngan hang N ndp tai Toa an ngay 04/12/2020 va tai phién
toa hom nay, dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don trinh bay: Ngay 01/3/2018 chi
Nguyén Thi T, sinh nim 1988, trt tai thon Q, xa P, thi xa L (truéc day xa P thudc
huyén Van Chén), tinh Yén Bai cung chong 1a Lo Ptrc L, sinh ndm 1983 cung tra tai
dia chi trén da lam thu tuc dé& nghi vay 600.000.000 dong tai Ngan hang N — Chi
nhanh huyén Vin Chan Yén Bai (sau dy goi 1a ngan hang) v6i muc dich vay dé kinh
doanh xay, xat, budn ban hang nong san. Ngay 01/03/2018 gitra ngan hang va chi
Nguyen Thi T da ky két hop dong tin dung s0 011/HDTD dé vay sb tlen 600.000.000
dong véi 1ai suat thoa thuan nhu sau: 1ai suat trong han 9%/mam, lai suit ng qua han
150% cua 1ai trong han, 1ai suat cham tra 1&i 10%/nam d01 v6i s6 tién 13i ng. Cung Vol
d6 cac bén da ky hop dong s6 011/HPTC thé chap quyén sur dung dat va tai san gan
lién véi dat dé bao dam thyc hién nghia vu cta khoan vay, cu thé céc tai san thé chap
gdm quyén st dung dat 9186m? trong d6 c6 400m? dat &, 5408m? dat trong cdy lau
nim, 3378m? dat nuoi thuy san, thira dat thugc thon Q, xa P da duoc Uy ban nhén dan
huyén Van Chan cap gidy ching nhan quyen sir dung dat ngay 22/12/2017 va 01 nha
xdy 1 tang gan lién voi quyén st dung thira dat do (theo giay CNQSDD dugc thé chap
thi dat nuoi thily san c6 2 dién tich khac nhau bao gom 1 dién tich 3011m? va 1 dién
tich 377m2) trude d6 anh Lo Puc L dd uy quyén cho Chi T thuce hién viée ky két hop
dong vay tlen va ky hop ddng thé chip tai san. Cung ngay 01/3/2018 ngan hang da
giai ngan s tién 400.000.000 ddng voi thoi han tra ng 25/12/2018. Ngay 05/3/2018
tiép tuc giai ngan nét sb tién 200.000.000 ddng cung véi thoi han tra ng 1a ngay
25/12/2018. Pén han thyc hién nghia vu Chi T va anh L trén tranh, khong hop téc,
khong phdi hop xir 1y tai san bao dam, khong tra no gbc va 1di theo thoa thuan. Tinh
dén 02/12/2020 Chi T con ng ngan hang 765.156.200 dong gdm 600.000.000 dong
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tién no gbe va 165.156.200 dong tién 14i trong han + 13i qua han. Ngan hang dé nghi
Toa an:

- Tuyén budc chi Nguyén Thi T va anh Lo Bure L thue hién nghia vy tra ng gbe
va lai tam tinh dén 02/12/2020 véi tong s6 tién 1a 765.156.200 dong.

- Bugc Chi T va anh L phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo mure 1ai suat thoa thuan
tai hop dong tin dung ké tir 03/12/2020 cho dén khi trd hét ng goc cho ngéan hang.

- Pé nghj tuyén néu Chj T va anh L khong thyc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vu tra ng ngay khi ban an/quy¢t dinh c6 hi¢u lyc thi ngén hang c6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh &n dan sy x1r 1y tai san bao ddm dé thu hoi no.

- Tuyén néu sb tién thu duogc tur viée xur ly tai san bao dam khong du tra no cho
ngan hang thi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an déan sy xu 1y bat ky
tai san ndao thudc quyén so hiru, st dung ctia Chi T va anh L dé thu hoi no theo quy
dinh cua phap luat.

Pé ching minh cho yéu cau cuia minh ngan hang dé cung cap cung don khoi kién
cac tai liéu chimg cu sau: Hop dong tin dung s6 011/HDTD ngay 01/3/2018; Glay
nhan no ngay 01/3/2018; Gidy nhan no ngay 05/3/2018; Hop dong thé chap 50
011/HDTC ngay 01/3/2018; to chung thuc hop dong thé chap; Gidy uy quyén sb
011/GUQ ngay 01/3/2018; Hop dong uy quyén s6 011/HDUQ ngay 01/3/2018; to
ching thuc hop ddng ty quyén; Ban sao Glay chimg nhan QSDD s6 02469; Ban sao
s6 ho khau chu ho Lo Puc L; Ban sao gidy chimg minh nhan dan Lo Puac L va
Nguyén Thi T; Bang ké gbc va lai.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an di tong dat cac van ban co lién quan cho chi
Nguyén Thi T va anh Lo Durc L theo dia chi noi cu tra tai thoén Q, xa P nhung khong
thuc hién dugc do Chi T va anh L Véng mat tai noi cu tri. Toa an da niém yét cac van
ban theo dung quy dinh ctia phdp luat. Xac minh tai noi cu tru cua Chi T va anh L
duoc truong thon Q cung cap tuy ¢ ho khau tai thon Q nhung anh L va Chi T khong
théy cO mat tai dia phuong, xac minh tai Cong an xa P dugc cung cép anhLvaChi T
van dang ky nhan khau thudng tra tai thon Q, xa P, thi xd L chua chuyén ho khau di
noi khac.

Ngay 25/02/2021 anh Lo Ptic L c6 mat tai Toa an trinh bay vé viée vo, chéng
anh vay tién tai Ngan hang N — Chi nhanh huyén Van Chan, Yén Bai nhu sau: Ngay
01/3/2018 anh L iy quyén cho vo 1a chi Nguyén Thi T ky két hop déng tin dung, hop
dong thé chap tai san vO1 ngan hang vay so tién 600.000.000 déng dé kinh doanh, 13i
suat anh L khong nam rd vi da Gy quyén cho vo. Vo, chong c6 dung tai san 13 nha va
dét tai thon Q,xaP dé bao dam thyc hién nghia vy cua khoan vay. Nha va dat d6 hién
dang do ba Nguyén Thi T tra tai thon Cau Thia, xa P quan 1y, str dung. Thuc té khu
dat ba T dang quan ly c6 2 thira dat dugc cap 2 gidy chimg nhan QSDP khac nhau, 1
thira da chuyén nhuong cho ba T, 1 thtra thé chap cho ngan hang, thira thé chap cho
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ngan hang c6 nha, ao, 16i di vao. Ve phuong an giai quyét anh L ¢ ¥ kién s& uy
quyén cho em trai thay mat giai quyét.

Ciing tai budi lam viéc ngay 25/2/2021 anh L cung cap dia chi noi dang tam trQ
cia anh L va Chi T 1a s0 176/15/23 Truong Cong Dinh, phuong 3, thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Toa an da tién hanh triéu tap anh L va Chi T vé giai quyét va giri theo dia chi anh
L cung cap nhung co quan buu chinh hoan tra do khong c6 tén anh L va Chi T tai dia
chi trén (Buu dién ghi ly do hoan “Pting s6, khong tén ngudi nhan”™)

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Truong Q va ba Nguyén Thi
T trinh bay: Khoang nim 2017, 2018 6ng Q va ba T nhan chuyén nhuong quyén st
dung thura dit cua anh L va Chi T tai thén Q, xa P véi gid 1,8 ty déng, khi nhan
chuyén nhuong c6 lam thu tuc tai UBND xa P, khi 6ng Q nhén dat c6 mat ong Tran
Quéc Duong cong chire dia chinh xa P, khi d6 anh L ¢6 ndi rd thira dat chuyén
nhuong cho 6ng Q ba T ¢6 02 ngodi nha (01 nha xay, 01 nha gd) va 02 ao, toan bo tong
dién tich 17ha. Ngay 18/5/2021 6ng Q giao ndp cho toa an 01 ban sao gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CH 02316 cap ngay 17/5/2017; 01 hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat gitra chi Nguyén Thi T — anh Lo buc L voi ba
Nguyen Thi T - ong Nguyén Truong Q voi ndi dung chuyén nhuong quyén str dung
dat dbi voi thira dat da dugc cap GCNQSDD sd CH 02316 do UBND huyén Van
Chan cap ngay 17/5/2017 véi dién tich 173.400 m?, hop dong dugc chung thyc tai
UBND x& P; 01 ban pho to bién ban ban giao sd do cfmg dat rimg, nha o, ao cé, ciy
an qua. Ong Q cho rang khong c6 lién quan dén viéc vay tién ctia Chi T va anh L v&i
ngan hang nén khong cé ¥ kién gi.

Xéac minh trinh bay cta 6ng Q, ba T, Toa an da gip ong Tran Qudc Duong la
cong chirc dia chinh x3 P duoc 6ng D cung cap thong tin nhu sau: Khoang thang 9,
thang 10/2018 6ng D c6 di cung anh L, 6ng Q véao khu dat ciia anh L chuyén nhuong
cho ong Q tai thon Q, xa P, khi vao giao dat ong D khong biét anh L noi gi voi ong Q
nhung ong D c6 noéi phan dat anh L chuyén nhuong cho 6ng Q khong c6 2 ngdi nha
va 02 cai ao, 6ng D néi diéu nay 1a vi 6ng D 1a can bd dia chinh 1du ndm & xa P nén
biét 1. Tai khu dat d6 c6 02 sd do, phan dat anh L chuyén nhuong cho 6ng Q co dién
tich khoang 17 ha, chi c6 dat trong rimg va 400m? dat o, ddi voi phan dét ao va phan
dat da xay nha nim trong dién tich da dugc cip gidy CNQSDD khac.

Xac minh tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai thi xa L (VPDKDPD) dugc
cung cdp hién Chi nhanh vian phong ding ky dat dai thi xa L chua tiép nhan hd so
chuyén nhuong QSDD d6i voi thira dét tai thon Q, xa P giita anh Lo Puc L — chi
Nguyén Thi T v6i 6ng Nguyén Truong Q — ba Nguyén Thi T.

Thuc hién Quyét dinh xem xét tham dinh tai chd theo yéu cau ciia nguyén don dé
xéac dinh chinh x4c dién tich dat va cac tai san hién c6 trén phan dat di thé chap, Toa
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e’mﬂ nhan dan huyén Van Chéan d3 xac dinh duoc nhu sau (cé so dd kém theo bién ban
tham dinh ngay 15/4/2021):

- Tong dién tich thuc té thé chip 9138,5m?, trong dé dat & nong thon 400 m?2 dat
a0 (nudi thuy san) 2666 m 2(1 ao c6 dién tich 2289,5 m?; 1 ao c6 dién tich 376,5 mz)
dat trong cdy lau nam 6072,5 m?.

- 02 cay nhan; 04 cay dao; 09 céy budi; 07 cay mit; 02 cay xoan; 01 cay gao; 01
cay khé; 31 cay cam; 01 cay 6i; 03 cay sung; 100 khom chudi.

- 01 nha xay va bep tam duoc xay trén dién tich 400m? dat &, co tuong gach cao
khoang 1m bao quanh.

- 01 nha gb cii cot xiéu veo, vach muc nat ; 01 khu chan nudi gia’cﬁn‘l (xay gach
chi), 01 nha v€ sinh (khong st dung), 01 cay thap huong dung trén dat trong cay lau
nam.

Khi tién hanh thdm dinh thira dat trén Poan cong tac di xac dinh dugce 6ng Cam
Vin L va ba Nguyén Thi H (14 anh ré va chi rudt caa 6ng Q) méi 13 ngudi dang truc
tiép quan 1y khu dét trén. Ong L va ba H trinh bay 6ng, ba vao trong nha va khu dat
nay theo 161 nho cua 6ng Q. Khi 6ng L va ba H vao trong coi, ¢ day da co san Cac
cong trinh trén dat, vé cay cbi déu cé tir trudc, ao khong c6 nudc, khi vao ong ba chi
phat co, 1y nudc vao ao sau d6 ¢ dau tu tha ca va trong 100 khoém chudi. Ong L ba
Hcoy ién @ nghi xem xét viéc dd trong 100 khom chudi, d& nghi Toa an bao vé
quyén lgi nay.

Ngay 19/5/2021 6ng Cam Vin L trinh bay thém vao ngay 23 thang Chap tét Ky
Hoi tirc 1a ngay 28/01/2019 dng Nguyén Trudong Q 1a em vo dng L ndi vé6i v, chong
6ng L 1a méi mua duoc khu dat tai thén Q, x& P, thu tuc mua ban dé hoan thanh nén
Ong Q nho ong L vao trong d6 trong coi, 6ng L ba H dugc quyén tu khai thac, trong
cdy ¢ manh dat 46, hoa mau, san pham chin nudi vo chong ong L va ba H s€ duogc
huong. Khi vao trong coi manh dat d6 ong L thay nha, bép di co sin, riéng cong trinh
vé sinh chura ¢6 nén 6ng L phai thué ngudi xay bé phét, lap bé xi vé sinh, tong thé 6ng
L va ba H di phai tra 3.000.000 dong dé mua gach, xi mang, cat va thué nguoi xay.
Ngoai ra 6ng ba khong dau tu gi thém vao khu dét, cac cay cdi khac déu do chu cii
trong. Ong L yéu cau phai tra s tién 3.000.000 ddng va cong dau tu 100 khom chudi.

Tda an di tién hanh phién hop kiém tra viéc tiép can cong khai ching ct va
thong bao két qua phién hop cho cic duong su dung quy dinh. Khong tién hanh hoa
giai do nguyén don yéu cau khong hoa giai.

Tda an di tién hanh tong dat va niém yét Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir, Quyét
dinh hoan phién toa, Thong bao mao lai phién toa cho cac duong su. Tai phién toa hom
nay bi don chi Nguyén Thi T, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia to tung
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v0i bi don 1a anh Lo Pue L, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H
vang mat khong c6 1y do.

Tai phién toa cac duong su trinh bay nhu sau:

- Pai dién nguyén don ndp thém céc ching tir ndp tién 13i cia bi don Nguyén Thi
T va bang ké tinh 13i dén ngay xét xu va trinh bay gilr nguyén yéu cau khoi kién da
néu trong don khai kién. Pdi véi yéu cau ciia 6ng Cam Vin L va ba Nguyén Thi H vé
viéc xem xét tra tién dau tu trong 100 khoém chudi va tién xay bé phét lap s vé sinh,
Ngén hang khong dong ¥ vi viéc 6ng L, ba H vao trong coi thira dat trén khong thong
bao va khong duoc su dong ¥ ctia Ngan hang 13 bén nhéan thé chap tai san.

- Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan ong Nguyén Truong Q trinh bay: Ngay
23/12/2016 anh L dén nha 6ng Q ri mua manh dét tai Ban Long xa P. Ong Q di giao
700.000.000 dong cho anh L, anh L htra sau 1 thang s c6 gidy CNQSDD. Hét thot
han thoa thuan anh L khong giao gidy CNQSDD cho ong Q nén Ong Q doi lai tién.
Anh L hira néu khong lam dugc so do (gidy CNQSDD) thi s& chuyen nhuong toan bo
trang trai tai thén Q, Xxa P cho 6ng Q. Sau d6 2 bén d3 1am hop dong chuyén nhuong
thira dat gom nha va cay coi tai thon Q x& P cho 6ng Q ba T, hop dong ching thuc tai
UBND xa P. Ong Q d3 tra thém 1,1 ty cho anh L, ngay 20/6/2018 da di nhan ban giao
tai thuc dia. Hai bén thoa thuan anh L c6 trach nhiém 1am toan bo ho so sang tén cho
6ng Q ba T. Sau d6 anh L khong lam thi tuc sang tén ma con mang gidy CNQSDD
d6 di thé chap cho nguoi khac dé ldy tién khién 6ng Q phai nhiéu 1an doi anh L méi
liy s6 do vé tra 6ng Q. Phan dat dng Q mua cua anh L dd duoc st dung tir 2018 dén
nay khong co chuyén gi xay ra, nay Ngan hang khoi kién anh L, Chi T ra toa én, ong
Q khong c6 lién quan dén viéc thé chap ctiia anh L, Chi T. Anh L c6 d4u hiéu lira dao
6ng Q nén dé nghi HDXX chuyén ho so sang co quan diéu tra. Bé nghi HDXX moi
anh L, Chi T c6 mit tai Toa an dé xét xur, 6ng Q khong dong y viéc vang mat cta anh
L, Chi T.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong Cam Vin L trinh bay: Ong L va ba
H khong lién quan gi dén vu an, nén khong c6 yéu cau gi.

Tai phién Toa hom nay Dai dién Vién klem sat nhan dan huyén Van Chén phat
biéu y kién: Toa an thy Iy vu an dung tham quyén, xac dinh tu cach tham gia té tung
dung quy dinh. Tai phién toa hom nay vang mit bi don Nguyén Thi T, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bi don Lo Ptic L, ngudi co quyén
lgi nghia vu lién quan Nguyen Thi H mac du da dugc triéu tap hop 1€ lan tht 2,
HPXX tién hanh xét xtr 1a diing quy dinh tai Diéu 227, 228 B luat té tung dan su
(BLTTDS). HbXX, Thu ky, cac duong su da tuan thu dang theo quy dinh ctua phap
luat to tung dan su. pé nghi HPXX ap dung khoan 1 Diéu 275, biéu 298 cua Bo luat
dan su (BLDS); Piéu 91 cua Luét cac t6 chirc tin dung (LCTCTD). Chap nhéan yéu
cau khoi kién caa Ngan hang N. Budc chi Nguyén Thi T va anh Lo Pac L phai thuc
hién nghia vy trd no géc va lai phat sinh theo muc 1ai suét thoa thuan tai hop déng tin
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dung di ky két. Trong truong hop khong tra th ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap
luat th Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy xu 1y tai san bao dam.
Bi don phai chiu an phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd. Cac duong su duoc
quyén khang cdo theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng cir ¢6 trong hd s0 vu an da dugc tham tra,
can cir vao 101 khai cua dai dién nguyén don, Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
Nguyén Truong Q, Nguyén Thi T, Cam Vin L tai phién toa hom nay, 101 khai cua
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi H, nguoi c¢6 quyén loi nghia vu
lién quan tham gia t6 tung voi bi don Lo Puc L trong qué trinh giai quyét vu an,
HDXX nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- V& viéc xac dinh quan h¢ tranh chép: Can cu don khoi kién va cac tai licu
chimg ctr do nguyén don ndp khi khoi kién, ngay 8/12/2020 Toa 4n nhén dan huyén
Vin Chan da thy 1y vu an, tai thong bao thu Iy vu an s6 22/TB-TLVA di xac dinh day
1a tranh chap dan sy vé hop dong tin dung. Tai phién hop kiém tra viéc tiép can cong
khai chung ctr, dai dién nguyén don giao ndp 01 ban sao dang ky kinh doanh cua ho
6ng Lo Puc L va trinh bay viéc Ngan hang cho ba Thu vay tién can clr trén dé nghi
vay von kém theo ding ky kinh doanh ctia hd ong Lo Dirc L. Can ctr khoan 1 Diéu 30
BLTTDS thi tranh chap vé kinh doanh thuong mai 13 tranh chap giira ca nhan, t6 chic
co dang ky kinh doanh véi nhau va déu c6 muc dich 1gi nhuan do vay can xac dinh lai
quan hé tranh chéap trong vu an ndy. DAy 1a vu 4n tranh chap kinh doanh thuong mai
vé hop dong tin dung.

- Vé tham quyén giai quyét ctia Toa an. Tai hop dong tin dung cac duong sy thoa
thuan Toa an giai quyét tranh chip 1a Toa 4n noi bén A (chi nhanh ngan hang nong
nghiép va phat trién néng thon huyén Vian Chan, Yén Bai) dong tru s6. Vu an do Toa
an nhan dan huyén Van Chan, tinh Yén Bai thu 1y giai quyét 1a ding tham quyén quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39 cua BLTTDS.

- V& cac tai lidu, chimg ctr do nguyén don (ngan hang) giao ndp khi khaoi kién vu
an gébm hop dbng tin dung s 011/HDTD ngay 01/3/2018; gléy nhan ng ngay
01/3/2018; giay nhan ng ngay 05/3/2018; hop dong thé chap s0 011/HPDTC ngay
01/3/2018; to chung thuc hop dong thé chap, Glay iy quyén ngay 01/3/2018 - gitra Lo
Puc L va Nguyén Thi T; hop ddng uy quyén sé 011/HPUQ giita ba Nguyen Thi T
véi Ngén hang N — Chi nhanh huyén Van Chén; to ~chung thyc hop ddng ty quyén;
ban pho to GCNQSDD sé CH 02469; ban pho t6 s6 hd khau chu ho Lo Ptc L; ban
phd to chirng minh nhan dan cta anh L, Chi T, cac chiing ctr nay déng diu sao y cia
ngan hang, tai phién tda hdm nay HDXX da dbi chiéu cac tai liéu chimg ¢t néu trén
Vi cac tai lidu trong bo ho so gbc cho vay giira Ngan hang v6i chi Nguyén Thi T, sau
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khi dbi chiéu cac tai liéu d3 giao nop khi khoi kién véi cac tai liéu co trong hd so gbe
vay von ciia Ngan hang, HDXX thiy rang cac tai liéu do dai dién nguyén don giao
ndp dung 1a da dugc sao chup tir tai liéu gdc nén duge chap nhan 13 ching cir dé giai
quyét vu an. HDXX giao cho Tham phan chu toa ky ddi chiéu cac tai liéu, chimg ctr
néu trén.

- Dbi véi su Véng mit cua bi don Nguyén Thi T, nguoi cé quyén lgi nghia vu lién
quan tham gia td tung véi bi don 1a anh Lo Dirc L. Theo xac minh ctia Toa an, dng Lo
Vin Khai (12 b dé cua anh L) va ba Tran Thi Ha, 6ng Nguyén Trong Tuén (14 bd, me
dé cta Chi T) déu khong biét hién Chi T va anh L cu tra ¢ dau, xac minh tai Céng an
x4 P dugc biét anh Lo Dtrc L va chi Nguyén Thi T ¢6 ho khau thudng tra tai thén Q,
xa P, thi xa L, hién chua chuyén ho khau di noi khac. Qua trinh giai quyét vu an anh L
duy nhat 1 1an c6 mat tai Toa 4n va cung cip dia chi tam tra tai s6 176/15/23 Truong
Cong Dinh, phuong 3, thanh phd Viing Tau. Tuy nhién Toa an gui gidy triéu tap theo
dia chi trén thi bi hoan tra vaoi Iy do anh L, Chi T khong c6 tai dia chi trén. Theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 40 BLDS thi “Truong hop mét bén trong quan hé dan sy thay
d6i noi cu tra gan véi viée thuc hién quyén, nghia vu thi phai thong bao cho bén kia
biét v& noi cu tri méi”. Viéc anh L va Chi T thay ddi noi cu tri nhung khong thong
béo cho Ngan hang 13 vi pham Diéu 40 BLDS. Anh L c6 tinh cung cap sai dia chi tam
tra cho Toa an dugc coi la truong hop c¢d tinh gidu diém dia chi, vi pham khoan 3
Piéu 70 BLTTDS, Toa an giai quyét vu an theo thu tuc chung. Bi don Nguyén Thi T,
nguoi co quyén loi nghia vy lién quan tham gia t6 tung v4i bi don Lo P L, nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan Nguyén Thi H di duoc Toa an da tién hanh tong dat va
niém yét Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa, Thong bio md
lai phién toa nhung khong dén phién toa do vdy Toa an nhan dan huyén Van Chén xét
Xt vang mat bi don, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan 1a phu hop véi quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 BLTTDS

[2] V& ndi dung vu an:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, dai dién nguyén don nop cho Toa an 02 ban
hop dong (Hop dong tin dung va hop dong thé chip) va 01 gidy ay quyén, cac hop
dong va gidy ty quyén nay déu duogc chung thye tai UBND xa P. Méc du bi don
khong c6 101 khai tai toa an trinh bay vé viéc vay tién ctia ngan hang nhung nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan tham gia t6 tung voi bi don 1a anh Lo Dac L di xac
nhan c¢6 su viéc ky két hop dong tin dung giita Chi T v6i Ngan hang, mat khac hop
ddng ky két dugc chimg thuc dung quy dinh nén xac dinh viéc Chi T va Ngan hang
ky két hop dong tin dung va hop dong thé chép tai san dé vay sd tién 600.000.000
dong véi 1ai sut trong han 9%/nam, 13i suat ng qua han 150% cua 13i trong han, 13i
suat chdm tra 181 10%/ndm doi véi sO tién 1i ng 1a c6 that.

- V& hinh thue, nodi dung va tinh hop phap cua hop ddng: Cac bén duong su déu
1a ngudi 6 nang luc hanh vi dan sy, ky két hop dong tin dung bang vin ban c6 ching
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thue cia UBND xé P, hop ddng tin dung co6 hiéu luc phap luat. Hop ddng thé chép tai
san 1a quyén str dung dit va tai san trén dét ky két bang van ban dé dam béo thyc hién
nghia vu cua khoan vay dugc ching thuc tai UBND x& P 1a phu hop véi quy dinh tai
diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai, hop dong thé chap duoc dang ky tai chi nhanh
VPBKDD huyén Van Chén, hop déng thé chép c6 hi¢u lyc phap luat, cé hi¢u luc ddi
khang voi nguoi thir 3 theo Piéu 297 va 298 BLDS.

Déi v6i yéu cau cta nguyén don:

Theo hop dong tin dung va cac phu luc hop dong tin dung da ky két thi thoi han
tra ng duge xac dinh vao ngay 25/12/2018. Cac dwong su thoa thuan tai Piéu 13 cua
hop dong tin dung nhu sau “Truong hop bén B vi pham hop dong, tiy theo mirc dé Vi
pham Bén A c6 quyén quyét dinh hinh thirc xiv 1y nhw: Ngieng gidi ngan, thu hoi no
trudc han, dp dung lai sudt phat qua han, xi Iy tai san dam bao, khéi ki¢n va Ccac
quyén ciia bén A trong hop dong nay va theo quy dinh cua phdp ludt” tai diém i
khoan 1 Piéu 10 hop dong tin dung (vé quyén va nghia vu cua bén A) cac bén thoa
thuan bén A co quyén “ i) Khoi ki¢n khi bén B: - Dén han thyc hién nghia vu nhung
bén B cé y khong tm - Cé tinh tron tranh viéc thiee hién nghia vu trd no cho bén A
theo thoa thuan, .

Qua trinh thyc hién hop dong Chi T d3 tra 35.999.999 dong tién 13i cu thé:

+ Ngay 26/3/2018 tra 3.057.534 dong lai cia khoan vay 400.000.000 dong tir
ngay 01/3/2018 den 31/3/2018 va tra 1.331.507 dong 1ai cua khoan vay 200.000.000
dong tir ngay 05/3/2018 dén 31/3/2018.

+ Ngay 19/6/2018 tra 8.975.342 dong 1ai cia khoan vay 400.000.000 dong tir
ngay 01/4/2018 dén 30/6/2018 va tra 4.487.671 dong 1ai ciia khoan vay 200.000.000
dong tir ngay 01/4/2018 dén 30/6/2018.

+ Ngdy 28/9/2018 tra 9.073.973 ddng lai cia khoan vay 400.000.000 ddng tir
ngdy 01/7/2018 dén 30/9/2018 va tra 4.536.986 ddng 1ai cia khoan vay 200.000.000
ddng tir ngay 01/7/2018 dén 30/9/2018.

+ Ngay 28/12/2018 tra 4.536.986 ddng 13i ctia khoan vay 200.000.000 déng tir
ngay 01/10/2018 dén 31/12/2018.

Cin ctr khoan 3 va khoan 4 Piéu 4 cua hop dong tin dung quy dinh vé thoi han
cho vay, ky han tra géc, 141 thi cac bén da thoa thuéan thuc hién theo phu luc kém ting
gidy nhan no. Khi thyc hién hop déng nay ngan hang giai ngan 2 lan (lan 1 vao
01/3/2018 véi sd tién 400.000.000 dong, 1an 2 vao 05/3/2018 véi sb tién 200.000.000
déng) kém theo la c6 2 giéy nhan no dé xac dinh thoi han cho vay, ky han trd ng géc,
ai.

D6i v6i khoan vay 400.000.000 dong theo gidy nhin ng, khoan vay ndy ¢6 thoi
han tra ng 1a 25/12/2018. Sau ngay 25/12/2018 Chi T, anh L khong tra ng goc khong
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dugc Ngan hang gia han thi khoan ng 400.000.000 chuyén thanh ng qud han va Chi T
va anh L phai chiu 13i ng qua han dbi véi khoan ng 400.000.000 dong nay. Tinh dén
thoi diém xét xir 20/7/2021 Chi T va anh L con ng tién gbc 400.000.000 dong, no tién
1di trong han tir 01/10/2018 dén 25/12/2018 va tién 1di qua han tir 26/12/2018 dén
20/7/2021 (ngay xét xur).

Péi voi khoan vay 200.000.000 dong theo gidy nhan ng, khoan vay nay cé thoi
han trd ng la 25/12/2018. Tuy nhién ngay 28/12/2018 Chi T da tra 4.536.986 déng l&i
ttr ngay 01/10/2018 dén 31/12/2018 cu thé (200.000.000 x 9% x 92 ngay): 365 ngay =
4.536.986 doéng. Mic du ngay 25/12/2018 la ngay dén han tra ng néu khong tra no
goc thi khoan vay ndy chuyén sang ng qua han, nhung ngay 28/12/2018 ngan hang
chap nhan thu 13i tir 26/12/2018 dén 31/12/2018 vdi 13i suat trong han 9%/nam nhu
vay can xac dinh Ngén hang chap nhan gia han tra ng khoan vay 200.000.000 dong
dén 31/12/2018. Ké tir 01/01/2019 khoan ng 200.000.000 nay mdi chuyén thanh ng
qua han. Tinh dén thot diém xét xir 20/7/2021 Chi T va anh L con ng tién gbc
200.000.000 ddng, tién 14i qua han tir 01/01/2019 dén 20/7/2021 (ngay xét xur).

DPén han thuc hién nghia vu tra ng' Chi T, anh L khong tra ng géc, 1a1, khong phéi
hop v6i ngan hang dé xtr Iy tai san dam bao, nguyén don khai kién tai Toa an yéu cau
Chi T va anh L thyuc hién nghia vu tra ng va xur 1y tai san dam bao 1a phu hop véi thoa
thuan tai hop dong tin dung, hop dong thé chap va phu hop véi quy dinh tai Piéu 301
ciia BLDS nén yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan. Cu thé can budc Chi T va
anh L phai tra:

- Tién gdc phai tra 600.000.000 dong.

- Lai trong han ctia khoan vay 400.000.000 dong tir 01/10/2018 dén 25/12/2018
= (400.000.000 x 9% x 86 ngay): 365 = 8.482.191 dong.

- Lai quéa han ctia khoan vay 400.000.000 dong tir 26/12/2018 dén 31/12/2018 =
(400.000.000 x 13,5% x 6 ngay): 365 = 887.671 dong. Lii qua han cta ca hai khoan
400.000.000 va 200.000.000 tir 01/01/2019 dén 20/7/2021 =(600.000.000 x 13.5% x
931 ngay): 365 = 206.605.479 déng. Tong 207.493.150 dong.

- V¢ 141 trén s6 tién 1ai cham tra ngan hang khong yéu cau.

Tai diém 4.1 Diéu 4 hop dong thé chdp QSDP va tai san gan lién v6i dat cac bén
d3 thoa thuén bén A duoc quyén xu 1y tai san trong trudng hop “Pén han thuc hién
nghia vu ma bén B khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu”. Nhu vay
viéc bude Chi T, anh L ¢6 nghia vu tra tién gbc va 1ai theo hop ddng tin dung thi ciing
phai tuyén xir 1y tai san thé chdp dé dam bao thi hanh nghia vu tra no theo thoa thuin
tai hop déng thé chép tai san va theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 299 B luat dan su.

Dbi voi yéu cau “Tuyén néu sb tlén thu dugce tir viée xur Iy tai san bao dam khong

du tra ng cho Ngan hang thi c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xir Iy bat
ky tai san ndo thudc quyén s hiru, stir dung cta 6ng Luyén, ba Thu dé thu hdi ng theo
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quy dinh cua phap luat” HDXX thdy rang trong truong h0‘p xu ly tai san bao dam ma
van khéng du tra ng cho ngan hang thi khoan tién no con thiéu tré thanh khoan ng
khéng co tai san bao dam, viéc thi hanh 4n khoan no con thiéu nay s& tudn theo quy
dinh cua Bo luat dan su va cac quy dinh cua Luat thi hanh an dan su. Nén yéu cau nay
khong can thiét phai tuyén rd trong ban an.

Céc van dé khéc trong vu an:

Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Nguyén Trudong Q, sinh nim 1973 va ba Nguyén
Thi T sinh ndm 1974, tra tai thon Cau Thia, xd P trinh bay 6ng Q, ba T d3a duogc
chuyén nhuong toan bo khu dat 17 ha tir anh L va Chi T (trong d6 bao gdm ca dién
tich dat va cac tai san trén dat ma Ngan hang cho la da dugc Chi T thé chp tai ngan
hang). Toa an da yéu cau 6ng Q ba T cung cap hop dong chuyen nhuong gitra ong Q
va Tuoi vé6i anh L, Chi T. Theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra chi
Nguyén Thi T, anh Lo Ptrc L véi ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Truong Q kém theo
1a 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 02316 thi thira dat chuyén nhuong
gitta Chi T anh L chuyen nhuong cho ba T, Ong Q co6 dién tich 173.400 m? trong d6
c6 173.000 m? 1a dat ring san xuat va 400 m? dat 6. Ong Nguyén Truong Q va ba
Nguyén Thi T cho rang khi chuyén nhugng giita Chi T, anh L véi ba T 6ng Q thi thia
dat d6 c6 02 can nha trong d6 ¢6 01 cin nha xay va 01 can nha g, va 02 cai ao. Cin
ctr 6ng Q, ba T dua ra 1a theo “bién ban ban giao s6 d6 cung dét rimg nha & ao ca ciy
an qua” ngay 20/06/2018 1ap gitta anh L voi ba T, tai bién ban nay c6 noi dung “Ong
Lo Ptc L ngudi ban di nhan da s tién nhu hop dong ky két tai UBND xi P. Ong
Luyén c6 trach nhiém cing PC xi ban giao s6 do, thira dat rimg bao gdm nha va dit
ao ca mdi xay tai thuc dia cac diém giap ranh theo so dd.” Pé xac dinh thua dat va
céc tai san trén dat anh L Chi T chuyén nhuong cho 6ng Q ba T ¢6 phai la thira dat va
cac tai san da dugc thé chép cho Ngan hang hay khong cén xem xét Giay CNQSDD
do ong Q cung cap, Gidy CNQSDD do Ngan hang cung cap dbi chiéu voi Hop dong
thé chap, két qua xem xét tham dinh tai chd, 101 khai ctia can b dia chinh tham gia ky
két voi tu cach 1a ngu’(n 1am ching trong “bién ban ban giao s6 do cing dét rimg nha
¢ ao ca cly an qua” ngay 20/06/2018 1ap gitra anh L v6i ba T ¢6 phu hop véi nhau
khoéng. Theo hop dong thé chap QSDD va tai san gan lién voi dat ky két giira Ngén
hang v&i1 chi Nguyen Thi T ngay 01/3/2018 ngoai QSDD da dugc cap GCN s6 CH
02469 trong d6 dat & 400m , dat nuoi thay san 3378m?, dat trong cay lau ndm 5408m?
con co 01 nha xay 1 tang Co dién tich 200 m? thura dat nay co canh huong Nam giap
sudi Giang. Theo GCNQSDD thira dat duoc thé chip co cac canh phia Nam giap sudi
Giang va c6 cac canh lan lwot 80m; 49,7m ; 27,7m; 78,3m ;8,1m; 137m; 24,19m;
21,1m; 36,9m; 66,3m; 24,8m trong do dét nuéi thily san co6 2 khu riéng biét, khu tha
nhat ¢ dién tich 3011m? khu thir hai c¢6 dién tich 377m?. Két qua tham dinh tai chd
khu dat 6ng L, ba H dang trong coi c6 1 canh phia Nam giap subi Giang, trén khu dat
nay c6 1 nha xay dién tich ca nha + bép 1a 205m? xay trong dién tich 400m? dét &, c6
02 ao nudi c4, ao thir nhat c6 dién tich 2289,5m?, ao thir 2 c¢6 dién tich 376,5m? ngoai
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ra con co 1 sb cong trinh tam 1a nha gS muc nat, xi€u veo va hé théng chué)ng, trai xay
dé chian nudi. Cac canh do khi thAm dinh thuc té gﬁn nhu tuong déng vO1 cac canh
duoc thé hién trong GCNQSDD da duogc thé chép. Nhu vay két qua tham dinh thyc té
vé khu dat do 6ng L va ba H dang trong coi hoan toan pht hop véi gidy CNQSDD sb
CH 02469 da cap cho Chi T va anh L va da duoc thé chap tai Ngan hang, phu hop voi
mo ta trong hop ddng thé chap giira Chi T va anh L voi Ngan hang, phu hop véi 1oi
khai cua anh L 14 trong khu dat co 2 thira dat khac nhau dugc cp 2 gidy CNQSDD
khac nhau, anh L d3 chuyén nhuong 1 thtra cho 6ng Q con 1 thira da thé chdp ngan
hang, thira thé chap ngan hang c6 nha xay va phu hop véi 10i khai cua nguoi lam
chtng khi ky két vao “bién ban ban giao s6 do cung dat rimg nha & ao cé ciy an qua”
ngay 20/06/2018 lap giira anh L v6i ba T 12 6ng Tran Qudc Duong can bd dia chinh
x& P (6ng D trinh bay “khi vao giao dat ong D khong biét anh L noi gi véi 6ng Q
nhung dng D c6 n6i phan dat anh L chuyén nhugng cho 6ng Q khong c6 2 ngbi nha
va 02 cai a0, ong D noi diéu nay 1a vi 6ng D 1a can bo di chinh lau nam ¢ xa P nén
biét r5”). Mt khac gidy chimg nhan QSDD 6ng Q cung cép vé thira dat6ng Q ba T
nhan chuyen nhuong tur anh L, Chi T khong c6 canh nao gip subi Giang, canh phia
Nam trén gidy thé hién giap dat ctua chu ho (giap thira dat khac caa chinh anh L Chi
T) va trén thira dat ndy nay ciing khong ¢ dién tich dat nuéi thiuy san (dat ao). Tu
nhitng nhan dinh néu trén HDXX c¢6 du co s& dé xac dinh trong toan bo khu dat ong
Q va ba T nho 6ng L va ba H trong coi c¢6 1 phan la dién tich dat anh L chuyén
nhuong cho 6ng Q phan dat d6 dugc cip GCNQSDD khac va cd mot phan trong khu
dat do c6 thira dat co cac canh thira duge xac dinh khi do dac, tham dinh tai chd 1a
thira dat da duoc cap GCNQSDb sO CHO02469 cua anh L Chij T da thé chap cho Ngan
hang Viéc 6ng Q ba T cho rang phan dat gom nha xay, 2 ao nudi thuy san va dat
trong cay lau naim ma 6ng L ba H dang quan 1y thudc thira dat da dugc anh L Chi T
chuyén nhugng cho 6ng Q 1a khong c6 co so. Tai phién toa dng Q trinh bay ngay
10/6/2018 6ng Q da tra 1,1 ty dé mua 17ha dat ciia anh L sau d6 da ky hop dong
chuyén nhugng dat va da nhan dat thuc té ngay 20/6/2018. Ong Q da sir dung khu dat
d6 tir 2018 dén nay khong ai c6 ¥ kién va khi nhan dat anh L c6 noi toan bo khu dat
gdm nha, ao déu thudc thira dat anh L ban cho 6ng Q. Ong Q yéu cau chuyén hd so
sang co quan diéu tra giai quyét. HDXX thay rang ngay 01/3/2018 Chi T da thé chap
dat va tai san trén dat cho Ngan hang nhung dén 10/6/2018 6ng Q va ba T méi thoa
thuan mua thira dat dugc cap GCNQSDP CH 02316 va sau d6 ky két hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat véi anh L Chi T va dén 20/6/2018 méi giao dit tai
thue dia. Khi giao dat 6ng Q khong ddi chiéu so sanh thira dét trén thuc dia véi gidy
chtng nhan QSDP s6 CH 02316, 6ng Q hoan toan tin tudng vao 10i ndi ctia anh L ma
khong kiém tra thi d6 1a 18i cia 6ng Q, d6i v6i hanh vi gian doi ctia anh L khi giao dat
thi day 1a hanh vi gian doi trong giao dich dan sy nén yéu cau chuyén sang co quan
diéu tra 1a khong co co so. Vi vdy HDXX xéc dinh trong toan bo khu dat 6ng Cam
Vin L va ba Nguyén Thi H dang trong coi cho dng Nguyén Trudng Q va ba Nguyén
Thi T ¢6 1 phan dat da dugc thé chap hop phap tai Ngan hang. Phan dat thé chap hop
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phap nay c6 dién tich, cac canh, thira va c4c tai san trén dat d6 duoc xac dinh tai bién
ban thim dinh tai chd ngay 15/4/2021 kém theo so d6 duoc do dac bai Cong ty cd
phan dich vu do dac va tai nguyén moi truong nong nghiép 1. Viéc tuyén xu 1y tai san
thé chap dé bao dam thuc hién nghia vu cia bén thé chép thi ciling phai tuyén budc
nhimg nguoi dang quan 1y thira dat, dang quan 1y céc tai san trén dat phai giao lai tai
san da duoc thé chap hop phap dé xtr Iy mdi dam bao ban an duoc thi hanh trén thyc
té.

’ V& cé4c tai san gan v6i quyén st dung dat khong duoc néu trong hop dong thé
chap:

- Theo hop déng thé chip tai san da ky két ngay 03/01/2018 ngoai quyén st dung
dat da duogc cap gidy chimg nhén sO vao s0 CH 02469 ngay 22/12/2017, Chi T va anh
L con thé chap tai san gan lién voi quyen sit dung dat 1a 01 nha xay 1 tang. Ngay
15/4/2021 Toa an da tham dinh tai san thé chap da xac dinh ngoai tai san 01 ngdi nha
xay dugc thé chap cung quyén st dung dét thi trén thira dat con co cac tai san gom:
100 khom chudi, 02 cay nhan, 04 cay dao, 09 cay budi, 7 cay mit, 2 cay xoan, 01 cay
gao, 01 cay khé, 31 cay cam, 01 cay i, 03 cay sung, 01 nha cot gd 3 glan muc nat co
dién tich 113 m?, 01 khu chin nudi gia cam xay gach co dién tich 105 m?, 01 nha vé
sinh x@y gach, 01 cay thap huong tho dia nhing tai san nay khong co trong hop dong
thé chap. Qua trinh giai quyét vy an ong Cam Vin L va ba Nguyén Thi H trinh bay
6ng L, ba H 1a anh, chi cua anh Nguyén Truong Q, 6ng Q ¢6 nho 6ng L va ba H vao
trong khu dat tai thon Q x& P, khi vao khu dat nay cay cbi, tai san da co tir trude, ong
ba chi trong thém 100 khém chudi, khi vao trong nha thi khéng co nha vé sinh nén
6ng L ba H c6 dau tu xay bé phot va lap bé st vé sinh, 6ng, ba c6 dé nghi Toa an xem
xét cong stc di dau tu trong 100 khom chudi trén, xay cong trinh v¢ sinh hét
3.000.000 dong Tuy nhién tai phién toa hdm nay 6ng L c6 ¥ kién khong lién quan
nén khéng co bat cir yéu cau gi. Do vang mat ba H va ba H khong uy quyén cho 6ng
L thay mat ba H bay to ¥ kién cia minh vi vay de dam bao quyén lgi cho ba H nén
trong vu 4n nay HDXX khong xem xét dén yéu cau cua 6ng L va ba H da trinh bay
trong giai doan chuan bi xét xtr. Danh cho ong Cam Vin L va ba Nguyen Thi H dugc
quyén dé nghi giai quyet trong mot vu an khac. Déi v6i s6 cay cdi va tai san con lai
c6 trong bién ban khi tham dinh gdm 02 ciy nhén; 04 cay dao; 09 cay buoi; 07 cay
mit; 02 cay xoan; 01 cay gao; 01 cay khé; 31 cay cam; 01 cay 6i; 03 cay sung; 01 nha
g0 cii cot xiéu veo, vach myc nat ; 01 khu chin nudi gia cam (xay gach chi), 01 nha vé
sinh (khong st dung), 01 cay thap huong dung trén dat trong cay 1au nam, nhiing tai
san nay khong duoc néu trong hop dong thé chap BLDS quy dinh cac bén c6 quyén
thé chap hoic khong thé chép tai san gan lién véi dat. Do bi don Nguyén Thi T va
nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Lo Pic L 1an tranh khong dén Toa an nén
khong thé xac dinh dugc cac tai san nay duoc hinh thanh trude hay sau khi ky két hop
dong thé chap. Vi vay dé dam bao quyén loi ciia cic bén can xac dinh nhing tai san
nay khong thudc tai san bao dam tuy nhién khi xir 1y tai san thé chap 1a QSDD thi
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dugc quyéq xu ly ca nhiing tai san gin lién véi dat theo quy dinh tai Diéu 325 BLDS,
tuy nhién s6 tién thu dugc tir viée xtr Iy tai san khong phai 1a tai san dam bao s& duoc
chia theo thur tu wu ti€n thanh toan quy dinh tai Di€u 47 Luat Thi hanh an dan sy.

[4] V& an phi va chi phi té tung:

4.1 An phi:

- Do yéu ciu cua nguyén don dugc chap nhan nén can budc bi don Nguyen Thi T
phai chiu 4n phi so tham trén s6 tién phai tra tinh dén ngay xét xtr so thim theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 147 BLTTDS va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

_ 4.2 Chi phi t6 tung: Bi don Nguyén Thi T phai chiu toan b¢ chi phi tham dinh tai
cho la 6.295.000 dong theo quy dinh tai Piéu 157 ctia BLTTDS. Do Ngan hang da
ngp tam ng chi phi tham dinh tai chd nén budc bi don phai hoan tra cho nguyén don

s6 tién chi phi tham dinh tai chd 1a 6.295.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
158 cua BLTTDS.

[5] Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 mdt tai phién toa, cac duong su Vang
mat nhung da c6 uy quyén cho nguoi khac tham gia t6 tung va ngudi duoc ty quyén
co mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Cac duong su vang miat duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét.

[6] Quan diém vé viée giai quyét vu 4n cua dai dién Vién kiém sat phu hop vai
quy dinh cua phép luat nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cr vao khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 DPiéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39;

khoan 1 Diéu 147; Biéu 157; khoan 1 Piéu 158; diém b khoan 2 Dieu 227; khoén 3
Piéu 228; biéu 271; Bicu 273 cia BLTTDS.

Cin clr vao khodn 3 Diéu 40; Diéu 297; Diéu 298; Diéu 301; Diéu 325 BLDS.
Cin cr vao Diéu 91 Luat cac t chuc tin dung.

Cin cr vao diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai.

Can ctr vao Diéu 47 Luét thi hanh an dan sy.

Can ct vao khoan 2 Piéu 26 ctua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an. Cac Diéu 8; Diéu 13 Nghi quyét sb
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01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi ddéng thAm phan Toa an
nhan dan Toé1 cao. Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau cia nguyén don Ngan hang N. Budc chi Nguyén Thi T va
anh Lo btrc L phai tra cho ngén hang 5O tién tinh dén thoi diém xét xtr nhu sau: Tién
gbc 600.000.000 (Sau tram triéu dong), tién 1ai ‘trong han 8.482.191 (tam triéu bén
tram tam muoi hai nghin mot trim chin muoi mét) dong, tién 13 ng qua han tinh dén
20/7/2021 14 207.493.150 (Hai trim linh bay triéu bon trim chin muoi ba nghin mot
tram nam muoi) dong. Tong so tién phai tra 1a 815.975.341 (Tam tram mudi lam tridu
chin trim bay muoi lim nghin ba trim bén muoi mét) dong

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (20/7/2021) cho dén khi thi hanh
an xong, chi Nguyén Thi T va anh Lo Puc L tiép tuc phai chiu khoan tién 1i no qua
han tuong Gmg véi thoi gian va sb tién gbc cham tra theo mirc 13i suat thoa thudn trong
hop ddng 1a 150% ctia murc 13i suat trong han da thoa thuan 9%/nam.

Ngan hang N dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy k& bién phat mai
tai san dam bao cho nghia vu tra ng gom quyén st dung dat cua ba Nguyen Thi T va
6ng Lo Puc L da dugc cap cap gidy chung nhan quyén st dung dat so vao s6 CH
02469 ngay 22/12/2017 va 01 nha xay gan lién VOl quyén st dung dat. Cac tai san
khac trén dat ma khong phai 13 tai san dam bao gébm 02 cay nhan; 04 cay dao; 09 ciy
budi; 07 cay mit; 02 cay xoan; 01 cay gao; 01 cdy khé; 31 cay cam; 01 cay éi; 03 cay
sung; 100 khdm chudi; 01 nha gd cii cot xiéu veo, vach muc nat ; 01 khu chian nudi
gia cam (xdy gach chi); 01 nha vé sinh (khéng st dung); 01 cay thip hwong ciing
dugc ké bién dinh gia phat mai, ) lugng cac tai san nay dugc xac dinh cu thé tai thoi
diém thi hanh an, s6 tién thu dugc tir cac tai san khong phai 13 tai san bao dam dugc
thanh toan theo thir tu wu tién quy dinh tai Diéu 47 Luat thi hanh an dan su. Budc ong
Nguyén Truong Q, ba Nguyén Thi T, 6ng Cam Van L, ba Nguyén Thi H phai di roi
toan bo cac tai san ctia minh dé giao lai nha va dat tai thira 01 to ban d6 60 thon Q, xa
P da duoc thé chap hop phap cho ngan hang dé xtr 1y ké bién phat mai dam bao thi
hanh &n. Dién tich, cac canh thtra duoc xac dinh theo so do kém theo bién ban thim
dinh tai chd ngay 15/4/2021.

2. Vé an phi:

- Chi Nguyén Thi T phai chiu 36.479.260 (ba muoi sau tri¢u bbn tram bay muoi
chin nghin hai tram sau muoi) dong an phi so tham vé kinh doanh thuong mai co gia
ngach.

Tra lai cho Ngan hang N s0 tién tam tmg 4n phi 34.606.000 (ba muoi tu tri¢u sau
trdm linh sau nghin) dong dé nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Van Chan
theo bién lai s6:AA/2017/0005836 ngay 08/12/2020.

_3.Vé chi phi t6 tung khac: Bi don Nguyén Thi T phai chju chi phi tham dinh tai
cho 1a 6.295.000 (Sau triéu hai tram chin muoi 1am nghin) dong. Budc bi don Nguyén
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Thi T phai hoan tra cho Ngan hang N tién tam tmg chi phi thim dinh tai chd da np la
6.295.000 (S4u tri¢u hai tram chin muoi lam nghin) dong.

Ké tir ngay Ngan hang N c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an
xong chi Nguyén Thi T cham thi hanh khoan tién 6.295.000 (S&u triéu hai tram chin
muoi lam nghin) dong trén Chi T con phai chiu tién 1ai twong ung voi sO tién va thoi
gian cham tra tai thoi diém thanh toan v6i muc 13i suat theo quy dinh tai Diéu 357 va
Piéu 468 ciia Bo luat dan sy 2015.

4, Ngan hang N, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Truong Q,
ba Nguyen Thi T, 6ng Cam Van L duoc - quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tur ngay tuyén an. Bi don Nguyén Thi T, ngudi co quyen loi nghia vu lién
quan tham gia t6 tung vé&i bi don anh Lo Puc L, ngudi co quyén loi nghia vy lién
quan ba Nguyén Thi H duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngiy ngay
nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét.

Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a va 9 Ludt Thi hanh dan dan su; Thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh Yén Béi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.H Vin Chén (02);

- CCTHADS.H Vin Chén;

- Cac duong sy ;

- Luu HS.

Lwong Nguyén Thing
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