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Ban an sb: 223/2017/DSST
Ngay: 19/9/2017

V/v Tranh chip vé thuc hién
nghia vu dan sy.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 11 THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Thdam phén — Chai toa phién toa: Ba L& Thi Quynh Anh.
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Ngoc Phuong.
2. Ong Nguyén Thanh Binh.
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Tuyét — Thu ky Toa &n nhan dan Quan
11, Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Qugn 11, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Viét Anh — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2017, tai Tru so cua Toa an nhan dan Quan 11 Thanh
phd HO Chi Minh xét xir so tham cong khai Vu an thy Iy s6: 218/2016/TLST-DS
ngay 07 thang 12 nam 2016 vé “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir so tham s6 173/2017/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 nam
2017 va Quyét dinh hodn phién toa s6 68/2017/QDST-DS ngay 29/8/2017, giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lac Hu¢ C, sinh nam 1962; dia chi: duong Q, Phuong D,
Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh;

2. Bi don:

a) Ba Ha Uyén N, sinh ndm 1951; dia chi: duong B, Phuong O, Quan M,
Thanh pho H6 Chi Minh; tam tra: duong L, Phuong A, Quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh;

~ b) Ong Lu N1, sinh nam 1975; dia chi: duong H, Phuong |, Quan M, Thanh
ph6 Ho Chi Minh;

Cac dwong sy €0 mat tai phién toa.
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NQI DUNG VU AN:

1. Trong don khai kién ngay 18/11/2016 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don la ba Lac Hué C trinh bay:

Nguyén cin nha dudng H, Phuong I, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh 1a
tai san do ba Lu Chi H chét dé lai. Do gan nha nén ba C mudn mua cin nha trén
tir nhitng nguoi thira ké cua ba H.

Ngay 27/02/2015, ba c6 ky két “Hop dong thoa thuan mua ban nha” dé
mua cin nha dudong H, Phuong I, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh véi em
chdng ctia ba H 13 ba Lu T (do con trai ctia ba T 1a 6ng Lu N1 lam dai dién) va
chau goi ba H bang di 1a ba Ha Uyén N. Hai bén thoa thuan ba C giao trudc tién
coc 1a 150.000.000 dong, 6ng N1 va ba N 1a ngudi truc tiép nhan tién. Sau do
giira cac dong thira ké phat sinh tranh chap vé viéc phan chia tai san nén céc con
cia ba T khong dong ¥ ban nha cho ba C nita nhung ciing khong tra lai sé tién
coc da nhan.

Pén thang 12/2015, ba da khai kién dén Toa an nhan dan Quan 11 dé yéu
cau giai quyét tranh chap vé hop dong dat coc. Tai Toa an, cac bén co lap “Giay
cam két” ngay 17/02/2016 véi noi dung la huy hop dong mua ban nha trén, éng
N1 va ba N dong y tra lai cho ba C sé tién 150.000.000 dong va dén bu
50.000.000 ddng trong thoi gian 06 thang dé 6ng N1 lam xong giay to nha va
ban nha; déng thoi ba C rat don khai Kién va Toa an da ra quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an.

Qua thoi han tra tién nhung ong N1 va ba N van khéng thuc hién cam két
trén nén ba C tiép tuc khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét tuyén bd “Hop dong
thoa thuan mua ban nha” 1a vo hiéu va budc 6ng N1 va ba N ¢ nghia vu tra cho
ba s tién 200.000.000 déng va tién 1ai dbi véi s tién 150.000.000 dong tinh tir
ngay 17/8/2016 cho dén ngay xét xtr theo muc I3i suat 1a 8%/nam.

Trong qua trinh giai quyét, ba C rat yéu cau tuyén bé “Hop dong thoa
thuan hira ban nha” 14 vo hiéu.,

2. Tai ban tu khai ngay 22/3/2017 va cac bién ban hoa giai bi don 1a 6ng Lu
N1 trinh bay:

Ong 14 chau goi ba Lu Chi H 13 thim. Nguyén cin nha duong H, Phuong |,
Quan M, Thanh ph H6 Chi Minh 1a tai san do me ctia 6ng 1a ba Lu T mua trudc
nam 1975 va cho ba H & nho nhung ba H khéng mudn tra nha lai nén hai bén
xay ra mau thuan. Sau khi ba H chét, gia dinh ong nghi 1a khong tim duoc gidy
to nha nén dong ¥ thoéa thuan vai chau cua ba H 1a ba Ha Uyen N bén can nha
trén cho ba C. Nay gia dinh 6ng da tim duoc gidy to chang minh ngudn gbc nha
va da dang ky cap gidy ching nhan theo quy dinh.

Nam 2015, ba C ¢6 khi kién tai Toa an yéu cau giai quyét tranh chap vé
hop dong dat coc, hai bén da thoa thuan huy bo “Hep dong thoa thuan mua ban
nha”, Toa an da ra quyéet dinh dinh chi giai quyét vu an.
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Ong x4ac nhan c6 ky “Gidy cam két” ngay 17/02/2016 véi ndi dung cam két
tra lai cho ba C sé tién 150.000.000 dong va dén bu 50.000.000 dong, tong cong 1a
200.000.000 dong trong thoi han 06 thang dé gia dinh 6ng 1am xong gidy to nha va
ban nha dé tra tién. Tuy nhién dén nay gia dinh 6ng van chua duoc Cép giéy chu
quyén nén chua ban nha dé tra tién cho ba C. Nay, ong van gitr y kién dong y tra
cho ba C sb tién 200.000.000 dong va khong yéu caubaN cung c6 nghia vu nhung
khong dong y tra tién 14i vi ong da dén bu sb tién 50.000.000 ddng. V& thoi gian tra
tién, 6ng dé nghi ba C cho thém thoi gian cho dén khi gia dinh 6ng duoc cap gidy
cha quyén va ban duoc nha thi 6ng sé tra tién.

3. Tai Bién ban lay 161 khai ngay 22/3/2017 va c4c bién ban hoa giai bi don 1a
ba Ha Uyén N trinh bay:

Ba xac nhan c6 ky “Gidy cam két” ngay 17/02/2015 véi noi dung ding nhu
ba C va 6ng N1 trinh bay.

Nay ba C yéu cau ba va dng N1 tra so tién 200.000.000 dong va tién lai doi
Vi s6 tién 150.000.000 dong Ong N1 ty nguyen dong y tra 200.000.000 dong
nhung khong dong y tra tién 13i. Ba dong y ve6i y kién cua ong N1, riéng khoan tién
14i thi ba dong Y tra cho ba C va khong yéu cau 6ng N1 ciing ¢ nghia vu.

4. Tai ban ty khai ngay 22/3/2017 va cac bién ban hoa giai ba Lu T do ba Lu
Bai P lam nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba T la em chong cua ba Lu Chi H

Nguyén can nha dudng H, Phuong I, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh cua
gia dinh ba Lu T 1a chu s¢ hitu, hién chua dugc cap chu quyén Trong thoi gian
cho cap gidy to nha ong N1 va ba N cé nhan coc cua ba C s tién 150.000.000
ddng, sau do tiép tuc ky cam két tra lai sb tién 150.000.000 dong va dén bu
50.000.000 dong.

Ba T xéc dinh ba khong lién quan dén cam két giira cac bén nén khang c6
nghia vu gi doi véi yéu cau cua ba C.

5. Tai ban ty khai ngay 26/7/2017 va cac bién ban hoa giai ba Lu Boi P trinh
bay:

Ba khang dinh ba khong lién quan dén cam két gitra ba C, 6ng N1 va ba N
nén khong cd nghia vu gi doi vai yéu cau cua ba C.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 11 phét biéu y kién vé viéc tuan theo
phép luat nhu sau:

- V& t6 tung: Trong qua trinh thy ly giai quyét vu &n va tai phién toa, Toa
an nhan dan Quan 11, Tham phéan, Hoi dong xét xu, ngudi tién hanh to tung,
nguoi tham gia t tung di tudn tha dung cac quy dinh cua phép luat vé t6 tung.
Viéc téng dat cac van ban t6 tung cho cac duong su déu da duoc thuc hién dung
quy dinh nén viéc xét xir vang mat cac duong su vira néu la phu hop véi quy
dinh caa phap luat. Tuy nhién Quyét dinh dwa vu an ra xét xa chwa dam bao thoi
han theo quy dinh tai Diéu 203 cua B luat Té tung dan su nam 2015.
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- Ve ndi dung: Be nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén
don ve yéu cau bi don tra so6 tien 200.000.000 dong va ghi nhan su ty nguyén
cua bi don vé viéc tra 1ai cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xur (HDXX) nhan dinh:

Phién toa xét xu vu an dugc mo vao Iic 08 gio 00 ngay 29/8/2017, da dugc
tong dat hop 1& cho cac duong su nhung ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat nén Toa an hodn phién tda. Phién toa lan hai dugc ma vao luc 08 gio
00 phiit ngay 19/9/2017, cac duong sy c6 mat day du. Do d6, HDXX quyét dinh
tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai Diéu 228 cua Bo luat Té tung dan su
2015 (BLTTDS).

Veé quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét:

~ BaLac Hug C khoi kién ong Lu N1 va ba Ha Uyen N tranh chap ve “Hop
dong thoa thun mua ban nha” ky két ngay 27/02/2015 va “Gidy cam ket” ky
két ngay 17/02/2016.

Do céc bén da thong nhat cham dut viéc mua ban nha theo “Hop dong thoa
thuan mua ban nha” ky két ngay 27/02/2015 va khong tranh chap gi vé hop dong
dat coc mua ban nha chi tranh chip vé viéc thuc hién “Gidy cam két” ky két ngay
17/02/2016 nén can phai xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap vé thuc hién
nghia vy dan sy” theo quy dinh tai Diéu 280 ctia Bo luat Dan sy 2005 (BLDS).

Cén cir theo quy dinh tai khoan 14 Dieu 26 cua B9 luat T6 tung dan sy nam
2015 (BLTTDS), thi vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan Quén
11 Thanh pho H6 Chi Minh.

Veé xac dinh tu cich to tung ciia duong sur:

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan Quan 11 c6 triéu tap ba
Lu T va cac con géom Lu Boi P, Lu Ngoc T1 va Lu Pai H tham gia t6 tung voi
tu cach nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan do nhimg ngudi nay 1a chu so hitu
thuc té doi v4i can nha va dat tai dia chi duong H, Phuong |, Quan M, Thanh
phd H6 Chi Minh. Tuy nhién, ba C va éng N1, ba N xé4c dinh cac bén da thong
nhat cham dut “Hop dong mua ban nha”, nhu vay ba T va céc con khong lién
quan dén “Tranh chap vé thyuc hién nghia vu dan su” giita ba C va dng N1, ba N
nita. Do vay, ba T, ba P, ba T1 va ba H khong dugc xac dinh 1a nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Vé yéu cau cia nguyén don:

“Ngay 17/02/2016, gitra ba Lac Hu¢ C véi 6ng Lu N1, ba Ha Uyén N Iap
“Gidy cam ket” voi ngi dung ong Lu N1 va ba Ha Uyén N c6 nghia vu tra lai
cho ba C 150.000.000 tien nhan coc mua ban nha va 50.000.000 dong tien boi
thuong, tong cong 1a 200.000.000 dong, tra trong thoi han 06 thang. Giay cam
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két nay duoc lap trén co sé tu nguyén giira hai bén. Sy thoa thuan nay xuat phat
tir quan hé dat coc mua ban nha va su thoa thuan nay la tu nguyén, khong trai
phap luat nén no 1a can ctr [am phat sinh quyén va nghia vu dan sy theo quy dinh
tai Diéu 281 cua BLDS.

Cac bén khong tranh chap gi Ve “HO’p ddng thoa thuan mua ban nha” va
khong yéu cau giai quyét bat cur van dé gi cua “Hop ddng thoa thuan mua ban
nha”, nén Hoi dong xét xir khong xét dén tinh hop phap, cling nhu quyén va
nghia vu trong hop dong dat coc mua ban nha néi trén. Hoi dong xét xur chi xem
xeét tinh hop phép cua nghia vu dan sy theo su thoa thuan gitra cac bén.

Diéu 280 BLDS quy dinh vé nghia vu dan sy nhu sau:

“Nghia vy dén sw la viéc ma theo d6, mét hodc nhiéu chii thé (sau ddy goi
chung Ia bén cé nghia vu) phdi chuyén giao vit, chuyén giao quyén, tra tién
hodc glay to co gid, thuc hién cong viéc khdc hodc khong dwoc thuc hién cong
viéc nhdt dinh vi loi ich ciia mét hodc nhiéu chii thé khdc (sau day goi chung la
bén cé quyén)”.

~ Hai bén cam két tra tien theo thoa thuan, nhung khong thuc hién. Su cam
ket nay la tu nguyén, khdng trai phap luat, nén bén c6 nghia vu phai thuc hién
dang theo su thoa thuan tra tien.

Theo quy dinh cua phép luat thi 6ng N1 va ba N ¢6 nghia vu tra cho ba C
s6 tien 200.000.000 dong. Tuy nhién, dng N1 c6 y kién dong y tu minh tra cho
ba C s tién 200.000.000 dng, khdng yéu cau ba N cung c6 nghia vu lién dai.
Sy tw nguyén nay dugce ngudi ¢ quyén 1a ba C dong y, nén ghi nhan.

V¢ yéu cau tinh tién 1ai ctia nguyén don:

Khoan 2 Diéu 305 quy dinh vé& nghia vu cham tra nhu sau: “Trong truong
hop bén cé nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra ldi déi véi sé tién chdm
tra theo ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha nuéc cong bé twong ieng véi thoi
gian chdm tra tai thoi diém thanh todn, trir truong hop c6 thod thudn khdc hodc
phap luat co quy dinh khac”.

Do bén ¢6 nghia vu 12 6ng Lu N1, ba Ha Uyén N cham thuc hién nghia vu
tra tién nén 6ng 6ng Lu N1, ba Ha Uyén N con phai tra tién 1ai cham tra cho ba
C theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 305 B luat Dan sy 2005. Tién 1ai cham tra
duoc tinh trén tong s tién thoa thuan 1a 200.000.000 déng. Tuy nhién, ba C chi
yéu cau 6ng Lu N1 va ba Ha Uyén N tra tién lai tinh trén s tien 150.000.000
ddng voi muc 13 suit 8%/nam.

Theo ndi dung cam két giira cac bén thi dng N1 va ba C ¢ nghia vu tra tién
trong thoi han 06 thang, ngay ky cam két 1a ngay 17/02/2016, nhu vay han cudi
1a ngay 17/8/2016, tinh dén ngay xét xir 1a 13 thang.

S6 tién 13i cu thé nhu sau:
150.000.000 dong x 8%/nam x 13 thang = 13.000.000 dong.
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Ba N dong Y tu nguyén tra tién 13i 11.000.000 d¢6ng, khong yéu cau 6ng N1
cung c6 nghia vu tra va duge ba C dong y. Su thoa thuan nay la tu nguyén, phu
hop vai phap luat vé 13i suat va 1a c6 loi cho ngudi c6 nghia vu, nén chap nhan.

Tai phién toa cac bén thdng nhat vé s tién dng N1 phai tra cho ba C la
200.000.000 dong, tién 1ai ba N phai tra cho ba C la 11.000.000 dong nhung
khong thong nhat dugc thoi gian tra tien. Xet thay yéu cau khai ki¢n cua ba C
yéu cau Toa an giai quyet buoc 6ng N1 va ba N tra ngay so tien 200.000.000
dong va tien lai tinh trén nghia vy cham tra 11.000.000 dong 1a c6 co s¢. Do do
can bugc dng N1 c6 nghia vu tra cho ba C s6 tien 200.000.000 dong va ba N c6
nghia vu tra cho ba C so tién l&i tinh dén ngay xet xir la 11.000.000 dong.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Bugc 6ng N1 phai tra cho ba C so tién la 200.000.000 dong, budc
ba N phai tra cho ba C s6 tién 11.000.000 dong.

Y kién cua Vién kiém sat tai phién tda hom nay vé ndi dung 1a ¢6 co so
phap luat, nén chap nhan.

Vé an phi:

~ Ong N1 phai chiu &n phi dan su so tham trén so tién phai tra la 10.000.000
dong (muoi triéu dong).

Ba N phai chiu &n phi dan su so tham trén s6 tién phai tra 1a 550.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cu vao Diéu 280, 281, 305 cua B luat Dan sy nam 2005;
- Can ct vao Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cén cir vao khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 biéu 35, khoan 1 biéu 36,
biéu 227, khoan 2 Biéu 244, biéu 271 va biéu 273 cua Bo luat To tung dan su;

- Can ctt Phap lénh vé &n phi 1¢ phi.

1. Chap nhan yéu cau caa ba Lac Hué C.

~ 2.Budc ong Lu N1 ¢6 nghia vy tra cho ba Lac Hug C s6 tien 200.000.000
dong (hai tram triéu dong).

3. Buoc ba Ha Uyeén N c¢6 nghia vu trd cho ba Lac Hu¢ C so tien
11.000.000 dong (mudi mot trigu dong).

4. Trong truong hop 6ng N1 va ba N cham thuc hién nghia vu tra tién thi
6ng N1, ba N con phai tra lai ddi véi so tien cham tra theo muc 13i suat quy dinh
tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015 twong ang Voi
thoi gian cham tra.

5. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau tuyén bd “Hop dong thoa thuan
mua ban nha” la vb hiéu cua ba Lac Hué C.



6. Vé &n phi:
Ong Lu N1 chiu an phi dan sy so tham [a 10.000.000 dong (mudi triéu dong).

Ba Ha Uyen N chiu an phi dan sy so tham Ia 550.000 dong (nam trdm
nam muoi nghin dong).

~ Hoan lai cho ba Lac Hu¢ C s6 tién tam (ing 4n phi da nop la 5.075.000
dong theo Bién lai thu tam tng an pht, I€ phi Toa an so AG/2014/0003623 ngay
30/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 11, Thanh pho H6 Chi Minh.

7. Céc quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su dugc thyuc hién
tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen .

8. Cac bén duong su duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Trong trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP.HCM; AN AT it
- VKSND Quan 11: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Quan 11;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HS.

Lé Thi Quynh Anh



