TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phc

Ban an so: 344/2021/DS-PT

Ngay: 09-11-2021

VIv: “Tranh chdp lién quan dén yéu
cau tuyén bo vin bdn cong chimg vé
hiéu.”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién Toéa: Ong Hoang Minh Thinh

Cdc Thiam phdn: Ong Tran Xuan Minh

Ong Nguyén Vian Hung

- Thee ky phién toa: Ong Thai Lé Quynh - Thu ky Toa an Nhan dan Cép cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sit Nhan dan Cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Kim Poan - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 11 ndm 2021, tai tru s Toa &n Nhan dan Cép cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y sé: 228/2021/TLPT-DS ngay
16/3/2021 vé viéc: “Tranh chdp lién quan dén yéu cdu tuyen bo vin ban céng chirng VO
hiéu.”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 1739/2020/DS-ST ngay 20/9/2020 ctia Toa &n
Nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 628/2021/QDPT-DS ngay 14 thang 10
nam 2021, gifta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1981 (¢é mat)

2. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1974 (c6 mat)

Cung dia chi: 6, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phadp ciia 6ng N: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1981; 12 nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyén s6 7769, quyén sb 9, ngay 26/9/2018 lap
tai Van phong cong ching Nguyén Nguyét Hué, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Lé Thi Kim
L — Cong ty Luat TNHH MTV Co6ng Hung va Cong su, thudéc Poan Luat su Thanh
phé HO Chi Minh; dia chi: 114/15B Pinh Tién Hoang, Phuong 1, quan Binh Thanh,
Thanh phd Ho6 Chi Minh. (¢é mdt)

- Bi don: Van phong Cong chiing Luong Khanh L

Tru s¢: 206B Hau Giang, Phuong 9, Quan 6, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Thién T, sinh nim 1954 va 6ng Lé Vin
N, sinh nam 1977; cung dia chi lién lac: 206B Hau Giang, Phuong 9, Quan 6, Thanh
phé HO Chi Minh; 13 ngudi dai dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén sd
95/UQ/2020 ngay 10/9/2020). Ong Thai ving mat, 6ng Ning c6 mit.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Van Thi T1, sinh nam 1969 (Ving mdt)

Dia chi: 4, Quan 8, Thanh phé H5 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1972 (vang mdt)

3. Ong Nguyén Quéc N, sinh nam 1970 (ving mdt)

Cung dia chi: 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ngan hang Thwong mai (OCB)

Tru s&: 41-45 Lé Duan, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp (theo uy quyén): Ong Luu Truong H, sinh nim 1974.
(C6 mat)

Dia chi: Quan 1, Tp.HCM.

5. Phong cong chirng so 2, Thanh pho H6 Chi Minh

Tru so:, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Hoang L, sinh nam 1969; dia chi lién lac: 94-96
Ngb Quyén, Phuong 7, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh; 1a ngudi dai dién theo ty
quyén (Vin ban oty quyén ngay 18/8/2020). (ving mdt)

6. Viin phong cong chirng S, Thanh ph6é H6 Chi Minh

Tru so: 136 Nguyén Théi Binh, phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh ph
Hb Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Lé Hong S; chic vu: Trudng vin phong; 1a
nguoi dai dién theo phap luat (vang mdf)

- Ngwoi khang céao: Bi don Van phong Cong chimng Luong Khanh L; Nguoi
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co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai (OCB) .
- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — éng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Q trinh bay:

Vo chdng 6ng Nguyén Van N va ba Nguyén Thi Q 1a chu quyén sir dung 80m?
dat, thudc thira dat sd 411, to ban dd sd 10 tai Phuong 11, Quén 6, Thanh phd HO
Chi Minh (theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén s hiru nha & va quyén
khac gan lién voi dat s CH716155, s6 vao so6 cap GCN: CS29211 do So Tai
nguyén va Méi truong cip ngay 28/3/2017 cho dng D& Huy Thach, dugce Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan 6, Thanh phd HO6 Chi Minh cép nhat sang tén ba Q
ong N ngay 27/4/2017).

Do ¢6 nhu cau chuyén nhuong tai thira dat nay cho ngudi khac va da thuong
lugng dugc gia nén ngay 30/10/2017 6ng N ba Q dén Phong cong ching s6 7 trén
duong Nguyén Vin Ludng dé 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai
day, ng ba dugc Phong cong ching s6 7 thong béo rang:

“Gidy chimg nhan thtra dat nay da duoc thé chip tai Ngan hang TMCP Phuong
Poéng. Cu thé: Can cir Hop dong ty quyén cta 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén
Thi Q 1ap tai Van phong Cong chimg Lwong Khanh L, Quan 6, Thanh phé H6 Chi
Minh, @ty quyén cho ba Van Thi T1, duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va quyén khac gan lién voi dat..., ngay 31/8/2017 Phong cong chimg
s6 2, trén duong Ngo Quyén, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh da cong chimg hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 411, bén chuyén nhuong 13 ba Vin Thi
T1, bén nhan chuyén nhuong 13 Nguyén Qubc N va Nguyén Thi Thu V. Sau do, éng
N va ba V di dung Gidy chung nhan quyén st dung dat sd 411 thé chap tai Ngan
hang TMCP Phuong Dong chi nhanh Quén 4”.

Sau khi lam viéc v&i Van phong Cong ching Luong Khanh L, 6ng N ba Q
duoc cung cip Hop dong Gy quyén sd cong ching 04388, quyén sb 08 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29/8/2017 do Van phong Cong chung Luong Khanh L, Thanh
phd H6 Chi Minh chimg nhan.

Tai Phong cong ching sd 2 Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng ba thu thap duoc

“Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” sb cong chimg 21508, ddi voi thira
dat s6 411, to ban d0 s6 10, toa lac tai Phuong 11, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.



Pén Ngan hang TMCP Phuong Pong - Chi nhanh Quén 4, 6ng N ba Q thu thap
duoc Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: 0255/2017/BD. Bén thé chap la
Nguyén Thi Thu V va Nguyén Qudc N, bén nhan thé chép 1a Ngan hang TMCP
Phuong Poéng - Chi nhanh quan 4. Tai san thé chap 1a Quyén st dung dat theo: Gidy
chtng nhan quyén str dung dit, quyén sé hiru nha & va quyén khac gin lién véi dat”
s6 CH716155, s6 vao s6 cap GCN: CS29211 do S Tai nguyén va Moi truong
Thanh ph6 Hd Chi Minh cap ngay 28/3/2017, va cép nhat thay d6i chu sé hiru ngay
27/4/2017 va ngay 22/9/2017.

Vo chdéng 6ng ba hét stic bang hoang vi tai san ctia minh da bi chiém doat
mot cach tring tron va trai phap luat nhu thé. Ong ba khang dinh minh chua timg
t6i bat ky co quan cong ching nao dé ty quyén cho ai 1am viéc gi lién quan dén
thira dat nay hodc chuyén nhuong thira dat nay cho bat ky ai. Sy that nay duoc
chimg minh tai Thong bao két luan giam dinh s6 135 ngay 29/8/2018 cua Co quan
canh sat diéu tra Cong an Quan 6, cu thé: chir viét, chit ky, ddu vén tay cta ba
Nguyén Thi Q va ong Nguyén Vin N trén Hop dong uy quyén sb 04388 ngay
29/7/2017 va trén cac tai liéu mau so sanh khong phai ctia cing mot ngudi.

Vin phong Cong chimg Luwong Khanh L 13 nguoi truc tiép cong chimg nhung
d3 khong xem xét ki nhan than, gidy to tiy than ctia nguoi dén cong ching, khong
tuan thil phap luat vé cong ching, di chap nhan cong chimg cho Hop dong ty quyén
s6 04388 ngay 29/7/2017. Hanh vi nay 1a trai phap luat mot cach nghiém trong, gay
thiét hai d6i v6i quyén tai san ctia Ong ba. Cu thé, Hop dong ty quyén trai phap luat
do d6 d3 lam co so cho Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 411, ¢o dién
tich 80m?, sau d6 thé chap vay tién ngan hang. Theo dinh gi4 ctia ngan hang thi thia
dat nay c6 gia 1a 4.400.000.000 dong. Do d6 can xéac dinh “Hop dong iy quyén” néu
trén 1a vo hiéu. Hau qua 1a Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két
giita ba Vian Thi T1 v6i ba Nguyén Thi Thu V, 6ng Nguyén Qudc N bi vo hiéu, dan
dén Hop dong thé chap ciia ba V, 6ng N v6i Ngan hang TMCP Phuong Pong - Chi
nhanh Quan 4 cling vo hiéu. Budc Ngan hang giao lai Gidy chimg nhan quyén su
dung thira dat s6 411 cho 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Q 1a ding quy dinh
cua phéap luat.

Nay nguyén don khoi kién, xac dinh yéu cau Toa 4n giai quyét cac van dé
Sau.:

1/ Tuyén vo hiéu Hop dong iy quyén sb cong chimg 04388, quyén sd 8, ngdy
29/8/2017 1ap tai Van phong Cong chimg Luong Khanh L, Thanh phé Ho6 Chi



Minh, gitta bén ty quyén 1a 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Q vé&i bén nhan uy
quyén 12 ba Van Thi T1;

2/ Tuyén v6 hiéu Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chimg
21508 ngay 30/8/2017 1ap tai Phong cong chimg sé 2, Thanh phd HO Chi Minh,
gitta ba Van Thi T1 (dai dién 6ng Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi Q) véi ba
Nguyén Thi Thu V, 6ng Nguyén Quéc N;

3/ Huy ndi dung thay d6i sang tén ong Nguyén Qudc N, ba Nguyén Thi Thu
V do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quén 6 thuc hién ngay 22/9/2017; d6i
v6i Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén s& hitu nha ¢ va Tai san khac gin
lién véi dat s6 CH 716155, s6 vao sd cap CS29211 do So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé HO Chi Minh cdp cho 6ng D6 Huy Thach ngay 28/3/2017. Xac
dinh ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Q 1a chu hop phap quyén sir dung dat
néu trén.

4/ Tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0255/2017/BD, s
cong chimg 021422 ngay 28/9/2017, lap tai Van phong cong chimng S, gitta ba
Nguyén Thi Thu V, ong Nguyén Quéc N véi Ngin hang TMCP Phuong Pong
(OCB) — Chi nhanh Quan 4, Thanh ph H6 Chi Minh.

5/ Bugc Ngan hang Thuong mai (OCB) (OCB) — Chi nhanh Quan 4 tra lai
cho 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi Q ban chinh Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat, Quyén s& hitu nha & va Tai san khac gan lién voi dat s6 CH 716153, s6
vao sO cap CS29211 do S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé Ho Chi Minh cap
cho 6ng P Huy Thach ngay 28/3/2017, cap nhat sang tén ong Nguyén Vin N, ba
Nguyén Thi Q ngay 27/4/2017.

Tai bdn tw khai ngay 16/7/2019, bi don - Vin phong Céong chirng Luong
Khanh L do ba Trdn Thi Hang trinh bay:

Viéc chimg nhan Hop dong ty quyén sd cong ching 04388, quyén sb 8,
ngay 29/8/2017 cua Vian phong Cong chimg Luong Khanh L da thyuc hién day du
tha tuc va dang quy trinh theo quy dinh cta phap luat. Do d6 bi don khong dong ¥
v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc hily vin ban céng chimg nay.

Tai cdc ban tw khai, bién bin hoa gidi, nguwoi cO quyén lpi, nghia vu lién
quan — ba Vian Thi T1 trinh bay:

Ngay 29/8/2017 ba T1 di tim viéc 1am va udng café & duong Hoa Binh gan Dam

Sen thi gip mot chi tén 1a Bong co nho ba T1 nhan uy quyén gium gidy to nha. Ba T1

lac dau khong dong ¥ nhung sau mot hoi ba Bong ngdi nan ni hoai va vd vai ba, thi
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khong biét sao ba T1 nghe 10i. Ba Bong goi mot nguoi nit lai, gioi thiéu tén Nguyén
Thi Q va néi ba T1 chi cin nhan uy quyén nha giim ba Q 02 thang thdi rdi sé lay lai
gidy to. Sau d6 ba Bong cha ba T1 dén Van phong Cong chimg Luong Khanh L ky
hop ddng uy quyén, roi dua ba T1 2.000.000 dong va hen ba T1 ngay 31/8/2017 dén
Phong cong chimg sb 2 ky gidy to tiép. Ngay 31/8/2017 tai Phong cong chimg s 2 ba
Bong ndi ba T1 ky vao to gidy ba dua ma khong noi d6 1a gidy gi, ky xong thi ba
BOng dwra ba T1 2.000.000 dong. Sau d6 ba T1 vé nha va cac bén khong co lién lac g,
dén khi Cong an Quéan 6 mdi 1én lam viéc thi ba T1 méi biét minh bi gat 1di, ba ciing
da trinh bay vé1 Cong an su viéc xay ra y nhu vay.

Ba T1 dong y v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat. Ba T1 x4c nhan 6ng Nguyén Van N va ba Nguyén Thi Q -
nguyén don trong vu 4n nay khong phai 1a 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Q
ma ba da gap tai Van phong Cong chimg Luong Khanh L.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Thu V trinh bay:

Ba V dang ban hi tiéu thi c6 nguoi phu nit tu xung tén Binh lai 4n va nho hoi
tham tinh hinh hang x6m quanh d6 c6 ai cam cb nha hay khéng. Ba V n6i s& dé y
thir rdi bao. Sau khi hai bén néi chuyén mot hdi va trao doi sé dién thoai thi ba Binh
noi ba co ngudi quen dang tim ngudi nhd dimg tén nha dé vay ngan hang gium rdi
nguoi ta s& tra cong cho minh. Ba Binh néi viéc ndy dé 1am, nha cua ngudi ta hét,
minh chi dimg gium thoéi, ngudi ta ng xau ngan hang nén khong ty lam duoc méi
nhd minh déng nhu vdy va tra cong 5.000.000 dong. Ba V noi dé suy nghi, co6 gi ba
tra 1o1.

Sau d6, ba V vé hoi y chong 1a 6ng Nguyén Qudc N. Trong lic chong that
nghiép, hai dtra con di hoc khong c6 tién dong hoc phi, nén vo chong ba dong ¥ lam,
khi ba Binh lién hé lai thi ba d3 tra 16i voi ba Binh. Ba Binh kéu hai vo chong chay
qua Phong cong chtmng s6 2 dudng Ngbd Quyén dé ding uy quyén, khi di mang theo
ho khau, chimg minh va giay két hon cta hai vo chong. Khi dén Phong cong chiing
s6 2, ba Binh kéu vo chong ba ngdi doi, sau d6 dua gidy ra cho ky iy quyén mua
ban sang cho vo chong ba. Luc d6 ba V méi gip ba T1 1a nguoi ky sang nhuong dét
cho vo chong ba véi gia 400.000.000 ddng, khi ky xong chi néi bang miéng chur
khong c6 thiy tién gi hét, xong vg chong ba ra vé va dugc ba Binh dua trudc
2.000.000 ddng va ndi khi nao xong mai dua ludn 3.000.000 dong con lai. Vai ngay
sau ba Binh cho ba V sb dién thoai mot ngudi dan 6ng tén Muoi dé lién hé. Khi ba
V goi thi dng Mudi néi dan hai vo chong ba dén Ngan hang & Quan 4 dé lam thu tuc
cho vay. Ong Muoi n6i ba V cir vao d6 s& cé ngudi dén vi 6ng ndi chuyén voi
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nguoi ta roi, khi ti trude cira Ngan hang thi c6 ngudi phu nit tén Hang noi ngudi do
1am hd so ctia ba V va dan ba V ra quan café gan d6 néi chuyén. Luc ra quan café,
ba Hing gidi thiéu nguoi di cing 13 ba Quyén — Giam déc Ngan hang. Ba Hang co
hoi ba V ¢o phai dinh vay tién khong va cho ba V biét 1a hd so da duge duyét cho
vay 3.300.000.000 dong, ba Hang ciing hudng din ba V cach khai hd so dé duogc
duyét vay, vai ngdy sau din ba V di ¢én quan Ngoc Son ¢ Tha Ptrc dé 1am thi tuc
chimg minh ba V c6 thu nhap on dinh, c6 thé tra no. Tiép theo do ba Héng lién hé
ba V dé dén chd dang bd Quén 6 lay gidy dat rdi dén Vin phong cong ching
Nguyén Thai Binh ky hop dong vay. Luc d6 ba Hang dua gidy to gi thi vo chong ba
V ky vao théi chir ciing khong doc ndi dung, ba Hang ndi phai ky thi moi cho vay
duoc. Khoang 1-2 tuan sau, ba Hang goi vo chong ba V dén Ngin hang nhan tién.
Khi dén noi ba V gip ba Hang, ong Mudi, ong Sam; Ngan hang khong cho vo
chong ba nhan s6 tién 3.300.000.000 dong ma kéu ra ngoai ngdi cho, 1at sau ho dua
to gidy néi ba V ghi “da tra 3.300.000.000 dong cho 6ng Sam”, phai ghi nhu vay thi
6ng Sam moi lay tién duoc. Ghi xong hai vo chong ba vé nha va mot lat sau co
ngudi dem 3.000.000 ddng tra tién céng cho hai vo chong ba. Sau d6 vo chong cua
ba khong lién hé véi nhitng ngudi d6 nita, dén khi Céng an Quén 6 triéu tap diéu tra
thi ba méi biét bi lira, ba V lién hé voi ba Hang hoi moi chuyén 13 nhu thé nao
nhung ba Hang ciing néi khong biét.

Ngéan hang dua ra gidy vay no vé viéc ba V ng 6ng Tran Tri Sam thi ba ¢ ¥
kién nhu sau: Ba V khdng quen biét va khong no tién 6ng Sam; ba thira nhan chir ky
trén Gidy vay tién 13 cta ba; ba chi nhé c6 ky gidy ghi 1a da tra tién cho ong Sam dé
ong duoc nhén tién ¢ Ngan hang thoi chir ba khong biét vé Gidy vay nay, khong biét
ky khi nao; khi Cong an Quan 6 moi ba 1én 1y 1oi khai thi ba V va 6ng Sam di cing
xac nhan 1a khong quen biét nhau, khong c6 quan hé vay muon tién, viéc lap gidy
vay/tra tién chi 13 hinh thac dé rat tién ra thoi. Nay véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don thi ba cling d6ng Y, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan — Ngan hang TMCP Phuong Pong
(OCB) do 6ng Nguyén Thanh Phudc la dai dién hop phdp trinh bay:

Quyén sir dung 80m? dit, thudc thira dat s6 411, to ban dd sb 10 tai Phuong 11,
Quan 6, Thanh phé HO Chi Minh theo Giay chung nhan quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va quyén khac gan lién véi dat s6 CH716155, sb vao so cap GCN:
CS29211 do S& Tai nguyén va Mai trudng cap ngay 28/3/2017, 1a tai san thudc
quyén str dung hop phép ctia ba Nguyén Thi Thu V va 6ng Nguyén Qudc N, dugc



Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 6 cap nhat sang tén 6ng ba vao ngay
22/9/2017.

Hién nay tai san nay dang duogc thé chap tai OCB theo Hop dong thé chap sd
0255/2017/BP ngay 28/9/2017 da dugc ding ky theo ding quy dinh, nhim bao
dam cho khoan vay 3.300.000.000 dong cua ba V dng N tai OCB theo Hop dong
tin dung s6 2055/2017/HDTD-CN ngay 28/9/2017. Quy trinh duyét hd so va cap
tin dung ciing dang quy dinh phap luat, ba V 1a nguoi trudng thanh, biét chit thi
khi ky phai biét duoc minh dang ky vin ban c6 ndi dung thé nao, khong thé noi 1a
ai kéu ky gi cling ky duoc.

V& nhitng vin dé ba V trinh bay thi Ngan hang c6 y kién nhu sau: Khi khach
hang c6 nhu cdu vay thi nhan vién Ngan hang duoc quyén tu van & bat ky dau cho
khach hang thuan loi; viéc Ngan hang khong dua cho ba V sb tién 3.300.000.000
dong 1a vi khi vay ba V c6 ndp cho Ngan hang gidy vay chtng té ba V ng 6ng
Tran Tri Sam s6 tién 3.300.000.000 déng va yéu cau Ngan hang giai ngan bang
hinh thrc chuyén khoan cho bén muon tién, tic 6ng Sam.

Ngén hang xac nhan khong co yéu cau doc 1ap trong vu an nay va khéng dong
¥ voi toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai Bin dn dan sw so thim sé6 1739/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ciia Tda an
Nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi Q vé
viéc:

1.1 Tuyén v6 hiéu Hop dong ty quyén s cOng ching 04388, quyén sb 8, ngdy
29/8/2017 lap tai Van phong Cong chimg Luwong Khanh L, Thanh phé H6 Chi Minh,
gitra bén Gy quyén 14 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Q voi bén nhdn uy quyén
la ba Van Thi T1,

1.2 Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit sé cong chimg
21508 ngay 30/8/2017 lap tai Phong cong chimg sé 2, Thanh phé Ho Chi Minh,
gitta ba Vian Thi T1 (dai dién 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Q) véi ba
Nguyén Thi Thu V, 6ng Nguyén Quéc N;

1.3 Huy noi dung thay d6i sang tén 6ng Nguyén Qudc N, ba Nguyén Thi Thu V
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 6 thuc hién ngdy 22/9/2017; dbi véi
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén so hitu nha & va Tai san khac gin lién
v6i dat s6 CH 716155, s6 vao so cap CS29211 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
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Thanh ph6é H6 Chi Minh cap cho 6ng P4 Huy Thach ngdy 28/3/2017. Xac dinh dng
Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi Q 1a cha hop phép quyén sir dung dat néu trén.

1.4 Tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0255/2017/BD, sb
cbng chimg 021422 ngay 28/9/2017, 1ap tai Van phong cong ching S, gitta ba
Nguyén Thi Thu V, 6ng Nguyén Qudc N véi Ngan hang TMCP Phuong Pong — Chi
nhanh Quéan 4, Thanh phd H6 Chi Minh.

1.5 Budc Ngan hang Thuong mai (OCB) (OCB) — Chi nhanh Quéan 4 tra lai
cho 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi Q ban chinh Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat, Quyén s hiru nha & va Tai san khac gan lién voi dat s6 CH 716155, sb
Vvao sb cap CS29211 do S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé Ho Chi Minh cap
cho 6ng D6 Huy Thach ngay 28/3/2017, cap nhat sang tén 6ng Nguyén Vin N, ba
Nguyén Thi Q ngay 27/4/2017.

Ngoai ra, Toa dn cdp So tham cOn quyét dinh vé dn phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang céo ciia cdc dwong sw theo ludt dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 14/10/2021 Vién kiém sat Nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh ¢6 Quyét dinh khang nghi phic tham sé 10854/QDKNPT-VKS-DS
dbi v6i Ban an sd 1739/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa 4n Nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh, véi noi dung: Hop dong uy quyén vo hiéu do cong chimg vién
tryc tiép cong chimg khéng kip thoi phat hién ngudi dén yéu cau cong chimg (6ng
N, ba Q) va céc gidy to tuy than nhu ching minh Nhan dan, s6 ho khau, gidy ding
ky két hon duong su trinh 1 gia mao. Toa an cip so tham khong dua ba Truong Thu
Thuy vao tham gia té tung véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan la
chua dam bao vé mit thu tuc t6 tung. Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu
cac hop dong uy quyén, hop dong mua ban, hop dong thé chap, huy cap nhat bién
dong sang tén va tra lai gidy chimg nhin. Nhung Toa 4n cdp so tham chi x4c dinh
quan hé tranh chap trong vu an 1a “tranh chap lién quan dén tuyén bd van ban cong
chtng vo hiéu” 1a chua day du vé quan hé tranh chap can giai quyét. Do d6, dé nghi
Toa an Nhan dan Cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh huy toan bo Béan &n so thim
néu trén.

Ngay 15/10/2020, bi don Van phong Cong chimg Luong Khianh L c6 don
khang c4o véi ndi dung: Toa an Nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh Xx4c dinh Vin
phong Cong chimg Luong Khanh L véi tu cach tham gia td tung 12 bi don, 12 khdng
chinh xac, vi can ctr vao cdc quy dinh ctia Luat Cong ching thi trong truong hop
nay phai xac dinh cong chimg vién 13 bi don. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don theo thi tuc t6 tung dan su 1a khdng dung, vi nhiing yéu
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cau ctia nguyén don déu I1a phan dan su trong vu an hinh su ma co quan diéu tra -
Cong an Quan 6, TP HCM da khoi t6 diéu tra vé vu an “Lira dao chiém doat tai
san”. Do d6, dé nghi Toa 4n Cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xem xét lai Ban &n
so tham, chuyén tod bd hd so vu an sang co quan Canh sat diéu tra Cong an Quan 6
dé 1am rd trach nhiém cua nhitng ngudi co lién quan.

Ngay 20/10/2020 Ngan hang TMCP Phuong Bong c6 don khang cdo véi ndi
dung: khdng dong v véi két qua giai quyét, Toa an cip so tham tuyén vo hiéu hop
ddng thé chap s6 0255/2017BD s6 cong chimg 021422 ngay 28-9-2017 1ap tai Vian
phong Cong chiang Sai Gon giira ba Nguyén Thi Thu V, 6ng Nguyén Quédc N véi
Ngan hang OCB, budc Ngan hang OCB tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s6 phat hanh CH716155, s vao so
CS29211 do S& Tai nguyén va Mai truong cap ngay 28-3-2017, cap nhat thay doi
chu so hitu ngay 27/4/2017 va 22/9/2017. Toa an xét x& nhu trén la khdng dang vi;
Ngan hang OCB cép tin dung cho ba V, 6ng N la ding quy dinh cta phép luat va
quy dinh ctia OCB, do d6 Ngan hang OCB la nguoi thir 3 ngay tinh. Toa an cap so
tham tuyén hop dong thé chap cia Ngan hang OCB v6 hiéu nhung khong xem xét,
hau qua cua hop dong vo hiéu, khong xac dinh trach nhiém cua cac c& nhan ai la
ngudi phai bdi thuong thiét hai cho Ngan hang. Hién nay Co quan diéu tra - Cong
an Quén 6 mai tam dinh chi giai quyét vu an do hét thoi han diéu tra (Van co thé
phuc hoi diéu tra khi cin ctr tam dinh chi khéng con). Vi thé viéc Toa 4n Thanh phé
Ho6 Chi Minh khéng dinh chi hodc tam dinh chi vu an 1a khong ding phap luat.

- Tai phién toa phiic thim:

Vién kiém sat Nhan dan Cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh rit toan bo Quyét
dinh khéng nghi s6 10854/QDKNPT-VKS-DS ngay 15-10-2020 cua Vién kiém sét
Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.

Bi don va Ngan hang TMCP Phuong Péng giit nguyén yéu cau khang cao nhu
néu trén, dé nghi huy toan bo ban an so tham.

Cac duong sy khong ai cung cap thém ching ctr gi mai.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don phét biéu: Can ctr
Vao cé4c chimg ctr cO tai hd so va loi trinh bay ciia cac duong sy tai phién tod hém
nay c6 du co s& dé két luan Tod &n cap so thim xét xir chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don 1a ding phép luat. Bi don va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lien quan dé nghi huy &n so tham la khong c6 cin ctr. Bé nghi Hoi dong xét xtr giit
nguyén ban an so tham.
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- Dai dién Vién kiém sat Nhan dan Cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phét
biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xtr phuc
tham, Tham phén va Hoi ddng xét xir da tuan tha ding céc quy dinh cua Bo ludt TS
tung Dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh dung cac quy dinh cua Bo
luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat Nhan dan Cép cao tai Thanh phd HO Chi
Minh rat toan bo khang nghi cta Vién kiém sat Nhan dan Thanh phé HO Chi Minh,
dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

Toa &n cép so thdm XAac dinh Vin phong Céng chimg Khanh Linh 12 bi don 1&
c6 can ctr, dang phéap luat. Sau khi c6 Quyét dinh tam dinh chi vu &n hinh su cta
Cong an Quan 6 thi 6ng N, ba Q khaoi kién vu an dan sy la dang phap luat. Qua trinh
cap tin dung cho 6ng N ba V ciia Ngan hang TMCP Phuong Péng la khdng dung
quy dinh cua phap luat. Ong N, ba V xac dinh viéc ky hop dong thé chap, hop dong
tin dung la do dugc nho, khdng phai la that, do d6 day khong phai la truong hop
ngay tinh nhu quan diém cua dai dién Ngan hang Phuong Péng trinh bay.

Toa an cap so tham tuyén cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hop dong thé chap quyén sir dung vo hiéu 12 c6 can ctr, dé nghi Hoi dong xét xur gitr
nguyén Ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VAo CAc tai lidu, chung cir dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xtr phlic thAm nhan dinh:

[1] Khéang nghi cta Vién kiém sat Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va khang
c4o cua bi don Vin phong Cong ching Luong Khanh L, Ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan Ngan hang TMCP Phuong Pong dang vé hinh thirc, ndi dung duoc ndp
trong han lut dinh, nén khang nghi va khang céo dugc Hoi dong xét xtr cap phlc
tham xét xtr vu 4n theo thi tuc phac tham.

[2] Tai phién toa phic tham hdm nay, dai dién Vién kiém sat Nhan dan Cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh rdt toan bd Quyét dinh s6 10854/QDKNPT-VKS-
DS ngay 15/10/2020 ciia Vién kiém sat Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Xét viéc
rit quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat Nhan dan Cép cao tai Thanh phé Hb
Chi Minh la dang phap luat nén Hoi dong xét xtr phic tham can ctr Piéu 284 B luat
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Té tung Dan su dinh chi xét xir phic tham ddi véi khang nghi cua Vién kiém sat
Nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.

[3] Ba Truong Thu Thuy - cbng ching vién ctia Van phong Cong ching
Luong Khanh L 1a nguoi truc tiép cong chimg Hop ddng uy quyén sé cong chimg
0438, quyén sb 8, ngay 29/8/2017, da khong kip thoi phat hién ngudi dén yéu cau
cong chimg (6ng N, ba Q) va céc gidy to tuy than nhu chimg minh Nhan dan, s6 ho
khau, gidy ding ky két hén duong su trinh 13 gia mao. Ong N, ba Q cho ring quyén
va loi ich hop phap ctia minh bi x&m pham nén da c6 don khoi kién d6i véi Vian
phong Cong chimg Lwong Khanh L 1a dang theo quy dinh tai Piéu 87; Diéu 597 Bo
luat Dan sy va Diéu 22; Piéu 38 Luat Céng ching. Do d6, can cir vao don khoi kién
va cac yéu cau ciia nguyén don trong sudt qua trinh giai quyét vu an, Tod an cip so
tham x4c dinh bi don 1a Vian phong Cong ching Luong Khanh L I3 dung theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 68 Bo luat T6 tung Dan su.

[4] Trong suét qua trinh giai quyét vu &n tai cap so tham, khong c6 duong su
nao c6 yéu cau khai kién dbi véi cong ching vién Truong Thu Thuy, viée giai quyét
vu an ciing khdng lién quan dén quyén loi, nghia vu gi ctia ba Thuy. Do d6, Toa an
cap so tham khong dua ba Thuy vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan 1a c6 cin ct, dng quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat T
tung Dan su. Vin phong Coéng ching Luong Khanh L cho rang ba Thuy gay thiét
hai cho Vian phong cong ching thi c6 quyén cin ctr vao Piéu 38 Luat Cong chimng
dé khoi kién ba Thiy bang mot vu kién khéc.

[5] Theo don khdi kién va trong sudt qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
yéu cau: Tuyén vo hiéu Hop dong ty quyén sd cong ching 04388, quyén sb 8,
ngay 29/8/2017 lap tai Vian phong Cong chimg Lwong Khanh L, Thanh phé Ho
Chi Minh, giita bén uy quyén la ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Q véi bén
nhan Gy quyén 1a ba Vin Thi T1; Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 cong chimg 21508 ngay 30/8/2017 1ap tai Phong coéng ching sb 2,
Thanh phd Ho Chi Minh, giita ba Van Thi T1 (dai dién ong Nguyén Van N va ba
Nguyén Thi Q) v6i ba Nguyén Thi Thu V, 6ng Nguyén Qudc N; Huy ndi dung
thay d6i sang tén 6ng Nguyén Qudc N, ba Nguyén Thi Thu V do Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai Quén 6 thuc hién ngay 22/9/2017; dbi véi Gidy ching nhan
Quyén st dung dat, Quyén sd hiru nha & va Tai san khac gin lién voi dat sé6 CH
716155, s6 vao so cap CS29211 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho
Chi Minh cap cho 6ng P Huy Thach ngay 28/3/2017. Xac dinh 6ng Nguyén Vin
N va ba Nguyén Thi Q 1 chii hop phéap quyén st dung dat néu trén; Tuyén vo hiéu
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Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 0255/2017/BD, s6 cong chimg 021422
ngay 28/9/2017, 1ap tai Vin phong cong ching S, giita ba Nguyén Thi Thu V, 6ng
Nguyén Quédc N véi Ngan hang TMCP Phuong Pong (OCB) — Chi nhanh Quén 4,
Thanh phé H6 Chi Minh; Budc Ngan hang Thuong mai (OCB) (OCB) — Chi nhanh
Quan 4 tra lai cho ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Q ban chinh Gidy chimng
nhan Quyén st dung dat, Quyén s& hitu nha & va Tai san khac gin lién voi dat sd
CH 716155, s vao so cap CS29211 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd
Hb Chi Minh cip cho ong P4 Huy Thach ngay 28/3/2017, cap nhat sang tén 6ng
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Q ngay 27/4/2017. Qué trinh giai quyét vu an, Toa
an cap so tham xem xét day du cac yéu cau ciia nguyén don, dong thoi cac yéu cau
khoi kién cua nguyén don déu c6 lién quan dén cac van ban cbéng chimg ma
nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu. Do d6, Toa an cip so can cir khoan 11 Diéu
26 Bo luat T6 tung Dan sy xac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu an 1a
“tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban céng chimg vo hiéu” 1a day du,
dang phap luat.

[6] Xét khang cao cua bi don Van phong Cong chirng Luong Khanh L:

[6.1] Nhu doan [3] di phan tich, Toa &n cp so tham Xac dinh Van phong Cong
chung Luong Khanh L 1a bi don trong vu an la ding quy dinh cua phap luat. Quéa
trinh giai quyét vu an, Van phong Cong chimg Luong Khanh L khéng c6 yéu khai
kién dbi v4i cong chimg vién Truong Thu Thuy nén Toa an khéng dua ba Thuy vao
tham gia t6 tung. Trudng hop Vin phong Cong ching Luong Khanh L cho rang ba
Thily gay thiét hai cho Van phong cong chimg thi c6 quyén can cir vao Diéu 38
Luat Cong chimg dé khai kién ba Thuy bang mot vu an dan su khéc.

[6.2] Ngay 12 thang 6 nim 2018 Co quan canh sat diéu tra — Cong an Quan 6
da khoi td vu an “Lira déo chiém doat tai san” va “Lam gia, tai liéu, con dau cta co
quan to chirc”. Qua trinh diéu tra da xac dinh duoc mot sé d6i tuong dung thi doan
danh trao gidy ching nhan quyén st dung dat that caa ba Q, 6ng N, sau d6 lam gia
gidy chimg minh nhan dan, ho khau, gidy ding ky két hon va nho ba T1, ba V, 6ng
N, 6ng S&m, dng Son dung ra nhan uy quyén, ky cac hop dong chuyén nhuong, hop
ddng tin dung, hop dong thé chap dé chiém doat tién ctia Ngan hang. Do thoi han
diéu tra da hét ma khong xac dinh cu thé cac dbi twong thuc hién hanh vi lira dao,
lam gia tai liéu, con ddu nén Co quan canh sat diéu tra - Céng an Quan 6 di ban
hanh Quyét dinh tam dinh chi vu an, nén Toa &4n Thanh phé HO Chi Minh tién hanh
giai quyét vu an dan sy 1a dung phap luat, khdng c6 co s& dé tam dinh giai quyét vu
an. Cac chimg cu trong hd so vu an thé hién cong chimg vién cua Vin phong Cong
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chting Luong Khanh L da khdng kip thoi phét hién nguoi dén yéu cau cong chimg
(6ng N, ba Q) va céc gidy to tuy than nhu ching minh Nhan dan, sé ho khau, gidy
dang ky két hén duong su trinh 14 gia mao, nén di tién hanh céng chung. Do do,
Toa &n cip so thim da tuyén bd Hop dong ty quyén sb cong ching 04388, quyén
s6 8, ngay 29/8/2017 lap tai Van phong Cong chimg Luong Khanh L, Thanh phé
Hd Chi Minh v hiéu 1a ¢6 cin ct theo ding quy dinh tai Diéu 122 B luat Dén su
2015.

[7] Xét khang cao cta Ngan hang TMCP Phuong Dong:

[7.1] Ngan hang TMCP Phuong Péng cho rang viéc cap tin dung cho ba V,
ong N la dung quy dinh cua phap luat va quy dinh cia OCB, do d6 Ngan hang OCB
la nguoi thir 3 ngay tinh. Xét 1ap luan nay la khong cé can cu, boi 18: 02 Bién ban
dinh gid tai san la quyén str dung 80m? dat tai thira s6 411, to ban do sb 10, dia chi
thira dat: Phuong 11, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh; 01 ban ngay 18/9/2017 va
01 ban ngay 28/9/2017. Nhung tai thoi diém ngay 18/9/2017 ba V 6ng N van chua
duoc cdp nhat sang tén chi quyén st dung dat néu trén. HO so vay do Ngan hang
cung cip, thé hién muc dich vay theo Khé uéc nhan no va Gidy dé nghi vay vén
kiém phuong 4n st dung von 1a dé bu dap khoan tién 6ng N ba V nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Nhung can ctr vao Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 cong chimg 21508 ngay 31/8/2017 lap tai Phong cong chimng sb 2,
Thanh phd Ho Chi Minh, giita ba Van Thi T1 (dai dién ong Nguyén Van N va ba
Nguyén Thi Q) véi ba Nguyén Thi Thu V, ong Nguyén Qudc N; chuyén nhugng
phan dit tai thira dat s6: 411, to ban d6 s6 10, dja chi thira dat: Phuong 11, Quén 6,
Thanh phé H6 Chi Minh, gia chuyén nhuong 400.000.000 dong. Trong khi d6
Theo Hop ddng tin dung s 2055/2017/HDTD-CN ngay 28/9/2017 gitta Ngan
hang TMCP Phuong Pong — Chi nhanh Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh véi ba
Nguyén Thi Thu V, 6ng Nguyén Qudc N, sb tién vay 1a 3.300.000.000 d6ng. Nhu
vay, viéc cap tin dung cua Nhan hang TMCP Phuong Péng la khong dung thuc té,
khdng dang phap luat. Ngoai ra, phia Ngan hang Phuong Bong d& khong truc tiép
xudng tham dinh tai san thé chap, thuc té tai san van dang do 6ng N, ba Q truc tiép
quan 1y, sit dung. Hon nita, nhu doan [6.2] d4 phan tich mot s6 ddi twong (chua rd
nhan than lai lich) dung thu doan danh tréo gidy ching nhan quyén sir dung dét that
ctia ba Q, 6ng N, sau d6 lam gia giay ching minh nhan dan, ho khau, gidy dang ky
két hon va nho ba T1, ba V, dng N, 6ng S&m, 6ng Son dimg ra nhan uy quyén, ky
cac hop dong chuyén nhuong, hop dong tin dung, hop dong thé chap dé chiém doat
tién ciia Ngan hang. Do d6, Toa &n cip so tham khong giai quyét vé hau qua cia
hop dong vo hiéu la ¢d can cu.
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[8] Vi cac chimg cir néu trén, Toa &n cip so tham Xxét xir chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don 1a ¢ can cu, dung phap luat, tai phién toa hém nay khéng
c6 ching cr ndo mai 1am thay doi quyét dinh cua Toa an cip so tham, nén Hoi dong
xét xtr phlic tham khéng cd co s chap nhan khang céo cua bi don, ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Phuong Péng, chip nhan dé nghi rit khang
nghi cua Vién kiém sat Nhan dan Thanh phd HO Chi Minh. Giit nguyén ban an so
tham.

[9] An phi dan su phtc tham: Do khang céo khdng dugc chap nhan nén bi don
va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu theo quy dinh phap luat.

[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat xét xir phdc thim dé nghj git
nguyén Bén an so tham Ia ¢ can cir nén dugc Hoi ddng xét Xt chap nhan.

Vi cac /é trén;

QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 273, Diéu 284, biéu 290 va khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung
Dan su nam 2015;

Can cu biéu 15, Diéu 117, biéu 122, Piéu 123, biéu 124, Piéu 127, Piéu
131, Diéu 407 B¢ luat Dan sy nam 2015

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an. Phép 1énh an phi, I¢ phi Toa an nam 2009.

Pinh chi xét xtr phiic tham d6i voi khang nghi ctia Vién kiém sat Nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don Vin phong Céng ching
Luong Khanh L.

Khong chdp nhan yéu cau khang c4o cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Péong.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 1739/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua
Toa an Nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi Q vé
viéc:
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1.1 Tuyén v6 hiéu Hop dong ty quyén s cOng ching 04388, quyén sd 8, ngdy
29/8/2017 1ap tai Van phong Cong chimg Lwong Khanh L, Thanh phé H6 Chi Minh,
giita bén Gy quyén 13 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Q voi bén nhén ty quyén
la ba Van Thi T1,;

1.2 Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sd cdng chimg
21508 ngay 30/8/2017 1ap tai Phong cong chung s6 2, Thanh phd HO Chi Minh,
gitta ba Vin Thi T1 (dai dién 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi Q) véi ba
Nguyén Thi Thu V, 6ng Nguyén Qudc N;

1.3 Huy noi dung thay d6i sang tén 6ng Nguyén Qudc N, ba Nguyén Thi Thu V
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 6 thyc hién ngdy 22/9/2017; dbi véi
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén so hitu nha & va Tai san khac gan lién
v6i dat s6 CH 716155, s6 vao so cap CS29211 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
Thanh phé Ho Chi Minh cap cho dng Pd Huy Thach ngay 28/3/2017. Xéc dinh 6ng
Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi Q 1a chu hop phép quyén sir dung dat néu trén.

1.4 Tuyén vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0255/2017/BD, sb
cOng ching 021422 ngay 28/9/2017, lap tai Van phong céng chung S, gilta ba
Nguyén Thi Thu V, 6ng Nguyén Québc N véi Ngan hang TMCP Phuong Dong — Chi
nhanh Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.5 Budc Ngan hang Thuong mai (OCB) (OCB) — Chi nhanh Quéan 4 tra lai
cho 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi Q ban chinh Giay chimg nhan Quyén sir
dung dat, Quyén s hitu nha & va Tai san khac gan lién voi dat s6 CH 716155, s6
Vvao sb cap CS29211 do S Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé Ho Chi Minh cap
cho 6ng 6 Huy Thach ngay 28/3/2017, cap nhat sang tén 6ng Nguyén Vin N, ba
Nguyén Thi Q ngay 27/4/2017.

2. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Q khong phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan lai cho 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Q s tién tam tng an phi dan su so
tham 14 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu tam Ung s6 49943 ngay
16/10/2018 va 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu tam tng s6
92244 ngay 10/8/2020 cuing cua Cuc thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham do toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don dugc chdp nhan 13 600.000 dong (Sau trim ngan dong).
3. An phi dan sy phic tham: Vian phong Cong chimg Luong Khanh L va Ngan

hang Thuong mai Co phan Phuong Pong phai chiu mdi duong su 300.000 dong.
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Khau trir s6 tién tam tng an phi dan sy phic thim Vian phong Cong chimg Luong
Khanh L va Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Pong d4 ndp mdi duong su
300.000 ddng theo cé4c bién lai thu tién s6 0093000 ngay 09/11/2020 va sé 0092991
ngay 06/11/2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé Ho Chi Minh vao phan an
phi phai chiu.

Bin dn phiic thim c6 hiéu lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén an /.

THANH VIEN HQI PONG XET XU 'THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
Tran Xuan Minh Nguyén Vin Hling Hoang Minh Thinh
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an Nhan dan Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Duong su;

- Luu.

Hoang Minh Thinh
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