TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
) Poc lap - Tu do - Hanh phic
Ban 4n so: 95/2023/DS-PT
Ngay: 24 - 3 - 2023
V/v “Tranh chip hop dong thué QSDD”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ba Chau Minh Hoang

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Thé Bac la Tham tra vién Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau: Ba Nguyén Thi Diém Thuy -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 3 nam 2023, tai tru sé Toa &n nhan dan tinh Ca Mau xét xt phic
tham cong khai vu an thu 1y sé: 49/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 02 nam 2023 vé
viéc “Tranh chap hop dong thué quyen sir dung dat”.

Do ban an déan su so tham sd: 159/2022/DS-ST ngay 29 thang 12 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Cai Nudce bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sb: 48/2023/QD-PT ngay 07
thang 3 nam 2023, gitra cac duong sy

- Nguyén db’n Ong Nguyén Vin Tham — sinh nim 1953 (d4 chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Nguyén Van Tham:

1. Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1980

2. Ba Vo Thi H3, sinh ném 1956

3. Chi Nguyén Thi T1, sinh ndm 1984

4. Chj Nguyén Thi Bé T2, sinh nim 1990

5. Anh Nguyén Vin T3, sinh nim 1997

Cung cu tra tai: 4p Hop Tac X&, xa Tan Hung, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phap cua chi NguyéNn Thi TI, Nguye’n Thi Bé T2 va anh
Nguyén Van T3: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1980 (Theo véin bdn uy quyén ngdy
03/8/2022).(C6 mat).

Cung cu tru tai: ép Hop Tac X3, xa Tan Hung, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

- Bi don: 1. Ba Nguyén Thi N — sinh nim 1945 (C6 mit).

2. Ong Tran Vian H2 — sinh ndm 1965 (C6 mat).
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Cung cu tra tai: 4p Hop Tac X&, xa Tan Hung, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Vo Thi H3, sinh nam 1956

Cu tru tai: ép Hop Tac Xa, xa Tan Hung, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Nguroi dai dién hop phap cua ba Vo Thi H3:

Ba Nguyén Thi HI1, sinh niam 1980 (Theo vin bdn uy quyén ngay
28/12/2020).(C6 mat).

Cu tra tai: 4p Hop Téac X4a, xa Tan Hung, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

- Nguoi khang cdo: Ong Tran Vian H2 va ba Nguyén Thi N — bi don.
NOI DUNG VU AN:

Chi Nguye~n Thi HI la nguoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung ciia Nguyén
don Nguyen Van T ham va la nguoi dai dién theo uy quyén cua nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu 16 tung cia ong T ham; Nguoi co quyen loi, nghia vu lzen quan
trinh bay: Ong Nguyén Vin Thim c6 01 phan dat co dién tich 1a 13.350 m? thudc
thira s6 06, 120, 122 t& ban db s6 12, dat toa lac tai 4p Hop Tac X4, xa Tan Hung,
huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau, dAt c6 vi tri nhu sau:

+ Hudng Dong giap dat ong Sau liy;

+ Hudng Tay giap dat ong Sau Drc;

+ Hudng Nam giap 16 trude mit nha ctia ba Nguyén Thi N;

+ Hudng Bic giap song Bay Hap.

Nam 1997 Nha nudc ¢6 quy hoach cho ngudi dan chuyén dich tir dat trong laa
sang dat nuoi tom thi ba Nguyén Thi N khong c6 dudng nude dé nudi tom. Lac d6 ba
N c6 dén nha ong Tham ban véi vo chong 6ng Tham vé viéc cho ba N muon nho 01
phan dat dé lam dudng thoat nudc di tat ra phan dat caa 6ng Sau Puc chiéu ngang 02
mét, dai 20 mét. Do 13 ba con véi nhau nén vo chong 6ng Tham dong ¥ va noi dat nay
khong sang ban va néu can thi ba N dua cho vo chong 6ng Tham 01 chi vang 24k dé
thé chap viéc muon duong nude. Néu sau nay ba N khong con nhu cdu sir dung phan
dat nay thi hoan tra dat lai cho vo chong 6ng Tham va vo chong 6ng Tham hoan tra
lai cho ba N 01 chi vang 24k nhu da giao keo.

Qua thoi gian sir dung phan dat cua 6ng Tham thi khoang 08 nim nay ba N da
c6 dudng nudce riéng va khong con str dung dén phan dat di muon cua 6ng Tham nira
va ¢6 dén nha bao lai cho vo chdng 6ng Tham duoc biét vé viéc khong st dung duong
nudc va yéu cau tra lai cho ba N 01 chi vang 24k nhu théa thuan. Tuy nhién do hoan
canh gia dinh kho khan va dang di 1am an xa nén vo chong 6 ong Tham khoéng vé dugc.
Nay \(y chong ong Tham vé tra vang va yéu cau ba N tra lai dat thi ba N khong dong
y. BaN yéu cau vo chong 6ng Tham phai tra 40.000.000 dong méi tra lai dat. Trudc
yéu cau vo ly cua ba N ong Tham khong dong y nén hai bén xay ra tranh chap. Nay
ong Nguyén Vin Tham yéu cau ba Nguyén Thi N tra lai phan dat da thué dién tich
khoang 40 m?, dét tai ap Hop Tac X4, xd Tan Hung, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau va
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ong Tham dong ¥ tra lai cho ba Nguyén Thi N 01 chi vang 24k.

Theo Ba Nguye~n Thi N trinh bay: Ba khong théng nhat 16i trinh bay cua ¢b
Nguyen Thi H1 vé dién bién vu viéc, ba xac dinh dit ndy ba mua cta Vo chong ong
Tham chir khong c6 muon dat, khi sang ban hai bén khong c6 1am glay to vi dat co
dién tich qua nhé va ciing 12 ba con rudt véi nhau. Mit khac vi trude dén nay khong
c6 ai muon dat ma tra vang bao gio, trude day con ba 1a Tran Van H2 c6 thoa thuan
cho chudc lai dit voi gia 40.000.000 dong, nhung ba khong dong y. Nay ong Tham
yéu cau duoc chudc lai dat va tra lai cho ba 01 chi vang 24k, ba khong dong .

Theo anh Tran Van H2 trinh bay: Anh théng nhat v6i 10i trinh bay ctua me anh
la ba Nguyén Thi N khong trinh bay gi thém.

Tai ban én déan sw so tham so: 15912022/DS-ST ngay 29 thang 12 nam 2022
ciia Toa dn nhdn dan huyén Cdi Nudc da quyét dinh: Can cir vao: Cac diéu 26, 35,
39,147, 227, 266, 271, 273, 278 va 280 Bo luat to tung dan su; Cac diéu 1225
123;129; 357; 468 500; 501; 502 va 503 B¢ luat dan sy nam 2015; Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén bb hop dong cho thué dat ciia 6ng Nguyén Van Tham ddi véi ba Nguyén
Thi N vo hi¢u.

Budc ba Nguyén Thi N va anh Tran Vian H2 phai tra lai cho nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Vin Tham la ba V5 Thi H3, chi
Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi Bé T2 va anh Nguyén Vin T3
ph::in dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 73,9 m?, Phan dét toa lac tai ép Hop Tac
X3, xa Tan Hung, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau, ph?ln dét 6 vi tri t&r cAn nhu sau:

+ Phia Pong giagp dat 6ng Nguyén Vian Tham (Nguyén Thi HI) canh
M1M12M1:M10MgMgM-;MsMog dai 35,54 mét,

+ Phia Tay giap dat ong Tran Vin Ptc canh MiMiz dai 1,69 mét va canh
M13M14M15M16M17M18M19 dai 32 21 met

+ Phia Nam giap dat ong Nguyén Van Tham (Nguyén Thi H1) va duong bé
tong canhMy dai 1,86 mét;

+ Phia Bac giap dat 6ng Nguyén Vian Tham (Nguyén Thi H1) canh M;M, dai
5,80 mét;

Buoc ba Vo Thi H3, chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi
Bé T2 va anh Nguyén Vin T3 phéi c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba Nguyén Thi N
va anh Tran Van H2 01 chi vang 24k.

Budc Nguyén Thi N va anh Trdn Van H2 phéai co trach nhién hoan tra
3.740.000 ddng cho phia Nguyén don 1a chi phi xem xét thim dinh tai chd phan dat
dang tranh chap do chi Nguyén Thi H1 1a dai dién nhan. Di voi s6 tién néu trén ké tir
ngay chi Nguyén Thi H1 c6 don yéu cau thi hanh 4n. Néu anh Tran Vin H2 va ba
Nguyén Thi N khong thi hanh xong thi anh H2 va ba N con phai chiu 13i theo murc 1ai
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suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy twong Ung véi s6 tién va thoi gian
chua thi hanh an.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, 4n phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 09/01/2023, ba Nguyén Thi N va anh Tran Van H2 khang cdo noi dung:
Tai bién ban hoa giai phia chi HI thdng nhét tra cho gia dinh anh 40.000.000 dong;
viéc chuyén nhuong c6 sy chimg kién ctia 6ng Tran Vin Duc, ong Nguyén Vin Toc,
ong Truong Thanh Lap, phén dat chuyén nhuong dién tich 144m? nhung ban an so
tham lai thé hién 1a 73, 9m gia dinh anh H2 da st dung tir ndm 1997 dén nay khong
tranh chap voi ai. Yéu cau stra 4n so tham khong chap nhan yéu cau caa Nguyén don.

Dgi dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Ca Mau phat bzeu quan diém:

Vé thil tuc t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy dinh
ctia phéap luat td tung va cac duong su cling chap hanh ding véi quyén va nghia vu
cua cac duong sy dugc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo
Luat to tung dan sy gilr nguyén ban an so tham, khong chip nhan khang céo cia ba
Nguyén Thi N, anh Tran Van H2.

Can clr vao cac ching cu, tai liéu da dugc tham tra tai phién toa phiic tham; cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du, toan dién chung ci,
¥ kién cuia nhitng ngudi tham gia t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phic tham phia ba N va anh H2 xdc dinh gilr nguyén ndi dung
khang cao, yéu cau phia Nguyén don thanh toan gia tri phan dat la 40.000.000 dong,
néu khong thi khong dong y tra dat.

Xét khang cao: Tai phién Toa ba N va anh H2 xac nhan phan dat chuyén nhugng
lam duong nudc ngang 4m dai 36m, st dung dugc 03 nam thi gia dinh ba N khong st
dung nita do c6 duong nude khac, anh H2 ciing thira nhan qua trinh tranh chap giita
anh va chi H1 c6 thoa thuan chi H1 tra cho gia dinh anh 40.000.000 dong trong thoi
gian 12 08 thang. Tuy nhién khi thoa thuin xong vé bao cho ba N biét thi ba N khdng
dong ¥, ba N co6 don yéu cau chi H1 phai tra tién, khong thong nhat thoi gian 08
thang. Chi H1 xac nhan c6 su viéc nhu anh H2 trinh bay vi gitra cha chi va ba N co
mdi quan hé ho hang nén chi méi théng nhét giai quyét cho xong, do ba N khdng
ddng y da yéu cau, phat sinh tranh chép thi nay chi ciing khéng dong ¥ thanh toan cho
ba N 40.000.000d0ng.

Xét ba N xéac dinh c6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, co xac nhan cua
nhitng nguoi nhu ong Puc, ong Toc, 6ng Thanh. Mac du cd xac nhén ctua nhing
ngudi nay nhung khong co tai liéu ching cir dé ching minh viéc chuyén nhuong.
Thuc té ba N va anh H2 thira nhan tai toa, gia dinh ba N chi sir dung 03 nam, sau d6
gia dinh chi H1 str dung va thu hoach 14, viéc thu hoach 1a gia dinh ba N ciling khong
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c6 v kién, thyuc té néu dat cua gia dinh ba N di chuyén nhuong ma gia dinh cua chi H1
str dung thi da phat sinh tranh chap nhung gia dinh ba N cling khong c6 y kién.

Dbi voi dién tich dét, phia ba N va anh H2 x4c dinh chuyén nhuong ngang 4m
dai 36m nhung phia gia dinh ba N khong khoi kién tranh chip dién tich nay. Phia
Nguyén don khéi kién yéu cau tra lai phan dat cho thué véi dién tich va vi tri nhu
Nguyén don x4c dinh 1a 73,9m?. Néu x4c dinh dién tich theo yéu cau khoi kién ¢6 cin
ctr thi cap so thim chdp nhan, néu khong co co s& thi bac yéu cau. Con phan dat anh
H2 xé4c dinh dién tich theo do dac thuc té 1a 84m? dién tich nay van thuge quyén str
dung cua phia Nguyen don va Nguyén don dang quan ly sir dung nén cap so tham
khong xac dinh vi tri dién tich nhu anh H2 trinh bay 14 dién tich dat tranh chap.

[2] Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dpng xét xtr khong chap nhén khang cao
cua ba N va anh H2, gir nguyén ban an so tham. Nhu phan tich trén dé nghi cua dai
dién Vién ki€ém sat 1a c6 can ctr nén chap nhan.

[3] Cac quyét dinh khac khong c6 khang cao, khang nghi Hoi dong xét xu
khong xem xét, co6 hi¢u luc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cao, khang
nghi.

[4] V& 4n phi dan su phic tham: Do khang céo khong dugc chip nhin nén anh
H2 phai chiu 4n phi phac tham 1a 300.000 dong, ba N dugc mién 4n phi do 1a ngudi
cao tudi theo quy dinh tai Piéu 12, Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cuia ij ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung Dan sy; Diéu 12, 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ciia ba Nguyén Thi N va anh Tran Van H2. Giir
nguyén ban an dan su so thim sé 159/2022/DS-ST ngay 29/12/2022 ctia Toa 4n nhan
dan huy¢n Cai Nudc.

Can ctr cac diéu 122; 123; 129; 357; 468; 500; 501; 502 va 503 Bo luat dan su
nam 2015.

Tuyén bd hop dong cho thué dat cia ong Nguyén Vian Tham ddi véi ba Nguyén
Thi N vo hiéu.

Bugc ba Nguyén Thi N va anh Tran Van H2 phai tra lai cho nhiing nguoi ké
thura quyen va nghia vu to tung cia 6ng Nguyen Vian Tham 1a ba V& Thi H3, chi
Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi Bé T2 va anh Nguyén Vin T3
phﬁn dat ¢6 dién tich theo do dac thl_l’C té 1a 73,9 m?, Phan dét toa lac tai ép Hop Tac
X4@, xa Tan Hung, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau, phﬁn dét 6 vi tri t&r cAn nhu sau:

5



+ Phia Pong giagp dat 6ng Nguyén Vian Tham (Nguyén Thi HI) canh
M1M1,M11M10MgMsM7MsMy dai 35,54 mét;
+ Phia Tay giap dat ong Tran Vin Ptc canh MiMis dai 1,69 mét va canh
M13M14M15M16M17M18M19 dai 32,21 mét;
+ Phia Nam giap dat 6ng Nguyén Vin Tham (Nguyén Thi H1) va duong bé
tong canhMy dai 1,86 mét;
+ Phia Béc giap dat ong Nguyén Vin Tham (Nguyén Thi H1) canh M;M; dai
5,80 met;
Buoc ba Vo Thi H3, chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi
Bé T2 va anh Nguyén Vin T3 phdi c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba Nguyén Thi N
va anh Tran Van H2 01 (mot) chi vang 24Kk.
Céac Quyét dinh khac khong c6 khang cao khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké
thoi diém hét thoi han khang cdo khang nghi.
An phi so tham: Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia dng Nguyén
Vin Tham 1a ba V& Thi H3, chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi
Bé T2 va anh Nguyén Vin T3; ba Nguyén Thi N, anh Tran Van H2 dugc mién.
An phi phtic thim ba Nguyén Thi N duoc mién, anh Tran Van H2 phai chiu 300.000
dong, da du nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0008722 ngay 10/01/2023 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén Cai Nudc duge chuyén thu.

Ban 4n phuic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an

Truong hop ban an, quyét dinh dvoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan su thi nQuoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Cai Nudc;
- Chi cuc THADS huyén Cai Nudc;
- Cac dqong su;
- Luu ho so;
- Luu an van;
- Luu VT, (TM:TANDTCM).

Hoang Thi Hai Ha



